Prioritering af almene boligprojekter
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Forslag til almene byggerier

Almene familieboliger i Bdring med fokus pa feellesskaber (FAB

Politisk udvalg: Politikomrade: Afdeling/Tema:
@konomiudvalg Indskud i nyt alment byggeri

1.000 kr. i 2024 2026-2028 2027 2028
Anlaegssum i alt 53,8

Grundkapital (kommunens andel) 4,3

Forventet ibrugtagning X

Fakta om bebyggelsen:

Adresse: Middelfartvej 76, Baring

Antal boliger: ca. 26 almene familieboliger

Samlet bebygget areal: ca. 2340 m2 inkl. faelleshus

Samlet anskaffelsessum 2024: 53.834.820 kr.

Kommunal grundkapital pa 8 %: 4,3 mio. kr. (baseret pa 2024 rammebelgbet)
Kraever lokalplan: Tidshorisont for vedtaget lokalplan ultimo 2025.

Bygherre: Fyns Almennyttige Boligselskab, FAB

Kort beskrivelse inkl. konsekvenser for borger/bruger

FAB vil arbejde med at skabe rammerne for et godt sted at bo med sunde boliger, et
engageret beboerdemokrati og givende feellesskaber pa tveers af aldersgrupper.

Visionen med bebyggelsen er at skabe mulighed for at danne mange forskellige
feellesskaber. De kan veere baseret pa interesser og aktiviteter, og indholdet afhaenger helt
af de beboere, der bor i bebyggelsen.

For at tilgodese sa@ mange aldersgrupper som muligt foreslas en variation i stgrrelserne pa
boligerne fordelt pd 2-3- og 4-vaerelses boliger med et gennemsnit pa ca. 90 m2 pr. bolig.

Disponeringen af bebyggelsen er afggrende for at tilgodese bade de naere faellesskaber - her
foresldet opdelt i 3 klynger (Bilag 1), og de lidt stgrre faellesskaber for hele bebyggelsen i
form af faelleshuset, og ikke mindst det helt store feellesskab med resten af byen i form af
stisystemet gennem bebyggelsen og feelles grgnne arealer. Ligeledes vil bebyggelsen i
arkitektur og udtryk forholde sig til resten af byen i form af en teet lav bebyggelse
organiseret i mindre enheder (Bilag 2).

Baring er en lille by med aktive beboere og et stort faellesskab, og dette idéoplaeg til en ny
bebyggelse skal ses som en naturlig medspiller og supplement til dette.

Ovenstaende byggeri bliver en del af en stgrre lokalplanlaagning i Baring. Der ligger en
forelgbig tidsplan med forventet vedtagelse af lokalplan i ultimo 2025.

Byradet har i forbindelse med regnskabsoverskud i 2021 tilkendegivet, at man gnskede
almene boliger i Baring, og at FAB skulle sta for etableringen af bebyggelsen.




8l

ONIUYE | SNH SONITAWYSY0d DO duyD

[ TR

0rZE0E usbes  / ONPIYE SVNSSITIFH0SSNOLLVEINID

-

S/ JIRIDUT HIY3 BY ISPPTY|I upn uLoy uabou | saabaiapia il pw Go SILILIO) 43 UOHBULIOHUI v
/

e
/

~
~ ~ e —— e —— — -
~ L - ~ “
. %
N -BILWO 2|2Y 404 1aqeSSI||e) 244215 J0) spe|d Bo
e ——— - paybinw Jap saqeys 1@snysa|ey paA “1bulpy

€ 3p |11 pjoy4oy | 194de|d Jjeauad Jab6i| 19p BS
‘Jasnysa||=e) s1a1ade|d uas|abbAgaq Je usipiw |

“abuApy 19AY 1 ‘aupje 3||e | 21304
-3q Je bBulpue|q Bijanieu U JBLULIOY 13 1B 3DfIS
JiA 3119Q “epiafold |13 161eA 18 wos ‘usibojodAy
-bijogq £ ap je Buipue|q ua sapuly aBuAp| 1Ay |

‘Bis spjoydo bo sapaw uey
3U120g3( JOAY ‘WNIIPN S3j|LY 3|BJIUDD 1963 sal
-3p LAY paw ‘I3BuAp € | sajepdo uss|abbAgag

—_————————

124npjnaysabuAp | ausshb
-110g saJasiuehio Yapjundsbululeipwo 13 qes
S9||®} 1oAY ‘95|2b6BAGRQq UD BGES 1B WO 235Ul
psw Bo uBswo bo Aq buueg | apul jaude|d
{5 19664| 19p apseb abuew ap | uonendsul pspy

——
— T —
-_—
——

= ]

wnJapn saj|ae} paw Jnpjnaisadulp

DI |






Forslag til almene byggerier

Almene familieboliger i Ny Melfarparken (Boli

Politisk udvalg: Politikomrade: Afdeling/Tema:
Bkonomiudvalg Indskud i nyt ailment byggeri

1.000 kr. i 2024 2025-2026
Anlaagssum i alt 55.510
Grundkapital (kommunens andel) 4.441
Forventet ibrugtagning X

Fakta om bebyggelsen:
Adresse:
Antal boliger: 27 almene familieboliger

Samiet bebygget areal: 2.400 m2

Samlet anskaffelsessum 2024: 55.510.000

Kommunal grundkapital pa 8 %: 4,441 mio. kr. (baseret pd 2024 rammebelgbet)
Kraever lokalplan: Lokalplan pt i hering og forventes godkendt primo 2025
Bygherre: Boligforeningen Lillebzelt

Kort beskrivelse inkl. konsekvenser for borger/bruger

Boligforeningen gnsker at opfgre af 27 moderne familieboliger pa den tidligere badmintongrund i
Middelfart. Projektet fokuserer p3 at skabe attraktive og funktionelle boliger, der kombinerer kvalitet og
baeredygtighed. Der vil blive indrettet er taghave pa toppen. Grunden ejes i forvejen af boligforeningen.

Tidshorisont

Lokalplan forventes vedtaget i primo 2025.




Forslag til almene byggerier

Byradet har i forbindelse med regnskabsoverskud i 2021 tilkendegivet, at man gnskede
almene boliger ca. 20 stk. i Melfarparken, og at Boligforeningen Lillebaelt skulle sta for
etableringen af bebyggelsen




Forslag til almene byggerier

Almene familiebolig

Politisk udvalg: Politikomrade: Afdeling/Tema:
@konomiudvalg Indskud i nyt alment byggeri

1.000 kr. i 2024 2026-2027 2027

Anlaegssum i alt 61.560

Grundkapital (kommunens andel) 4.925

Forventet ibrugtagning X

Fakta om bebyggelsen:

Adresse: Tarupvej, Gelsted

Antal boliger: 30 almene familieboliger

Samlet bebygget areal: 2.610 m2

Samlet anskaffelsessum 2024: 61.560.000 kr.

Kommunal grundkapital pa 8 %: 4,925 mio. kr. (baseret pd 2024 rammebelgbet)
Lokalplan: Der skal udarbejdes en lokalplan, som er prioriteret til dialogopstart jan 2025
Bygherre: Boligforeningen Lillebaelt

Kort beskrivelse inkl. konsekvenser for borger/bruger

Boligforeningen Lillebzelt har et gnske om at opfgre boliger i Gelsted, da der er et voksende behov for
boliger, iszer for bgrnefamilier og eeldre. Der vil blive fokus pa at bygge boliger, der bade kan tiltraekke
nye beboere og sikre gode muligheder for de eksisterende borgere, som maske har svaert ved at finde
overkommelige boliger pa det private marked. Der er lavet en forhandsaftale med grundejer om
forkgbsret.




Forslag til almene byggerier

3 - Gelsted - Tarupvej:

Tidshorisont/planforhold
Boligforeningen Lillebzelt har en forventning om, at byggeriet kan sta fzerdigt i 2027.

Der skal udarbejdes lokalplan for dette omrade. Den er prioriteret, og vi opstarter
dialogen/lokalplanlaegningen inden for meget kort tid — dvs. dec/jan.




Forslag til almene byggerier

Almene familieboliger Assensvej (Civica

Politisk udvalg: Politikomrade: Afdeling/Tema:
P@konomiudvalg Indskud i nyt alment byggeri

1.000 kr. i 2024 2025-2027

Anlzegssum i alt 16.500

Grundkapital (kommunens andel) 1.350

Forventet ibrugtagning X

Fakta om bebyggelsen:
Adresse: Assensvej 82-98
Antal boliger: 8 almene familieboliger

Samlet bebygget areal: 720 m2 i

Samlet anskaffelsessum: ca. 16,5 mio. kr.

Kommunal grundkapital pa 8 %: 1,350 mio. kr. (baseret pé 2024 rammebelgbet)

Tidshorisont for ngdvendige godkendelser for nedrivning ca. 15 maneder, kraever ingen lokalplan
Bygherre: Civica

Kort beskrivelse inkl. konsekvenser for borger/bruger

Ungdomsboligerne pa Assensvej er nedslidte og i darlig stand, derfor har Civica igennem en
laengere periode arbejdet med udviklingen af afdelingen.

Afdelingens stand og opbygning ggr, at den langsigtede Igsning i dette tilfeelde er at nedrive
eksisterende bygninger.

I forbindelse med den kommunale behandling af sagen, skal der samtidig ske en overordnet
stillingtagen, om der skal genopfgres ungdomsboliger pad grunden, eller om der skal
nyopferes almene familieboliger pd grunden. Civica vil anbefale det sidste, da der er
erfaringer med tomgangsleje vedr. ungdomsboligerne pd @stre Hougvej.

Derfor indeholder dette anlaegsforslag for et umiddelbart vurderet antal mulige familieboliger
pa grunde.

Assensvej er 1. prioritet hos Civca

Tidshorisont

Afdelingen er omfattet af reglerne i almenboliglovens §100. S3 nedrivning kraever en
godkendelse fra landsbyggefond, UDK, ministerie og Middelfart Kommune. Bedste bud p3, at
alle godkendelser er behandlet ca. 15 mdr. hvorefter nedrivning og nybyg kan ga i gang.




Forslag til almene byggerier

Almene familieboliger Naturbyen (Civica

Politisk udvalg: Politikomrade: Afdeling/Tema:
@konomiudvalg Indskud i nyt alment byggeri

1.000 kr. i 2024 2028-2030 2029 2030
Anskaffelsessum i alt 82,823

Grundkapital (kommunens andel) 6,626

Forventet ibrugtagning X

Fakta om bebyggelsen:

Adresse: Naturbyen

Antal boliger: 40 almene familieboliger

Samlet bebygget areal: 3,600 m2

Samlet anskaffelsessum: ca. 82,823 mio. kr.

Kommunal grundkapital pa 8 %: 6.625.825 (baseret pa 2024 rammebelgbet)

Tidshorisont: kraever lokalplan som ikke er berammet endnu. Der foreligger samarbejdsaftale med udvikier i forhold
helhedsplan for omradet

Bygherre: Civica

Kort beskrivelse inkl. konsekvenser for borger/bruger

Naturbyen - de tanker og malsaetninger, der ligger for naturbyen, spiller direkte ind i Civicas
strategier og arbejde med klima- og baeredygtighedsdagsordenen.

Det vil derfor have den allerstgrste betydning for Civica at kunne indgd i et fzelles
udviklingsarbejde med denne meget ambitigse dagsorden, og hvor vi i faellesskab kan flytte
overliggeren for alment byggeri.

Naturbyen udvikles af en projektudvikler, hvorfor Civica ikke selv sidder med projektet.
Projektudviklingen p& nuvaerende tidspunkt er ikke sa langt, at der foreligger egentlige
projektforslag.

Tidshorisont

Der kgrer pt. en proces pa Naturby projektet sammen med en udvikler. Der foreligger en
samarbejdsaftale med udvikler mhp. udarbejdelse af en helhedsplan. I forlaengelse af en
helhedsplan skal der laves udbud og en lokalplan. Der er blevet holdt mgde med Civica om
muligheder for dette omrade.




Forslag til almene boliger

Almene familieboliger Falstervej kvarteret (Civica

Politisk udvalg: Politikomrade: Afdeling/Tema:
@konomiudvalg Indskud i nyt alment byggeri

1.000 kr. i 2024 2026-2028 2027 2028
Anskaffelsessum i alt 82,823

Grundkapital (kommunens andel) 6,626

Forventet ibrugtagning X

Fakta om bebyggelsen:

Adresse: Falstervej kvarteret

Antal boliger: 40 almene familieboliger

Samlet bebygget areal: 3.600 m2

Samlet anskaffelsessum: ca. 82,823 mio. kr.

Kommunal grundkapital p& 8 %: 6,626 mio. kr. (baseret p& 2024 rammebelgbet)
Kraever lokalplan: forventes klar primo 2026

Bygherre: Civica

Kort beskrivelse inkl. konsekvenser for borger/bruger

Falstervej ser Civica som et yderst attraktivt udviklingsomrade i Middelfart by, som Civica vil
have den stgrste interesse i at blive en del af.

Igen vil der vaere tale om nybyggeri, der sd at sige skal veere med til at flytte overliggeren,
idet lokalplanen stiller krav om mest mulig genanvendelse af den eksisterende
bygningsmasse. Det er saledes et udviklingsprojekt, som Civica har stor interesse i at indga i
og i al beskedenhed mener vi at have kompetencer til at bidrage til i kraft af vores erfaringer
og kompetencer. I parentes skal bemaerkes, at driftsmaessigt lsegger dette byggeri ogsa
attraktivt for Civica, idet vi har boliger lige ved siden af.

Falstervej udvikles af ekstern projektudvikler og hvor Civica saledes ikke selv sidder med
projektet. Projektudviklingen pa nuvaerende tidspunkt ikke er sa langt.

Civica er fuldt bekendt med, at der ogsa kommer en betydelig byudV|kI|ng pa Tradveerket og
forventeligt ogsd med almene boliger. Bollger som Civica naturligvis ogsd vaere interesseret
i, men tidshorisonten for realiseringen af Tr@dvaerket vurderes til at have et lsengere
tidsperspektiv end Falstervej.

@nsker Middelfart Kommune at opfgre almene zldre boliger i Middelfart by, vil Civica gerne
opfgre disse. Civica har i forvejen en del ldreboliger i Middelfart by og god erfaring med
samarbejdet omkring drift og udlejning af denne boligtype.

Tidshorisont

Der foreligger en helhedsplan. Og vi er i opstartsfasen p& en lokalplanproces. Der skal
forventeligt udarbejdes en rammelokalplan for hele kvarteret, der ogsa er byggeretsgivende
for et stgrre omrade. Her er AG-gruppen bygherre pa det byggeretsgivende omrade.

Der har veeret dialog om muligheder for almene boliger i dette omrade. En forelgbig tidsplan
peger pa en vedtaget lokalplan i primo 2026.
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Forslag til almene boliger
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