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Forslag til lokalplan nr. E14-1 Delvis aflysning af Lokalplan E14 for
Tjernevanget 8, Ejby, Matrikel 39d, Ejby By, Ejby

Forslag til lokalplan nr. E14-1 Delvis aflysning af Lokalplan E14 for Tjgrneveenget 8,
Ejby, Matrikel 39d, Ejby By, Ejby sendes hermed i 4 ugers offentlig hgring fra 10. sep-
tember til 8. oktober 2025. Lokalplanen er af typen lokalplan af mindre betydning.
Kommunalbestyrelsens beslutning om at ophaeve en del af eller hele lokalplanen sker
pa samme made, som nar der udarbejdes en ny lokalplan, ogsd selvom aendringen
fremstdr, som en ubetydelig mindre teknisk aendring.

Formalet med planen er at udtage matrikel 39d, Ejby By pa Tjgrneveenget 8, Ejby af
Lokalplan NR 14, 1979. I forbindelse med vedtagelse af Kommuneplan 2025-37 ved-
tog kommunalbestyrelsen i juni 2025, at kommuneplanramme E.07.05 til erhverv ud-
tages af kommuneplanen. Matrikel 39d, Tjgrnevaenget 8, Ejby, overfgres til boligram-
me B.07.10, svarende til faktisk anvendelse til bolig i den nye kommuneplan. Dermed
kan den bergrte matrikel 39d, Ejby By udga af lokalplan E14, da der er bolig, og der
ikke drives industrierhverv pa ejendommen.

Kommunalbestyrelsen kan i fglge Planlovens §33 ophave dele eller hele lokalplanen,
o . o . - . n -

nar planlaegningen for omradet ikke lzengere findes ngdvendig eller ikke er tidssva-

rende. Herefter gaelder kommuneplanens rammebestemmelser for omrddet og bygge-

loven. Kommunalbestyrelsens beslutning om at ophaeve en del af eller hele lokalpla-

nen sker p& samme made, som nar der udarbejdes en ny lokalplan, ogsa selvom zn-

dringen fremstdr som en ubetydelig mindre teknisk sendring.
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Figur 3 Matrikel 39d, Ejby By, Tjgrnevanget 8, Ejby

Hgring

Forslag til lokalplan nr. E14-1 er fremlagt til offentlig hgring i perioden fra 10. sep-
tember 2025 til 8. oktober 2025. Forslaget kan ses pa www.plandata.dk og hjemme-

side www.middelfart.dk

Indsigelser eller @ndringsforslag skal veere modtaget som digitalpost senest d. 8. ok-
tober 2025. Se planforslaget her: (link til filer)

Er du borger kan dit hgringssvar sendes via MitID pa borger.dk Er du virksomhed kan
dit hgringssvar sendes via Virk.dk eller sendes til Teknik- og Miljgforvaltningen, Ny-

torv 9, 5500 Middelfart.

Vi gor opmaerksom pa, at der er abenhed i myndigheders sagsbehandling. Indkomne
bemaerkninger er omfattet af reglerne om aktindsigt og vil desuden blive offentliggjort

pa kommunens hjemmeside i forbindelse med den politiske behandling af sagen.

Midlertidige retsvirkninger

Fra og med 10. september 2025 (datoen for offentligggrelse) ma ejendomme, der er
omfattet af planforslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der ska-
ber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold. Bestemmelsen finder kun
anvendelse indtil lokalplanen er vedtaget endeligt og offentliggjort, dog hgjst 1 ar ef-
ter offentligggrelsen af forslaget. Efter udlgbet af fristen for indsigelser kan Byradet
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tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget, bebygges eller udnyttes efter
forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der ikke er tale
om at pabegynde et stgrre byggearbejde mv.

Screening efter lov om miljgvurdering

Der er gennemfgrt en screening af planforslaget i henhold til Lov om miljgvurdering
og pa den baggrund truffet afggrelse om ikke at udarbejde en egentlig miljgvurdering.
Screeningen er vedhaeftet plandokumentet. Miljgscreeningen offentligggres pa kom-
munens hjemmeside og plandata.dk den 10. september 2025

Klagevejledning — screening efter lov om miljgvurdering

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen efter lov om miljgvurdering, kan du klage til
Planklagenaevnet. Fristen for at klage udlgber 4 uger efter miljgscreeningen er offent-
liggjort.

Du klager via Klageportalen, som du finder pad borger.dk og Virk.dk. Du logger pa lige-
som du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myn-
dighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. N&r du klager, skal du betale et gebyr. Du betaler geby-
ret med betalingskort i Klageportalen. Klagegebyrets stgrrelse kan ses pa naevnets
hjemmeside naevneneshus.dk.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Kla-
geportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for
at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Teknik- og Miljg-
forvaltningen Nytorv 9, 5500 Middelfart eller med sikker post til Teknik og Miljgfor-
valtningen via Mit ID pd borger.dk: https://nemlog-in.mitid.dk/login.aspx/mitid Mid-
delfart Kommune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traef-
fer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes. Vil man anlagge rets-
sag, skal man ggre det inden 6 maneder, jf. planlovens § 62, stk. 1.

Yderligere information
Eventuelle spgrgsmal kan rettes til byplanlaegger Winnie Lund pa tek-
nik@middelfart.dk eller pa tIf. 6340 4300

Plan & Byg
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September 2025



HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, veje,
stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal
udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at
sikre en sammenhang i planleegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser,
bemeaerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentligggre et
forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt. Saledes
skal lokalplan-forslaget annonceres og fremlaegges offentligt.
Bemaerkningerne skal indga i Byradets videre overvejelser, men
det er alene Byradet der afggr, om og hvornar lokalplanen kan
vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “"Lokalplan-
bestemmelser” og dernzest en “"Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger. Lokalplanens
bestemmelser understgttes af en raekke kortbilag mv., som
findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt
planens forhold til anden planlaegning. Som indledning til
bestemmelser og redeggrelse gives en kort praesentation af
lokalplanomradet samt baggrunden for og formalet med
lokalplanen.

PRAKTISKE OPLYSNINGER

Forslag til lokalplan nr. E14-1 er fremlagt til offentlig hgring i
perioden fra 10. september 2025 til 8. oktober 2025. Forslaget
kan ses p& www.plandata.dk og hjemmeside: www.middelfart.dk.

Indsigelser eller aendringsforslag skal vaere modtaget som
digitalpost senest d. 8. oktober 2025.

Er du borger kan dit hgringssvar sendes via MitID p& borger.dk
Er du virksomhed kan dit hgringssvar sendes via Virk.dk

Eller sendes til Teknik- og Miljgforvaltningen, Nytorv 9, 5500
Middelfart.

Middelfart Kommune
Klima-, Teknik- og
Miljgforvaltningen
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INDLEDNING 5

INDLEDNING

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Planomradet omfatter matrikel 39d, Ejby By pa Tjgrnevaenget
8, Ejby, som udtages af Lokalplan E14. I forbindelse med
vedtagelse af Kommuneplan 2025-37 vedtog kommunal-
bestyrelsen i juni 2025 at kommuneplanramme E.07.05 til
erhverv udtages af kommuneplanen. Matrikel 39d, Tjgrne-
vaenget 8, Ejby, overfgres til boligramme B.07.10, svarende til
faktisk anvendelse til bolig. Dermed kan den bergrte matrikel
39d udga af lokalplan E14, da ejendommen anvendes som
bolig, og der ikke drives industrierhverv pa ejendommen.

Kommunalbestyrelsen kan i fglge Planlovens §33 ophaeve dele
eller hele lokalplanen, ndr planlaegningen for omradet ikke
lengere findes ngdvendig eller ikke er tidssvarende. Herefter
geelder s alene kommuneplanens rammebestemmelser for
omradet. Kommunalbestyrelsens beslutning om at ophaeve en
del af eller hele lokalplanen sker p& samme made, som nar der
udarbejdes en ny lokalplan.

Mosevej

Bals!ewej

olme’lln% E4
Signaturforklaring
o+ »* Bergrt matrikel 39d
Loﬁalplan vedtaget
"] Blandet bolig og erhverv 0 50 100m
[ Boligomréde —
] Centeromrade

Figur 1 Matrikel 39d, Ejby By, Tjorneveenget 8, Ejby
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BESTEMMELSER

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 572 af 29.05.2025 om
planlaegning med senere lovandringer fastleegges hermed
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§1. Lokalplanens formal

Formalet med tilvejebringelsen af lokalplan af mindre
betydning er at aflyse Lokalplan E14 for matrikel 39d,
Ejby By, med adressen Tjgrnevaenget 8 i Ejby.

§ 2. Lokalplanens omrdde og zonestatus

§ 2.1. Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1,
og omfatter matrikel 39d, Ejby By, Ejby

§ 2.2. Lokalplanomradet ligger i byzone, og fortsaetter i
byzone.

§ 3. Omradets anvendelse
§ 3.1. Omradet /matriklen m& kun anvendes til bolig

§ 4. Lokalplanens retsvirkninger

§ 4.1. Ved den endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse af naervaerende lokalplan aflyses
Lokalplan E14” EJBY LOKALPLAN NR. 14 1979" for
matrikel 39d, Tjgrnevaenget 8, Ejby.

§ 4.2. Lokalplan E14-1 bortfalder ved planens vedtagelse og
offentligggrelse og klagefristens ophgr

VEDTAGELSESPATEGNING

Udarbejdelse af denne lokalplan af mindre betydning - om
aendring af afgraensningen af lokalplan E14, er en del af
Middelfart Byrads beslutning om vedtagelse af Kommuneplan
2025-37 den 23. juni 2025.

Planforslaget er offentliggjort pa Middelfart Kommunes
hjemmeside og plandata.dk 10. september 2025.

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar
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REDEGQRELSE

LOKALPLANENS INDHOLD

Denne lokalplan af mindre betydning reducerer afgraensningen
af Lokalplan E14 "EJBY LOKALPLAN NR. 14 1979”. med arealet
for matrikel 39d, Tjgrnevaenget 8, Ejby By, Ejby.

Lokalplanen indeholder en ubetydelig sendring af
afgraensningen af lokalplan E14, der alene vedrgrer en mindre
tilpasning af plangraensen uden betydning for omradets
anvendelse eller bestemmelser i gvrigt.

Formal med Lokalplan E14 var at udlaegge et mindre areal til
veerkstedsomrade, give eksisterende virksomheder mulighed
for udvidelse samt sikre de tilstgdende ejendomme mulighed
for blandet bolig og erhverv i form af Centeromrade. Formal og
principper er uaendrede for lokalplan E14.

Der har efter vedtagelse af lokalplan E14 i 1979 ikke vaeret det
forventede behov for mere industrierhverv i omradet, og i 2021
aflyses lokalplanen delvist for matrikel 16ay og del af matr.nr.
16s med vedtagelse af Lokalplan 204, Boliger p§
Teglvaerksgrunden ved Algade i Ejby.

Matrikel 39d er bolig og har haft eksisterende lovlig anvendelse
siden vedtagelse lokalplan E14 i 1979. Det vurderes ikke muligt
at etablere industrivirksomhed i dag pa matrikel 39d, da der er
boliger pa tre sider og ny lovgivning med strengere miljgkrav
og krav til trafikafvikling til arealet. Det er ejers gnske at
ejendommen anvendes til bolig og ikke erhverv.

I forbindelse med vedtagelse af Kommuneplan 2025 vedtog
kommunalbestyrelsen at kommuneplanramme E.07.05 udtages
af kommuneplanen. Matrikel 39d, Tjgrnevaenget 8, Ejby,
overfgres i stedet for til boligramme B.07.10, svarende til
faktisk anvendelse.

Dermed kan den bergrte matrikel 39d udga af lokalplan E14,
da anvendelsen er bolig og der ikke drives industrierhverv pa
ejendommen. Nar lokalplanen aflyses for matrikel 39d, s&
udgar muligheden for industri i lokalplan E14 for grunden, idet
zone III i lokalplanen er udlagt til industri. Erhverv i form af
vaerksteder m.m. er fortsat muligt i den resterende del af
lokalplan E14.



REDEG@RELSE 5

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Rammer
Lokalplanomradet ligger i rammeomrade B.07.10 i
Kommuneplan 2025-2037

B.07.10 - Ved Nr. Abyvej

Omradet skal anvendes til boligomrade, Boligomrade med
aben/lav og teet/lav. Der ma desuden placeres enkelte
institutioner til betjening af boligomradet. Den maksimale
bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom. Der ma
hojeste vaere 2 etager og en bygningshgjde pd@ maksimal 8,5
m. For taet-lave boliger geelder en maksimal
bebyggelsesprocent pd 40% af omradet som helhed. For
'Daginstitutioner' geelder: Maksimal bebyggelsesprocent er
40% af omradet som helhed. Maksimalt tilladte miljgklasse er
1.

Hele eller en del af rammeomradet ligger muligvis inden for et
omrade, hvor der kan veere risiko for oversvemmelse. Se
derfor de generelle rammer for omrader med risiko for
oversvgmmelser og erosion. Se desuden de generelle
rammebestemmelser, der ogsa gaelder for omradet.
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan E14 ” EJBY
LOKALPLAN NR. 14 1979”, vedtaget i 1979. Ved den endelige
vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af naervaerende
lokalplan aflyses Lokalplan E14” EJBY LOKALPLAN NR. 14 1979”
alene for matrikel 39d, Tjgrnevaenget 8, Ejby. Dele af matrikel
39d er omfattet af Lokalplan E 105 - Benyttelse og beskyttelse
af byen med bestemmelser om skiltning m.m. langs Algade.



REDEG@RELSE 5

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING

LANDSPLANLAGNING

Natura 2000-omrader

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade
(Natura 2000). Det naermeste Natura 2000-omrade (119, 22,
163) ligger ca.4-5 km sydvest for lokalplanomradet ved
Gamborg Fjord.

Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter i omradet. Det
vurderes derfor, at arealet ikke opfylder betingelserne som
yngle- eller rastomrade for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er Kommunens vurdering, at arealet ikke vil pavirke Natura
2000-omradet vaesentligt eller medfgre beskadigelse/
gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for
de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med de statslige
Natura 2000-planer og de kommunale Natura 2000-
handleplaner.

Miljovurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og
lokalplaner, der kan f& vaesentlig indvirkning pa miljget,
miljgvurderes.

Screening for miljgvurdering- afggrelse

Der er foretaget screening af indvirkning pd miljget i
forbindelse med ophaevelse af dele af lokalplanE14 i
henhold til gaeldende lov om miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter.

Ud fra screeningen er det Middelfart Kommunes vurdering, at
der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering for LP Nr. E14-1 -
Delvis aflysning af Lokalplan E14 for Tjgrneveenget. Kommunen
har foretaget screeningen ved afvejning af de hensyn, som
fremgar af lovens bilag 3 i forhold til planens mulige vaesentlige
indvirkninger pa miljget. Der skal desuden veere tale om en
vaesentlig indvirkning, jf. lovens § 8, stk. 2, fgr det udlgser en
pligt til miljgvurdering.

Vurderingen baserer sig pa

¢ at lokalplanen kun fastleegger anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan, som ikke forventes at fa en vaesentlig
indvirkning pa@ miljget.
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¢ at lokalplanen er blevet vurderet som at veere en lokalplan af
mindre betydning. Under lokalplaner af mindre betydning falder
bl.a. lokalplaner, som ikke medfgrer vaesentlige a&ndringer i
omgivelserne. Planen sikrer eksisterende forhold. Der sker
ingen fysiske sendringer pga. lokalplanen.

¢ at planen ikke strider mod internationale beskyttelses-
interesser, sdsom Natura 2000-planer, Bilag 4-arter eller
Vandrammedirektivet.

Klagevejledning

Afggrelsen om ikke at lave miljgvurdering kan paklages.
Klagefristen er 4 uger fra den dag afggrelsen er offentligt
bekendtgjort. Eventuelle klager skal indgives via klageportalen
til Planklagenaevnet. Klageportalen tilgds fra enten
www.borger.dk eller www.virk.dk. Vejledning om, hvordan man
logger pa og anvender klageportalen findes pa disse
hjemmesider. Vejledning om indsendelse af klager til
Planklagenaevnet kan findes pa siden https://naevneneshus.dk
For behandling af klager opkraever Planklagenzevnet et gebyr,
som skal betales i forbindelse med at klagen indgives. Gebyret
tilbagebetales, hvis klagen ikke kan behandles eller klager far
helt eller delvist medhold i sin klage. Enhver med retlig
interesse i sagen er berettet til at klage.
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BILAG 2 AFGRANSNING AF LOKALPLAN E14 - MATRIKEL 39D UDGAR
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BILAG 4 LOKALPLAN 14, EJBY, 1979 MED TIDLIGERE ANDRINGER I

1990 OG 2021

Delvis ophavelse af Lokalplan E14

de i Ejby By

®
&

Lokplan E14 for et omrade il Blandet bolig- og erhvery, vearksteder, industr samt centerom

er delvis opheevet af Lokalplan 204

Middelfart Kommune, Plan og Bygningsafdelingen 15 marts 2021.
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OMRAADE TIL BLANDET BOLIG OG ERHVERY,
VUERKSTEDER, INDUSTRI SAMT CENTEROMRADE I

EJBY

LOKALPLAN NR. 14

J.ar, 01.0ZP16 nr. 14
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EJBY KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 14

FOR ET OMRADE TIL BLANDET BOLIG. OG ERHVERY, VERKETEDER,
INDLUSTRI S4MT CENTEROMRADE | EJBY BY

1 herhold til kemmunaplankoven [lov nr, 287 af 29, juni 1976) fastsmnnes hervad felgenda De-
spemmelsar for det | § 2, stk. 1 naewnte omckde,

§51.
Lokalplangns fomdl

. Formilet med tilvejebringelsn &f lokalplanen er, ot udl@gge ot mindre aral 1l wmricsoeds-

amride, give sksistarends virksom heder udvidatssmulighed samt sikre de tilstedende ejen
domene milighed for blandet bolig og erbvery. [Centeromeddel.

&2
Omride og zonestatus

. Lokalplanen algrerses som vist pd vedhafoede kortbilag og omfatier e matr. nir,2 165,

16™, 18", 160 16P, 169, 167, 165, 16T, 182, 18Y, 16%, 16Y, 165, 169, 16°2, 16°%, 1g°T,
168 159K 16l 15T, 1gAn 160 169P, 165, gt 160, 168V, 168 1GEY 15t 1509,
1664 jgbb abd 302 wg® 500 3ok 30M 360 399, 39P, 307, 398 39t 35U 3987 og 35°0
alle af Ejby by og soan st del af matr. oe. 1682, 169, 16%, 1697 og 397 sile af Eiby by og
sogn samit alle parceller, der efter 1. aktober 1978 udstykkes fra de nEvnie ejendomme,

. Omridet er beliggends | byzone.

53
Omridets arvendelse

Omridat opdales |1

Fore | @ bl bolig- og ertvenmamiriide.
Zane |l : verkstedsomirkde.

Zare |11 industriamride.

Zane |V 1 ceniromeide,

ZONE | DG ZONE IV:

1

Cmridet mi kun anvendes til bolig- og erbvervsformdl, Inden for cmridet md kun opfgres
eller indrettes bebyggelse til beboelse samt til erbvery som falgende: Butikker, kontorer,
Klinikker, offentlige formdl, mindre verkatedsvirksombed samt lignende formil, som efter
kammunalbesryralpars sken naturligt harar Bl | omrildet.

ZOME I1:

2. Dmrbdet mi kun snvendes til erhverviformdl. Der mi kun oplares eller indrettes bebyggel-

s tll aller wdferes erhvery som felgende: Letters indusirl- og verkstedsvirksomhed sami
mindre kgervirksombhed.

Der md inden for omrldet kun udeves wirksomhed, som iklkos efler kun i ubstydslig grad
mecligrer gener i Form al stej, luttforurening aller lugl.

16



REDEG@RELSE

ZONE 111:

3

Ormrdder m8 kun envendes til erbvervsformal. Der md kun opfares eller indrettes bebypgel-
s til eller udgves erbvery som Talgende: Indwstri- og sterre veerkstedsvirksomhed samt en-
trepronas- og oplagsvirksombed, ’

Der md ikke inden for omriddet wdewes virksombed, bvortil der af hensyn til forebyogelsas af
forurening mi stilles betydelige afstandskrav aller andre s=rlige beliggenhedskrav, jfr. miljs-
besky tielseslovens kapitel 9, herunder virksomhed som giver anledning til vesentlipe s18j-,
luftforurenings- eller lugtgener og som derfor ber placeres i betydelig afstand fra forure-
ningsfaleomme arealanvendalser.

FAELLES FOR ZONE |1 QG ZONE 111:

4.

Omridat md endvidere anvendas til forretningsvirksombed, som har tilknytning til de pé-
geldende ertwery, eller som efter kommunalbestyrelsens skon naturligt finder plads | om-
riidet. Der mi dog ikke inden for omridet drives handel med dagligvarer eller foregd anden
detallhandal,

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pl hver ejendom opfores eller indrettes én bolig,
ndr denne anvendes som bolig for indehaver, bestyrer, portner eller anden person med lig-
nende tillnytning til virksomheden.

4.
Udstykninger

Ewentuel udstykning af grunde | zone |1 mé ikke ske med en starrelse, der er mindre end
1600 m? eller storre end 4000 m? {eksklusive eksisterende og udlagt vejareal) eller med en
mindne bredde end 35 m,

Dog mé den pd vedhaftede kortbilag med “krpds™ viste grund udstykkes | en starrelse pd
ca. B00O m? ., ‘

5.
Vej- op stiforhold
Vejen A - B, der afsluttes med vendeplads, udlegges i en bredde pd 10 m,
Der er | medfer af lovgivningen om offentlige veje fastsat byogelinier langs landevej 617,
Ejbwvejen, .
Der kan ikke forventes meddelt tilladelse til yderligere vejadgang til landevejen end den i
lokalplanen foredsatte vej A - B. '

Langs omriidets vestgranse er tinglyst byggelinier til forlegning af landeve] 617, Ejbyvejen.

56.
Bebiyggelsens omfang og placaring

ZOME | og ZOME 112

1.
2.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstiga 25,
Bygninger mé ikke opfares med mere end en etage med udnyttelig tagetage.

ZOME I11:

3

Bygningernes rumfang mé for den enkelte ejendorm ikke overstige 2 m? pr. m® grundareal,
og det bebyggede areal md ikke overstige 40% af grundarealet. Rumfanget beregnes af hele
den del af bygningen, som er over ferdigt terran, herunder eventuelle kviste, fremspring,
skorstene m.y.
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ZONE IV:

4.
5.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstige 75.
Bygninger mé ikke opfgres med mere end 2 1/2 etage.

FALLES FOR ZONE |, ZONE 11 OG ZONE I1I:

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m3 gives en hejde, der overstiger 85 m
over den for grunden fastsatte niveauplan, méit efter reglerne | bygningsreglementet,

§7.
Bebyagelsens ydre fremtrieden

1. Skiltning og reklamering mé& kun finde sted med kommunalbestyreisans tilladelse.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

3. Til udvendige bygningssider samt tagplader mi ikke anvendes materiale, som efter kommu-

nalbestyrelsens skon virker skeemmende.

§8.
Ul'nbym arealer

. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befmstelse eller lignende gives et ordentligt ud-

seende, der kan godkendes af yrelsen,

2. Oplagring m8 uden for bygninger kun finde sted | dertil indrettede t®t hegnede girdarealer,
3. Det pd vedhmftede kortbilag viste beplantningsbaite udiagges i en bredde pd 5 m.
4. Beplantningen skal veere af hej og stedsegron karakter.

§9.
' Vedtagelsespiitegning
Siledes vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse, den 2. oktober 1978,
pkv.
Karl-Aage Nielsen Jorgen Knudsen
viceborgmester kommuneingenigr

| henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lokalplan endeligt.
Ejby kommunalbestyreise, den 3. december 1979,

Pk,
Karl-Aage Nielsen Jorgen Knudsen
borgmester kommuneingenigr
Dato for & Ibestyreisens offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

Dato: 17. juli 1980.

Tinglysning: 24. september 1980.
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LOKALPLAMNENS RETSVIRKNINGER

1. Efwer kommunalbestyrelsens endalige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen mi ejen:
domme, der gr amiattet af planen fgige kommuneplaniowven § 31 kun udstykkes, bebygges sller
i gurigt amvendes | overensiternmislse med planens bestemmelssr.

Den eksisterends lovlige anvendels: af en alendom ken fortssne sem hiduil, Lokslplsnen med-
tfarer halber ikke | s selv krav om atabdering af de anleg med vidars, dar er indsheldt | planen,

Kommunalbastyrelsen kan meddele dispensation til mindre vmsentlige lempetser af lokalplanens
besternmelser wnder forudsetning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter af det omedde,
dier sgges skabt (eller fastholdt] ved lokalplanen.

Mare vasgntligs afwgelser fra lokalplanen kan kun genngmf@éres ved tilvejebringetse af en ny lo-
kalplan :

2, Owrddet or beliggende | by,
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Ridbtuct, 249] Ejby, TI. $4381870
'——‘:I i G EIBY KOMMUNE Teletax: d44g334
Luskal:
TEKWISK FORVALTHING B Abginpiid: 15.00-02.50

Taridg lillige 15.00-16. 30, Fredig 10.00:12.00
Teleiarekiprdition: :

kla -cmndag K O0- 16,00

T I:&:: BD\}-’IgM. Fredag 8.00-01.30

et mun et Hidiipsaksing mindig aesdag 11301330
Algade &
5582 Ejby
o ar. Virevet af Eeres jonr.
L. jan. 1990 01.02.05F16 EZ/5H

Vedrgrenda tilladeligt bebygget arezl som present af grundarealet
sgzt tilledeligt bygringsrumfeng 1 3 pr., n? grundaresl for ar=-
nverveomrdder.

Ved skeivelse ef 15. november 1983, enbafaler Erhwervarddet blandt
endet, &t semtlige erhvervsonrdder 1 Ejby Komaune har en konkur=
rencedFRLiE. DEbYERElsEespTO0ENt. ~
Kasmusialbeatyrelinn har L sdda den 25. januar 1080, fastlagt rfal-
gende renmebestenneliac Mer lekalplansr wed en Honnends pevision
el Heemunpeplen BO gller ved udardejdelse ef tillsmg til samme plan:

1. Friciiggerde erhverveomrider:
Bebygeg=t aresal som pracent al grundaresalet: S0%
Bygningsrunfans L nd pr. mf grundacsal: 3 nd.

2. @vrige erhvervsonrider, fnol. s=nkeltvirkoaheder:
febygget areal son procent al grundarealet: H0%
Bygningerunfang 1 =3 pr. s grusdaresl: 2,9 n3

I zmmae zpde beslubteds koanunalbestyrelisen, a2t orsnnevntes Fanne-
bpdtennelaer danner grondlag ved behandling af dispenaablondanigg-
ningar 1 Esnkrate ssges, hver d&r &5 wdarbejdst lokalplen, 1det
det ikke er hensighben, &t udarbejds nye lokalplenes hwor der &r &n
Bxldande lokalplan,

Tortegnelse over lekelplarer for erfvervsamrider med eksiaterends
bestessslser og de nu vedtagne renmedestecnelser phlfert vedlEgges.

lled wenlig hilsen

: —
ete 0 ae piarae i ot
-Y{IJE:‘I an "IHn*u‘d‘; :ﬂn’ # . =

kz=muneingenicr Erik Ssrensen

§mmmmd a
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O industriomrade

vierkstadsomidde



DATO: 29. august 2025

JOURNAL NR.: 2025-011964-1

Lokalplan E14-1 - Delvis aflysning af Lokalplan E14 for
Tjgrneveenget 8, matrikel nr. 39d, Ejby By, Ejby

Screening iht. Lov om
miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete
projekter (VVM).

Planen er omfattet af lovens § 8
stk. 2

Formalet med tilvejebringelsen af denne lokalplan af mindre betydning er at aflyse Lokalplan E14 alene for matrikel
39d, Ejby By, med adressen Tjgrneveenget 8 i Ejby.

| forbindelse med vedtagelse af Kommuneplan 2025-37 vedtog Byradet i juni 2025 at kommuneplanramme E.07.05 til
erhverv udtages af kommuneplanen. Matrikel nr. 39d, Ejby By, Ejby, Tjgrneveenget 8, overfgres til boligramme
B.07.10, svarende til faktisk anvendelse til bolig. Dermed kan den bergrte matrikel udga af lokalplan E14, da der er
bolig, og der ikke drives industrierhverv pa ejendommen. Der sker ingen fysiske aendringer pga. lokalplanen.

Lokalplanomradet ligger i byzone og fortseetter med at veere byzone.

SCREENING iht.
LOV OM Ja | Ngj
MILIGVURDERING

Mindre

Starre

Ved ikke

Forklaring

ikke
relevant

Bemeerkninger

Planens
karakteristika

omfang af afledte
projekter/ aktiviteter

Hvad abner planen
mulighed for

Sikring af eksisterende forhold
som boligomrade

Omfang af
trafikmaengde, sendret
trafikmgnster

VVM-pligtige anleeg
muligggres i planen?

Indflydelse pa andre
planer

F.eks. indenfor planloven,

miljgloven mv.

Relevans for fremme af
baeredygtighed

F.eks. Agenda 21

Miljgproblemer af
relevans for planen

F.eks. kendt forurening

Relevans for
gennemfgrelse af anden
miljglovgivning

F.eks. affaldshandtering,
spildevand




Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive bergrt

. . Ved . ikke .
Ja | Nej | Mindre | Stgrre | . |Forklaring relevant | BEMaerkninger
X
Overskridelse af F.eks. miligmalsaetninger
miljgkvalitetsnormer
X
Overskridelse af F.eks. lovbundne eller
miljggraenseveerdier vejledende
X
Geografisk udstreekning
X
Starrelse af befolkning, Beboelsesejendomme i
som kan blive bergrt omradet
X
Risikovurdering (fare for F.eks. risikovirksomheder Der er ingen seerlig risiko
mennesker og miljg)
X I mindre dele af omradet kan der
Risiko for F.eks. placering i risikoomrader veere risiko for oversvgmmelse.
klimagendringer
sandsynlighed,
varighed, hyppighed,
reversibilitet
X
Kumulativ karakter
X
Graenseoverskridende Miljgministeriet skal kontaktes
karakter hvis ja
(nationsgreense)
X
Sarbarhed / kvalitativ F.eks. seerlige naturtreek eller
veerdi kulturarv
X Der er ikke beskyttet natur i

Beskyttet omrade,
nationalt el.
internationalt

F.eks. habitat-, ramsar-,
fuglebeskyttelsesomrade, EU,
regionplan

lokalplanomradet. Neeste Natura
2000-omrade Lillebeelt ligger i en
afstand af mere end 4 km.




SANDSYNLIG
V/ASENTLIG
INDVIRKNING

Hvilken

positiv

negativ

vaesentlig

ikke veesentlig

Ikke relevant

Bemaerkninger

Biologisk mangfoldig

hed

Sger, aer, kyst, hede,
skov (f.eks.§ 3)

Skovrejsning /-
nedleeggelse

Grgnne strukturer

SANDSYNLIG
VASENTLIG
INDVIRKNING

Hvilken

positiv

negativ

vaesentlig

ikke
vaesentlig

Ikke
relevant

Bemeerkninger

Fauna og Flora

Biotoper

Spredningskorridorer

F.eks. gkologiske forbindelser

Bilag IV arter

Der sker ingen forandringer af
eksisterende forhold

SANDSYNLIG
VAESENTLIG
INDVIRKNING

Hvilken

positiv

negativ

vaesentlig

ikke
vaesentlig

lkke
relevant

Bemaerkninger

Jordbund

Jordbundsforhold
/geologisk seerpreeg

Jordforurening

x

SANDSYNLIG
VAESENTLIG
INDVIRKNING

Hvilken

positiv

negativ

vaesentlig

ikke
vaesentlig

lkke
relevant

Bemaerkninger

Vand

Grundvandsinteresser
/grundvandsstand

OSD, men er ikke vaesentligt ved
eksisterende boligbebyggelse

Udledning til sger, aer /
overfladevand

Kloakering, handtering
af spildevand

Drikkevandsboringer
inden for 300 m; OSD-
omréder

SANDSYNLIG
VASENTLIG
INDVIRKNING

Hvilken

positiv

negativ

vaesentlig

ikke
vaesentlig

Ikke
relevant

Bemaerkninger

Luft




Emissioner (partikler,
luftarter) / trafikos

Lugt

SANDSYNLIG
V/AESENTLIG
INDVIRKNING

Hvilken

positiv

negativ

vaesentlig

ikke veesentlig

Ikke relevant

Bemaerkninger

Klima

Energiforbrug/ afgivelse

Vandstandseaendringer -
tjek Blue Spot
kortlaegning (f.eks.
lavbundsomrader)

I mindre dele af omradet kan der
veere risiko for oversvgmmelse.

Vindforhold (f.eks.
turbulens ved hgje
bygninger)

Tilpasning

Eksempelvis permeabel belaegning,
beleegningssten som leder vandet
veek fra vej, LAR-lgsninger etc.

SANDSYNLIG
VASENTLIG
INDVIRKNING

Hvilken

positiv

negativ

vaesentlig

ikke vaesentlig

Ikke relevant

Bemeerkninger

Befolkning (levevilkar

generelt)

Trafikal tilgeengelighed

Eksempelvis trafikbelastning,
fremkommelighed, mobilitet etc.

Svage grupper (eeldre,
handicap m.fl.)

Adgang til uddannelse
og arbejde

Boligforhold

SANDSYNLIG
VAESENTLIG
INDVIRKNING

Hvilken

positiv

negativ

vaesentlig

ikke
vaesentlig

lkke
relevant

Bemaerkninger

Menneskers sundhed (individet)

Stgj, vibrationer,
lysgener, trafikos, blink,
skyggeforhold

Trafiksikkerhed

Fare ved brand,
eksplosion, giftudslip,
mv.

Rekreation/ friluftsliv/
grgnne omrader

Tryghed, sikkerhed

SANDSYNLIG
VASENTLIG
INDVIRKNING

Hvilken

positiv

negativ

vaesentlig

ikke
vaesentlig

Ikke
relevant

Bemaerkninger

Materielle goder




X
Adgang til service
X
Udviklingsvilkar /-
muligheder (f.eks.
landomrader)
X
Attraktive omgivelser
llivskvalitet /visuel veerdi
X
Affaldsmeaengder
/handtering
(genbrugsstationer)
SANDSYNLIG - - 2 2 -
VAESENTLIG . = = = (O 08 .
INDVIRKNING Hvilken 2 > =z =9 3 3 Bemeerkninger
o c 8 8 [}
> > =
Landskab
X
Landskabsveerdi
/seerlige landskabstraek
X
Beskyttelsesomrader
national/ international
X
Fredninger
X
Strand-, sg-,
skovbyggelinjer
SANDSYNLIG - - 2 2 -
VASENTLIG . = = = [ 08 .
(7] < O X >
INDVIRKNING Hvilken 3 2 Bl 23| =3 Bemeerkninger
> > =
Kulturarv
X
Kirker og deres
omgivelser
Bygningskulturel arv / X
bymiljg
X
Fortidsminder, gravhgije,
diger mv.
X
Arkeeologisk arv
Almen
bevaringsinteresse
(f.eks. lokalt) X
Sammenfatning
Ud fra ovenstaende screening er det Middelfart Kommunes vurdering, at der ikke skal udarbejdes en
Skal planen Ja | Nej |miljgvurdering for LP Nr. E14-1 — Delvis aflysning af Lokalplan E14 for Tjgrnevaenget. Kommunen har
miljgvurderes? foretaget screeningen ved afvejning af de hensyn, som fremgér af lovens bilag 3 i forhold til planens
X

mulige veesentlige indvirkninger p& miljget. Der skal desuden vzere tale om en veesentlig indvirkning, jf.
lovens 8 8, stk. 2, fgr det udlgser en pligt til miljgvurdering.

Vurderingen baserer sig pa

. at lokalplanen kun fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan, som ikke
forventes at f& en veesentlig indvirkning pa miljget.

. at lokalplanen er blevet vurderet som at veere en lokalplan af mindre betydning. Under
lokalplaner af mindre betydning falder bl.a. lokalplaner, som ikke medfgrer vaesentlige
eendringer i omgivelserne. Planen sikrer eksisterend forhold. Der sker ingen fysiske aendringer
pga. lokalplanen.

. at planen ikke strider mod internationale beskyttelsesinteresser, sdsom Natura 2000-planer,
Bilag 4-arter eller Vandrammedirektivet.
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