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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifslge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planlaegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt i mindst 8 uger. Bemaerkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byradet der
afggr, om og hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen ting-
lyst pa alle ejendomme inden for lokalplanens omrade.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplan-
bestemmelser” og dernast en “"Redeggrelse”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelses-
regulerende bestemmelser, som tinglyses pa den enkelte
ejendom samt lokalplanens retsvirkninger. Lokalplanbe-
stemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., som
findes bagest i planen. I redeggrelsen er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt planens forhold til anden plan-
laegning. Som indledning til bestemmelser og redeggrelse
gives en kort praesentation af lokalplanomradet samt bag-
grunden for og formalet med lokalplanen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 2,3 ha i den gstlige del

af Strib. Omradet afgraenses mod gst af Braendeskovvej og det
abne land, mens omradet mod syd og vest har greense mod de
eksisterende boligomrader ved Braendeskovvej og Slugten. Mod
nord afgreenses omradet af Rgjlemosevej.

Omradet er ubebygget bortset fra en landbrugsejendom (Braen-
deskovvej 96) i omradets nordgstlige hjgrne. De ubebyggede
arealer er enten opdyrkerede eller henligger som natur. Ter-
reenet falder i nordlig retning mod vandet, hvorfor der er fine
udsigtskvaliteter i en del af lokalplanomradet - bl.a. til broerne,
Fredericia’s havnefront samt naturomraderne ved Rgjle Mose
og Strib Nordstrand.

Lokalplanomradet ligger i landzone og er privat ejet. Med lokal-
planens endelige vedtagelse overfgres omradet fra landzone til
byzone.

o omrdde
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Lokalplanomrédets placering ved Breendeskovvej og Rajlemosevej i Strib.
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er, at kommunen har modtaget et
gnske om at opfgre boliger inden for omradet. Byradet har sa-
ledes givet tilsagn om at igangsaette en lokalplanlaagning for
omradet med den hensigt, at imgdekomme byggegnsket.

Formalet med planen er, at fastleegge omradet anvendelse til
aben-lav boligbebyggelse. Planen sikrer endvidere vejadgang
fra Breendeskovvej samt fastlaegger retningslinier for udform-
ningen af en grgn overgang til det abne land.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 106

Boligomrade ved Braendeskovvej/Rgjlemosevej i Strib

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 813 af 21. juni 2007 om
planlaagning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

e at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal i form af
aben-lav bebyggelse samt naturligt tilknyttede funktioner
som eventuelle fzelles friarealer og kollektive anlaeg,

e at sikre vejadgang til omradet fra Breendeskovvej,

e at sikre, at der etableres en grgn bymaessig afslutning af
omradet mod det abne land.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende matrikelnumre af

Rgjle By, Strib-Rgjleskov:
38a

samt alle parceller, der efter den 26. juni 2007 udstykkes inden
for omradet.

2.

Lokalplanomradet ligger i landzone. Ved lokalplanens endelige
vedtagelse og offentligggrelse overfgres omradet fra landzone
til byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.
Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal i form af aben-
lav bebyggelse (parcelhuse, huse pa sokkelgrund o.l.).

2.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstation, faellesan-
tenne o.l. safremt de placeres og udformes under hensyntagen
til omgivelserne.
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§ 4. Udstykning

1.
Inden for lokalplanomradet skal grunde til 8ben-lav bebyggelse
udstykkes med en stgrrelse pa min. 700 m2.

2.
Udstykning skal ske i henhold til den pa kortbilag 2 retningsgi-
vende udstykningsplan.

8§ 5. Veje, stier og parkering

1.
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Breendeskovvej,
som vist i princippet pa kortbilag 2.

2.
Der udlaegges areal til veje, stier og vendepladser med en be-
liggenhed som vist i princippet pa kortbilag 2.

- Veje udlaegges med en bredde pd min. 9 meter,
jf. kortbilag 2.
- Stier udleegges med en bredde pd min. 3 meter.

Stier skal anleegges med fast belaegning og orienteringslys.

3.

Ejere af grunde med graense mod Brandeskovvej skal i forbin-
delse med en eventuel udvidelse af denne vej kunne tale, at
der pa grundene etableres skrdningsanleeg mod vejskel.

4.
Inden for omradet skal der udlaegges areal til parkering efter
fglgende fordeling:

- 2 p-pladser pr. bolig ved aben-lav bebyggelse. Parkeringsbe-
hovet skal daekkes pa egen grund.

§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.
Ny bebyggelse i lokalplanomradet skal tilsluttes det offentlige
kloaknet.

3.
Ny bebyggelse skal varmeforsynes med naturgas i henhold til
varmeplanen for Middelfart Kommune.

Der kan suppleres med vedvarende energi i form af anlaeg til
solenergi, sa&fremt anlaeggene indpasses under hensyntagen til

8
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bygningens arkitektoniske udtryk og ikke giver anledning til re-
flektionsgener.

4,

Inden for omradet ma der ikke opsaettes udendgrs antenner.
Eventuelle paraboler ma ikke vaere synlige fra veje og stier
udenfor omradet.

5.
Alle ejendomme i omradet skal tilsluttes et faellesantennean-
laeg.

8§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte
ejendom.

2.

Ny bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 12 etager og
bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter malt fra ét eller
flere inden for omradet fastsatte niveauplaner.

3.

Terraenregulering p@ mere end +/- 0,5 meter ma kun ske med
Byradets tilladelse. Indpasning af bebyggelse kan dog kun ske
pa grundlag af en kommunen godkendt terraeenreguleringsplan.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.

Ny bebyggelse i lokalplanomradet skal arkitektonisk og mate-
rialemaessigt udformes, sa der opnas en god helhedsvirkning i
forhold til den omgivende boligbebyggelse.

2.

Bygningsfacader skal fremtraede med blanke mursten, pudset
eller vandskuret mur. Endvidere kan facader fremtraede med
treebeklaedning, som opsaettes “1 pa 2” eller “klinklagte”. Ende-
lig kan op til 50 % af facaden fremtraede i glas, facadetegl eller
lignende materialer.

3.

Som synlig tagbeklaedning skal anvendes vingetegl, tagpap,

naturskifer eller betontagsten. Betontagsten skal fremtraede
i sort, mgrk gra eller i rgde og brune jordfarver. Enkelte min-
dre bygningsdele - fx vindfang - eller mindre tagpartier kan

daekkes med glas, zink, kobber eller aluminium. Der ma ikke
anvendes reflekterende materialer til tagdaekning, herunder

glaserede eller azedelengoberede tagsten.
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8§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.
Inden for lokalplanomradet m& hegning i skel kun ske i form af
levende hegn.

2.

P& grunde langs med Braendeskovvej mod det abne land - jf.
kortbilag 2 - skal der etableres et levende hegn, der har en-
naturmaessig karakter og en afskaeermende effekt. Det levende
hegn skal placeres min. 1 meter inde pa den enkelte grund.
Beplantningen kan fx bestd af Malus Sagenti (Paradisaeble),
syren eller tjgrn suppleret med lave buske som snebaer eller
ribs. Der ma ikke anvendes plantesorter, der bliver mere end 3
meter hgje.

3.

Inden for en afstand af 5 m fra den pa kortbilag 2 viste sg
(§3-beskyttet) ma der ikke bygges, terraenreguleres eller ske
andringer af omradets naturlige tilstand.

4,

Ubebyggede arealer i gvrigt skal ved beplantning, befaestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende og veere paent vedli-
geholdte.

§ 10. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at omradets boliger ikke belastes med et stgj-
niveau fra vejtrafik, der overstiger de gaeldende graensevardier
i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 om "“Stgj fra
veje”.

§ 11. Grundejerforening

1.

Det skal nar Byradet kreever det oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige grundejere i lokalplanomradet.
Foreningens vedtaegter skal godkendes af Byradet.

2.
Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af
veje, vendepladser, stier og gvrige kollektive anlaag.

3

Grundejerne kan alternativt - som en helhed - tilslutte sig en
eksisterende grundejerforening i naboomradet.

10
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8§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

e der er etableret parkering, jf. § 5.4.
e der er sket tilslutning til faellesantenneanlaeg, jf. § 6.5,

e der er etableret varmeforsyning i henhold til Middelfart
Kommunes vameplan, jf. § 6.3,

8§ 12. Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.

8§ 13. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, i
fglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaasentlige andringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

4,

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmmelser i bygge-
lovgivningen.

11
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
9. oktober 2008.

Steen Dahlstrgm
Borgmester / S@ren Andersen
Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort i Melfar Posten
d. 5. november 2008.

12
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanomradet er taenkt som en naturlig forlaengelse af de
tilstedende parcelhusomrader. Omradet skal saledes anvendes
til aben-lav boligbebyggelse. Det kan veere traditionelle par-
celhuse, men ogsa huse pa sokkelgrunde, dobbelthuse o.l. Der
kan desuden indpasses kollektive anleeg, som naturligt hgrer til
i et boligomrade.

Grundstgrrelsen ma ikke vaere under 700 m?. Udstykning skal
ske i henhold til den retningsgivende plan pa kortbilag 2.

Bebyggelsens omfang, placering og udformning

Den nye bebyggelse kan opfgres i 12 etage og med en max.
bygningshgjde pa 8,5 meter. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30 for den enkelte grund.

Det er hensigten, at bebyggelsen i omradet skal hamonere med
de omgivende boligomrader. Planen indeholder sdledes bestem-
melser om facade- og tagmaterialer.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal vejforsynes fra Breendeskovvej. Der kan
hgjst etableres 2 overkgrsler. Interne veje udlaegges i 9 meters
bredde.

Der skal endvidere etableres stiforbindelser inden for omradet,
som tilkobles det eksisterende stisystem i kvarteret. Stiernes
placering er vist i princippet pa kortbilag 2. Stier udlaegges i en
bredde af 3 meter.

Parkeringsbehovet skal deekkes pa egen grund. Der skal etab-
leres 2 p-pladser pr. bolig.

Ubebyggede arealer og beplantning

Omradet ligger pa graensen til det abne land og derfor er det
vigtigt, at der skabes en flot og harmonisk overgang hertil

vha. beplantning. Lokalplanen indeholder sdledes bestem-
melser om, at der pa grunde langs Breendeskovvej etableres et
levende hegn, som bade har et naturmaessigt udseende og en
afskaermende virkning. Det levende hegn skal placeres 1 meter
inde p@ den enkelte grund. I bestemmelserne er der angivet
beplantningsforslag, bl.a. for at sikre at hgjden af hegnet ikke
overstiger 3 meter.

@vrige hegn som placeres i skel ma kun vaere i form af levende
hegn.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Lokalplanen er ikke omfattet af Kommuneplan 2001-2013 for

13
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Middelfart Kommune. Der er der udarbejdet et tilleeg til kom-
muneplanen (tillzeg nr. 28), der er indsat bagest i lokalplanen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kystbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaerhedszonen og er
omfattet af Planlovens bestemmelser om kystbeskyttelse.

Hvis ny bebyggelse og nye anlaeg vil pavirke kysten visuelt,
skal der redeggres for pavirkningen, og hvis bebyggelsen afvi-
ger vaesentligt i hgjde og omfang fra den eksisterende bebyg-
gelse i omradet samt overstiger en bygningshgjde pa 8,5 me-
ter, skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplanomradet ligger i naturlig forlaengelse af de eksiste-
rende villakvarterer i den gstlige udkant af Strib. Den planlagte
bebyggelse ma ikke overskride en bebyggelsesprocent pa 30
samt en max. bygningshgjde pa 8,5 meter, hvorfor den ikke
adskiller sig fra den omkringliggende bebyggelse i hgjde og
omfang. P& den baggrund er det Byradets vurdering, at den
planlagte bebyggelse ikke vil pavirke kystlandskabet pa negativ
vis.

Regionplan 2005

Byvaekst
Lokalplanomradet er i Regionplan 2005 udpeget som fremtidigt

byveekstomrade.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for et omrdde med szerlige drik-
kevandsinteresser, hvor grundvandet - nu eller i fremtiden

- delsvist indvindes til stgrre eller mindre vandforsyninger af
regional betydning. I sddanne omrader er det sezerlig vigtigt, at
grundvandet sikres mod forurening. Hele omradet er endvidere
omfattet af 300 m beskyttelseszoner omkring aktuelle drik-
kevandsboringer. Den planlagte anvendelse af omradet til bo-
ligformal vurderes ikke at have konsekvenser for grundvands-
beskyttelsen. Dog anbefales det, at undgd brug af pesticider i
haverne samt at udfgre andre grundvandstruende aktiviteter
inden for lokalplanomradet.

Landskabsbeskyttelse
Omradet er i regionplanen udpeget som en del af et stgrre

sammenhangende landskabsomrade. Sddanne omrader er sar-
bare over for byudvikling og bar isaer friholdes for etablering af
stgrre tekniske anleeg, med mindre hensynet til landskabet kan
sikres pa tilfredstillende vis. P& grund af omradets marginale
placering i forhold til den aktuelle landskabskile vurderes an-
vendelsen til boligformal ikke at have vaesentlig indflydelse pa
den landskabelige veerdi.

14
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Naturomrader

En mindre del af omradet er i regionplanen udpeget som na-
turomrade med regional eller lokal betydning - se luftfotoet
nederst. Efter en naermere vurdering ophaeves omradets status
som naturomrade, men sgen inden for omradet - se kortbilag
2 - der er § 3-beskyttet, skal fortsat friholdes for bebyggelse,
anlaeg mv. med en omgivende beskyttelseszone pa 5 m.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinierne i
Regionplan 2005.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Strib Vandveerk.

Spildevand

Omradet separatkloakeres, sa spildevand i henhold til kommu-
nens spildevandsplan afledes til det centrale rensningsanlaeg i
Staurby Skov. Ved udbygning af lokalplanomradet kan det vise
sig ngdvendigt, at udvide det eksisterende regnvandsbassin for
enden af Braendeskovvej, som skal aftage overfladevand fra
omradet.

Varmeforsyning
o .
Lokalplanomradet forventes optaget i kommunens varmeplan
o -
som naturgasomrade. Planen indeholder en bestemmelse om,
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at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, for der er sket tilslut-
ning til kollektiv varmeforsyning med naturgas. Eventuelle
énfamilieshuse, der opfgres som lavenergihuse, er undtaget
herfra.

Forurening

Som det ses pa luftfotoet nedenunder graenser omradet op til
et forurenet areal, der er kortlagt pa vidensniveau 1. Der er
dog ikke fundet forurening inden for selve lokalplanomradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet inden for
omradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommunens
miljgafdeling kontaktes.

Landbrugsloven
Ejendommen matr. nr. 38a, Rgjle By, Strib-Rgjleskov, er omfat-
tet af landbrugspligt.

Museumsloven

Anlaegsarbejder indenfor lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfer kapitel 8 i
Museumsloven. Omradet er ikke undersggt af museumsmyndig-
hederne inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Trafik og trafikstgj

Det skal sikres, at stgjniveauet ikke overstiger Miljgstyrelsens
til enhver tid gaeldende graensevaerdier for “Stgj fra vejtrafik”

(p.t. vejledning nr. 3/1984). Det udendgrs stgjniveau ved boli-
gerne ma saledes ikke overstige 55 dB(A), ligesom det inden-
dgrs stgjniveau ikke ma overstige 30 dB(A).

Lokalplanomradet greenser op til Breendeskovvej og Rgjlemo-
sevej, der begge er kommuneveje. Realisering af lokalplanen
vil resultere i en begreenset mertrafik pa begge veje, men det
skgnnes at dette hverken vil medfgre stgj- eller kapacitets-
maessige problemer.

Miljevurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig ind-
virkning pa miljget, miljgvurderes. Som fglge af en screening
af lokalplanen efter lovens §3 bilag 2 vurderes det, at de mil-
jomaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens gennem-

forelse er af en sadan karakter, at udarbejdelse af en egentlig
miljgvurdering ikke er ngdvendig.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Realisering af lokalplanen er afhaengig af, at Direktoratet for
Fadevareerhverv giver tilladelse til at ophave landbrugspligten
pa ejendommen i lokalplanomradet.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 106

Boligomrade ved Breendeskov-
vej/Rgjlemosevej i Strib

KORTBILAG 1: Matrikelkort

Mal: 1: 2.000
Dato: 26. juni 2007
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BILAG

Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 106

Boligomrade ved Breendeskov-

vej/Rgjlemosevej i Strib

KORTBILAG 2: Lokalplankort

Mal: 1: 2.000
Dato: 26. juni 2007
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 28

@ Copyright

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 28
til KOMMUNEPLAN 2001-2013

Boligomrade ved Braendeskovvej/Rgjlemosevej

For det pa kortet viste omrade - rammeomrade B53 - fastlaagges

fglgende rammer for lokalplanlaegningen:

1. Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af
parcelhuse samt eventuelle naturligt tilknyttede kollektive
anlag.

2. Max. bebyggelsesprocent 30 for omradet som helhed.

3. Bygninger ma opfgres i 1-2 etager og med en bygningshgjde
pa hgjst 8,5 meter.

Kommuneplantillaeg nr. 28 er endeligt vedtaget af Middelfart
Byrad d. 9. oktober 2008.

Steen Dahlstrgm
Borgmester / Sgren Andersen
Kommunaldirektagr

Det endeligt vedtagne kommuneplantillaeg nr. 28 er offentlig-
gjort i Melfar Posten d. 5. november 2008.
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Lokal planomradets placering ved BraE1de§A0\7véj og Rejlemoseve i Srib.

Byréadet har pasit made den 9. oktober 2008 endeligt vedtaget en lokalplan
med tilhgrende kommuneplantillagy. Lokal plan og kommuneplantillaey
omfatter et nyt boligomrade i den gstlige del af Strib ved Braandeskovvej og
Rgjlemoseve. Lokal planen benaarnes nr. 106 og kommunepl antillaayget
benaa/nes nr. 28.

Med lokalplanen er der nu muliggjort en udbygning af omradet med aben-
lav boligbebyggelse i tréd med den eksisterende parcel husbebyggelse i
naboomraderne. Der forventesi alt indpasset 18 boliger pa arealet. Omradet
skal vejbetjenes fra Braandeskovvej viato overkarsler. | planen er endvidere
lagt vasgt pa, at der etableres en gren bymasssig afslutning af omradet mod
det bne land. Planen indeholder derfor detaljerede bestemmel ser for
udformningen af et levende hegn langs Braandeskovvej.

| forhold til det tidligere fremlagte forslag til kommuneplantillaeg nr. 28 er
der i den endeligt godkendte udgave foretaget justering af den maksimale
bygningshgjde. Bygningshgjden er aandret fra maks.10 meter til maks. 8,5
meter.

L okalplanen er bindende for de egendomme, der ligger inden for planens
omrade. Ifglge Planlovens § 18 ma ejendomme kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendesi overensstemmel se med |okal planens bestemmel ser.
Den eksisterende lovlige anvendel se kan fortsadte som hidtil. Lokalplanen
medfarer ikkei sig selv krav om etablering af de anlasg mv., der er indehol dt
i planen.



Hvis du mener, at Byradet ikke har haft hjemmel til at treeffe beslutningerne
i lokalplanen, skal eventuel klage sendes til Naturklagensevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 K gbenhavn K inden d. 3. december 2008.

Teknik- og Ejendomsudvalget



	LP_Brændeskovvej_END_281008.pdf
	An_brændeskovvej_END1.pdf

