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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifslge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planlaegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt i mindst 8 uger. Bemaerkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byradet der
afggr, om og hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen ting-
lyst pa alle ejendomme inden for lokalplanens omrade.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplan-
bestemmelser” og dernast en “"Redeggrelse”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelses-
regulerende bestemmelser, som tinglyses pa den enkelte
ejendom samt lokalplanens retsvirkninger. Lokalplanbe-
stemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., som
findes bagest i planen. I redeggrelsen er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt planens forhold til anden plan-
laegning. Som indledning til bestemmelser og redeggrelse
gives en kort praesentation af lokalplanomradet samt bag-
grunden for og formalet med lokalplanen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 13r, Baring By, Asperup,
og udggr i alt ca. 6,9 ha.

Lokalplanomradet ligger i Baring. Mod nord afgreenses lokalpla-
nomradet af Middelfartvej og mod vest af Hedegaardsvej. Mod
gst graeenser omradet op til det eksisterende byomrdde og mod
syd til landbrugsjord.

Lokalplanomradet har hidtil veeret drevet som landbrug og
rummer bl.a. en stgrre landbrugsejendom.
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Lokalp/anomrédets placering ved Hedegaardsvej og Middelfartvej i B8ring,
Middelfart Kommune.
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Omradet ligger inden for rammeomrade B2.9 i kommunepla-
nen, som er udlagt til boligformal. (parcelhuse som aben-lav
eller teet-lav bebyggelse). Der ma indpasses enkelte offentlige
funktioner - fx institution o.l. - til betjening af boligomraderne.

Omradet ligger i landzone, men overfgres til byzone ved den
endelige vedtagelse af lokalplanen.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om, at gennemfgre bo
ligudbygning i omradet med et varieret boligudbud med bade
teet-lav og aben lav bebyggelse.

Lokalplanen skal endvidere fastleegge en grgn struktur for om-
radet, udlaagge grgnne feellesarealer samt sikre gode vej- og
stiforbindelser med sammenhaeng til det gvrige vej- og stinet.
Omradet skal sdledes vejbetjenes fra nord med adgang fra Mid-
delfartvej og mod gst sikres stiforbindelse til byens gvrige sti-
net, bl.a. til skolen.
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Lokalplanomrdet set fra sydost mod Middelfartvej.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 108

Boligomradet Lundegardsbakken gst for Hedegaardsvej
i Baring

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 813 af 21. juni 2007 om
planlaagning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

e at sikre mulighed for boligudbygning i omradet med et varie-
ret boligudbud med bade teet-lav og aben-lav boliger,

e at sikre, at omradet bebygges med lavenergihuse af klasse
1 eller 2, jf. bygningsreglementets til enhver tid geeldende
klassifikationer,

e at sikre at der fastlaagges en grgn struktur for omradet, her-
under at der udleegges arealer til faelles ophold og leg, og

e at sikre vejadgang fra Middelfartvej samt stiforbindelser med
sammenheaeng til det gvrige stinet.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende matrikelnumre af

Baring By, Asperup:
matr. nr. 13r

samt alle parceller, der efter den 14. november 2007 udstykkes
inden for omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i landzone. Med den endelige vedta-
gelse af lokalplanen, overfgres omradet til byzone.

3.
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I og II, jf. kortbilag
2.

§ 3. Omradets anvendelse

1.
Lokalplanomradet ma anvendes til boligformal i overensstem-
melse med fglgende retningslinier:
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Delomrade 1: Byggegrunde til aben-lav boligbebyggelse.

Delomrade 2: Teet-lav boligbebyggelse.

Derudover kan der generelt i lokalplanomradet udleegges area-
ler og faciliteter til faelles formal, bl.a. grenne feellesarealer i
princippet som vist pa kortbilag 2.

8§ 4. Udstykning

1.

Udstykning skal foretages i overensstemmelse med de
principper som fremgar af kortbilag 2 og efter fglgende
retningslinier:

I delomrade 1 kan der udstykkes parcelhusgrunde pa
min. 700 m?, ekskl. vejareal. Der kan ikke foretages yderligere
udstykning.

I delomrade 2 skal der udstykkes grunde til taet-lav bebyggelse
pa min. 400 mz.

8§ 5. Veje, stier og parkering

1.
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Middelfartvej,
som vist i princippet pa kortbilag 2.

2.

Der udlaegges areal til stamvejen A-B i 10 meters bredde. @v-
rige veje udlaegges i 8 meters bredde, som vist pa kortbilag 2,
herunder veitilslutning til fremtidigt boligomradde mod gst. Der
reserveres ogsa areal til vendepladser. Alle veje skal anlaegges
med en bredde pa min. 5 meter kgrebane. Stamvejen skal end-
videre anlaegges med hastighedsdaempende foranstaltninger, fx
som vist pa kortbilag 3 (Illustrationsplanen).

Ved stamvejen A-B’s tilslutning til Middelfartvej skal tilslutnin-
gen udfgres med helleanlzeg og ngdvendige oversigtsarealer.

Status pa vejene er private fallesveje.

3.
Der udlaegges areal til stier i 3 meters bredde og med en place-
ring som vist i princippet pa kortbilag 2.

4.
Veje og stier skal udfgres med belysning.

5.
Langs Middelfartvejs sydlige side skal der udlaegges areal til
fortov (2,0 m), som vist i princippet pa kortbilag 2.
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6.
Inden for omradet skal der udlaegges areal til parkering efter
fglgende fordeling:

Delomrade 1 : 2 p-pladser pr. bolig pa egen grund
Delomrade 2 : 1%» p-pladser pr. bolig

Parkeringsarealer i delomrade 2 skal disponeres som vist i prin-
cippet pa kortbilag 3 (Illustrationsplanen) og afskaermes af be-
plantning, fx. lave haekke. En del af pladserne skal reserveres
til handicapparkering svarende til 1 plads pr. 15 p-pladser.

7.

Derudover gzelder for lokalplanomradet som helhed, at der ikke
udendgrs ma henstilles campingvogne, autocampere eller sg-
fartgjer.

8§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.
Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes det offentlige kloaknet.

Regn- og overfladevand skal ledes til et forsinkelsesbassin in-
den for lokalplanomradet. Forsinkelsesbassinet kan etableres
som sg@ eller som et tgrt stuvningsbassin (en lavning i det grgn-
ne faellesareal).

3.
Ny bebyggelse skal varmeforsynes med individuel varmeforsy-
ning.

4.
Alle boliger i lokalplanomradet skal tilsluttes feellesantennean-
laeg/fibernet.

5.

Der ma ikke opseettes udendgrs antenner ligesom paraboler
kun ma opsaettes pa bygningsfacade eller -gavl, sa de er sa lidt
synlige fra veje eller stier uden for lokalplanomradet som mu-
ligt.

6.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer, regn-
vandsbassin o.l. safremt anlaeggene placeres og udformes un-
der hensyntagen til helhedsindtrykket og omgivelserne.
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8§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.

Delomrade 1 - dben-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent: max. 30 % for den enkelte grund. Faelles-
arealer medregnes ikke.

Etager og bygningshgjde: Max. 2 etager og max. 8,5 meter i
forhold til omgivende terraen malt efter reglerne i Bygningsreg-
lementet.

Byggelinie: 10 meter fra midten af Middelfartvej.

2.

Delomrade 2 - teet-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent: Max. 35 % for den enkelte grund. Feelles-
arealer medregnes ikke.

Etager og bygningshgjde: Max. 12 etage og max. 8,5 meter i
forhold til omgivende terraen malt efter reglerne i Bygningsreg-
lementet.

3

Hele lokalplanomradet
Byggelinie: 20 meter fra midten af Hedegaardsvej.

P& grunde, der graenser op til vejstykket A-B, ma bebyggelse
ikke opfgres taettere pa vejskel end 5 meter. Dog kan renovati-
onsskure o.l. i delomrade II placeres inden for byggelinien, dvs.
narmere vej end 5 meter.

4,

P& den enkelte grund kan der terraenreguleres svarende til

+/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen. Der ma ikke
terreenreguleres naermere skel end 2,5 m. Skraningsanlaeg ma
have en haldning pa maks. 38 grader.

Principskitse A Principskitse B

.\ Hejdekurver

10
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Ved indpasning af bebyggelse pa grunde med stgrre terraen-
variationer skal der tages ngje hgjde for placeringen. Jeevnfgr
principskitse A og B nederst pa siden.

Yderligere terraenregulering ma kun ske med Byradets tilla-
delse. Indpasning af bebyggelse kan dog kun ske pa grundlag
af en af kommunen godkendt terraenreguleringsplan.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.

Boligbebyggelse i omradet skal udformes som lavenergihuse
i klasse 1 eller 2, jf. bygningsreglementets til enhver tid geel-
dende klassifikationer.

2.

Ydervaegge pa boligbebyggelse skal udfgres som blank, vand-
skuret eller pudset teglstensmurvaerk. Som alternativ hertil kan
ydervaegge helt eller delvist fremtraede med traebeklaedning

- dog ikke som bjzelkekonstruktioner - eller delvist med fiber-
cement eller lignende.

3.

Tage skal daekkes med ikke-reflekterende materialer. Der ma
saledes ikke anvendes glaserede eller sedel-engoberede tag-
sten.

Der kan dog iseettes mindre partier med ovenlys samt solcelle-
anlaeg, safremt det sker i harmoni med bygningens arkitektur.

Alle tage pa bebyggelse i delomrade 2 skal udfgres med
samme tagform og -haeldning, ligesom alle udvendige byg-
ningsoverflader (facader og tag samt mindre bygninger) i del-
omradet skal fremtraede i jordfarver, hvidt, sort eller de naevnte
farvers blanding med hinanden.

4,

Mindre bygninger - garager, carporte, redskabskure o.l. - skal
fremtraede i materialer, der tilsvarer selve boligen eller frem-
traede i trae eller fibercement. Dog skal mindre bygninger i
delomrade II fremtraede med et ensartet materialevalg.

5.
Inden for omradet ma ikke skiltes ud over almindelige navne-
og hummerskiltning.

§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

I lokalplanomradets graense, dels mod Hedegaardsvej og dels
mod det 3bne land, samt i graensen mellem de to delomrader
skal der etableres levende hegn eller traebeplantning, som vist i
princippet pa kortbilag 2.

11
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Treeerne skal etableres med en indbyrdes afstand pa 10 meter.

Det levende hegn ma hgjst veere 5 meter bredt og 3 meter
hgijt, dog kan enkeltstdende traeer vaere hgjere.

Det eksisterende levende hegn langs omradets gstlige graense
skal helt eller delvist bibeholdes med mindre der opstar syg-
domsangreb. Nye levende hegn kan evt. udformes med samme
plantevalg som i eksisterende hegn eller inden for fglgende
plantetyper: Paradisaeble, syren eller tjgrn suppleret med lave
buske som snebzer eller ribs.

2.

Eventuelle gvrige hegn mod vej, sti, naboejedom, faellesareal
mv. skal etableres som levende hegn med en hgjde pa max.
1,80 meter. Der kan pa indersiden af det levende hegn supple-
res med tradhegn i op til 1.20 m.

Der kan saledes kun opsaettes fast hegn i direkte tilknytning til
boligen, fx ved terrasser o.l.

3.

I delomrade 2 skal der sikres feellesareal til leg og ophold for
omradets beboere som vist pa kortbilag 2. Det fzelles friareal
skal som minimum indrettes med grupper af traeer og buske.

8§ 10. Grundejerforening

1.
Der skal, ndr kommunen kraever det, etableres en grundejer-
forening for alle ejere af boliger i lokalplanomradet.

2.
Vedtaegter for grundejerforeningen skal godkendes af Byradet.

3.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligehold af omra-
dets veje, vendepladser, stier samt gvrige feelles friarealer og
grgnne omrader.

4,
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 1/3 af grundene
er solgt.

§ 11. Miljeforhold

1.

Det skal sikres, at omradets boliger ikke belastes med et stgj-
niveau fra vejtrafik, der overstiger de galdende graenseveerdier
i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 om “Stgj fra
veje”, jf. redeggrelsen s. 18.

12
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8§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

e der er etableret parkering, jf. § 5.6.
e der er sket tilslutning til det offentlige kloaknet, jf. § 6.2,

e det ved maling eller beregning er dokumenteret, at Miljg-
styrelsens graenser for stgj fra veje kan overholdes, jf. §
11.1.

8§ 13. Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.

8§ 14. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i
fglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaasentlige andringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

4,

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

13
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Middelfart Byrad den
9. oktober 2008.

Steen Dahlstrgm
Borgmester / S@ren Andersen
Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort i Melfar Posten
d. 29. oktober 2008.

14
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanen udleegger det samlede omrade til boligbebyggelse.
I den vestlige del af omradet mod Hedegaardsvej - i tilknytning
til den teet-lave bebyggelse - udlaegges en grgn Kile til feelles-
areal.

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader med fglgende udbyg-
ningsmuligheder:

Delomréade 1

Aben-lav boligbebyggelse.

Grundstgrrelser min. 700 m?2, ekskl. vejareal. Ingen yderligere
udstykningsmuligheder.

Bebyggelsesprocent max. 30 %.
Max. 2 etager og max. 82 m hgjde.

Delomrade 2

Teet-lav boligbebyggelse.
Grundstgrrelser min. 400 m2,
Bebyggelsesprocent max. 35 %.

Max. 12 etager og max. 82 m hgjde.

Der kan i alt etableres ca. 25 parcelhuse og 42 taet-lave boliger
i omradet. Den teaet-lave boligbebyggelse teenkes disponeret
som 21 dobbelthuse som vist pa kortbilag 3 (Illustrationspla-
nen).

Lokalplanen fastlaegger, at boliger skal opfgres som lavenergi-
huse i klasse 1 eller 2, jf. bestemmelserne om lavenergibebyg-
gelse i bygningsreglementet.

Energirammen for disse er pa tidspunktet for udformningen af
denne lokalplan fglgende:

- Lavenergihuse klasse 1: (35+1100/A) kWh/m?2 pr. ar
hvor A er det opvarmede etageareal.

- Lavenergihuse klasse 2: (50+1600/A) kWh/m?2 pr. ar
hvor A er det opvarmede etageareal.

Omradet bergres af vejbyggelinier i.f.t. Hedegaardsvej (20 me-
ter) og Middelfartvej (10 meter).

Veje, stier og parkering

Omradet skal vejbetjenes fra Middelfartvej via en stamvej (A-
B), som udleegges i min. 10 m bredde og afsluttes med en ven-
deplads i den sydlige del. @vrige veje i omradet udlaagges i 8
meters bredde. Alle veje anlaegges med en kgrebanebredde pa
min. 5 meter. Som det ses pa kortbilag 2, giver planen mulig-
hed for af vejbetjene arealet mod @st, der er udlagt til boligfor-
mal.

15
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Langs stamvejen A-B palaegges en byggelinie pd 5 meter, jf.
kortbilag 2.

Der reserveres areal til interne stier, der har sammenhaeng
med det gvrige stinet i byen, herunder skolen. Langs lokalplan-
omradets gstlige greense - inden for omradet - er der allerede
etableret en offentlig stiforbindelse, der er koblet direkte pa
skolestierne mod gst, se kortbilag 2.

I de punkter, hvor stierne krydser stamvejen, kan der etableres
en trafiksikker Igsning som tilgodeser oversigtsforhold og sikker
krydsning for bgrn og gvrige blgde trafikanter. Dette kan ske
ved et markant skift i beleegningen, vejindsnaevring, havet fla-
de eller lignende. Lgsningen kan - om muligt - kombineres med
kravet om etablering af hastighedsdaempende foranstaltninger
pa stamvejen.

Parkering skal i delomrdde 1 (&ben-lav) etableres pa egen
grund, mens parkeringsbehovet i delomrdde 2 teenkes daekket
pa feelles p-arealer ud mod stamvejen, jf. kortbilag 3 (Illustrati-
onsplanen).

Ubebyggede arealer og beplantning

Omradets graenser skal generelt markeres med beplantning -
levende hegn eller vejtraeer - sa der skabes en harmonisk over-
gang til omgivelserne.

Derudover fastlaegges det i lokalplanen, at eventuelle hegn
mod vej, sti, naboejedom, fzellesareal mv. kun ma etableres
som levende hegn, evt. suppleret med tradhegn pa indersiden.
Der kan dog opsaettes faste hegn i tilknytning til terrasser o.l.

Endelig reserveres der areal til et stort faelles friareal ud mel-
lem Hedegaardsvej og den teet-lave bebyggelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Hovedparten af lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade
B2.9 i kommuneplanen, som er udlagt til boligformal. (parcel-
huse som aben lav eller teet lav bebyggelse). Der ma placeres
enkelte institutioner (offentlig service til betjening af boligom-
raderne) i omradet.

En del af omradet er ikke omfattet af Kommuneplanens ram-
mer, hvorfor dette skal inddrages i B2.9 ved udarbejdelse af et
tillaeg til kommuneplanen. Kommuneplantillaegget, der benaev-
nes nr. 7, er indsat bagest i lokalplanen.

Herudover fastssetter kommuneplanen den maksimale bebyg-
gelsesprocent for parcelhuse (&ben-lav bebyggelse) i B2.9 til

25 % og det maksimale etagetal til 11~ etager. P& disse punkter
er lokalplanen i strid med gaeldende rammebestemmelser. Det-
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te andres derfor i ovennaevnte kommuneplantillaeg, saledes at
bebyggelsesprocenten haeves til 30 % og det maksimale etage-
antal til 2 etager for aben lav bebyggelse.

Med den endelige vedtagelse af planen overfgres lokalplanom-
radet til byzone.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kystbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger ca. 2 km fra kysten og dermed inden
for kystnaerhedszonen, som er omfattet af Planlovens bestem-
melser om planlaegning i kystomraderne, herunder en vurde-

ring af alle lokalplaner i kystnaerhedszonen.

Hvis ny bebyggelse og anlaeg vil pavirke kysten visuelt, skal
der redeggres for pavirkningen, og hvis bebyggelsen afviger
vaesentligt i hgjde og omfang fra den eksisterende bebyggelse
i omradet samt overstiger en bygningshgjde pa 8,5 meter skal
der gives en begrundelse herfor.

Det aktuelle lokalplanomrade ligger mere end 2 km inde bag
kystlinjen og bagved et eksisterende byomrade. Endvidere
medvirker terraenforhold og beplantning til at den planlagte
bebyggelse i omradet ikke vil kunne ses fra kysten. Det er sa-
ledes Byradets vurdering, at den planlagte anvendelse af omra-
det ikke vil pavirke kystlandskabet pa negativ vis.

Regionplan 2005

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanens omrade ligger i et omrade med drikkevandsinte-
resser. Det vurderes, at anvendelse af omradet til boligformal
ikke vil udggre en risiko for grundvandsbeskyttelsen. Lokalpla-
nen er i overensstemmelse med retningslinierne i Regionplan
2005.

Vandforsyning
Lokalplanomradet ligger inden for Baring-Asperup vandvaerks
forsyningsomrade.

Spildevand
Hele omradet vil blive omfattet af spildevandsplanen med of-
fentlig kloakering. Spildevandet vil blive afledt til Ngrre Aaby
Renseanlag.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger i et omrade med individuel varmefor-
syning.

Forurening
Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der findes forure-
net jord i omradet.
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Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde inden-
for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes. Ejeren eller brugeren
sikrer, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke
er forurenet eller at der er etableret en fast varig belaegning
pa arealet jf. Lov om forurenet jord § 72b. Kommunen og Re-
gionen vurderer, om der skal fastsaettes vilkar for det videre
arbejde. Der henvises til Jordforureningslovens bestemmelser
herom.

Landbrugsloven
Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Landbrugsplig-
ten forudsaettes ophaevet inden realiseringen af lokalplanen.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i
Museumsloven. Omradet er ikke undersggt af museumsmyndig-
hederne inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Trafik og trafikstgj

Stoj fra vejtrafik

Det skal sikres, at stgjniveauet ikke overstiger Miljgstyrelsens
til enhver tid gaeldende graensevaerdier for “Stgj fra vejtrafik”
(p.t. vejledning nr. 4/2007). Stgjniveauet pa facader ved bolig,
bgrnehaver, vuggestuer, skoler og undervisningsbygninger,
plejehjem, hospitaler o.l., kolonihaver, parker og udendgrs
opholdsarealer ma saledes ikke overstige Lden = 58 dB. Det
indendgrs stgjniveau i beboelses- og opholdsrum i bolig, kost-
skoler, syge- og plejehjem, dggninstitutioner og lign. bygninger,
der anvendes til overnatning ma tilsvarende ikke overstige
Lden = 33 dB. Samme graense gaelder i undervisnings- og dag-
institutionsbyggeri (skoler, gymnasier, uddannelsesinstitutioner,
bgrnehaver, skolefritidsordninger mv.).

Miljegvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig ind-
virkning pa miljget, miljgvurderes. Som fglge af en screening
af lokalplanen efter lovens §3 bilag 2 vurderes det, at de mil-
jomeessige konsekvenser som fglge af lokalplanens gennem-

forelse er af en sadan karakter, at udarbejdelse af en egentlig
miljgvurdering ikke er ngdvendig.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering forudsaetter at landbrugspligten ophee-
ves, jf. Landbrugslovens bestemmelser herom.

Det forudsaettes, at der kan opnas tilladelse fra vejmyndighe-
den til at etablere vejadgang fra Middelfartvej.

18



A

BILAG

Middelfart Kommune KORTBILAG 1: Matrikelkort

Lokalplan nr. 108
Mal: 1: 2.000

Boligomradet Lundegdrdsbakken
gst for Hedegaardsvej i Baring Dato: 14. november 2007

12a 04 54b/28a/ 98/ j/u/u/

MIDDELFARTY

90a 90c

26a

HEDEGAARDSVEJ

ENGH@JIV

87f
93b

87i
933 87d

879

Lokalplanomra

—~— | q
de-
®e0ee® afgreensning
m——

19






BILAG

Middelfart Kommune KORTBILAG 2: Lokalplankort
Lokalplan nr. 108

Boligomradet Lundegdrdsbakken  Mal: 1: 2.000
gst for Hedegaardsvej i Baring Dato: 14. november 2007
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Middelfart Kommune KORTBILAG 3:
Lokalplan nr. 108 Illustrationsplan

Boligomradet Lundegdrdsbakken MAl: Ikke malfast
gst for Hedegaardsvej i Baring Dato: 14. november 2007
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 7 -

Middelfart Kommune

Kommuneplantillaeg nr. 7
til Kommuneplan 1998

Boligomradet Lundegdrdsbakken gst for
Hedegaardsvej i Baring

For det pa kortet viste omrade - rammeomrade B2.9 - fastlaeg-
ges folgende rammer for lokalplanlaagningen:

1.

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal (dben-lav og
taet-lav bebyggelse). Der ma placeres enkelte institutioner
(offentlig service til betjening af boligomraderne.

. Bebyggelsesprocent: Max. 30 for aben-lav (parcelhuse) og

max. 35 for teet-lav bebyggelse. Max. 40 for ejendomme til
offentlig service.

. Aben-lav bebyggelse ma opfgres i op til 2 etager og med

en max. bygningshgjde pa 8,5 meter over terreen. Teet-lav
bebyggelse ma opfgres med op til 12 etage og med en max.
bygningshgjde pa 8,5 meter over terraen.

. Boligbebyggelsen skal opfgres som lavenergihuse af klasse

1 eller 2, jf. bygningsreglementets til enhver tid gaeldende
klassifikationer.

Kommuneplantillzeg nr. 7 er endeligt vedtaget af Middelfart By-
rad d. 9. oktober 2008.

Steen Dahlstrgm
Borgmester / S@ren Andersen

Kommunaldirektgr
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