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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifalge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planleegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremseaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentliggere
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremleegges
offentligt i mindst 8 uger. Bemaerkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byradet der
afger, om og hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen ting-
lyst pa alle ejendomme inden for lokalplanens omrade.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst ”Lokalplan-
bestemmelser” og dernaest en "Redeggrelse”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelses-
regulerende bestemmelser, som tinglyses pa den enkelte
ejendom samt lokalplanens retsvirkninger. Lokalplanbe-
stemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., som
findes bagest i planen. | redeggrelsen er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt planens forhold til anden plan-
leegning. Som indledning til bestemmelser og redeggrelse
gives en kort praesentation af lokalplanomradet samt bag-
grunden for og formalet med lokalplanen.
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INDLEDNING

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomréadet, der er p& 3.650 m?, ligger i den gstlige del
af Middelfart pa hjgrnet mellem Brovejen og Odensevej. Omra-
det omfatter matr. nre. 6ar, 6at og 6aee.

Omradet er en del af et eksisterende erhvervsomrade og an-
vendes i dag til bl.a. beboelse og detailhandel. Vejadgang til
omradet sker i dag fra bade Brovejen og Odensevej.

Mod vest greenser omradet op til en beboelsesejendom, mens
bebyggelsen mod nord og @st er en blanding af erhvervs- og
boligbebyggelse. Syd og vest for omradet ligger centeromradet
(C10), der i kommuneplanen er udlagt til detailhandel. Her lig-
ger bl.a. et varehus samt et boligomrade.

Terraenet i omradet er svagt faldende fra gst mod vest. Ved
omradets gstlige graense er terreenet i niveau med de tilgreen-
sende veje, hvorimod det mod vest ligger lidt lavere. Generelt
er lokalplanomradet meget synligt fra de omgivende veje, og
vejstrukturen har stor betydning for, hvordan disponeringen og
bebyggelsen af arealet kan forega.

Lokalplanomradets placering ved Brovejen og Odensevej i Middelfart.
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Lokalplanomradet ligger i byzone og er privat ejet.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et konkret gnske om at opfare
en ny dagligvarebutik med et bruttoetageareal pa maks. 1.000
m?2.

Formalet med lokalplanen er saledes at give mulighed for at
opfare ny bebyggelse til detailhandel med dagligvarer. Det be-
tyder, at omradets anvendelse aendres fra egentligt erhverv til
centerorienterede erhvervsfunktioner.

Et andet formal er at sikre, at bebyggelse, skiltning mv. ikke
virker for dominerende i forhold til omgivelserne samt at der
med beplantning sikres et grgnt udtryk mod de omgivende
veje. Endelig skal planen sikre, at vejadgang til omradet kun
sker fra Odensevej.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 117

Butikker ved Brovejen/Odensevej i Middelfart

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1027 af 20. oktober 2008
om planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed
falgende bestemmelser for det i 8 2 naevnte omrade:

8§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

e at give mulighed for etablering af centerorienterede virksom-
heder i omradet, herunder etablering af en ny dagligvarebu-
tik, og

- at sikre, at vejadgang til omradet sker fra Odensevej.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
folgende matrikelnumre af

Skrillinge By, Kauslunde:
matr. nr. 6ar, 6at og 6ase

samt alle parceller, der efter den 1. juni 2008 udstykkes inden
for omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i byzone.

8 3. Omradets anvendelse

1.

Lokalplanomradet ma kun anvendes til centerorienterede er-
hvervsformal. Der ma kun opfares eller indrettes bebyggelse til
butikker, kontorer, klinikker, restaurationer, serviceerhverv og
ikke-stgjfglsomme offentlige formal samt andre erhverv, som
naturligt harer til i et centeromrade.

2.

Inden for lokalplanomradet kan etableres eller indrettes butik-
ker med et samlet bruttoetageareal pa 1.000 m2. Den enkelte
butiks bruttoetageareal (butik, lager, personalerum mv.) ma
ikke overstige 1.000 m? for bade dagligvare- og udvalgsvarebu-
tikker.
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8§ 4. Udstykning

Ingen bestemmelser.

8 5. Veje, stier og parkering

1.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Odensevej som vist
i princippet pa kortbilag 2. Der kan etableres i alt to overkars-
ler, som kun ma anvendes til kundetrafik samt varetilkarsel.

Eksisterende overkgrsel til Brovejen lukkes.

2.
Der er i henhold til vejlovgivningen tinglyst byggelinier (15 me-
ter fra vejmidte) samt adgangsbegreensning langs Brovejen.

3.
Inden for omradet skal der udleegges areal til parkering efter
falgende fordeling:

- 1 p-plads pr. 25 m? etageareal ved butikker
- 1 p-plads pr. 50 m? etageareal i gvrigt

Parkering skal disponeres og indrettes med beplantning som
vist i princippet pa kortbilag 2 og 3 samt anlaegges efter byg-
gelovgivningens regler, herunder en hensigtsmaessig placering
og tilstreekkelig stgrrelse og udformning af handicapparkerings-
pladser.

8 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanleeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.
Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes det offentlige kloaknet.

3.
Ny bebyggelse skal varmeforsynes i henhold til varmeplanen
for Middelfart Kommune.

4.

Inden for omradet ma ikke opseettes udendgrs antenner. Even-
tuelle paraboler ma ikke veere synlige fra veje og stier uden for
lokalplanomradet.

5.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske

anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer o.l. sa-

fremt anlseggene placeres og udformes under hensyntagen til
helhedsindtrykket og omgivelserne.

8
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8 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for den enkelte
ejendom.

2.
Ny bebyggelse skal placeres inden for det pa kortbilag 2 viste
byggefelt.

3.

Ny bebyggelse samt om- og tilbygninger mé ikke opfgres med
mere end 2 etager, og intet punkt af en bygnings yderveeg eller
tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter over ter-
ren.

Ved etablering af bebyggelse eller bygningsfremspring teettere
pa det vestlige naboskel end 10 meter ma bygningshgjden ikke
overstige 6,5 meter. Endvidere ma& den maksimale bygnings-
hgjde ikke overstige 6,0 meter ved etablering af bebyggelse
med fladt tag.

4.

Endelig skal bebyggelsens forskellige funktioner - fx butik, la-
ger og varegard - fremtraede som separate bygningsafsnit med
varierende bygningshgjder.

5.

Der kan terreenreguleres svarende til +/- 1,0 meter i forhold til
eksisterende terraen. Mod skel skal der ske tilpasning til eksi-
sterende omgivende terraen.

Yderligere terreenregulering ma kun ske med Byradets tilla-
delse.

8 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.

Bebyggelsen i lokalplanomradet skal arkitektonisk og mate-
rialemaessigt udformes, sa& der opnas en god helhedsvirkning i
forhold til omgivelserne.

2.

Bygningsfacader skal fremsta i blanke mursten eller som pud-
set eller vandskuret mur. Op til 50 % af facaden kan endvidere
fremtraede i transparent, ufarvet glas, med treebeklaedning eller
andre former for facadebeklaedning, f.eks. facadetegl, skeerm-
tegl eller zink.

Butikkens gstvendte facade - mod parkeringsarealerne - skal
som den mest publikumsorienterede facade fremtrsede med
min. 20 % glas. Tilsvarende skal de nord- og sydvendte butiks-
facader (mod Odensevej og Brovejen) fremtreede med min. 5



A
BESTEMMELSER

% glas opsat som gennemgaende vinduesband eller 1-2 starre
vinduespartier.

Butiksfacaderne skal udformes med visuelle "brud”. Dette kan
fx ske ved vertikale materiale/farveskift, indsnit eller udkrag-
ninger, sd store monotone facadepartier undgaes.

3.

Lager og varegard skal fremtreede med facader udfgrt med en
anden farveholdning (jf. visualiseringen s. 16) eller i andet ma-
teriale end selve butikken. Andre materialer skal veere tree eller
pladebekleedning (fx facadetegl, eternit o.1.) i farverne sort el-
ler markegra.

4.
Der skal veere indkig til butikken gennem vinduer og dare,
hvorfor disse ikke ma blaendes.

5.

Bebyggelsens tage skal udformes med en heeldning pa 25-45
grader og fremtreede som brudte symmetriske saddeltage,

jf. visualiseringen s. 16. Mindre bygningsdele kan udformes
med fladt eller buet tag, eller som pyramidetag. Som synlig
tagbekleedning skal anvendes tagpap, naturskifer, beton- eller
tegltagsten. Der ma ikke anvendes glaserede og reflekterende
tagmaterialer. Mindre tagpartier eller enkelte mindre bygnings-
dele f.eks. indgangspartier, kan endvidere deekkes med glas,
zink, aluminium eller kobber.

6.

Der kan opseettes anlaeg til solenergi safremt det indpasses

i harmoni med bygningens arkitektur. @vrige tekniske instal-
lationer skal veere skjult i bygninger eller indga bevidst som
arkitektoniske elementer i bebyggelsen, f.eks. med geometrisk
eller skulpturel udformning.

7.

Mindre bygninger, f.eks. skure til indkgbsvogne o.l., kan place-
res uden for byggefeltet og skal materialemaessigt fremtreede i
harmoni med den gvrige bebyggelse.

8.

Farvemaessigt skal udvendige bygningssider, herunder vinduer,

dgre og lignende mindre bygningsdele, fremtreede i bygge-ma-
terialets naturfarve, hvid , sort, rgd/brune jordfarver eller sidst-
neevnte farvers blanding med hvidt eller sort.

9.

Der ma i alt opseettes 3 skilte pr. butik eller virksomhed med
navn og bomeerke. Facadeskilte ma ikke vaere starre end 0,8 x
2 meter (hgjde x bredde) og skal udfgres som lgse bogstaver.
Herudover skal skilte tilpasses bygningens karakter og respek-
tere det gvrige farvevalg pa bygningen. Facadeskiltene ma
ogsa udformes kvadratisk i stgrrelse maks. 1,3 x 1,3 meter.

10
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Det ene facadeskilt kan erstattes af en skiltepylon, der kan pla-
ceres ved vejadgangen fra Odensevej. Pylonen ma maks. vaere
3 meter hgj incl. skilt, og skiltet ma ikke veere stgrre end 0.8 X
2 meter (bredde x hgjde) og kan evt. udformes sa det er feelles
for flere butikker eller virksomheder. Der kan uanset antallet af
butikker/virksomheder kun opseettes én skiltepylon i lokalplan-
omradet.

Der ma opsaettes henvisningsskilte med feerdselsmaessige for-
mal ved indkarslen til omradet som en del af det samlede antal
skilte. Disse ma ikke veere stgrre end 0,4 x 1 meter, og ikke
placeres hgjere end 1 meter over jorden.

Der kan opseettes markiser, men faste baldakiner er ikke tilladt.

Der ma ikke opsaettes reklameflag eller permanente bannere
o.l. i omréadet.

10.

Bygninger ma ikke oplyses. Der ma saledes kun ske belysning
af skilte eller int. krav som fglge af arbejdsforhold inden for
omradet. Belysning ma i gvrigt ikke virke bleendende ift. na-
boer og forbipasserende trafik.

8 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lighende gives et ordentligt udseende og veere paent vedlige-
holdte.

2.

Parkeringsarealer skal placeres som vist i princippet pa kort-
bilag 2 og 3 samt udformes med graesarmering eller lignende.
Herudover skal parkeringsarealer indrettes med beplantning, s&
man undgar store ensartede og "bare” flader. Parkeringsfladen
skal opdeles med plantefelter (grees og/eller lave buskbeplant-
ning) og treeer, som vist i princippet pa kortbilag 2 og 3.

3.

Der skal etableres vejtreeer evt. suppleret med haekbeplantning
langs med Brovejen og Odensevej, som vist i princippet pa
kortbilag 2. Treeerne skal placeres med en indbyrdes afstand pa
maks. 10 meter.

4.
Det pa kortbilag 2 viste areal syd og vest for byggefeltet skal
anleegges som grgnt friareal, evt. som plaene.

5.

Der ma kun etableres udendgrs oplag i dertil indrettede vare-
garde omgivet af teette hegn.

11
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6.
Der skal opseettes afskeermende hegn i naboskel mod vest.

8 10. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pafarer
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vej-
ledende greenseveerdier om ,Ekstern stgj fra virksomheder®,
p.t. vejledning nr. 5/1984.

8 11. Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

- der er etableret varmeforsyning i henhold til Middelfart
Kommunes varmeplan, jf. 8 6.3.

- der er etableret parkering, jf. 8 5,

- der er etableret treersekke, jf. 8 9.3. (Kan udskydes til
forestaende plantesaeson).

8 12. Servitutter (geeldende lokalplan)

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 28.06. Ved ende-
lig vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af nserveerende lokal-
plan aflyses Lokalplan nr. 28.06 inden for lokalplanens omrade.

8 13. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i
falge Planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere veaesentlige eendringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

12
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4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
4. maj 2009.

Steen Dahlstrgm
Borgmester / Sgren Andersen
Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort i Melfar Posten
d. 19. maj 2009.

13
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Inden for lokalplanomradet kan etableres eller indrettes nye
butiksarealer med et samlet bruttoetageareal pa hgjst 1.000
m?2. Konkret gnskes opfart én dagligvarebutik med et bruttoeta-
geareal pa 1.000 m?. Butikken skal placeres inden for et naer-
mere angivet byggefelt, jf. kortbilag 2.

Omradet har en meget synlig placering ved to overordnede
veje. Ved etablering af ny bebyggelse er der derfor stillet krav
til arkitektur og materialevalg. Der stilles endvidere krav til ud-
formningen og placeringen af tekniske installationer og skilte,
sa disse elementer ikke forringer hverken bebyggelsens eller
omradets visuelle udtryk.

Nye bygningsfacader skal fremtreede med blank, pudset eller
vandskuret mur. Endvidere kan op til 50 % af facaden frem-
treede i glas, med treebekleedning eller andre typer facadebe-
kleedning. For at sikre, at bebyggelsen ikke fremtraeder med
store monotone facadepartier, er der i planen stillet krav om
varierende bygningshgjder samt brug af glas samt etablering af
visuelle ”brud” i facaden, fx ved materiale- eller farveskift, eller
ved brug af indsnit eller udkragninger. Endelig skal lagerbyg-
ning og varegard fremtreede med en anden farveholdning eller
i alternative materialer, for at opna en speendende kontrast til
selve butiksbygningen.

Visualisering af den planlagte dagligvarebutik set fra Brovejen.

15
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Visualisering af den planlagte dagligvarebutik set fra Odensevej.

Veje og parkering

Vejadgang til feerdsels- og parkeringsarealer skal fremover
kun ske fra Odensevej. Der kan i alt etableres to overkarsler
til omradet jf. kortbilag 2. Begge overkgarsler skal bade betjene
kunde og varetilkarsel.

Ubebyggede arealer og beplantning

I planen er stillet krav om etablering af en treereekke evt. sup-
pleret med heekbeplantning mod Brovejen og Odensevej. Dette
skal medvirke til at give omradet et gregnt udtryk og skeerme
indblikket til parkeringsarealerne. Der stilles desuden krav om
opseetning af afskeermende hegn i naboskel mod vest.

Endelig er der af hensyn til omradets visuelle udtryk bestem-
melser om, at udendgrs oplag ved butikker skal placeres i teet
hegnede varegarde.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade E6 i Kommu-
neplan 2001-2013 (reviderede rammer, december 2004) og er
udlagt til forskellige former for erhverv samt butikker, fordi en
del af rammeomradet er del af bymidteafgraensningen. Inden
for rammeomradet ma bebyggelse opfares i 1-3 etager og med
maks. hgjde pa 10 m. Bebyggelsesprocenten ma maks. veere
50 for omradet som helhed.

Lokalplanomradet er endvidere omfattet af tilleeg nr. 16 til

16
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Kommuneplan 2001-2013; "Detailhandlen i Middelfarts bymid-
te”. | henhold hertil geelder, at stgrrelsen af den enkelte butik
ma ikke overstige 3.000 m? for dagligvarebutikker og 1.000 m?
for udvalgsvarebutikker. Der er fastsat en samlet arealramme
for nyt butiksareal pa 2.500 m>2.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2001-
2013 samt Kommuneplantilleeg nr. 16.

I forhold til den udlagte arealramme pa& 2.500 m? for bymid-
teomradet ved Brovejen i kommuneplantilleeg nr. 16 er der
allerede i forbindelse med lokalplan 28.16 reserveret en areal-
ramme pa 1.500 m? inden for bymidteomradet ved Brovejen.
Med udnyttelsen af lokalplan 117 vil arealrammen til detailhan-
del veere udnyttet for bymidteomradet ved Brovejen i forhold til
kommuneplantilleeg nr. 16 til kommuneplan 2001.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING

Kystbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen, som er
omfattet af planlovens bestemmelser om planleegning i kyst-
omraderne, herunder en vurdering af alle lokalplaner i kyst-
naerhedszonen.

For ny bebyggelse og nye anleaeg i den kystnaere del af byzonen
skal der redeggares for den visuelle pavirkning af kystlandska-
bet. Endvidere skal det begrundes, hvis den planlagte bebyg-
gelse afviger veesentligt i hgjde og omfang fra den eksisterende
bebyggelse i omradet.

Omradet ligger godt 1 km fra kysten og er pa alle sider om-
givet af eksisterende bymaessig bebyggelse. Bebyggelsens
omfang vil ikke afvige fra nabobebyggelsen mod vest, som er
en dagligvarebutik. Mod gst findes der overvejende boliger og
mindre erhvervsbebyggelse. Ved beplantning og bygningsud-
formning vil omradet fa et knapt sa markant udseende ved
feerdsel pa Brovejen og Odensevej. Omradet vil komme til at
udgere en naturlig del af det eksisterende centeromrade, hvor
der allerede ligger eksisterende centerbebyggelse. P4 den bag-
grund er det Byradets skegn, at omradet ikke vil fremtreede ne-
gativt i samspillet med kystlandskabet.

Geeldende lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 28.06. Ved en-
delig vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af naerveerende lo-
kalplan ophaeves LP 28.06 inden for lokalplanens omrade.

Regionplanen

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanens omrade ligger inden for et omrade med drikke-
vandsinteresser. Omradet er udpeget som seerligt interesseom-
rdde i Regionplanen, men er i Forslag til Indsatsplan for Middel-

17




A
REDEG@RELSE

fart eendret til omrade med drikkevandsinteresser. Dog ligger
lokalplanomradet stadigveek inden for et indvindingsopland,
hvor inden for der ikke ma etableres aktiviteter, som udggr en
risiko for grundvandet.

Det vurderes, at anvendelsen af omradet til overvejende bu-
tiksformal ikke vil udggre en risiko for grundvandsbeskyttelsen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinierne i Regi-
onplan 2005.

Vandforsyning
Lokalplanomradet ligger inden for Trefor’s forsyningsomrade.

Spildevand

Omradet kloakeres saledes, at spildevandet afledes til central-
rensningsanleegget i Middelfart. Det paregnes, at kloakeringen i
lokalplanomradet udformes som separat kloakering.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal varmeforsynes i henhold til kommunens
varmeplan. Lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at ny
bebyggelse ikke ma tages i brug, fgr der er etableret varmefor-
syning med fjernvarme.

Forurening
Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der findes forure-
net jord i omradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde inden
for lokalplanomréadet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes. Ejeren eller brugeren
sikrer, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke
er forurenet eller at der er etableret en fast varig belsegning
pa arealet jf. Lov om forurenet jord § 72b. Kommunen og Re-
gionen vurderer, om der skal fastsaettes vilkar for det videre
arbejde. Der henvises til Jordforureningslovens bestemmelser
herom.

Museumsloven

Anleegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i
Museumsloven. Omradet er ikke undersggt af museumsmyndig-
hederne inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Staj

Vejtrafikstgj

Lokalplanomradet greenser mod nord op til Odensevej og mod
syd op til Brovejen. Den store trafikmaengde genererer en del
trafikstgj. Anvendelsen til dagligvarebutik er som sadan ikke
stgjfelsom anvendelse, hvorfor stgjbelastningen fra Odensevej
og Brovejen ikke er relevant i forhold til fremtidig anvendelse
til butiksformal.
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Stgj fra erhverv

Virksomheder - herunder butikker - der etablerer sig i omra-
det, ma ifglge lokalplanens § 9 ikke pafgre omgivelserne et
stgjniveau, der overstiger de greenseveerdier, der er angivet i
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om “Ekstern stgj fra virk-
somheder”.

Graenseveerdierne fastseettes i forhold til selve lokalplanomra-
det og i forhold til naboomrader, afheengigt af disse omraders
nuveerende og planlagte anvendelse. Veerdierne angiver det
maksimale stgjniveau, som virksomheden skal overholde savel
inden for lokalplanomradet som i naboomraderne. Internt i
lokalplanomradet og i naboomraderne geelder graenseveerdi-
erne vist i skemaet pa s. 19. Omradet kan karakteriseres som
centeromrade, da det ligger inden for bymidteafgraensningen i
henhold til kommuneplanen. Stgjfglsomme funktioner i de om-
givende omrader er dben-lav boligbebyggelse.

Det stgjmaessige bidrag i relation til omradets anvendelse til
butiksformal vil udelukkende stamme fra kundetrafik og varetil-
karsel, idet ventilations- og kgleanlaeg etableres saledes, at de
ikke bidrager til den samlede eksterne stgj.

Det forventes, at der dagligt vil veere op til 5 varetilkgrsler i
form af lastbiler i hverdage, og at tamningstiden er ca. 30 min.
pr. gang. Pa lgrdage forventes to varetilkarsler. Varetilkgrsel vil
ske i dagperioden (kl. 6-18 og kl. 7-14 pa lgrdage og sgndage).
Vareindleveringen vil forega pa arealet nord for butikken ved
Odensevej. Endvidere er det forudsat, at vareindleveringen
foregar i en lukket varegard.

Det a=kvivalente, korrigerede stajni-
Tidsrum veau i dB(A) fra folgende areal-
anvendelser:

ks .
LT 5%
€T ol
og °3
SE o8
c —
8o <8%
Mandag-fredag kl. 07-18 55 45

og lardage kl. 07-14

Mandag-fredag kl. 18-22, lor-
dage kl. 14-22 og sendage og 45 40
helligdage kl. 07-22

Alle dage kl. 22-07 40 35

Vejledende greenseveerdier for stgjbelastning fra den enkelte virksomhed, det
enkelte anleeg eller indretning.
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En anden stgjkilde er stgj fra kundetrafik. Pa grundlag af erfa-
ringstal skennes det, at der vil veere en kundetrafik pa maks.
240 biler inden for 8 timer i dagperioden (kl. 7-18) og maks.
30 biler pr. time i aftenperioden (kl. 18-22) samt pa lgrdage og
abne sgn- og helligdage.

Ud fra farneevnte forudseetninger er der udfart en stgjbereg-
ning i to fastsatte beregningspunkter - ét i skel til naboomradet
mod vest (blandet bolig og erhverv) og ét i skel til naboomra-
det mod syd (boliger). Beregningerne viser, at driften af butik-
ken vil kunne overholde de vejledende stgjgraenser under de
omtalte forudseetninger. Ifglge resultaterne er der endvidere
“plads til” et veesentligt stagrre antal kundeparkeringer inden

for de fleste tidsrum, uden at resultaterne af den grund bliver
hgjere end stgjgreenserne.

Miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa veesentlig ind-
virkning pa miljget, miljgvurderes. Som fglge af en screening
af lokalplanen efter lovens 83 bilag 2 vurderes det, at de mil-
jogmeessige konsekvenser som fglge af lokalplanens gennem-

farelse er af en sadan karakter, at udarbejdelse af en egentlig
miljgvurdering ikke er ngdvendig.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
leegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rar,
kabler eller ledninger er tinglyst. Nedenfor er oplistet de servi-
tutter, der er lyst i lokalplanomradet:

1) 05.04.1935 Dok om byggelinier mv

2) 26.10.1935 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

3) 10.04.1954 Dok om oversigt

4) 13.02.1965 Dok om adgangsbegraensning mv

5) 22.10.1985 Dok om dispensation fra byggelinie til an-
leeg af parkeringspladser og interne veje mv

6) 14.12 1987 Lokalplan nr. 28.06

7) 07.11.1988 Dok om fjernvarme/anleeg mv

8) 18.04.1994 Dok om fjernvarme/anleeg mv

9) 28.04.2000 Dok om tilmeldelse til Oliebranchens
Miljgpulje

Servitut 6) af 14.12. 1987 aflyses, jf. lokalplanens 8§ 12.
Private tilstandservitutter, der er i strid med lokalplanen ved
lokalplanens endelige vedtagelse, aflyses. Middelfart Kommune

ger opmeerksom pa, at man ikke ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afheengig af, at der opnas tilla-
delser eller dispensationer fra andre myndigheder.
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Middelfart Kommune KORTBILAG 1: Matrikelkort
Lokalplan nr. 117

Mal: 1: 1.000

Butikker ved Brovejen/ _ _
Odensevej i Middelfart Dato: 26. maj 2008

Brovejen
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Signaturforklaring

e o ¢ ¢ o o Lokalplanomrade
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BILAG

Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 117

Butikker ved Brovejen/
Odensevej i Middelfart

KORTBILAG 2:
Lokalplankort

Mal: 1: 1.000
Dato: 17. sept. 2008

Brovejen

Signaturer
®ee®e@ee lokalplangrense

— D Eksisterende bebyggelse
7775 Byggefelt
P Parkering - princip. placering

/ OO®®® \Vejtreer mv.
| [ Gront friareal/plantefelt

’ Vejadgang - princip. placering
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 117

Butikker ved Brovejen/
Odensevej i Middelfart

KORTBILAG 3:
Illustrationsplan

Mal: Ikke malfast
Dato: 16. juni 2008

NETTO, MIDDELFART

BROVEJEN
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