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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifslge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planlaegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt i mindst 8 uger. Bemaerkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byradet der
afggr, om og hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen ting-
lyst pa alle ejendomme inden for lokalplanens omrade.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplan-
bestemmelser” og dernast en “"Redeggrelse”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelses-
regulerende bestemmelser, som tinglyses pa den enkelte
ejendom samt lokalplanens retsvirkninger. Lokalplanbe-
stemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., som
findes bagest i planen. I redeggrelsen er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt planens forhold til anden plan-
laegning. Som indledning til bestemmelser og redeggrelse
gives en kort praesentation af lokalplanomradet samt bag-
grunden for og formalet med lokalplanen.
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A
INDLEDNING

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 6,8 ha som ligger i et ek-
sisterende erhvervsomrade ved Galvanovanget i den gstlige
del af Gelsted.

Omradet omfatter ud over to virksomheder, ogsa tre boliger,
herunder en landbrugsejendom.

Mod vest graenser lokalplanomradet op til et parcelhuskvarter,
og afgraenses mod nord af Odensevej. Mod @gst afgraenses om-
radet af landbrugsejendomme og mod syd af det abne land.

Omradet anvendes i dag til erhvervs- og boligformal, og star-
stedelen af omradet ligger i byzone.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at udvide Ovethi
daekcenter med en ny lagerbygning, der placeres i tilknytning
til de to eksisterende haller i den sydlige del af omradet.

Det eksisterende grgnne plantebeelte langs lokalplanens omra-
de gnskes bevaret og forlaenget, sa der skabes en grgn graense
mellem lokalplanomradet og det abne land.

Lokalplanomrdets placering i erhvervsomr8det ved Galvanovaenget, Odensevej og T&ruplundvej.
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INDLEDNING

P& dette areal fr enden af Galvanoveenget gnskes den nye lagerhal opfort.

AT
A

Lokalplanomr8det indeholder et grant omr8de med en sg.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 119

Erhvervsomrade ved Galvanoveaenget i Gelsted
I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1027 af 20. oktober 2008

om planlaegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

. at udleegge et omrade til erhvervsformal,

o at sikre, at bebyggelsen udfgres i harmoni med omgivel-
serne.

o at det eksisterende grgnne beplantningsbaelte bevares

og forlaenges,

. at overfgre en del af omradet til byzone.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og 2, og omfat-
ter fglgende matrikelnumre af

Tarup by, Gelsted:
7a, 7m, 70, 8¢, 9e, 9t, 9u, 10bz, 10v, 19b, samt dele af matri-
kelnumre 7p og 7n,

samt alle parceller, der efter 20.08 2008 udstykkes inden for
omradet.

2.

Med byradets endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af lokalplanen overfgres det pa kortbilag 1 skraverede omrade
fra landzone til byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Lokalplanomradet skal anvendes til erhvervformal. Der m& kun
opfares eller indrettes bebyggelse til eller udfgres erhverv som
fglgende:

Lettere industri- og veerkstedsvirksomhed, samt mindre lager-
virksomhed.
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2.

Der ma ikke indrettes selvstaendig detailhandel, bortset fra salg
af egne produkter eller butikker med saerligt pladskraevende
varer. Ved salg af egne produkter ma den enkelte butik, der
indrettes i forbindelse med en virksomhed, ikke vaere stgrre
end 10 % af bruttoetagearealet - dog max. 600 m?2.

Der ma ikke drives handel med dagligvarer inden for omradet.

3.

Der ma inden for omradet kun udgves virksomhed, som ikke,
eller kun i ubetydelig grad, medfgrer gener i form af stgj,
luftforurening eller lugt. I lokalplanomradet ma kun etableres
virksomheder inden for miljgklasse 1-6 (Se Bilag 4 om miljg-
klasser).

4,

Byradet kan tillade, at der pd hver ejendom opfgres eller ind-
rettes en bolig, ndr denne anvendes som bolig for indehaver,
bestyrer, portner eller anden person med lignende tilknytning
til virksomheden.

5.
Omradets tre eksisterende boliger kan forsaette uaendret som
bolig.

§ 4. Udstykning

1.
Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den pa
kortbilag 2 viste byggelinie til vej (8 m).

2.

Udstykninger skal have en arealstgrrelse pa minimum 1.500
2

m<.

8§ 5. Veje og parkering

1.

Vejadgang til omradet skal - som i dag - primeert ske fra Gal-
vanovanget, og nye erhvervsejendomme skal sikres vejadgang
fra Galvanovaenget, som vist pa kortbilag 2. Etablering af nye
vejudlaeg skal ske pa baggrund af et af Middelfart Kommune
godkendt vejprojekt.

Veje og stier skal udformes iht. vejlovgivningen.

2.

Det eksisterende vejforlgb i omradet skal fastholdes med et
udlaeg p&@ min. 10 m, som vist pa kortbilag 2. Vejene skal ud-
laegges som private faellesveje og skal fastholdes med en kgre-
banebredde p& min. 5 m med fast belaegning. Der skal desuden
sikres areal til vendepladser.

8
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3.
Inden for den enkelte ejendom skal der etableres parkerings-
pladser efter fglgende fordeling:

- 1 plads pr. 100 m? produktions- eller lagerareal
- 1 plads pr 35 m? butiksareal
- 2 pladser pr. bolig pa egen grund

8§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.
Ny bebyggelse i lokalplanomradet skal tilsluttes det offentlige
kloaknet.

3.
Udvendige installationer skal orienteres vaek fra naboomrader
med beboelse eller boliger i omradet.

4.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, i hen-
hold til geeldende varmeplan. Der kan dog suppleres med ved-
varende energi i form af anlaeg til solenergi, safremt de pla-
ceres og udformes under hensyntagen til helhedsintrykket og
omgivelserne.

5.

Inden for omradet kan etableres de ngdvendige tekniske anlaeg
til omradets forsyning, f.eks. transformerstationer, regnvands-
bassin o.l. safremt anlaeggene placeres og udformes under
hensyntagen til helhedsintrykket og omgivelserne.

8§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 40.

Indpasning af bebyggelse skal respektere den pa kortbilag 2 vi-
ste byggelinie til Odensevej (8 m fra skel). Der skal altid holdes
en afstand pa minimum 5 m fra bebyggelse til naboskel.

2.
Ny bebyggelse ma pa intet tidspunkt vaere hgjere end 8,5 m
over terraen, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Skorstene o.l. kan dog opfgres op til 15 m hgjde.

Bygningernes rumfang ma for den enkelte ejendom ikke over-
stige 2,5 m3 pr. m2 grundareal.
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3.
Ny bebyggelse skal respektere den pa kortbilag 2 viste byggeli-
nie til sgen (5 m).

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.

Udvendige bygningssider, herunder tage, ma ikke fremtreede i
blanke og reflekterende materialer, undtaget polerede natur-
sten eller mindre glaspartier. Farvemaessigt skal bebyggelsen
fremtraede i naturlige (materialernes naturfarve) og afdeem-
pede farver. Steerke rgde, gule, bld og grgnne farver er sdledes
kun tilladt p& udvendige bygningssider i staerkt begraenset om-
fang - f.eks. i forbindelse med logo/facadeskiltning.

2.
P& bygningens facade kan der opseettes skilte med virksomhe-
dens navn og bomaerke.

Facadeskiltenes stgrrelse skal tilpasses bygningens karakter og
respektere de gvrige farvevalg pa bygningen. Der skal veere
"luft” omkring facadeskilte, s& man kan se, at de sidder pa en
mur.

Der ma ikke opsaettes reklameflag, bannere o.l. inden for lo-
kalplanomradet. Mod Odensevej ma der opsaettes 1 skiltesgjle
(pyloner) pr. erhvervsejendom. Skiltene ma have en stgrrelse
pa max 1 x 3 m.

8§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Ved etablering af boliger og udendgrs opholdsarealer skal det
sikres, at geeldene graensevaerdier for stgj kan overholdes, jf.
§ 10.2.

2.

I forbindelse med bebyggelse pa omradet skal der etableres et
beplantningsbeelte. Det pa kortbilag 2 viste beplantningsbzelte
skal besta af en afskeermende trae- og buskbeplantning, og
have en bredde pa min. 5 m.

@vrige ubebyggede arealer skal beplantes eller befzestes. Be-
plantede arealer skal fremtraede som graesarealer, eventuelt
med spredt beplantning bestdende af buske og trzeer.

3.
Arealer der anvendes til udendgrs oplag skal anlaegges med
en egnet beleegning. Der ma kun ske et begraenset udendgrs

oplag.

10
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§ 10. Miljo

1.

Det skal sikres at aktiviteter i lokalplanomradet hverken
pafgrer omgivelserne et stgjniveau eller pavirkes af et stgjni-
veau, der overstiger de geeldende greenseveerdier i henhold til
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om “Ekstern stg@j fra virk-
somheder”.

2.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med et
stgjniveau fra vejtrafik, der overstiger de geeldende graense-
veerdier i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 om
“Stgj fra veje”.

3.

Virksomheder, der oplagrer, anvender eller fremstiller olie- og
kemikalieprodukter skal placeres uden for indvindingsoplande
til vandvaerker, se kortbilag 2. Inden for beskyttelseszonen for
boringerne ma der ikke etableres gvrige erhvervsaktiviteter,
som kan skabe risiko for vandindvindingen.

8§ 11. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

o der er sket tilslutning til det offentlige kloaknet, jf. § 6.2,

o der er etableret varmeforsyning i henhold til kom-
munens varmeplan, jf. § 6.4.

. der er etableret parkering, jf. § 5.3.

8§ 12. Eksisterende lokalplan

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 119 ophaeves hele lokalplan nr. G 71, for et erhvervs-
omrade i Gelsted ved Borevaenget, og erstattes af naervaerende
lokalplan.

8§ 13. Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.

8§ 14. Lokalplanens retsvirkninger

1.
Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i

11
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fglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige a&ndringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Kommune den 5.
januar 2009.

Steen Dahlstrgm
Borgmester / S@ren Andersen
Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort i Melfar Posten
d. 21. januar 2009.

12
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Omradet udlaegges til erhvervsformal. Der ma endvidere etab-
leres service- og forretningsvirksomhed, som er en del af de
pagaeldende erhvervsvirksomheder (dog ikke handel med dag-
ligvarer). Der ma etableres virksomheder af miljgklasse 1-6.

Der kan desuden etableres en bolig (bestyrer-, portnerbolig el-
ler lignende) i tilknytning til den enkelte virksomhed.

Omradet kan udstykkes i grunde pa min. 1.500 m2. Herved gi-
ves mulighed for at opfgre bebyggelse, der stgrrelsesmaessigt
kan indpasses i den eksisterende erhvervsbebyggelse.

Bebyggelsens omfang, placering og udformning
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for den enkelte
ejendom.

Bygningshgjden begraenses generelt til 8,5 m over terraen, dog
ma enkelte bygningsdele, sdsom skorstene o.l. vaere op til 15
m.

Indpasning af bebyggelse skal endvidere respektere fglgende
byggelinier, jf. kortbilag 2:

Odensevej: 8 m fra vejskel
Sg: 5 m fra sgen

For at sikre en vis homogenitet og kvalitet i det visuelle miljg
indeholder lokalplanen bestemmelser omkring materialer, be-
plantning, farver, skiltning mv.

Vejforsyning

Vejadgang til omradet skal - som i dag - ske fra Galvanovaen-
get. Trafikken inden for omradet afvikles pa eksisterende vej-
arealer.

Ubebyggede arealer og beplantning
Lokalplanens bestemmelser om ubebyggede arealer sigter mod
at sikre, at omradet fremstar velordnet og paent.

Beplantningsbaeltet mod Taruplundvej skal bevares i sin nuvae-
rende udformning, og forleenges sa denne ogsa indbefatter den
del af matrikel 7p der overfgres fra landzone til byzone. Dette
beplantningsbaelte skal vaere med til at sikre en harmonisk
overgang til naboomraderne og det abne land.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade E.2.4 (Borevaenget) i
Kommuneplan 2004 for Ejby Kommune. Ifglge rammebestem-

13
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melserne skal omradet udlaegges til regionale erhvervsformal.
Der ma endvidere etableres service- og forretningsvirksomhed,
som er en del af padgaeldende erhvervsvirksomheder (dog ikke
handel med dagligvarer). Der ma etableres en bolig (bestyrer-,
portnerbolig eller lign.) i tilknytning til den enkelte virksomhed,
nar det skgnnes ngdvendigt for virksomhedens forsvarlige drift.

Bebyggelse ma opfares med en bebyggelsesprocent pa hgjst
40 for den enkelte ejendom. Grunde ma ikke udstykkes med et
areal under 1.500 m?2.

Bebyggelsens volumen ma ikke overstige 2,5 m3 pr. m2 grund-
areal, og bygningshgjden ma ikke overstige 10 m over terraen.
Dog ma enkelte bygningsdele, sdsom skorstene, antenner og
lign. opfgres i en stgrre hgjde.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser, bortset fra omradeafgreensningen. Derfor
er der udarbejdet et tillaeg til geeldende kommuneplan (tilleeg
nr. 4), der er indsat bagest i lokalplanen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplan 2005

Ifglge Regionplan 2005 ligger lokalplanomradet i et omrade
med almindelige drikkevandsinteresser. Anvendelsen til erhverv
i miljgklasse 1-6 vurderes at vaere i overensstemmelse med
grundvandsinteresserne i omradet.

Syd for lokalplanomradet ligger to offentlige indvindingsborin-
ger, der hver isaer er omfattet af en 300 m beskyttelseszone,
jeevnfgr kortbilag 2. Inden for dette omrade er det som ud-
gangspunkt forbudt at indrette nedsivningsanlaeg eller andre
anlaeg (for eksempel nedgravede olietanke, jordvarmeanlaeg),
der ved udledning af vaesker kan forurene grundvandet.

Det skal sikres at anleegsprocessen gennemfgres saledes at
drikkevandsinteresserne sikres.

Lokalplanomradet udvides med ca. 1.900 m2: Idet denne ud-
videlse sker uden for planlagt omrade, kreeves en godkendelse
fra miljgcenteret i Odense.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinierne i
Regionplan 2005.

Lokalplan nr. G 71

Ved den endelige vedtagelse af neervaerende lokalplan ophaeves
hele lokalplan nr. G 71, for et erhvervsomrade i Gelsted ved
Borevanget.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Gelsted-Tarup Vandveerk.

14
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Spildevand
Omradet separatkloakeres, sa spildevand afledes til Gelsted
Renseanlag i henhold til kommunens spildevandsplan.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal i henhold til kommunens varmeplan til-
sluttes kollektiv varmeforsyning. Omradet forsynes i dag med
naturgas. Planen indeholder en bestemmelse om, at ny bebyg-
gelse ikke ma tages i brug, for der er sket tilslutning til kollek-
tiv varmeforsyning.

Forurening

Ifglge Jordforureningslovens § 50 a pr. 1. januar 2008, er alle
byzonearealer som udgangspunkt klassificeret som omrader,
der kan veere lettere forurenet. Reglerne for anmeldelse og do-
kumentation i forbindelse med flytning af jord herfra, fremgar
af jordflytningsbekendtggrelsen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden
for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes.

En del af omradet er kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), som vist
pa illustrationen pa side 15. Denne kortlaegning er udfgrt af Re-
gion Syddanmark.

Iy
V1-kortldgt omréde
(!

]

Galvanow;

-}

%.............C

Det skraverede omr8de viser V1-kortlaegningen af jordforurening i lokalpla-
nomrédet.

15
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N&r en grund er kortlagt pd V1 betyder det at der er viden om,
at der har vaeret aktiviteter, der kan have veaeret kilde til jord-
forurening pa grunden. Fremtidig anvendelse pa grunden skal
derfor ske under hensyntagen til dette.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i
Museumsloven. Omradet er ikke undersggt af museumsmyndig-
hederne inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde findes old-
sager eller jordfaste fortidsminder skal anlaegsarbejdet indstil-
les og museet kontaktes (jf. Museumslovens § 27).

Stgj fra erhverv og trafik

Stoj fra erhverv

Ved nyt byggeri i omradet skal det sikres, at denne funktion
ikke pafgrer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de
graensevaerdier der er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1984 om “Ekstern stgj fra virksomheder”.

Graenseveerdierne fastsaettes i forhold til selve lokalplanomra-
det og i forhold til naboomrader, afhaengigt af disse omraders
nuveaerende og planlagte anvendelse. Vaerdierne angiver det
maksimale stgjniveau, som virksomheden skal overholde savel
inden for lokalplanomradet som i skel til naboomrader.

Stoj fra vejtrafik

Det skal sikres, at stgjniveauet ikke overstiger Miljgstyrelsens
til enhver tid gaeldende graenseveaerdier for “Stgj fra veje” (p.t.
vejledning nr. 4 2007). Ved opfgrelser af ny boligbebyggelse
skal det saledes sikres, at det udendgrs stgjniveau ikke oversti-

Det zkvivalente, kor-
. rigerede stgjniveau
Tidsrum i dB(A) fra folgende
arealanvendelser:

Erhvervs- og industriomrader med for-
bud mod generende virksomheder

Mandag-fredag kl. 07-18 og

lgrdage kl. 07-14 60
Mandag-fredag kl. 18-22,

lgrdage kl. 14-22, og sgn- og helligdage 60
kl. 07-22

Alle dage kl. 22-07 60

Vejledende greenseveerdier for stgjbelastning fra den enkelte virksomhed, an-
leeg eller indretning.

16
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ger 58 dB, ligesom det indendgrs stgjniveau ikke ma overstige
46 dB i sove- og opholdsrum med abne vinduer.

Naturbeskyttelsesloven

Sgen i lokalplanomradet er omfattet af Naturbeskyttelseslovens
§ 3. En afstandlinie til sgen pa 5 m skal derfor respekteres
mht. bebyggelse o.l. Enhver a&ndring af sgen kraever tilladelse
fra Middelfart Kommune.

Miljovurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig ind-
virkning pa miljget, miljgvurderes. Som fglge af en screening
af lokalplanen efter lovens §3 bilag 2 vurderes det, at de mil-
jomaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens gennem-
forelse er af en sadan karakter, at udarbejdelse af en egentlig
miljgvurdering ikke er ngdvendig.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanen er ikke afhaengig af, at der gives tilladelse, dispen-
sationer o.l. fra andre myndigheder.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 119

Erhvervsomrade ved Galvano-
vanget i Gelsted

KORTBILAG 1: Matrikelkort

Mal: 1: 2.000
Dato: 2. juni 2008
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BILAG

Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 119

Erhvervsomrade ved Galvano-
vanget i Gelsted

KORTBILAG 2: Lokalplankort

MAal: 1: 2.000
Dato: 10. november 2008
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 119
Erhvervsomrade ved Galvano-
veenget i Gelsted

KORTBILAG 3: Illustrationsplan

Mal: 1:2.000
Dato: 2. juni 2008
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BILAG

Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 119

Erhvervsomrade ved Galvanovaenget i Gelsted
BILAG 4: MILJOKLASSER FOR ERHVERVSVIRKSOMHEDER

Vejledning om miljgklasser og beskyttelsesafstande
(Kilde: Hdndbog om miljg og planlaegning, Miljgministeriet, 1991).

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7
den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og
saledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville
kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som
. . . o . .

bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen taettest ved forureningsfglsom an-

vendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor
som hovedregel bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og derfor skal
placeres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget belastende for omgivelserne, og derfor
skal placeres i stgrre industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forureningsfglsomme
naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt belastende for omgivelserne, og derfor
som hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende virksomhed.

Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper med specielle beliggenhedskrav, hvor
afstanden til boligomrader skal vaere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes seerligt risi-
kobetonet produktion, stgrre skibsvaerfter, flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:
Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)

Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)

Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)

Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)

Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)

Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)

Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomheder til en anden miljgklassificering, end
angivet i skemaet “Erhvervskategorier” pd de fglgende sider. Fx hvis en virksomhed foretager
forureningsbegreensende foranstaltninger udover det, der er normalt i forhold til gaengse forure-
ningsbegraensende produktionsmetoder. I sa fald kan en lavere klassificering accepteres, d.v.s. en
kortere ngdvendig afstand i forhold til forureningsfglsomme formal som f.eks. boliger. Omvendt kan
det veere ngdvendigt at klassificere en virksomhed hgjere end forudsat, hvis virksomheden forure-
ner udover, hvad der er normalt for den pagaeldende virksomhedstype.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal overholdes. Men hvis afstanden tillades kortere

end den, der fremgar af skemaet pa de falgende sider, ma det ske ud fra en konkret vurdering af
den enkelte virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og langt sigt.
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Anvendelse, eksempler pa virksom-
hedstyper og deres miljgklasser

Tekniske anlaeg
Kraftvarmevaerker 3-6
Parkeringshus 1-4
Pumpestation o.l. 1-4

Engroshandel o.l.
Aftapning/pakning/oplag 3-6
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6

Transport o.l.
Busterminal/remise o.l. 4-5
Flytteforretning 3-5
Fragtmand/budcentral 3-5
Hyrevogne 3-4
Redningsstation 2-5
Vognmand 3-5

Oplagsvirksomhed o.l.
Affaldssortering 4-5
Containerplads 4-5
Entreprengr o.l. 4-5
Fyldplads 5-7
Garageanlaeg 3-5
Kompostering 4-6
Omlastestation 5-6
Oplag 5-6

Plads til kgrende materiel 4-5
Treelast 3-5

Mindre industri
Akkumulator-/kabelproduktion 4-5
Betonblanding/-stgbning 4-6
Bygningselementer 4-5
Drikkevarefremstilling 4-5
Elektroteknik 2-4
Fgdevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forzinkning o.l 4-6
Garveri 4-6

Glas, porcelan, lervareproduktion 5-6
Gummiproduktion 4-5

Kabelskrot 3-6

Kartoffelmelsfabrik o.l. 4-5
Lakering/overfladebehandling 4-6
Maskinfabrik 2-5

Mgbelfabrikation o.l. 4-5
Ophugning/nedknusning 4-5
Plast-/skumplastfremstilling 4-5
Protein-/enzymfremstilling 3-6
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Renggrings-/hygiejnemidler 4-5
Tagpapfremstilling 4-5

Tekniske installationer 2-6
Tekstil-/tgjproduktion 3-5
Treeimpraegnering 4-5
Vaskeri/renseri/farveri 3-5
Vulkanisering 3-5

Stgrre industri
Akkumulator-/kabelproduktion 5-6
Betonblanding/-stgbning 4-6
Bygningselementer 4-7
Drikkevarefremstilling 5-6
Elektroteknik 3-5
Foderstoffer/kornforarbejdning 4-6
Fgdevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forzinkning o.l 4-6
Garveri 5-6

Glas, porcelaen, lervareproduktion 5-6
Gummiproduktion 4-6

Kabelskrot 5-6

Kartoffelmelsfabrik o.l. 5-6
Lakering/overfladebehandling 4-7
Maskinfabrik 3-6
Metalfremstilling/forarbejd./stgbning 5-6
Mgbelfabrikation o.l. 5-6
Ophugning/nedknusning 5-6
Papir-/papfremstilling 4-7
Plast-/skumplastfremstilling 4-6
Protein-/enzymfremstilling 3-6
Renggring-/hygiejnemidler 5-6
Savveerk 5-6

Skibsveerft 5-6

Slagteri 5-6

Tagpapfremstilling 5-6

Teglveerk 5-6

Tekniske installationer 2-6
Tekstil-/tgjproduktion 3-6
Treeimpraegnering 5-6
Vaskeri/renseri/farveri 4-6
Vulkanisering 3-6

Tekniske installationer 2-7
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AN
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 4

Middelfart Kommune

Kommuneplantillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2004

Erhvervsomrade ved Galvanovanget i Gelsted

For det pa kortet viste omrade - rammeomrade E.2.4 (Galvano-
vaenget) - fastleegges fglgende rammer for lokalplanlaegningen:

1.

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal inden for
miljgklasse 1-6. Der ma endvidere etableres service- og for-
retningsvirksomhed, som er en del af de pdgaeldende erhvervs-
virksomheder (dog ikke dagligvarer).

Virksomheder, der oplagrer, anvender eller fremstiller olie- og
kemikalieprodukter skal placeres uden for indvindingsoplande
til vandveaerker, se lokalplanens kortbilag 2. Inden for beskyttel-
seszonen (300 m) for boringerne ma der ikke etableres gvrige
erhvervsaktiviteter, som kan skabe risiko for vandindvindingen.

Der ma etableres en bolig (bestyrer-, portnerbolig eller lign.) i
tilknytning til den enkelte virksomhed, nar det skgnnes ngdven-
digt for virksomhedens forsvarlige drift.

. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for den enkelte

ejendom. Grunde ma ikke udstykkes med et areal, der er min-
dre end 1.500 m2.

. Bygninger m3 opfgres med en max. bygningshgjde pa 10 m.

Dog ma enkelte bygningsdele, sdsom skorstene, antenner og
lign. opfgres i en stgrre hgjde.

Kommuneplantillzeg nr. 4 er vedtaget endeligt af Middelfart Kom-
mune d. 5. januar 2009.

Steen Dahlstrgm
Borgmester / Sgren Andersen

Kommunaldirektar
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