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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifalge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planleegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremseaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentliggere
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremleegges
offentligt i mindst 8 uger. Bemaerkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byradet der
afger, om og hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen ting-
lyst pa alle ejendomme inden for lokalplanens omrade.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst ”Lokalplan-
bestemmelser” og dernaest en "Redeggrelse”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelses-
regulerende bestemmelser, som tinglyses pa den enkelte
ejendom samt lokalplanens retsvirkninger. Lokalplanbe-
stemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., som
findes bagest i planen. | redeggrelsen er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt planens forhold til anden plan-
leegning. Som indledning til bestemmelser og redeggrelse
gives en kort praesentation af lokalplanomradet samt bag-
grunden for og formalet med lokalplanen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanen omfatter Danmarks Keramikmuseum Grimmerhus,
der ligger ved Kongebroskoven i den vestlige del af Middelfart.
Muséet har en attraktiv placering lige ud til Lillebaelt og mar-
kerer i princippet den vestlige afslutning af byens havnefront.
Omradet omfatter - inklusive den smukke parklignende have -
et areal pa ca. 15.000 m2. Omradet er videre kendetegnet ved
en markant terreenvariation, hvor museet og haven ligger pa et
plateau, der slutter ved kystskraenten, hvor terraenet lokalt fal-
der fra ca. 11 meter til ca. 3 meter.

Danmarks Keramikmuseum er Nordens eneste specialmuseum,
forskningscenter og udstillingssted for dansk og international
keramisk kunst og kunsthandvaerk og design. Muséet har i dag
til huse i et fredet bygningskompleks opfgrt i 1857 bestaende
af hovedbygning med tilhgrende staldleenger. | forbindelse med
fredningen af ejendommen blev der i perioden 1993-94 gen-
nemfgrt en gennemgribende restaurering af bygningskomplek-
set, som i dag star som et smukt eksempel pa en af landets
farste villaer, se s. 7 og 8.

Vest for omradet ligger Kongebroskoven, mens omradet mod
syd greenser op til et eksisterende villakvarter. Mod @st ligger

Lillebeelt

Lokalplanens omrade

Kongebroskoven

o

Keramik=
‘museet

“Grimmerhus”

Lokalplanomradets placering mellem Kongebrovejen og Lillebeelt.
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kirkestien og Vestre Kirkegard, mens lokalplangreensen mod
nord forlgber langs den rekreative stiforbindelse langs Lillebeelt.

Lokalplanomradet ligger delvist i byzone og delvist i landzone.
Med den endelige vedtagelse af lokalplanen overfgres landzo-
nearealet til byzone.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et konkret gnske fra Keramik-
muséet Grimmerhus om at udvide deres faciliteter med nye
unikke udstillings- og aktivitetsmuligheder. Ambitionen er, at
haeve det arlige besggstal fra ca. 15.000 til 30.000 inden for de
naeste 10 ar. Udvidelsen begrundes i et konkret behov for flere
udstillingslokaler, til at rumme den hastigt voksende samling.
Endvidere er det gnsket at etablere abne magasiner til de gen-
stande, som ikke er udstillet, samt at etablere et dbent kera-
mikveerksted, hvor publikum kan overveere keramiktilvirkning
og eventuelt selv deltage i processen. Som et led i planleeg-
ningen og udformningen af de nye udstillingslokaler blev der i
2009 gennemfgrt en projektkonkurrence i et samarbejde imel-
lem Realdania.

Lokalplanens formal er at sikre de veesentlige elementer i ud-
videlsen, herunder samspillet med terraen og de fysiske forbin-
delser med den eksisterende fredede bebyggelse. Der laegges
veegt pa, at fredningsveaerdierne i de eksisterende bygninger
ikke forringes og at hovedbygningen ogsa fremover vil std som
en unik soliteer bygning. Planen fastlaegger saledes specifikke
rammer for udvidelsen, herunder placering, skala, materialitet
mv. Et andet primeert formal er at sikre omradets grgnne preeg,
og udnytte den enestaende placering ved Lillebaelt.

Andre formal er at sikre, at indkarsel til muséet fortsat sker ad
den eksisterende vejadgang fra Kongebrovej, hvor der ogsa vil
veere parkeringsfaciliteter, samt at sikre forbindelse til det om-
givende stinet, herunder stien langs Middelfart Havnefront.
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deestfacaden af Grimmerhus md sulpturparken og Kongebroskoven til vestre samt Lilleaelt i
baggrunden.

Keramikmuseet set fra Lillebezelt.



INDLEDNING

Det eksisterende bygningskompleks set fra Kongebrovejen.

Lokalplanomradet set fra nordgst ved kirkestien. Villakvarteret
syd for omradet ses i baggrunden.

8
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 131

Keramikmuséet Grimmerhus

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009
om planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed
falgende bestemmelser for det i 8 2 naevnte omrade:

8§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal at sikre

 at omradet kan anvendes til offentlige formal sdsom mu-
seum o.l.,

e udvidelsesmulighed, bl.a. i form af underjordiske magasiner,

e at udvidelsen mht. placering, skala og funktionel sammen-
haeng harmonerer med de eksisterende fredede bygninger,

e at nye bygninger etableres i et nutidigt formsprog, som ind-
passes ngje ift. kystlandskab og terreen,

- fredningsveerdier i de eksisterende bygninger og at den ek-
sisterende villa fremstar som en fritliggende bygning,

- omradets grgnne udtryk med park og treebeplantning, idet
der dog gives mulighed for den ngdvendige reduktion i be-
plantningen af hensyn til den bygningsmaessige udvidelse,

09

- at omradet fortsat vejbetjenes fra Kongebrovejen samt, at
der sikres forbindelser til det eksisterende stinet.

8§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
folgende matrikelnumre af

Hindsgavl, Middelfart Jorder:
dele af matr. nre. 1br, 1vk og 1bs

samt alle parceller, der efter den 27. oktober 2011 udstykkes
inden for omradet.

2.

Lokalplanomradet ligger delvist i byzone og delvist i landzone.
Med lokalplanens endelige vedtagelse og offentlige bekendtgg-
relse overfgres landzonearealet (vist med vandret skravering
pa kortbilag 1) til byzone.



A
BESTEMMELSER

8§ 3. Omradets anvendelse

1.

Omréadet skal anvendes til kulturelle formal i form af museums-
bebyggelse og tilknyttede funktioner, herunder tilhgrende ad-
ministration, café, magasin, veerksteder, auditorium, bibliotek
o.l.

2.

Inden for omradet kan etableres de ngdvendige tekniske anlaeg
til omradets forsyning, fx transformerstationer o.l., safremt an-
leeggene placeres skjult i terreen eller integreres i bygningerne.

8 4. Udstykning

Ingen bestemmelser.

8 5. Veje, stier og parkering

1.

Vejadgang til lokalplanomradet skal fortsat ske via eksisterende
vejadgang fra Kongebrovejen, jf. kortbilag 2. Der kan ikke
etableres yderligere overkgarsler.

2.
Der ma etableres vejadgang fra parkeringspladsen til det un-
derjordisk magasin, som vist i princippet pa kortbilag 2.

3.

Der skal sikres sammenheeng til det omgivende stinet, som vist
i princippet pa kortbilag 2. Interne stier skal anlaegges i 1-2 m
bredde og udfgres i slotsgrus o.l..

Der laegges veegt pa, at borgere med handicap i starst muligt
omfang kan komme rundt i omradet, bl.a. i skulpturparken.

4.

Inden for omradet skal der udleegges areal til 1 p-plads pr.
100 m? etageareal, dog min. 30 p-pladser. Parkeringsarealer
skal etableres pa egen grund og efter vejlovgivningens regler.
P-pladser skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.
Handicappladser skal placeres neer hovedindgangen.

Der skal udleegges areal til min. 10 cykelparkeringspladser pr.
100 geester. Arealet skal placeres naer hovedindgangen.

5.

Parkeringsarealet inkl. kgrevejen dertil samt tilkgrslen til ma-
gasinet skal anlaegges i chaussésten med greesarmering eller
alternativt i slotsgrus. Der kan endvidere etableres ganglinier
i bordursten i granit. Handicapvenlige p-pladser skal anlaeg-
ges med handicapvenlig overflade i slotsgrus og med synlig
afmeerkning.

10
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8 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanleeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.

Omradet er separatkloakeret. Det anbefales, at s& meget af
regnvandet som muligt nedsives inden for lokalplanomradet.
Ellers skal regnvandet ledes til den eksisterende regnvandsled-
ning.

3.

| forbindelse med nybyggeri kan der opseettes/indpasses anleeg
til vedvarende energi, fx solcelleanleeg, solfanger, jordvarme
o.l. Der skal dog sikres en god harmoni ift. omgivelserne eller
bygningen, som anlaegget opsaettes pa, fx skal solceller inte-
greres som designelementer i tagfladen eller i facaden.

4.

@vrige tekniske installationer skal veere skjult i bygninger eller
indga bevidst som arkitektoniske elementer, f.eks. med geome-
trisk eller skulpturel udformning.

8 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for det samlede
omrade.

2.

Eksisterende bebyggelse

Alle byggearbejder pa fredede bygninger ud over almindelig
vedligeholdelse kreever tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen iht.
fredningen. Desuden kraeves tilladelse fra Middelfart Kommune.

3.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse skal fremsta i et nutidigt formsprog, men ind-
passes og udformes under stor hensyntagen til parken og de
eksisterende fredede bygninger, sa disse ikke domineres.

Facadernes endelige udformning, herunder materialer og farve
holdning, skal godkendes af Middelfart Kommune.

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelteterne, som er
vist pa kortbilag 2.

Inden for det viste areal til underjordisk bebyggelse skal ny be-
byggelse placeres under terreen, undtaget elevatorer, ovenlys-
konstruktioner, murkrone/stgttemur samt indgange/nedgange.

Inden for den nordlige del af byggefeltet ma bebyggelse opfe-
res i hgjst 2 etager og den maksimale bygningshgjde ma ikke
overstige 10,5 meter malt efter reglerne i Bygningsreglemen-

11
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tet. Dog kan konstruktioner som elevatortarne om ngdvendigt
gives en stgrre hgjde. Facadehgjden mod vandsiden ma ikke
overstige 10,0 meter malt fra fremtidigt terreen.

Den samlede bygningshgjde, herunder tag og facader, skal ko-
temaessigt veere lavere end de eksisterende (fredede) sideflgjes

tagryg.
Facadeleengden langs vandet ma ikke overstige 15 meter.

4.
Ny bebyggelse skal opfgres som lavenergihuse, jf. bygnings-
reglementets til enhver tid geeldende klassifikationer.

Ved lokalplanens vedtagelse svarende til energiklasse 2015 iht.
BR10.

5.

Uden for byggefelterne kan der etableres mindre bygninger til
affaldshandtering o.l. Bygningsdele skal respektere terraen og
eksisterende beplantning.

8 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.

Eksisterende bebyggelse

Alle bygningseendringer pa fredede bygninger ud over alminde-
lig vedligeholdelse kraever tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen iht.
fredningen. Desuden kreeves tilladelse fra Middelfart Kommune.

2.

Ny bebyggelse

Udvendige konstruktioner/facader pa udstillingsbygningen skal
fremtreede i tegisten. Dele af facaden kan udfgres i glas med
profiler i ikke-reflekterende metal. Dog kan facaden orienteret
mod vandet i sin helhed udfgres som en velproportionet glas-
konstruktion.

Ovenlyskonstruktioner i terreen skal udfgres i granit, teglsten
eller ikke-reflekterende metal. Inddeekninger/profiler skal lige-
ledes udfagres i ikke-reflekterende metal.

Stgttemur/havemur skal fremtraede i natursten, teglsten, puds
eller beton.

Farvemaessigt skal bebyggelsen og udvendige konstruktioner
fremtreede i materialernes naturlige farve eller i jordfarver.

3

Vindues- og dgrpartier skal udfgres i smalle tree- eller metal-
profiler.

12
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4.
Tage skal udfgres med fladt tag.

Til tagdeekning skal anvendes graes eller Mos-sedum. Mindre
tagpartier samt ovenlyskonstruktioner til underjordisk bebyg-
gelse kan udfgres i refleksfrit glas eller solcellepaneler.

Ovenlyskonstruktionerne skal gives et formsprog og materia-
levalg, der harmonerer med det gvrige nybyggeri. De kan evt.
gives en seerlig skulpturel udformning.

5.
Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitektoni-
ske udformning. Der ma ikke opsaettes skiltning pa bygningen.

Der kan tillades opsat 3 pyloner med en maks. hgjde pa 3,0
meter og en maks. bredde pa 1,0 meter ved adgangsvejen og
indgangspartierne.

Herudover ma der inden for omradet opseettes mindre informa-
tions- og orienteringsskilte i et feelles grafisk design. Reklame-
skilte tillades ikke.

8 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Beplantning og indretning af friarealerne - herunder skulp-
turparken - skal fortsat have en markant grgn karakter med
treebeplantning kombineret med abne greeskleedte arealer med
fritstdende traeer og buske. Ovenpa det underjordiske byg-
ningsafsnit skal der etableres graespleene. Der ma endvidere
etableres skulpturpark pa friarealerne.

Parkomradet skal indrettes og beplantes efter en samlet god-
kendt plan, sa der opnas en god helhedsvirkning. Planen skal
bl.a. vise udformning af skulpturparken og den beplantning,
som etableres og bevares.

2.
Eksisterende beplantning, der er vist pa kortbilag 2, skal beva-
res.

Der kan i begreenset omfang reduceres i den eksisterende
treebeplantning, dels sa der skabes rum for den ngdvendige
bygningsudvidelse, og dels for at understgtte udsigten fra Ke-
ramikmuséet til Lillebezelt. Jeevnfar princippet pa kortbilag 2.

Beplantningen kan udtyndes og beskeeres, sadan at under-
vegetationen af buske ryddes og de mindre treeer tyndes ud.
Hermed kommer bevoksningen pa skraningerne til at besta af
spredte hgjtstammede treeer med undervegetation.

13
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3.

I bygge- og anleegsfasen skal der ske en sikring af eksisterende
treebeplantning og rodnet, sd der undgas skader og sa veekst-
vilkarene ikke forringes.

4.

Inden for lokalplanens omrade ma der ikke ske terraenregu-
leringer ud over = 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen
uden kommunens tilladelse. Dog ma der foretages stgrre ter-
reenreguleringer inden for byggefelterne, herunder i forbindelse
med udgravningen til de underjordiske bygningsdele.

Terreenreguleringer skal udfares pa en sadan made, at mindre
tilpasninger udfgres blgdt afrundet op mod bygninger eller an-
leeg. Der ma ikke ske terraenregulering nsermere naboskel end
1 meter.

5.
Hegn i skel, mod vej, nabo- eller feellesarealer skal veere le-
vende hegn.

Mod Kongebrovejen og mod den sydlige del af Kirkestien skal
der veere levende hegn i form af haekke.

6.

Forpladsen og garden ved anneksbygningen skal anleegges
med slotsgrus, i princippet som vist pa kortbilag 2. Mindre om-
rader kan belaegges med granit.

7.
Oplagring ma ikke ske uden for bygninger eller seerligt afskeer-
mede arealer, jf. § 7.5.

8 10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

§ 11. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med et

stgjniveau fra vejtrafik, der overstiger de geeldende greense-

veerdier i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 om
“Stgj fra veje”.

2.

Det skal sikres, at erhvervsmaessige aktiviteter i lokalplanom-
radet ikke pafarer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger

de geeldende graenseveerdier i henhold til Miljgstyrelsens vej-

ledning nr. 5/1984 om “Ekstern stgj fra virksomheder”.

14
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8 12. Forudseaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

- der er etableret parkering, jf. 8§ 5.4-5.5,

- der er etableret stiforbindelser, jf. 8 5.3.

8 13. Eksisterende planer

Ingen geeldende lokalplaner eller byplanvedteegter.

8 14. Servitutter

Ingen bestemmelser.

8 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i
falge Planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige eendringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

15
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
3. december 2012.

Steen Dahlstram Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort pa Middelfart Kom-
munes hjemmeside d. 6. december 2012.

16
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LOKALPLANENS INDHOLD

Udvidelsen er en veesentlig forudseetning for realiseringen af
Keramikmuséet’s udviklingsstrategi inden for de kommende ar.
Strategien er i hovedtreek at videreudvikle stedet og bygnin-
gerne, sa det bliver en international attraktion savel som en
arkitektonisk perle.

Eksisterende bebyggelse

Bebyggelsen pa ejendommen Kongebrovej 42 er i kommuneat-
las for Gl. Middelfart Kommune og ifglge Kulturarvstyrelsens re-
gistrering af fredede og bevaringsveerdige bygninger registreret
som fredet. Fredningen omfatter hovedbygningen, den vinkel-
formede herskabsstald med stgttemure og de to indgangslager
med granitsgjler (1856-57 af J. D. Herholdt). Fredningsstatus
omfatter ogsd omgivelserne. Fredningen gaelder siden 1993.

Grimmerhus er en typisk herskabsvilla og hgrer som sadan til
det fagrste danske villabyggeri. Arkitektonisk er villaen et udtryk
for Herholdt’s fascination af den italienske arkitektur i renaes-
sancen med de rundbuede blaendinger, vinduesindfatninger og
trappegavle.

Placeringen af villaen som en markant soliteer bygning er den
arkitektoniske markering af forskellen mellem herskab og tje-
nestefolk. Som en yderligere underbygning af dette er den
vinkelformede sekundeere bygning rykket ud til siden og heg-
net ind af mure. Det er vigtigt, at denne hierakiske forteelling
fortsat kan opleves, og at villaen fortsat fremtreeder som en
soliteer bygning.

Villaens ydre med rundbuede bleendinger, de hvidmalede mur-
detaljer og den markante hoveddgr hgrer til de ydre baerende
fredningsveerdier.

I arene 1993-94 gennemfarte Middelfart Kommune en meget
grundig og gennemgribende restaurering af ejendommen og i
denne forbindelse blev Grimmerhus fredet. Grimmerhus frem-
star i dag med naesten samme udformning, som da den blev
bygget i 1857. Huset er i en sadan stand, at den i dag star som
det ypperste inden for bygningsbevaring i Danmark.

Registreringen af de fredede bygninger er Kulturarvsstyrelsens
ansvar, og den finder sted i henhold til Lov om bygningsfred-
ning og bevaring af bygninger. Alle fredede bygninger er fredet
bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet, betyder det
bl.a. at ejerne, savel de private som de offentlige, skal holde
bygningen i forsvarlig stand, og at bade udvendige og indven-
dige eendringer, der gar ud over almindelig vedligeholdelse,
kraever forudgaende tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen. Det
kreaever f.eks. tilladelse at pudse en facade, at eendre farve, at
leegge et tag om, at udskifte et vindue, at udskifte en dar eller
at omlaegge en gardsplads. Det kreever ogsa tilladelse at fjerne
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eller eendre pa mur- og nagelfast inventar, sdsom paneler, fliser
og kakkelovne. Lokalplanen er i overensstemmelse med dette.

Ny bebyggelse

De beaerende kvaliteter i projektet er, at sikre harmoni i det
samlede feerdige bygningsanleeg samt at sikre, at nybyggeriet
har naturlig sammenhaeng til og ikke virker dominerende i for-
hold til de eksisterende fredede bygninger. Projektets grund-
leeggende idéer er saledes udmgntet i specifikke lokalplanbe-
stemmelser omkring bebyggelsens disponering, placering og
udformning.

Forslag til indpasning af nybyggeri, parkering mv.
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Lokalplanen omfatter i hovedtraek en udvidelse af museet i
form af en ny bygningsflgj med bl.a. nye udstillingslokaler samt
integrerede underjordiske magasiner i omradets gstlige del
mod kirkestien. Den nye bygningsflgj teenkes udformet, sa den
skyder sig ud af i kystskraningen til Lillebeelt. Konkret udformes
bygningen med en etage mod parken, mens den mod vandet
vil fremtreede i 2 etager. Det underjordiske bygningsafsnit kan
tilfares dagslys gennem ovenlysvinduer, der kan etableres som
skulpturelle elementer i den gstlige del af pleenen i skulpturpar-
ken. Den nye bebyggelse ma opfares i op til 2 etager og med
en maks. bygningshgjde pa 10,5 meter. Der stilles endvidere
krav om, at bygningen skal opfgres som lavenergihus, hvorfor
der gives mulighed for at opseettes solceller o.l. som en veltil-
passet del af arkitekturen.

Den nye bygningsflgj skal udformes med et nutidigt formsprog
og i materialer, der bade afspejler museet’s saerlige identitet
og den taette tilknytning til bade skoven, parken og vandet.

Af aestetiske arsager bgr konstruktioner og installationer ikke
veere synlige, sddan at bygningens indre og ydre fremtraeder
enkelt og neutralt.

Ubebyggede arealer og beplantning

Hensigten er, at omradets grgnne udtryk skal sikres. Parken
skal fortsat fremtreede som et stort sammenhaengende grees-
areal med enkeltstaende traegrupper og skulpturer der afgraen-
ses af beplantningsbaelter mod kysten og mod Kirkestien. Det
kan dog ikke undgas - af hensyn til nybyggeriet - at der skal
ske feeldning i og omkring byggefelterne. Tilsvarende ma der
ske udtynding af underskoven.

Terreenmeessigt er omradet preeget af kystskraenten mod nord,
plateauet leengere mod syd samt de til omradet hgrende unikke
udsigtskvaliteter. Af hensyn til bevaring af disse karakteristika
fastlaegger planen, at der kun ma foretages mindre terraenre-
guleringer. Det er dog ngdvendigt at udfgre starre jordarbejder
ifm. etableringen af nybyggeri, herunder de underjordiske byg-
ningsdele.

Forpladsen og stierne ved Grimmerhus gnskes genetableret
med det oprindelige udtryk med slotsgrus. Det samme geelder
gardspladsen ved sidebygningerne.

Lokalplanen indeholder endvidere - bl.a. af hensyn til sestetik -
krav om, at hegning/afskeermning inden for omradet kun sker
med levende hegn.

Veje, stier og parkering
Vejadgang til omradet skal - som i dag - ske via den eksiste-
rende indkgrsel ved Kongebrovejen, jf. kortbilag 2.

Planen sikrer endvidere, at der etableres tilslutninger til det

omgivende stinet mod gst (ved Kirkestien), hvor der er naturlig
forbindelse til havnefronten. @vrige interne stier skal gene-
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Visualisering af en mulig udformning af
den nye museumsbygning set fra stran-
den ved dykkerklubben.
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Visualisering af mulig udformning af bygningens gstlige facade. De eksisterende museumsbygninger ses
i baggrunden.

A

!
1
|
|

!

Visualisering af mulig udformning af bygningens vestlige facade.
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Visualisering - den nye bygning set ved ankomst til Grimmerhus.

relt anlaegges, sa de naturligt falder ind i parklandskabet eller
understgtter omradets oprindelige udtryk med beleegninger i
slotsgrus.

Parkering skal etableres p& egen grund. Parkeringsarealet skal
hovedsageligt placeres langs haekken mod Kongebrovejen, hvor
det ligger delvist afskeermet og ikke "forstyrrer” indblikket til
museumskomplekset. Parkeringsarealet skal ggres grgnt. Via
parkeringspladsen skal det desuden veere muligt for en last-
vogn at servicere de nye underjordiske magasiner. Der skal
sikres mulighed for at busser kan foretage af- og palaesning

af passagerer pd museets egen grund. Dog henvises busser til
etablerede parkeringsmuligheder uden for omradet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Lokalplanen understgtter kommuneplanens mal int. kultur og
kulturhistorie bl.a. ved at bidrage til et mangfoldigt udbud af

kulturoplevelser og -aktiviteter og ved at beskytte kulturarven
og udbrede kendskabet hertil.

Skoven vest for muséet er i kommuneplanen udpeget som
seerligt gkologisk forbindelsesomrade og veerdifuldt landskab.
Det vurderes, at Keramikmuséets udvidelse ikke pavirker den
gkologiske forbindelse vaesentligt. Det vurderes ogsa, at udvi-
delsen ikke forringer de visuelle og oplevelsesmaessige veerdier
i det udpegede landskabsomrade.

I kommuneplanens retningslinje om kystnaerhedszonen kree-
ves, at funktionelt begrundet byggeri skal ske i tilknytning til
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Eksisterende kig og udsigter i omradet.

eksisterende bebyggelse og farst og fremmest bag denne. | det
aktuelle tilfeelde har hensynet til at sikre bygningen en harmo-
nisk indpasning pa lokaliteten dog vejet tungt.

Selve Keramikmuseet ligger i byzone og inden for kommune-
planens rammeomrade 0.01.01 "Grimmerhus”, mens dele af
parkanlaegget ligger i landzone uden for kommuneplanens ram-
mer. Rammeafgraensningen fglger et internt matrikelskel, der
ikke er synligt i marken og som forlgber henover adgangsvejen
og midt i gennem keramikmuseets parkanlaeg.

Keramikmuseet med tilhgrende parkanleeg udger bade historisk
og funktionelt en naturlig helhed, der er afgraenset af Konge-
broskoven mod vest, stien langs Lillebaelt mod nord, Kirkegar-
den mod gst og Kongebrovej mod syd

I forbindelse med udvidelsen af Danmarks Keramikmuseum
Grimmerhus gnskes savel parkanlaegget som bygningsanlaeg-
get omfattet af planen for at sikre en logisk og funktionel sam-
menhaengende planlgsning for hele anleegget. Der sikres her-
ved mulighed for indpasning af den nye bebyggelse i forhold
til sdvel de arkitektoniske, historiske og naturmaessige vaerdier
samt bevarelse af parkanleeggets helhedspraeg og fastholdelse
af beplantning i omradet.

Rammeomradet skal anvendes til offentlige formal i form af ke-
ramikmuseum eller andre offentlige eller private institutioner.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40. Bebyggelse ma
opferes med op til 2 etager og en maks. bygningshgjde pa 10,5
meter. Der tillades kun funktioner i miljgklasse 1.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen,
da kommuneplanens rammeomrade ikke omfatter lokalplan-
omradets nordlige og vestlige del. Der er derfor udarbejdet et
kommuneplantilleeg - nr. 4 - som sikrer den ngdvendige over-
ensstemmelse, sa hele omradet omfattes af rammeomrade
0.01.01.
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Kommuneplantilleeg nr. 4, der offentligggres samtidig med lo-
kalplanen, er indsat bagest i planen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAEGNING

Kystneerhedszone

Lokalplanomradet greenser helt op til Lillebzelt og er derfor om-
fattet af Planlovens bestemmelser om kystbeskyttelse, herun-
der en vurdering af alle lokalplaner i den ca. 3 km brede kyst-
neerhedszone.

Hvis ny bebyggelse og nye anlaeg vil pavirke kysten visuelt,
skal der redeggres for pavirkningen, og hvis bebyggelsen afvi-
ger veesentligt i hgjde og omfang fra den eksisterende bebyg-
gelse i omradet samt overstiger en bygningshgjde pa 8,5 meter
skal der gives en begrundelse herfor.

Bebyggelse og anleeg i lokalplanomradet vil vaere synlige set
fra kysten. Den maksimale bygningshgjde ma veere 10,5 meter
over terreaen. | planen stilles der krav til facadeleengden mod
vandet samt byggeriets placering, sa der fastholdes en pree-
cis placering i forhold til kystlinjen. Set fra Lillebaeltet afviger
den nye bebyggelse dog ikke vaesentligt i hgjde eller volumen
fra den eksisterende bebyggelse i omradet, da den er delvist

Visualisering af idéskitsen for udvidelsen af Keramikmuseet set fra Lillebaelt.
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nedgravet. De underjordiske bygningsdele kan saledes ikke
ses fra kysten og bygningerne over jorden etableres i lignende
skala (bygningshgjde og byggevolumen) som den eksisterende
museumsbebyggelse. Desuden vurderes projektet som velde-
signet, enkelt og i fin harmoni med det eksisterende anlaeg, jf.
visualiseringen pa s. 23. Pa den baggrund vurderes det, at det
planlagte byggeri ikke vil pavirke kystlandskabet pa negativ
vis.

Strandbeskyttelselinje

I modseetning til Planlovens kystnaerhedszone, der er en plan-
leegningszone, fastleegger strandbeskyttelseslinjen en forbuds-
zone. Efter hovedreglerne i Naturbeskyttelseslovens 8§ 15, stk.
1, ma der sdledes ikke foretages nogen andring i den eksiste-
rende tilstand i denne zone.

Inden for lokalplanomradet er matrikelnumre 1vk og 1bs,
Hindsgavl, Middelfart Jorder omfattet af en 300 m strandbe-
skyttelseslinje.

Formalet med beskyttelseszonen er, at sikre en generel frihol-
delse af kystomraderne imod indgreb, der sendrer den nuvae-
rende tilstand og anvendelse. Naturstyrelsen har forud for arki-
tektkonkurrencen tilkendegivet, at der kan forventes dispensa-
tion til en mindre overskridelse af strandbeskyttelseslinjen, hvis
en reekke naermere definerede vilkar er opfyldt. Dog skal der i
alle tilfeelde sgges om dispensation ved Naturstyrelsen, hvis en
overskridelse af strandbeskyttelseslinjen viser sig ngdvendig.

Landsplandirektiv

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger i et omrade med begraensede drikke-
vandsinteresser.

Natura 2000-omrader

Lokalplanomradet ligger godt 3 km fra neermeste Natura
2000-omrade “Lillebeelt” og vil ikke pavirke naturveerdier i
dette omrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinierne i Re-
gionplan 2005, der har status som landsplandirektiv, indtil
vand- og naturplanerne vedtages endeligt.

Lokalplaner og byplanvedteegter
Ingen geeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter.

Skovbyggelinje

Hele lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje omkring
Kongebroskoven, der iht. Lov om naturbeskyttelse er palagt
offentlige skove, jf. kortbilag 1. Skovbyggelinjens formal er at
sikre skovenes veerdi som landskabselementer samt opretholde
skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreli-
vet.
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Ved etablering af nybyggeri samt om- og tilbygninger i lokal-
planomradet er det en forudsaetning, at der dispenseres fra
skovbyggelinjen. Middelfart Kommune er myndighed.

Jordforurening

Inden for lokalplanomradet er matr. nr. 1br, Hindsgavl, Middel-
fart Jorder omradeklassificeret (byzone) som potentielt forure-
net. Middelfart Kommune er dog ikke bekendt med, at der er
sket forurening i omradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde inden

for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes. Ejeren eller brugeren
sikrer, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke
er forurenet eller at der er etableret en fast varig beleegning
pa arealet jf. Lov om forurenet jord 8 72 b. Kommunen og Re-
gionen vurderer, om der skal fastseettes vilkar for det videre
arbejde. Der henvises til Jordforureningslovens bestemmelser
herom.

Museumsloven

Anleegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfar kapitel 8 i Mu-
seumsloven.

Bygherre skal veere opmaerksom pa, at safremt der i forbindel-
se med anleegsarbejde pa omradet patraeffes jordfaste fortids-
minder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anleegsarbejdet
(jf. Museumsloven § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Odense
bys museer adviseres. Derfor kan der med fordel foretages en
forundersggelse af arealet.

Landbrugsloven
Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt.

Handicapforhold

Indretning af omradet - herunder placeringen af handicap-P-
pladser - skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra TREFOR Vand A/S.

Spildevand

Lokalplanomréadet er separatkloakeret med udlgb til Lillebaelt.
Det anbefales, at regnvand nedsives pa grunden. Spildevandet
skal i henhold til Spildevandsplanen ledes til renseanleegget ved
Middelfart Renseanleeg.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger delvist i et omrade, der er kollektivt
forsynet med fjernvarme, jf. kommunens varmeplan.
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Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at ny bebyggelse skal
opfares som lavenergibebyggelse efter Bygningsreglementets
til enhver tid geeldende bestemmelser. Der kan derfor dispen-
seres fra tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Staj

Stgj fra vejtrafik

Ved indpasning af ny bebyggelse i omradet skal det sikres, at
denne ikke belastes med et stgjniveau fra omgivende veje, der
overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende greenseveerdi-
er, p.t. vejledning nr. 4/2007 om stgj fra veje.

Stgj fra erhverv

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pafarer
omgivelserne et stgjniveau - bl.a. affgdt af trafikken til og fra
omradet - der overstiger de gaeldende graenseveerdier i henhold
til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om “Ekstern stgj fra
virksomheder™.

Miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa veesentlig ind-
virkning p& miljget, miljgvurderes. Som fglge af en screening af
lokalplanen efter lovens bilag 2 vurderes det, at de miljgmaes-
sige konsekvenser som fglge af lokalplanens gennemfgrelse er
af en sadan karakter, at udarbejdelse af en egentlig miljgvurde-
ring ikke er ngdvendig.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
leegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rar,
kabler eller ledninger er tinglyst.

Private tilstandservitutter, der er i strid med lokalplanen ved
lokalplanens endelige vedtagelse, aflyses. Middelfart Kommune
gar opmeerksom pd, at kommunen ikke har ansvaret for even-
tuelle fejl og mangler i oversigten.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Skovbyggelinje

Uanset foranstadende bestemmelser ma der ikke etableres ny
bebyggelse, anleeg mv. inden for skovbyggelinjen, fgr der af
Middelfart Kommune, er meddelt dispensation, jf. Naturbeskyt-
telseslovens § 65, stk. 2.

Strandbeskyttelseslinje

Eventuelle tiltag inden for strandbeskyttelseslinjen forudseetter
dispensation fra Naturstyrelsen.
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Bygningsfredning
Det er en forudseetning, at der ved sammenkobling af nybyg-
geri og fredede bygninger opnas tilladelser hertil fra Kultur-

arvstyrelsen.
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BILAG

Middelfart Kommune

KORTBILAG 1: Matrikelkort
Lokalplan nr. 131 )
Mal: 1: 1.500
Keramikmuséet Grimmerhus

Dato: 27. oktober 2011

O

(]
—%e
.—." . Lillebaelt
& [ ]
P — )
)
§ °
[ ®
o %
[ ] e
[ °
) LJ
£ [ %
re [ ] o.
Pa N L KN
s \ Tbs—e, Von 2,
o \ . KNGS
[ \ ° AN
[ \ y A 7o 92a
| Tk I 7 e K
[ | 7 o, ”
[ . | 7 o
¢ 7 = \ 7 ®eo
[ 7 \ 7 s
AV 7 :
\— 7
) \—7 K
- N °
[ ]
e 46¢
f 1
f 1
¢ 1

1lbs

K()n
98br Ovgj
"7000m"
\V,
91
. dy
led /Y

I 1r
i~y ~

Signatur
eeeeee Omradegraense
Ejerlavsgreense
aa ———  Matrikelskel
lee —
lga les

Landzoneareal der over-
fares til byzone

Strandbeskyttelseslinje

1fn

29






AA
BILAG

Middelfart Kommune KORTBILAG 2: Lokalplankort
Lokalplan nr. 131
Mal: 1: 1.500

Keramikmuséet Grimmerhus Dato: 7. september 2012
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 4 %'

Middelfart Kommune

Kommuneplantillaeg nr. 4 til
Kommuneplan 2009-2021

Keramikmuséet Grimmerhus

For det pa kortet viste omrade - rammeomrade 0.01.01 - fast-
leegges folgende rammer for lokalplanlaegningen:

Betegnelse: Grimmerhus
Generel anvendelse: Omrade til offentlige formal
Omradets status: Keramikmuseum

Omradets fremtidige anvendelse:
Museum eller andre offentlige eller private institutioner.

Miljogklasse: 1-1

Maks. bebyggelsesprocent: 40

Maks. etageantal: 2

Maks. hgjde i meter: 10,5

Omfang og udformning: Ny bebyggelse skal placeres nord
og gst for det eksisterende staldanleeg og med respekt for det

eksisterende historiske bygningskompleks.

Milja: Bevaringsveerdige bygninger eller miljger ma ikke forrin-
ges jf. kommuneatlas Middelfart.

Andet: Se generelle rammebestemmelser

Zoneforhold: Byzone
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 4

Kommuneplantilleeg nr. 4 er vedtaget endeligt af Middelfart By-
rad d. 3. december 2012.

Steen Dahlstrgm
Borgmester / Steen Vinderslev
Kommunaldirektar

Det endeligt vedtagne kommuneplantillaeg er offentliggjort pa
Middelfart Kommunes hjemmeside d. 6. december 2012.
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