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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifalge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planleegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremseaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentliggere
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremleegges
offentligt i mindst 8 uger. Bemaerkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byradet der
afger, om og hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen ting-
lyst pa alle ejendomme inden for lokalplanens omrade.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst ”Lokalplan-
bestemmelser” og dernaest en "Redeggrelse”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelses-
regulerende bestemmelser, som tinglyses pa den enkelte
ejendom samt lokalplane
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet, som udger et samlet areal pa ca. 4.070 m?
og heraf ca. 309 m? vejareal, ligger ved Strandvejen i den syd-
lige udkant af Strib. Omradet omfatter matriklen 2eo (3761
m?) og del af 7000g, Strib Feergegard, Strib-Rgjleskov. Lokal-
planomradet ligger i byzone og er delvist privat ejet og delvist
kommunalt ejet.

Omradet, der indtil for nyligt har veeret anvendt til autoveerk-
sted, greaenser op til eksisterende villakvarter ved Mgllebakken
og de modsatliggende villaer langs Strandvejen, der graenser
direkte op til Lillebeelt. Jeevnfar luftfotoet nedenunder. Den ek-
sisterende bebyggelse, der forudseettes nedrevet, fremtraeder
med 1 etage og med fladt tag samt et tilhgrende nu nedlagt
benzinstanderanleeg.

Terreenmaessigt ligger omradet i afgravning og fremtreeder der-
for med delvist beplantede skreenter mod nabobebyggelsen.
Terreenforskellene mod naboskel er pa 3-5 meter. Se fotos pa s.
6.

Lokalplanomradets placering ved Strandvejen og Mgllebakken i Strib.
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret gnske
om, at indpasse en dagligvarebutik pa maks. 1.000 m? i omra-
det. Butikken skal medvirke til at understgtte den lokale daglig-
vareforsyning i de omkringliggende boligomrader.

Formalet med lokalplanen er saledes, at give mulighed for at
opfagre ny bebyggelse til detailhandel med dagligvarer. Planen
skal desuden sikre hensigtsmeessige adgangsforhold til og fra
omradet for bade gaende, cyklister og bilister. Andre formal er
at sikre, at omradet fremtraeder med et grgnt preeg. Vejadgang
til omradet skal fortsat ske fra Strandvejen.

Lokalplanomradet set fra ﬂst‘mod vest. | bag-
grunden ses Lillebaelt.

i

Naboskel mod nord. Her ses en af skreenterne Naboskel mod syd samt den sydlige overkgr-
mod den omgivende boligbebyggelse. sel til Strandvejen.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 142

Dagligvarebutik ved Strandvejen i Strib

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009
om planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed
falgende bestemmelser for det i 8 2 naevnte omrade:

8§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal at sikre

e at der kan indpasses en dagligvarebutik med naturligt til-
knyttede funktioner i omradet,

- at ubebyggede arealer i omradet - herunder parkeringsarea-
ler - gives et grgnt udseende,

- at der sikres gode adgangsforhold for cyklister og gadende
fra lokalomradet, og

- at omradet vejbetjenes fra Strandvejen.

8§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
folgende matrikelnumre af

Strib Feergegard, Strib-Ragjleskov:
2e0 og del af vejlitra 7000g (Strandvejen)

samt alle parceller, der efter den 31. maj 2012 udstykkes inden
for omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i byzone.

8§ 3. Omradets anvendelse

1.
Omradet skal anvendes til detailhandel med dagligvarer til lokal
forsyning af det omkringliggende boligomrade.

2.

Inden for omradet kan der indpasses areal til detailhandel sva-
rende til et samlet bruttoetageareal pa 1.000 m?, jf. detailhan-
delsbestemmelserne.
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8§ 4. Udstykning

Ingen bestemmelser.

8 5. Veje, stier og parkering

1.

Vejadgang til lokalplanomradet skal fortsat ske fra Strandvejen,
jf. kortbilag 2. De to eksisterende overkgrsler kan opretholdes
med den ene som indkgrsel og den anden som udkgrsel.

2.
Inden for omradet skal der udleegges areal til parkering efter
falgende fordeling:

- 1 p-plads pr. 25 m? etageareal ved butikker
- 1 p-plads pr. 50 m? etageareal i gvrigt

Parkeringsarealer skal disponeres og underopdeles vha. be-
plantning som vist i princippet pa kortbilag 2 og kortbilag 3
(Illustrationsplan) samt anleegges efter vejlovgivningens regler.
Parkering for handicappede skal placeres hensigtsmaessigt, fx
teet ved hovedindgangen.

Der skal endvidere sikres areal til cykelparkering svarende til 1
plads pr. 100 m? etageareal.

8 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanleeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet. Lokalplan-
omradet er feelleskloakeret. Regnvand skal enten ledes til ren-
seanlaegget ved Staurby Skov eller nedsives pa egen grund

i henhold til spildevandsplanen.

3.

| forbindelse med nybyggeri kan der opseettes/indpasses an-
leeg til vedvarende energi i form af solpaneler o.l. Der skal dog
sikres en god harmoni ift. omgivelserne eller bygningen, som
anleegget opsaettes pa, idet eventuelle solpaneler skal integre-
res som designelementer i tagfladen eller i facaden. Eventuelle
solpaneler medregnes i den samlede bygningshgjde.

4.

@vrige tekniske bygningsinstallationer skal veere skjult i byg-
ninger eller indga bevidst som indkapslede/stgjisolerede arki-
tektoniske elementer, f.eks. med geometrisk eller skulpturel
udformning.
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5.

Inden for omradet kan endvidere etableres de ngdvendige tek-
niske anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer o.l.,
safremt anleeggene placeres skjult i terraen eller integreres i
bygningerne.

8 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

Ved opferelse af en butik med en arealramme pa 1.000 m? bli-
ver bebyggelsesprocenten ca. 25.

2.
Ny bebyggelse inkl. overdeekket varegard skal placeres inden
for det pa kortbilag 2 viste byggefelt.

Undtaget herfra er skure til kundevogne, der kan indpasses
uden for byggefeltet, jf. kortbilag 3.

3.

Ny bebyggelse samt om- og tilbygninger ma ikke opfgres med
mere end 1 etage, og intet punkt af en bygnings yderveeg eller
tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 5,5 meter over eksi-
sterende terreen.

4.
Ny bebyggelse skal opfgres som lavenergihuse, jf. bygnings-
reglementets til enhver tid gaeldende klassifikationer.

Ved lokalplanens vedtagelse svarende til energiklasse 2015 iht.
BR10.

5.

Der kan terreenreguleres svarende til +/- 1,0 meter i forhold til
eksisterende terraen. Yderligere terreenregulering - fx ved de
tilstedende skreenter - ma kun ske med Byradets tilladelse.

8 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.

Bebyggelsen i lokalplanomradet skal arkitektonisk og materia-
lemaessigt udformes, sa der opnas en god helhedsvirkning i
forhold til omgivelserne.

2.

Bygningsfacader skal fremstd i blanke mursten, som pudset
eller vandskuret mur, som facadeisolering med puds eller i far-
vet/malet beton. Op til 50 % af facaden kan endvidere frem-
treede i transparent, ufarvet glas, med treebeklaedning eller an-
dre former for facadebekleedning, f.eks. facadetegl, skeermtegl
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eller zink. Den primaere publikumsorienterede facade mod vest
skal fremtreede med min. 20 % glas.

Facader skal endvidere udformes med visuelle "brud”. Dette
kan ske ved vertikale materiale/farveskift, indsnit eller udkrag-
ninger, sa store monotone facadepartier undgas.

3.
Der skal veere indkig til butikken gennem vinduer og dare,
hvorfor disse ikke ma blaendes.

4.

Som synlig tagbekleedning skal anvendes ’grgnt tag”, fx Mos-
sedum. Dog kan skure til kundevogne udfgres med anden tag-
bekleedning.

Endvidere kan mindre tagpartier eller tag pa enkelte mindre
bygningsdele f.eks. indgangspartier o.l. udformes som buet tag
eller pyramidetag og kan deekkes med alternative materialer
som glas, zink, aluminium eller kobber.

5.

Farvemaessigt skal udvendige bygningssider, herunder vinduer,
dagre og lignende mindre bygningsdele, fremtreede i bygge-
materialets naturfarve, hvid , sort, rgd/brune jordfarver eller
sidstneaevnte farvers blanding med hvidt eller sort.

6.
@vrige bygninger som skure til kundevogne skal materiale- og
farvemeessigt fremtraede i harmoni med den gvrige bebyggelse.

7.

Der ma i alt opsaettes 3 skilte i tilknytning til dagligvarebutik-
ken med navn og bomeerke. Facadeskilte ma ikke veere starre
end 0,8 x 2 meter (hgjde x bredde) eller maks. 1,3 x 1,3 meter
safremt skiltet udformes kvadratisk. Skilte ma ikke placeres
over taghgjde.

Facadeskilte, der udfgres som lgse bogstaver, ma hgjst veere
80 cm og skal i gvrigt tilpasses bygningens karakter. Ved andre
skiltetyper skal sikres "luft” omkring skiltet, s& man kan se, at
det sidder pa en mur.

Et af de 3 skilte kan udformes som skiltepylon placeret mod
Strandvejen. Pylonen ma have en maks. bredde x hgjde pa 1 x
3 meter og skal udformes med navn/logo og evt. benzinpriser.
Teksthgjden ma& maks. veere 80 cm. Navn og logo tillades in-
direkte belyst, som kontur eller udfgrt fx som spinkle formede
neonrgr.

8.

Der ma ikke opsaettes reklameflag, permanente bannere

o.l. i omradet, ligesom der ikke kan opsaettes plakatreklamer
pa parkeringsarealer.

10
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9.

Bygninger ma ikke oplyses. Der ma saledes kun ske belysning
af skilte eller int. krav som fglge af arbejdsforhold inden for
omradet. Belysning ma i gvrigt ikke virke bleendende ift. na-
boer og forbipasserende trafik.

8 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lighende gives et ordentligt udseende og veere paent vedlige-
holdte.

2.

Mod Strandvejen skal etableres en treeraekke i greesbund, som
vist i princippet pa kortbilag 2. Treeerne skal placeres med en
indbyrdes afstand pa maks. 8 meter.

3.

Eventuelle hegn i naboskel skal veere i form af faste hegn, evt.
mur med begregnning. @vrige hegn inden for omradet skal veere
levende hegn i form af lave haekke (maks. 1 meter).

Etablering af mur i naboskel kan bl.a. ske af terreen- og stgj-
maessige hensyn.

4.

Der ma kun etableres udendgrs oplag i dertil indrettede luk-
kede varegarde, der skal placeres i direkte tilknytning til bu-
tiksbygningen.

8 10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

§ 11. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pafarer
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de geeldende graen-
seveerdier i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om
“Ekstern stgj fra virksomheder”.

Etablering af en dagligvarebutik skal ske pa baggrund af en
stgjberegning, som viser at stgjkravene er overholdt.

11
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8 12. Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

- der er etableret parkering, jf. 8 5.2,

. der er etableret treeraekke, jf. 8 9.2. (Kan udskydes til
forestaende plantesaeson).

8 13. Geeldende lokalplan

1.

Hovedparten af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan
32.02 "Boligomrade ved Mgllebakken i Strib” vedtaget i 1978.
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
naerveerende lokalplan aflyses Lokalplan 32.02 inden for lokal-
planens omrade.

8 14. Servitutter
Med lokalplanen aflyses falgende servitutter:

Matr. nr. 2eo, Strib Feergegard, Strib-Rgjleskov
Tinglyst: 23.4.1971
Titel: Dok om benyttelse til servicestation mv.

8 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i
falge Planlovens 8 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere veaesentlige eendringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

12
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4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
1. oktober 2012.

Steen Dahlstrom Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort pa Middelfart Kom-

munes hjemmeside d. 8. oktober 2012.

13
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanomradet skal - som et supplement til de omkringlig-
gende boligomrader - anvendelse til detailhandel med dag-
ligvarer. Der kan indrettes eller etableres bebyggelse med et
bruttoetageareal til detailhandel pa maks. 1.000 m?. Butiksbe-
byggelse skal placeres inden for et neermere angivet byggefelt,
jf. kortbilag 2. Selve butiksbygningen teenkes indrettet med ho-
vedindgang mod syd og varelevering/varegard mod nordskel.
Disponering af bebyggelse, vej- og parkeringsforhold mv. ses
pa situationsplanen nederst s. 16.

Ny bebyggelse kan opfgres i 1 etage og med en maks. byg-
ningshgjde pa 5,5 meter. Bebyggelsesprocenten er fastsat til
maks. 40.

I disponeringen er lagt veegt pa, at ny bebyggelse af hensyn til
synlighed og adgangsforhold orienteres mod Strandvejen. Ved
etablering af ny bebyggelse er der derfor stillet krav til arkitek-
tur og materialevalg. Blandt andet gnskes sikret, at bebyggel-
sen ikke fremstar med store monotone facadepartier, hvorfor
der stilles krav om etablering af visuelle "brud”. Der stilles ogsa
krav til udformningen og placeringen af skilte og tekniske in-
stallationer, sa disse elementer ikke forringer hverken bebyg-
gelsens eller omradets visuelle udtryk.

Tag pa butikken skal vaere grgnt tag (fx Mossedum). Valg af
tagmateriale er bl.a. sket ud fra hensyn til naboer, som pga.
den store terreenmaessige variation far direkte udsyn til butik-
kens tagflade og som derved bliver bygningens 5. facade. End-
videre er grgnt tag effektivt ift. afdampning af regnvand, lige-
som det har en naturligt, varierende og smukt udtryk henover
aret.

Veje, stier og parkering
Vejadgang til omradet skal ske via de to eksisterende overkgrs-
ler til Strandvejen, dog kun som én indkgrsel og én udkarsel.

Parkering disponeres vest og syd for butikken i umiddelbar
forbindelse til ind- og udkarsel til Strandvejen. For at undga
store monotone asfaltflader er der i planen stillet krav om, at
P-arealer skal underopdeles og indrettes med beplantning, jf.
kortbilag 3 (illustrationsplan). Tilsvarende stilles der krav om
etablering af faciliteter til cykelparkering.

Ubebyggede arealer og beplantning

Der gnskes sikret, at omradet - af hensyn til omgivelserne - gi-
ves en synlig grgn fremtoning. Konkret stilles der krav om, at
der i rabatten mod Strandvejen etableres en treereekke i grees-
bund.

15
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Kystneerhedszone

Lokalplanomradet greenser helt op til Lillebeelt og er derfor om-
fattet af Planlovens bestemmelser om kystbeskyttelse, herun-
der en vurdering af alle lokalplaner i den kystneere del af byzo-
nen.

Hvis ny bebyggelse og nye anlaeg vil pavirke kysten visuelt,
skal der redeggres for pavirkningen, og hvis bebyggelsen afvi-
ger veesentligt i hgjde og omfang fra den eksisterende bebyg-
gelse i omradet samt overstiger en bygningshgjde pa 8,5 meter
skal der gives en begrundelse herfor.

Det vurderes, at bebyggelse og anlaeg i lokalplanomradet kun
vil veere delvist synlig set fra kysten, de der pa det mellemlig-
gende areal bade bebyggelse og beplantning. Den maksimale
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Situationsplan - forslag til disponering af butiksbygning, varegard, parkering, beplantning mv. i lo-
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Visualisering af den planlagte dagligvarebutik set fra Lillebzelt.

bygningshgjde er fastsat til 5,5 meter over terraen og bebyg-
gelsesprocenten til maks. 40. Bebyggelsens hgjde og omfang
matcher sdledes det omkringliggende boligomrade. I planen
udleegges endvidere et byggefelt med ca. samme placering,
som den eksisterende bebyggelse i omradet. Jeevnfar situati-
onsplanen og visualiseringen pa s. 16-17.

Det vurderes derfor, at det planlagte byggeri ikke vil aendre den
visuelle opfattelse af kysten veesentligt og vil sdledes ikke pa-
virke kystlandskabet pa negativ vis.

Kommuneplanens rammebestemmelser

Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens ramme
omrade B.02.05 "Strandvejen, Vestergade”. Omradet er udlagt
til boligomrade med aben/lav og tet/lav bebyggelse. Der ma
desuden placeres enkelte institutioner til betjening af boligom-
radet. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 40. Ny bebyggelse
kan opfares med op til 2 etager og en bygningshgjde pa maks.
8,5 meter.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestem-
melserne ift. anvendelsen til dagligvarebutik. Der er derfor
udarbejdet et kommuneplantilleeg - nr. 12 - som sikrer den
ngdvendige overensstemmelse. Kommuneplantilleegget ud-
leegger et nyt rammeomrade - B.02.15 - svarende til aktuelle
lokalplanomrade. Rammeomrade B.02.15 skal fortsat anvendes
til overvejende aben/lav boligomrade, men med mulighed for
at indpasse en dagligvarebutik pa maks. 1.000 m? til forsyning
af lokalomradet. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.
Bebyggelse ma opfares i 2 etager og en maks. bygningshgjde
pa 8,5 meter. Der tillades funktioner i miljgklasse 1-3.

17
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Detailhandel

Ved indpasning af butikker uden for kommuneplanens bymid-
teafgreensning, geelder iht. Planlovens bestemmelser en mind-
steafstand pa 500 m. | aktuelle tilfeelde er afstanden imidlertid
kun ca. 400 meter (i fugleflugtslinje), mens kgreafstanden er
ca. 850 meter. Der er ved planleegningen af den nye butik lagt
seerlig veegt pa dennes funktion som lokal dagligvareforsyning,
ligesom der er lagt vaegt pa, at der hverken er visuel eller funk-
tionel kontakt mellem lokalplanomradet og det afgreensede
centeromrade i Strib.

Kommuneplantilleeg nr. 12, der offentligggres samtidig med lo-
kalplanen, er indsat bagest i planen.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLAN

Hovedparten af lokalplanomradet er omfattet af gaeldende Lo-
kalplan 32.02 "Boligomrade ved Mgllebakken i Strib” vedtaget
i 1978. Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgg-
relse af neerveerende lokalplan aflyses Lokalplan 32.02 inden
for lokalplanens omrade.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING

Landsplandirektiv

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger i et omrade med almindelige drikke-
vandsinteresser.

Natura 2000-omrader

Lokalplanomradet ligger ca. 2,2 km fra naermeste Natura
2000-omrade “Rgjle Klint og Kasmose Skov” og vil ikke pavirke
naturveerdier i dette omrade.

Jordforurening

Hele lokalplanomradet er registreret som forurenet pa videns-
niveau 2 iht. Jordforureningsloven, hvilket betyder, at der er en
konstateret forurening. Ejeren eller brugeren skal sikre, at de
gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke er forurenet
eller at der er etableret en fast varig belaegning pa arealet jf.
Lov om forurenet jord 8 72 b. Kommunen og Regionen vurde-
rer, om der skal fastseettes vilkar for det videre arbejde. Der
henvises til Jordforureningslovens bestemmelser herom.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde inden for
lokalplanomradet konstateres yderligere tegn pa jordforure-
ning, skal kommunens miljgafdeling kontaktes.

Jeevnfgr Lov om forurenet jord 8§ 8 skal ejer eller bruger ansgge
kommunalbestyrelsen om tilladelse far pabegyndelse af bygge-
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og anleegsarbejde eller eendret anvendelse af ejendommen,
f.eks. fra erhverv til bolig, pa kortlagte ejendomme.

Museumsloven

Anleegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfar kapitel 8 i Mu-
seumsloven.

Bygherre skal veere opmaerksom pa, at safremt der i forbindel-
se med anleegsarbejde pa omradet patraeffes jordfaste fortids-
minder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anleegsarbejdet
(jf. Museumsloven § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres. Derfor kan der med fordel foretages en for-
undersggelse af arealet.

Handicapforhold

Indretning af omradet - herunder placeringen af handicap-P-
pladser - skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap.

Vandforsyning
Omradet ligger inden for Strib Vandveerks forsyningsomrade.

Spildevand

Lokalplanomradet er feelleskloakeret. Regnvand skal enten le-
des til renseanlaegget ved Staurby Skov eller nedsives pa egen
grund i henhold til spildevandsplanen.

Varmeforsyning

Lokalplanomréadet ligger - jf. kommunens varmeplan - inden for
den del af den kollektive varmeforsynings omrade, som er for-
synet med naturgas.

Staj

Stgj fra erhverv

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pafarer
omgivelserne et stgjniveau - bl.a. affgdt af trafikken til og fra
omradet - der overstiger de gaeldende greenseveerdier i henhold
til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om “Ekstern stgj fra
virksomheder”.

Graenseveerdierne fastseettes i forhold til selve lokalplanomra-
det og i forhold til naboomrader, afheengigt af disse omraders
nuveerende og planlagte anvendelse. Veerdierne angiver det
maksimale stgjniveau, som virksomheden skal overholde savel
inden for lokalplanomradet som i naboomraderne. | aktuelle til-
feelde er bade lokalplanomradet og naboomrédet ”Aben og lav
boligbebyggelse” med fglgende vejledende greenseveerdier for
stgj: 45/40/35 dB (dag/aften/nat).

Det stgjmaessige bidrag i relation til omradets anvendelse til

butiksformal vil udelukkende stamme fra kundetrafik og varetil-
karsel samt kgleanlaeg. Endvidere er det forudsat, at vareindle-
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veringen foregar i lukket varegard. P4 baggrund af de konkrete
lgsninger er det beregnet, at de vejledende stgjgreenseveerdier
kan overholdes.

Miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa veesentlig ind-
virkning p& miljeget, miljgvurderes. Som fglge af en screening af
lokalplanen efter lovens bilag 2 vurderes det, at de miljgmaes-
sige konsekvenser som fglge af lokalplanens gennemfgrelse er
af en sadan karakter, at udarbejdelse af en egentlig miljgvurde-
ring ikke er ngdvendig.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
leegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rar,
kabler eller ledninger er tinglyst. Private tilstandservitutter, der
er i strid med lokalplanen ved lokalplanens endelige vedtagel-
se, aflyses.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afhaengig af, at der opnas tilla-
delse eller dispensationer fra andre myndigheder.
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BILAG

Middelfart Kommune
Lokalplan nr. 142

Dagligvarebutik ved
Strandvejen i Strib

KORTBILAG 1: Matrikelkort

Mal: 1: 2.500

Dato: 31. maj 2012
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Middelfart Kommune KORTBILAG 2: Lokalplankort
Lokalplan nr. 142

Dagligvarebutik ved
Strandvejen i Strib
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KORTBILAG 3:

Middelfart Kommune

Illustrationsplan

Lokalplan nr. 142
Dagligvarebutik ved
Strandvejen i Strib

Mal: Ikke malfast

Dato: 4. oktober 2012
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lllustrationsplanen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 12 %

Middelfart Kommune

Kommuneplantilleeg nr. 12 til
Kommuneplan 2009-2021

Dagligvarebutik ved Strandvejen i Strib

For det pa kortet viste omrade - rammeomrade B.02.15 - fast-
leegges falgende rammer for lokalplanleegningen:

Betegnelse: Strandvejen

Generel anvendelse: Boligomrade

Omradets status: Overvejende aben/lav

Omradets fremtidige anvendelse:

Boligomrade med &ben/lav. Der ma desuden placeres erhverv i form
af dagligvarebutik pd maks. 1.000 m? til forsyning af lokalomradet.
Detailhandel, se generelle rammer.

Miljgklasse: 1-3
Maks. bebyggelsesprocent: 40
Maks. etageantal: 2

Maks. hgjde i meter: 8,5

Milja: Bevaringsveerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf.
kommuneatlas Middelfart.

Andet: Se generelle rammebestemmelser

Zoneforhold: Byzone

Kommuneplantilleeg nr. 12 er vedtaget endeligt af Middelfart
Kommune d. 1. oktober 2012.

Steen Dahlstrgm
Borgmester / Steen Vinderslev
Kommunaldirektgr

Det endeligt vedtagne tillaeg er offentliggjort pa Middelfart
Kommunes hjemmeside d. 8. oktober 2012.
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