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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planlaegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
maerkninger og sendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt i mindst 8 uger. Bemaerkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byradet der
afggr, om og hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen ting-
lyst pa alle ejendomme inden for lokalplanens omrade.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplan-
bestemmelser” og dernast en “"Redeggrelse”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelses-
regulerende bestemmelser, som tinglyses pa den enkelte
ejendom samt lokalplanens retsvirkninger. Lokalplanbe-
stemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., som
findes bagest i planen. I redeggrelsen er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt planens forhold til anden plan-
laegning. Som indledning til bestemmelser og redeggrelse
gives en kort praesentation af lokalplanomradet samt bag-
grunden for og formalet med lokalplanen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet omfatter matriklerne 7eg og 7et (Nr. Aaby
By, Nr. Aaby) beliggende ved Grandvej, jf. luftfotoet nedenun-
der. Omradet har et samlet areal pa ca. 9.600 m? og ligger i
byzone. Terraenmaessigt skraner omradet let i nordvestlig ret-
ning.

Mod syd afgraenses omradet af jernbanen, mod nord af Grand-
vej og mod gst af Kongsgaardsvej. Nord for Grandvej ligger
parcelhuskvarteret ved Udsigten, mens naboarealerne mod gst
og vest er udlagt til henholdsvist erhvervsformal - Ngrre Aaby
Erhvervspark - og til tekniske formal i form af sidearealerne til
jernbanen. Syd for banen snor Viby & sig gennem landskabet
nord for parcelhuskvartererne Abakken og Bggeparken.

Lokalplanomradet omfatter det eksisterende biomassefyrede
fjernvarmeanlaag, der blev opfgrt i 2006/07. Anlaegget er en
del af Ngrre Aaby Kraftvarme a.m.b.a., der ogsa omfatter et
ldre kraftvarmeanlaeg i Grgnnegade, Ngrre Aaby.

Den eksisterende bebyggelse omfatter en 8,5 m hgj kedel- og
lagerhal pa ca. 320 m2 med en tilhgrende skorsten pa 25 m.
Anlaegget fremtraeder overvejende i lyse/hvidlige farver.

Omkring bygningen er der indrettet befeestede arbejds- og
opleegsarealer, ligesom det eksisterende anlaeg er delvist af-

o et FooUan " S S LA,

Lokalplanomr8dets placering mellem Grandvej og jernbanen i Narre Aaby.
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skaermet af en beplantet jordvold mod Grandvej, jf. fotoet s. 6.
Matrikel 7eg er ubebygget.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet for at muligggre en udvidelse af det
eksisterende fjernvarmevaerk pa Grandvej. Baggrunden er en
godkendelse af, at der etableres fjernvarmeforsyning i en raek-
ke eksisterende og nye boligomrader i Ngrre Aaby. Til deekning
af det ggede varmebehov gnskes etableret yderligere en bio-
massekedel, der kobles op pa det eksisterende ledningsnet.

Planens gvrige formal er at sikre, at indpasningen og udform-
ningen af anlaegget - herunder en akkumulatortank - sker un-
der hensyntagen til nabobebyggelsen ved Udsigten. Endelig
sikrer lokalplanen, at vejadgang skal ske via den eksisterende
overkgrsel til Grandvej.

Det eksisterende fjernvarmevaerk set fra Grandvej. Anlaegget er delvist afskaermet af jordvold.



AA
BESTEMMELSER

Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 146

Fjernvarmeveerk i Ngrre Aaby

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013
om planlaeghing med senere lovaendringer fastlaagges hermed
falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at sikre:

e at omradet udlaegges til erhvervsformal i form af fjernvar-
mevaerk med tilhgrende tekniske anlaeg,

e bebyggelse og anlaeg placeres og udformes under hensynta-
gen til nabobebyggelse, og

e at omradet vejbetjenes fra Grandvej.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende matrikelnumre af

Nr. Aaby By, Nr. Aaby:
7eg og 7et

samt alle parceller, der efter den 6. marts 2013 udstykkes in-
den for omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Omradet skal anvendes til erhvervsformal, herunder fjern-
varmevaerk. Der kan etableres dertil hgrende drifts-, admini-
strations- og personalefaciliteter samt anlaeg til solvarme eller
solceller.

2.

Inden for omradet ma endvidere etableres veje, parkering,
oplag, smabygninger o.l., der knytter sig naturligt til driften af
omradets funktioner.
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3.

Ved varmevaerkets eventuelle ophgr, ma omradet kun anven-
. [o]

des til erhvervsformal.

Omradet ma dog kun anvendes til formal, som kun i ubetydelig
grad medfgrer gener i form af stgj, lugt- eller luftforurening, og
som overholder de til enhver tid geeldende regler for stgjpavirk-
ning af omgivelserne.

§ 4. Udstykning

Ingen bestemmelser.

8§ 5. Veje og parkering

1.
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Grandvej, som vist
pa kortbilag 2.

2.
Inden for omradet skal der anleegges parkering efter fglgende
fordeling:

1 plads pr. 50 m2 kontor
1 plads pr. 100 m2 andet erhverv
1 plads pr. 200 m2 lager (herunder fjernvarmeanlaeg)

3.

Kgreveje, parkerings-, oplags- og leessepladser skal anlaegges
med faste beleegninger, saledes at der ikke kan forekomme
nedsivning af forurenede stoffer til grundvandet.

8§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.

Der kan etableres solpaneler pa bygninger og terraen, safremt
anlaaggene indpasses under hensyntagen til bl.a. bygningens
arkitektoniske udtryk. Hvor taget har en haldning pa 10 grader
eller mere, skal anlaegget placeres med samme haldning som
taget.

3.

Synlige tekniske installationer pa tag og facader skal sa-
vidt muligt integreres i bygningskroppen og fremtraede
som en veltilpasset del af facade eller tag.
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4.

Der ma kun etableres belysning i det omfang, det er ngdven-
digt for oplysning af arbejdsarealer ved fjernvarmevaerket og
gvrige funktioner.

Armaturer til oplysning af arbejdsarealer ma ikke veere hgjere
end 5 meter malt fra terreen. Lyskilden skal afskaermes og ned-
adrettes, sa den ikke belyser arealer uden for lokalplanomra-
det.

5.

Inden for omradet kan etableres de ngdvendige tekniske anlaeg
til omradets forsyning, fx transformerstationer o.l. safremt an-

laeggene placeres og udformes under hensyntagen til helheds-

indtrykket og omgivelserne.

8§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 45.

2.

Ny bebyggelse skal placeres inden for det pa kortbilag 2 viste
byggefelt. Dog kan akkumulatortanken placeres inden for et
sydligere byggefelt, som vist pa kortbilag 2.

Omrédet er omfattet af en 10 m byggelinje mod Kongsgaards-
vej. Byggelinjen er fastsat ift. kanten af vejens yderrabat.

3.
Der kan endvidere indpasses enkelte mindre skure o.l. pa
maks. 15 m? uden for byggefeltet.

4,

For ny bebyggelse gaelder, at intet punkt af en bygnings yder-

vaeg eller tagflade m& gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter
ift. et niveauplan fastsat efter reglerne i Bygningsreglementet.

Tekniske installationer, der er ngdvendige for driften - ny akku-
mulatortank og skorsten - skal overholde fglgende:

- Akkumulatortank: Maks. 18 meter hgj og maks. 10 meter i
diameter
- Skorsten: Maks. 25 meter hgj

Hgjderne males ift. et niveauplan fastsat efter reglerne i Byg-
ningsreglementet.

5.

Eventuelle opvarmede bygninger skal opfgres som lavenergi-
huse, jf. bygningsreglementets til enhver tid geeldende klassifi-
kationer.

Ved lokalplanens vedtagelse svarende til energiklasse 2015 iht.
BR10.

9
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§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.

Bebyggelsen skal fremtraede med facader i beton, tegl eller
puds. Facader og tag ma ikke fremtreaede i materialer, der frem-
star blanke eller reflekterende. Skure o.l. kan fremtraede i an-
dre materialer som trae o.l..

Bygningsfacader skal endvidere fremtraede i lyse farvenuancer
afstemt med den eksisterende bebyggelse. Dog skal akkumula-
tortank og skorsten fremtraede i lys gra.

2.

Skiltning kan tillades i form af virksomhedens navn/logo
pa bygninger og ved indkgrsel. Skilte ma ikke opsaettes
over tagfod.

§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende og veere pant vedlige-
holdte.

2.

Mod boligomradet nord for Grandvej skal der etableres af-
skarmende treebeplantning eller beplantet jordvold, jf. § 9.5.
Beplantning skal ske med egnstypiske arter.

3.

Der ma kun etableres mindre udendgrs oplag pa indhegnede/
afskaermede arealer i tilknytning til bebyggelsen. Arealer til op-
lag skal udfgres med fast uigennemtraengelig belaegning. Oplag
af biomasse skal ske i bygning.

4,

Eventuelle hegn i omradet skal vaere i form af levende hegn
undtaget faste hegn, der etableres i tilknytning til bebyggelse.
Jeevnfgr § 9.3..

5.

Der kan terraenreguleres svarende til +/- 0,5 meter i forhold til
eksisterende terraen. Yderligere terreenregulering ma kun ske
med Byradets tilladelse.

Der kan dog - som ved det eksisterende anleeg - etableres

en afskaermende jordvold med en hgjde pa maks. 2,5 meter.
Jordvolden skal udformes med lav buskbeplantning og ma ikke
etableres neermere skel end 1 meter.

10
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8§ 10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

§ 11. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pafgrer
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de geeldende graen-
seveerdier i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om
"Ekstern stgj fra virksomheder”.

2.

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pafgres et
stgj- eller vibrationsniveau, der overstiger de gaeldende graen-
seveerdier i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 om
"Stgj og vibrationer fra jernbane”.

8§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

e der er etableret afskaermning mod boligomradet ved Ud-
sigten, jf. § 9.2.

8§ 13. Gaeldende lokalplan

1.

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 10 “Omrade ved
Kongsgaardsvej” vedtaget i 1980. Ved den endelige vedtagelse
og offentlige bekendtggrelse af naervaerende lokalplan aflyses
Lokalplan nr. 10 inden for lokalplanens omrade.

8§ 14. Servitutter

Ingen bestemmelser

8§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i
fglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

11
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2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige a&ndringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

4.
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
30. september 2013.

Steen Dahlstrgm Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort pa Middelfart Kom-
munes hjemmeside d. 10. oktober 2013.

12
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til erhvervsfor-
mal, herunder fjernvarmevaerk bl.a. i form af biomassefyret
kedelcentral. Der kan i tilknytning til selve anlaegget etableres
naturligt tilhgrende funktioner i form af drifts-, administrations-
og personalefaciliteter.

Af hensyn til naboerne nord for Grandvej og neerheden til ba-
nen placeres det nye anlaeg inden for et byggefelt, der ligger
i naturlig forlaengelse af det eksisterende anlaeg og dermed i

samme afstand fra de tilstsdende funktioner. Den tilhgrende

akkumulatortank placeres leengere mod syd, jf. kortbilag 2.

Den nye kedel taenkes indpasset i en kedelbygning pa ca. 500
m? med tilhgrende skorsten. Herudover gnskes etableret et
flislager pa ca. 150 m?, hvor braendslet handteres og opbevares
i den daglige drift. Det arlige breendselsforbrug til det nye an-
laeg udggr ca. 7.000 tons flis svarende til ca. 300 lastbiltrans-
porter. Endelig kan der uden byggefeltet opfgres en 1.400 m3
stor akkumulatortank. Bebyggelsesprocenten for omradet er
fastsat til maks. 45 %.

Nye bygninger kan gives en hgjde pa op til 8,5 meter. Dog kan
den til anlaegget hgrende akkumulatortank opfgres i op til 18
meters hgjde. Endvidere kan der i tilknytningen til kedelbygnin-
gen opfgres en 25 meter hgj skorsten.

Byggeriet skal fremsta i lyse afdeempede farver, sa det fuldt
udbyggede fjernvarmeanlaeg fremstar som en visuel og har-
monisk helhed. Der stilles ogsa krav til udformningen og place-
ringen af skilte, belysning og gvrige tekniske installationer, sa
disse elementer hverken forringer bebyggelsens eller omradets
visuelle udtryk eller udggr en gene for naboomraderne.

Veje og parkering

Omradet skal fortsat vejbetjenes via den eksisterende overkgr-
sel til Grandvej. Internt indrettes omradet, sa flistransporterne
kan benytte samme sydlige kgrevej rundt om hele anlaegget.

Den ngdvendige parkering skal daekkes pa egen grund. Det
vurderes dog, at merbehovet begraenser sig til ca. 3 p-pladser.

Ubebyggede arealer

Planen fastleegger bestemmelser omkring afskaermning mod
naboerne ved Udsigten. Afskaermning kan enten veere trae-
beplantning eller - som det er tilfaeldet ved det eksisterende
varmeveerk - en beplantet jordvold. Planen omfatter endvidere
bestemmelser omkring udendgrs oplag, hegning og terraenre-
gulering, s& omradet fremtraader harmonisk og i naturlig sam-
menhang med omgivelserne.

13
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens rammeom-
rade E.05.05 “Grandvej”. Omradet er udlagt til erhvervsomrade
med kontor, lager, vaerksted, service og produktion inden for
miljgklasse 1-6. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 45. Ny be-
byggelse kan opfgres med op til 2 etager og en bygningshgjde
pa maks. 8,5 meter. For omradet geelder endvidere, at ingen
grundstgrrelse ma overstige 3.500 mz2.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestem-
melserne ift. hgjden af bebyggelse og anlaeg samt ift. grund-
stgrrelser. Der er derfor udarbejdet et kommuneplantillaeg - nr.
15 - som sikrer den ngdvendige overensstemmelse.

Kommuneplantillaeg nr. 15, der er indsat bagest, offentligggres
samtidig med lokalplanen.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende Lokalplan nr. 10

"Omrade ved Kongsgaardsvej” vedtaget i 1980. Ved den ende-
lige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af naerveerende lo-
kalplan aflyses Lokalplan nr. 10 inden for lokalplanens omrade.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING

Landsplanlagning

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevands-

interesser. Det skal derfor sikres, at der ifm. omradets an-
vendelse ikke sker forurening af grundvandet. Anvendelsen af
omradet til biomassefyret fjernvarmeveaerk strider ikke mod be-
skyttelsesinteresserne.

En naermere redeggrelse for grundvandsinteresserne i omradet
iht. den statslige udmelding fremgar af en seerskilt redeggrelse
- "Redeggrelse for udvidelse af Ngrre Aaby Fjernvarme, Grand-
vej 3, 5580 Ngrre Aaby inden for OSD” - der er indsat bagest i
lokalplanen.

Recipientplanlaegning
Det lokalplanlagte omrade Iigger ca. 100 meter nord for Viby A.

Recipientkvaliteten for Viby A er i regionplanen gyde- og/eller
opvaekstomrade for laksefisk. Det er kommunens vurderin% at
Lokalplan 146 ikke vil forringe recipientkvaliteten for Viby A.

14
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Natura 2000-omr8der
Der er ikke registreret beskyttet natur eller beskyttede diger.

Arealet indgdr ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det naermeste Natura 2000-omrade ligger i en af-
stand af mere end 2 km. Det er Kommunens vurdering, at det
ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, vil pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt eller
medfgre beskadigelse/ gdelaeggelse af plantearter eller yngle-
eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdi-
rektivets bilag IV.

Jordforurening

Lokalplanomradet er omradeklassificeret iht. Jordforurenings-
loven. Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der findes
forurenet jord i omradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden
for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jaevnfgr kapitel 8 i Mu-
seumsloven.

Bygherre skal vaere opmaerksom p3, at safremt der i forbindel-
se med anlaegsarbejde pd@ omradet patraeffes jordfaste fortids-
minder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet
(jf. Museumsloven § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres.

Handicapforhold
For handicappede borgere har lokalplanen ingen saerlige kon-
sekvenser.

Vandforsyning
Omradet ligger inden for Ngrre Aaby Vandvaerks forsyningsom-
rade.

Spildevand

Lokalplanomradet ligger, i henhold til Middelfart Kommunes
Spildevandsplan, i et separatkloakeret opland. Spildevand skal
tilsluttes den offentlige spildevandsledning. Regn- og overflade-
vand skal enten tilsluttes den offentlige regnvandsledning eller
nedsives.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal iht. kommunens varmeplan forsynes
med naturgas. Eventuel opvarmning af bygninger kan ske med
procesvarme fra selve anlaegget. Der stilles sdledes ikke krav
om tilslutning til kollektiv varmeforsyning.

15
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Stgj

Stoj fra erhverv

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pafgrer
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de galdende graen-
sevaerdier i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984
om "Ekstern stgj fra virksomheder”.

Graensevardierne fastsaettes i forhold til selve lokalplanomra-
det og i forhold til naboomrader, afhaengigt af disse omraders
nuvaerende og planlagte anvendelse. Vaerdierne angiver det
maksimale stgjniveau, som virksomheden skal overholde savel
inden for lokalplanomradet som i naboomraderne. I aktuelle
tilfaelde gaelder fglgende vejledende greenseveaerdier
(dag/aften/nat) for stgj:

Lokalplanomradet:
Erhvervsomrde: 60/60/60 dB.

Naboomrader:

Aben-lav boligbebyggelse: 45/40/35 dB
Erhvervsomrder (let): 60/60/60 dB
Tekniske anlaeg: -

Det stgjmaessige bidrag relateret til omradets anvendelse til
fjernvarmeveaerk knytter sig hovedsageligt til lastbiltransporter
med braendsel. Driften affgder ca. 400 transporter pr. ar, hvilket
er en mertrafik pa 300 transporter ift. driften af det eksiste-
rende anlaeg. @vrige stgjbidrag fra anlaegget - bl.a. ventilation
o.l. - reguleres via fjernvarmevaerkets miljggodkendelse. P3
baggrund af planlgsningen - herunder placering og indretning
af nye bygninger, tankanlaeg, laessearealer osv. - samt trafik-
maengderne er det vurderet, at de vejledende stgjgraensevaer-
dier kan overholdes - bade intent i omradet og i naboskel.

Stdgj og vibrationer fra jernbane

Mod syd graenser lokalplanomradet op til jernbanen. Planlaeg-
ning af ny bebyggelse langs jernbaner skal ske under hensyn-
tagen til stgj og vibrationer fra banen.

I det konkrete tilfaelde, der omfatter en udvidelse af fjernvar-
meveaerket, er der ikke tale om stgjfglsom anvendelse. Endvi-
dere er det vurderet, at der ved indpasning af ny bebyggelse
i min. 30 meters afstand fra banen ikke vil vaere betydende
vibrationspavirkninger. Akkumulatortanken kan dog placeres
op til kun 5 meter fra banen. Tankens udformning og materia-
litet betyder imidlertid, at denne ikke pavirkes af eventuelle
vibrationer.

Skyggestudier

Der er i forbindelse med VVM-screeningen af projektet udar-
bejdet skyggestudier af de planlagte byggerier og anlaeg. Et
udpluk af studierne pa forskellige datoer og tidspunkter ses
pa s. 16. Ved laesning af skyggestudierne skal der ses bort fra
skygger fra eksisterende traeer og bygninger, fx langs Kongs-

gaardsvej.
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Studierne viser, at pavirkningen af den nord for beliggende
boligbebyggelse begraenser sig til et 1-2 timers tidsrum om
eftermiddagen i december méaned.

Lov om miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer skal planer, der kan fa vaesentlig indvirkning pd miljget,
miljgvurderes. Som fglge af en screening af lokalplanen og
kommuneplantillaegget efter lovens bilag 2 vurderes det, at de
miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens og kom-
muneplantillaeggets gennemfgrelse er af en sadan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

VVM (Vurdering af Virkninger pa Miljget)

Den planlagte udvidelse af fjernvarmeveerket med tilhgrende
transmissionsledninger er omfattet af VVM-bekendtggrelsens
Bilag 2, punkt 3:

3. Energiindustrien.

a) Industrianlaeg til fremstilling af elektricitet, damp og varmt
vand, og

b) Industrianlaeg til transport af gas, damp og varmt vand.

Projektet omfattende udvidelsen af fjernvarmevaerket og
ledningsnettet er derfor screenet iht. Planlovens VVM-regler.
Screeningen viser, at projektets miljgmasssige konsekvenser
ikke er vaesentlige og at udvidelsen sdledes ikke er VVM-

pligtigt.
Lokalplanen omfatter alene udvidelsen af fjernvarmevaerket.

Miljogodkendelse

Det er en forudsaetning for lokalplanens realisering, at det nye
samlede anlaeg miljggodkendes iht. Miljgbeskyttelseslovens
bestemmelser om listevirksomheder. Middelfart Kommune
meddeler miljggodkendelsen pa baggrund af en ansggning fra
Ngrre Aaby Kraftvarme a.m.b.a. Miljggodkendelsen fastleegger
bl.a. greenseveaerdier for stgj o.l. emissioner, som varmeveerket
skal overholde.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
laegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst. Private tilstandservitutter, der
er i strid med lokalplanen ved lokalplanens endelige vedtagel-
se, aflyses.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afhaengig af, at der opnas tilla-
delse eller dispensationer fra andre myndigheder.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 146

Fjernvarmeveerk i Ngrre Aaby

KORTBILAG 1: Matrikelkort

Mal: 1: 1.500
Dato: 6. marts 2013
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Middelfart Kommune KORTBILAG 2: Lokalplankort

Lokalplan nr. 146
Mal: 1: 1.500
Fjernvarmevaerk i Ngrre Aaby Dato: 6. marts 2013
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 15

Middelfart Kommune

Kommuneplantillaeg nr. 15 til
Kommuneplan 2009-2021

Fjernvarmevaerk i Ngrre Aaby

For det p3 kortet viste omrade - rammeomrade E.05.05 - fast-
laegges folgende rammer for lokalplanlaegningen:

Betegnelse: Grandvej

Generel anvendelse: Erhvervsomride

Omrédets status: Delvist udnyttet erhvervsomrde

Omradets fremtidige anvendelse:
Erhvervsomréde til tekniske anlaeg (fjernvarmeveerk), kontor, lager,
vaerksted, service og produktion.

Miljoklasse: 1-6

Maks. bebyggelsesprocent: 45
Maks. etageantal: 2

Maks. hgjde i meter: 8,5

Omfang og udformning: Skorstene, tankanlaeg o.l. m& af hensyn til
driften gives en stgrre hgjde.

Andet: Se generelle rammebestemmelser
Zoneforhold: Byzone

Kommuneplantilleeg nr. 15 er vedtaget endeligt af Middelfart
Byrad d. 30. september 2013.

Steen Dahlstrgm
Borgmester / Steen Vinderslev
Kommunaldirektar

Det endeligt vedtagne kommuneplantillaeg er offentliggjort pa
Middelfart Kommunes hjemmeside d. 10. oktober 2013.
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Redeggrelse for udvidelse af Ngrre Aaby Fjernvarme, Grandvej 3, 5580
Ngrre Aaby inden for OSD.

Indledning

Nedenfor fglger Middelfart Kommunes redeggrelse for udvidelsen af Ngrre Aaby Fjernvarme i
et omrade der er udpeget som Omrade med Saerlig Drikkevandsinteresse OSD. Dette OSD
kortleegges i gjeblikket af Naturstyrelsen.

Redeggrelsen er udarbejdet, s den forholder sig til de krav der stilles i notatet "Statslig ud-
melding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 vedr. byudvikling og Omrader med Seerlige
Drikkevandsinteresser (OSD).”

Forudseetningen for byudvikling eller sendret arealanvendelse er, at den statslige kortlsegning
af grundvandet er gennemfgrt. Da Ngrre Aaby fjernvarme imidlertid ikke kan afvente feerdig-
goerelsen af denne kortlaegning, vurderes omradet som om det var udpeget som Nitrat Fglsomt
Indvindingsomrade NFI og ikke som OSD, jf. den statslige udmelding.

Type anvendelse, herunder med udgangspunkt i listen over placering af forskellige
former for byudvikling i forhold til grundvandsinteresser

I henhold til den statslige udmelding opereres der med tre lister over, hvordan forskellige typer
byudvikling skal handteres indenfor OSD, indvindingsoplande eller NFI omrader. Der er en "til-
ladelsesliste”, en "opmaerksomhedsliste” og en "forbudsliste”.

Udvidelsen af Ngrre Aaby fjernvarme omfatter et 2,5 MW biomassefyret anleeg, hvor breendslet
er vad flis. Udover kedelanleegget skal der etableres en 18 meter hgj akkumulatortank. Der
skal tilkgres 7000 tons flis arligt, hvilket svarer til 300 lastbiltransporter.

Det er kommunens vurdering, at den aktuelle udvidelse af varmeveaerket kan karakteriseres
som et teknisk anleeg, der ikke vil kunne udggre nogen trussel mod grundvandet, hverken ved
den almindelige drift eller i forbindelse med driftsulykker.

Anleegget vurderes dermed, at hgre hjemme pa "Tilladelseslisten” der daekker over boliger og
mindre grundvandstruende anleeg og som er aktiviteter der kan placeres i OSD og i NFl i seer-
lige tilfeelde.

Kommunens OSD og indvindingsoplande samt NFI

Fyns Amt har i 1997 udpeget stgrre sammenhaengende omrader med seerlig drikkevandsinte-
resser (OSD): @st for Middelfart og Strib, omkring Ngrre Aaby og Ejby og vest herfor, samt
den gstlige del af kommunen omkring byerne Fjelsted og Harndrup. Disse omrader er udpeget
for at lave en malrettet beskyttelse af den nuveerende og fremtidige grundvandsressource, der
kan bruges til drikkevand.

Udenfor OSD er der udpeget indvindingsoplande for Skrillinge Russelbaek vandveerk i Middel-
fart By, for Blanke Roerslev Vandvaerk og Baring Asperup Vandvaerk nord for Ngrre Aaby, for
Gelsted, Gelsted Taarup og Lunghgj vandvaerker omkring Gelsted og for Emtekaer-Tanderup og
Husby Sgnder Aaby vandveerker i den sydlige del af kommunen. Indvindingsoplande er omra-
der, hvor grundvandet stremmer hen til indvindingsboringernes filtre projekteret op pa jord-
overfladen.

Indenfor OSD og indvindingsoplande er der udpeget omrader, som er szerlig falsom overfor
pavirkningen af nitrat og andre forureningskomponenter. Disse omrader kaldes NFI Nitrat Fal-
som Indvindingsomrade.
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Kortbilag 1. Grundvandsinteresser i forhold til bymgnsteret for hele kommunen

Bymgnster
I Middelfart kommune bestar bymgnsteret af 4 bytyper; Hovedby, Centerbyer, lokalbyer og
landsbyer.

Middelfart er naturligt kommunens hovedby og Byerne Strib, Ngrre Aaby og Ejby er udpeget til
centerbyer mens Brenderup, Baring-Asperup, Gelsted, Harndrup og Kauslunde er udpeget til
lokalbyer.



Hovedbyen og centerbyerne er alle helt eller delvis beliggende indenfor OSD-omrade og NFI-
omrade. Se kortbilag 1.

Ngrre Aaby by ligger saledes helt inden for OSD-omrade og hovedparten af byen er desuden
beliggende inden for indvindingsoplandet til Ngrre Aaby vandveerk.

0osD
Indvindingsopland

NFI

Uil

Fjernvarmevaerk

Kommuneplanrammer
a ; .

Kortbilag 2 Angivelse af fjernvarmevaerkets placering i Ngrre Aaby samt i forhold til drikkevandsinteresser.

Behovet for at byudvikle i OSD, herunder en afvejning i forhold til gvrige planmaessi-
ge interesser.

Ngrre Aaby kraftvarmeveerk A.M.B.A. er lokaliseret p& henholdsvis Grgnnegade 7 og Grandvej
3 i Ngrre Aaby. Anleegget pa Grgnnegade bestar af 2 gasfyrede kedler og en akkumulatortank,
mens anlaegget pa Grandvej bestar af en biomassefyret kedel, der blev opfert i 2007.

Middelfart kommune har i efteraret 2011 godkendt et projektforslag omkring udvidelse af
fiernvarmeomradet i Ngrre Aaby samt godkendt etablering af en 2,5 MW biomassefyret kedel
til deekning af det ggede varmebehov. Godkendelsen er sket i forhold til lov om varmeforsy-
ning.

Den nye kedel incl. akkumulatortank gnskes placeret i tilknytning til den eksisterende kedel-
central pa Grandvej 3, der ligger stort set midt i Ngrre Aaby by, se kortbilag 2.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme E.05.05. | henhold hertil ma omradet anvendes
til erhvervsformal i form af kontor, lager, veerksted, service og produktion inden for miljgklasse
1 — 6. Den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 meter og grundstgrrelsen ma ikke
overstige 3.500 m?.

Omradet er desuden omfattet af en geeldende lokalplan — lokalplan nr. 10 for et omrade ved
Kongsgardsvej. Omradet er heri udlagt til erhvervsomrade i form af lettere industri og vaerk-



stedsvirksomhed samt mindre lagervirksomhed. Der ma inden for omradet kun placeres virk-
somheder som ikke eller kun i ubetydelig grad medfarer gener i form af stgj, luftforurening
eller lugt og der mé ikke etableres virksomheder med en egentlig produktion af og afledning af
processpildevand. Lokalplanen fastlaegger desuden de samme begraensninger pa den maksi-
male bygningshgjde og grundstgrrelse som kommuneplanrammen.

Den gnskede udvidelse af aktiviteten pa Grandvej 3 er ikke helt i overensstemmelse med de
geeldende planer for omradet. Kedel-anleegget kan séledes give anledning til stgj ligesom der
afledes processpildevand fra rgggaskgleren og derudover kan den gnskede bygningshgjde og
grundstarrelse ikke rummes inden for de fastsatte graenser.

Det er disse forhold, som er de essentielle eendringer i forhold til det eksisterende plangrund-
lag og de vaesentligste motiver for lokalplan 146 og kommuneplantilleeg nr. 15

Placeringen af anlsegget ved Grandvej er hensigtsmaessig, da fjernvarmeveerket i forvejen har
et kedelanlaeg pa adressen og herved vil kunne opna nogle driftsfordele ved at placere et ny-
anlaeg i tilknytning hertil. Derudover er det fornuftigt, at kedelanleegget placeres centralt i for-
hold til fjernvarmekunderne for at minimere lsengden af ledningsnettet og for at sikre en mi-
nimering af varmetabet i ledningerne.

Planleegningsmaessigt vil det desuden vaere uhensigtsmeaessigt, safremt den nye biomassefyret
kedel skal placeres uden for OSD-omrade, NFI og/eller indvindingsoplande, idet det vil betyde,
at veerket vil skulle placeres i det 4bne land uden nogen sammenhang med anden bymaessig
bebyggelse.

Grundvandsressourcens stgrrelse, naturlige beskyttelse og kvalitet mht. naturligt
forekommende og evt. forurenende stoffer

Den udnyttelige grundvandsressource er ifslge Vandplanen 2012 p& 12.967.698 m® for grund-
vandsforekomst Vestfyn (Id. nr. DK 1.12.2.6) og 1.491.956 m3 for grundvandsforekomst Vest-
fyn (id. Nr. 1.12.2.8) Heraf indvindes henholdsvis 5.728.312 m® og 1.422.658 m3 svarende til
en udnyttelsesgrad pa henholdsvis 44 % og 95 %. Den arlige indvindingsandel af grundvands-
dannelsen er pa henholdsvis 16 % og 95 %. Grundvandsforekomstens kvantitative tilstand for
begge forekomster er bedgmt til ‘God’.

Den naturlige beskyttelse af grundvandsressourcen i omradet bestar i en akkumuleret lerlags-
tykkelse p& 15 — 30 meter jf. Fyns Amts Regionplan 2005. De neermeste boringer til arealet
bekresefter disse lerlagstykkelser.

Nar der er en meegtighed pa 15 — 30 meter beskyttende lerlag over grundvandsmagasinet, er
grundvandsressourcerne i omradet forholdsvis godt beskyttet mod forurening.

Indvindingsmagasinet vurderes saledes at vaere beskyttet af et udbredt lerlag. Der er ikke
konstateret miljgfremmede stoffer i vandvaerkets indvindingsboringer.

Forsyningssituationen

Ngrre Aaby OSD er et centralt OSD for vandforsyningen til de stgrste byer Ngrre Aaby og Ejby,
samt de mindre landsbyer Balslev, Udby, Rolund, Viby, Indslev Tarup og Vejrup. Grundvands-
dannelsen til indvindingerne foregar i et omrade lige nordgst for Ngrre Aaby i et overvejende
aben land omrade og bergres ikke af lokalplanforslaget.

Forholdet til vandplanerne og de kommunale handleplaner og indsatsplaner til
grundvandsbeskyttelse

Lokalplan nr. 146 omhandler arealer der er beliggende i OSD. | forhold til grundvandsbeskyt-
telsen har kommunen valgt at planerne derfor skal leve op til retningslinje 40 og 41 i vandpla-



nerne. Denne redeggrelse udarbejdes i hen hold til den statslige udmelding om disse retnings-
linjer.

I udkast til den kommunale handleplan er der ikke anfgrt supplerende indsatser for grundvan-
det.

Der er endnu ikke vedtaget en indsatsplan, idet denne afventer den statslige kortlaegning.

Befeestelsesgrad og forhold til grundvandsdannelse.
Det forventes, at alene adgangsvejen og kgrearealerne rundt om bygningen samt parkerings-
arealerne skal befeestes.

Befeestelsesgraden af det samlede OSD og indvindingsopland er dog meget lille, da arealan-
vendelsen hovedsagelig er landbrug og i mindre omfang &ben lav boligomrader. Det vurderes
derfor, at eendringen i befaestelsesgrad ikke vil have nogen indflydelse pa den samlede grund-
vandsdannelse.

Konsekvens af en konkret anvendelse i NFI (risikovurdering i forhold til hydrogeolo-
giske forhold)

Arealerne er beliggende indenfor de grundvandsdannende opland til Ngrre Aaby Vandveerk.
Der er en nedadrettet gradient mellem det gverste og det regionale magasin og mellem det
regionale og dybe magasin i hele omradet. Der er altsd grundvandsdannelse til de dyberelig-
gende magasiner.

Grundvandsstrgmningen i det nedre magasinlag er sydvestlig. Der strammer regnvand fra lo-
kalplanomradet til den neerliggende Viby A, som ligger teet ved lokalplanomradet.
Grundvand dannet i dette omrade afstreammer mod Gamborg Fjord og Fens Vig.

En evt. forurening i omradet vil derfor med tiden treenge ned i magasinerne og stremme med
grundvandet mod sydvest. Undervejs vil en forurening — alt efter typen — kunne omseettes
eller bindes i jorden. Transporttiden for en mulig forurening vil derfor typisk veere leengere end
transporttiden for vandet.

Der forventes dog ingen pavirkning af grundvandet fra den planlagte udvidelse af fjernvarme-
veerket, da det er vurderet at et fjernvarmeanlaeg, som fyrer med biomasse og/eller naturgas,
ikke har aktiviteter, der kan pavirke grundvandet.

Tekniske tiltag, der er pakraevet for at sikre en ekstra grundvandsbeskyttelse.

Som angivet i Naturstyrelsens notat "bilag 1 til: Statslig udmelding til vandplanernes retnings-
linje 40 og 41 vedr. byudvikling og Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser) side 11, sa
forventes der ingen forurening fra virksomheden, selv ikke hvis der sker uheld, da fjernvarme-
anlaegget ikke bruger stoffer, der ikke bindes eller nedbrydes inden de nar grundvandet.

Den planlagte varmecentral er omfattet af bilag 5 i Godkendelsesbekendtggrelsen, nr. 1454
20.12.2012, hvor der er fastlagt en raekke standardvilkar for varmeproducerende anlaeg.

I forhold til grundvandsbeskyttelsen agter Middelfart Kommune derfor at stille falgende vilkar i
godkendelsen:

Indretning og drift

||Midde|fart kommunes bemaerkninger

6. ||Aflaesning og handtering af faste breendsler skal ske indendgrs eller i Der bliver udelukkende tale om in-
inddeekket aftipningsgrube. [Godkendelsesmyndigheden kan fastseette dendgrs afleesning og handtering i
noget andet, hvis en lokalplan for omradet tillader udendgrs oplag]. Porte [|den planlagte varmecentral.

til aftipningshal eller aftipningsgrube skal holdes lukkede, nar der ikke




| ||foregér trafik eller aftipning. ||

| 7. ||Udendﬂrs arealer skal renholdes. ||

Affald

9. ||Asken fra forbraending af kul, faste breendsler og biomasseaffald samt
affald fra rensningsprocesser skal opbevares indendgrs eller i teet lukket
beholder.

Beskyttelse af jord, grundvand og overfladevand

10. ||[Slam og spildolie samt faste breendsler, ravarer, kemikalier og hjeelpestof-
fer skal opbevares i egnede beholdere.

11. ||De i vilkar 10 neevnte beholdere skal placeres under tag og beskyttet mod
vejrlig p& en oplagsplads med teet belaegning uden aflgb. Oplagspladsen
skal veere indrettet saledes, at spild kan holdes inden for et afgraenset
omrade og uden mulighed for afledning til jord, grundvand, overfladevand
og kloak. Omréadet skal kunne rumme indholdet af den stgrste beholder el.
lign., der opbevares.

12. ||Teette belaegninger skal veere i god vedligeholdelsesstand. Uteetheder skal
udbedres s& hurtigt som muligt, efter at de er konstateret.

I godkendelsesbekendtgerelsen er desuden et standardvilkar om konstruktionen af store olie-
tanke. Vilkaret bliver ikke medtaget i godkendelsen. Det er irrelevant, da der ikke bliver opstil-
let olietanke pa matriklen.

Varmecentralen etableres med en rgggaskgler. Rgggassens indhold af vanddamp kondenserer
saledes og udledes som spildevand. Der vil derfor ogsa blive stillet vilkdr om behandling og
afledning af spildevand til sikring af grundvand og spildevandsledninger.
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