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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifalge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planleegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremseaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentliggere
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremleegges
offentligt i mindst 8 uger. Bemaerkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byradet der
afger, om og hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen ting-
lyst pa alle ejendomme inden for lokalplanens omrade.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst ”Lokalplan-
bestemmelser” og dernaest en "Redeggrelse”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelses-
regulerende bestemmelser, som tinglyses pa den enkelte
ejendom samt lokalplanens retsvirkninger. Lokalplanbe-
stemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., som
findes bagest i planen. | redeggrelsen er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt planens forhold til anden plan-
leegning. Som indledning til bestemmelser og redeggrelse
gives en kort praesentation af lokalplanomradet samt bag-
grunden for og formalet med lokalplanen.
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INDLEDNING

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet omfatter den tidligere Ngrre Aaby bgrneha-
ve, der ligger pa Kagbanken 2 i Ngrre Aaby og omfatter matr.
nr. 1h (Nr. Aaby By, Nr. Aaby), jf. luftfotoet nedenunder. Ejen-
dommen er pa ca. 2.900 m? og ligger i byzone. Terreenmaessigt
skraner omradet let nedad i gstlig retning.

Mod vest afgreenses omradet af Kagbanken, mod gst af koloni-
haver Nikolajhaverne og mod syd af kirkegarden omkring Ngrre
Aaby Kirke. Mod nord og vest ligger et eksisterende byomrade,
der er udlagt til aben/lav og teet/lav boligformal og enkelte in-
stitutioner til betjening af boligomradet.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Barnehavens aktiviteter er sammenlagt med en anden bgrne-
have i Ngrre Aaby, hvorfor bygningens anvendelse gnskes an-
dret. Eksisterende lokalplan nr. 42 muligger ikke bolig pa ejen-
dommen i dag. Derfor er neerveerende lokalplan udarbejdet for
at muliggare, at ejendommen kan anvendes til dette formal.
Ydermere sikres med lokalplanen, at omradets vejadgang fort-
sat sker fra Kagbanken.
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Lokalplanomradets placering ved Kirkevej i Ngrre Aaby.



INDLEDNING
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BESTEMMELSER

Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 150

Boligomrade ved Kagbanken i Ngrre Aaby

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 om
planleegning med senere loveendringer fastlsegges hermed fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade:

8§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal at sikre:
 at omradet udleegges til boligformal og

- at omradet vejbetjenes fra Kagbanken.

8§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
folgende matrikelnummer af

Nr. Aaby By, Nr. Aaby: 1h

samt alle parceller, der efter den 27. juni 2013 udstykkes inden
for omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

8§ 3. Omradets anvendelse

1.

Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal med aben/lav
og/eller taet/lav bebyggelse. Anvendelsen til boligformal mu-
ligger ogsa indpasning af erhvervstyper, som traditionelt kan
drives fra en bolig.

8 4. Udstykning

Ingen bestemmelser.
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8 5. Veje og parkering

1.
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Kagbanken.

2.
Der skal anleegges min. 2 p-pladser pr. bolig.

8 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanleeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.

Der kan etableres anlaeg for solenergi pa bygningers tag og/el-
ler facade, safremt anleeggene indpasses under hensyntagen til
bl.a. bygningens arkitektoniske udtryk.

Anleeg pa skra tagflader skal ligge plant med tagfladen, som de
monteres eller indbygges pa. Anlaeg pa flade tage ma ikke have
en hgjde der overstiger 1 m.

Solpaneler ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, gen-
boer eller forbipasserende.

3.

Inden for omradet kan i gvrigt etableres de ngdvendige tekni-
ske anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer, pum-
pestation o.l. sdfremt anleeggene placeres og udformes under
hensyntagen til helhedsindtrykket.

4.
Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet efter Mid-
delfart Kommunes anvisninger.

5.
Individuelle antenner og paraboler skal placeres sadan, at de
ikke er synlige fra veje og stier omkring lokalplanomradet.

8 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 ved aben/lav be-
byggelse og 40 ved teet/lav bebyggelse.

2.

Ny bebyggelse ma opfagres i maks. 2 etager og med en byg-
ningshgjde pa op til 8,5 m ift. et niveauplan fastsat efter reg-
lerne i Bygningsreglementet.
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8 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.

Facader skal fremtreede kalkede, pudsede, som blank mur eller
i tree. Delpartier (hgjst 1/3 af facaden) og mindre bygningsdele
kan fremtraede i andre materialer som transparent glas, skifer,
facadetegl, natursten o.l. Facader ma endvidere fremsta som
grgnne/beplantede facader.

2.

Bolighebyggelsen skal udfgres med symmetrisk saddeltag
svarende til eksisterende heeldning (ca. 45 grader). @vrige
bygninger kan udfgres som fladt tag, som tag med en énsidig
haeldning eller som symmetrisk saddeltag (svarende til eksist.
bebyggelses taghaeldning).

Der ma ikke anvendes reflekterende tagmaterialer, bortset fra
fx mindre tagpartier, som kan udfgres i glas, kobber, aluminium
mv.

3.
Sekundeere bygninger som skure o.l. skal mht. materialer og
farver harmonere med boligbebyggelsen.

4.
Skiltning udover almindelig navne- og nummerskiltning skal
godkendes af Byradet.

8 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller
lighende gives et ordentligt udseende og veaere paent vedlige-
holdte.

2.

Eksisterende afskeermende beplantning med levende hegn,
der er vist i princippet pa kortbilag 2. Beplantningen skal gen-
etableres, hvis den helt eller delvis gar ud. Fjernelse af traeer
kraever Middelfart Kommunens godkendelse.

Beplantningen kan udtyndes og beskaeres som del af almindelig
vedligeholdelse.

3.

Hegn i skel, mod vej-, nabo- og feellesarealer skal veere leven-
de hegn. Levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa
indvendig side i op til samme hgjde som det levende hegn fuldt
udvokset, dog maks. 1,8 m.

4.
Oplag ma ikke ske uden for bygninger eller seerligt afskeermede
arealer.
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5.

Der kan terreenreguleres svarende til +/- 0,5 meter i forhold til
eksisterende terraen. Terreenregulering ma ikke ske naermere
skel end 1 m. Yderligere terreenregulering ma kun ske med By-
radets tilladelse.

8 10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

§ 11. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med et
stgjniveau fra trafik, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for "Stgj fra veje”, p.t. vejledning nr. 4/2007.

8 12. Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

e Parkering er anlagt, jf. 8§ 5.2

8§ 13. Gaeldende lokalplan

1.

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan Nr. 42 "Omrade ved
Ngrre Aaby Kirke”, vedtaget i 1992. Ved den endelige vedtagel-
se og offentlige bekendtggrelse af naervaerende lokalplan afly-
ses Lokalplan Nr. 42 inden for naerveerende lokalplans omrade.

8 14. Servitutter

Ingen bestemmelser.

8 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i
falge Planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

10
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2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige eendringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
6. januar 2014.

Steen Dahlstrom Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort pa Middelfart Kom-
munes hjemmeside d. 16. januar 2014.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen muligger omradets anvendelse til boligformal, sva-
rende til det eksisterende boligomrade gst for Kongsgaardsvej.
Bestemmelserne sikrer en viderefgrelse af omradets karakte-
ristika, herunder bebyggelsens omfang og fremtraseden og de
ubebyggede arealers indretning. Desuden stilles der krav til
skiltning og tekniske installationer, s& disse elementer hverken
forringer bebyggelsens eller omradets visuelle udtryk.

Omradet skal vejbetjenes fra Kagbanken. Parkering skal deek-
kes pa egen grund med 2 p-pladser pr. bolig.

Planen omfatter bestemmelser omkring udendgrs oplag, heg-
ning og terreenregulering, sa omradet fremtreeder harmonisk
og i naturlig sammenhang med omgivelserne. Bland andet skal
den eksisterende afskeermende beplantning i form af levende
hegn mod kirkegarden bevares. Dermed sikres omradets grgn-
ne udtryk set fra kirkegarden samtidig med, at indbliksgener i
havearealet undgas.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens rammeom-
rdde 0.05.05 "Ngrre Aaby Kirke”. Rammeomradet er udlagt til
offentlige formal, kirke eller andre offentlige eller private insti-
tutioner eller anleeg.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen,
herunder rammeomréadets anvendelse. Der er derfor udarbej-
det et kommuneplantilleeg - nr. 1 - som sikrer den ngdvendige
overensstemmelse. Tilleeg til Kommuneplanen har veeret i of-
fentlig hgring som nr. 18/2013. | mellemtiden er der vedtaget
en ny Kommuneplan (2013-2025), og tilleegget har derfor i sin
vedtagne form i stedet nr. 1/2014.

Kommuneplantilleegget overfgrer lokalplanomradet til ramme-
omrade B.05.11 "Kongsgaardsvej gst”, der er udlagt til bolig-
omrade med aben/lav og teet/lav bebyggelse. Der ma desuden
placeres enkelte institutioner til betjening af omradet inden
for rammeomréadet. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 30 for
aben/lav boligbebyggelse, som kan opfgres i op til 2 etager og
med en bygningshgjde pa maks. 8,5 meter. Bebyggelsespro-
centen kan fastseettes til 40 ved teet/lav bebyggelse. Miljgklas-
sen er fastlagt som klasse 1, som omfatter virksomheder og
anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og
saledes kan integreres med boliger.

Kommuneplantilleeg nr. 1, der er indsat bagest, offentligggres
samtidigt med lokalplanen.

13
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FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende Lokalplan Nr. 42
"Omrade ved Ngrre Aaby Kirke”, vedtaget i 1992. Med den
endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af nservee-
rende lokalplan aflyses Lokalplan Nr. 42 inden for lokalplanens
omrade.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAEGNING

Landsplanleegning

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevands-

interesser. Det skal derfor sikres, at der ifm. omradets anven-
delse ikke sker forurening af grundvandet. Anvendelsen af om-
radet til boliger strider ikke mod beskyttelsesinteresserne.

Natura 2000-omrader

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det neermeste Natura 2000-omrade (Lillebaelt) lig-
ger mere end 3,5 km fra lokalplanomradet. Det er Kommunens
vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet
veaesentligt eller medfare beskadigelse/ gdelseggelse af plan-
tearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med de statslige
vand- og naturplaner.

Naturbeskyttelsesloven
Der er ikke registreret beskyttet natur eller beskyttede diger.

Skovbyggelinje

Omradet ligger inden for 300m-skovbyggelinjen omkring sko-
ven sydgst for kirken. Skovbyggelinjens formal er, at sikre sko-
venes veerdi som landskabselementer samt opretholde skov-
brynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet.

Ved etablering af nybyggeri samt om- og tilbygninger i lokal-
planomradet er det en forudseetning, at der dispenseres fra
skovbyggelinjen. Middelfart Kommune er myndighed.

Kirkebyggelinje

Omradet ligger inden for kirkebyggelinjen omkring Ngrre Aaby
Kirke. Der ma jf. Naturbeskyttelsesloven som udgangspunkt
ikke opfares bebyggelse med en hgjde pa over 8,5 m inden for
300 m fra kirker. Planen fastleegger ikke bebyggelsesreguleren-
de bestemmelser, der tillader byggeri over 8,5 m.

14
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Jordforurening
Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der findes forure-
net jord i omradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde inden
for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes.

Museumsloven

Anleegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfar kapitel 8 i Mu-
seumsloven.

Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at safremt der i forbindel-
se med anlaegsarbejde pad omradet patraeffes jordfaste fortids-
minder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anleegsarbejdet
(jf. Museumsloven 8 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres.

Handicapforhold
For handicappede borgere har lokalplanen ingen seerlige kon-
sekvenser.

Vandforsyning
Omradet ligger inden for Ngrre Aaby Vandveerks forsyningsom-
rade.

Spildevand

Lokalplanomradet ligger, i henhold til Middelfart Kommunes
Spildevandsplan, i et feelleskloakeret omrade. Spildevand skal
tilsluttes den offentlige spildevandsledning og ledes til Ngrre
Aaby Renseanleeg.

Det anbefales, at regnvand nedsives pa grunden.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er p.t. forsynet med naturgas. Der er god-
kendt etablering af fjernvarme i omradet iht. varmeforsynings-
loven, sa der vil i fremtiden veere mulighed for skift til fjern-
varme.

Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, safremt
en bolig opfgres som lavenergihus, jf. byggelovgivningens be-
stemmelser.

Staj

Det skal sikres, at trafikstgjniveauet i omradet ikke overstiger
Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende greenseveerdier for ”Stgj
fra vejtrafi k” (p.t. vejledning nr. 4/2007).

Med lokalplanomradets placering og afstand til trafikerede veje
vurderes det, at de vejledende graenseveerdier vil kunne over-
holdes.

15
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Lov om miljgvurdering

Som faglge af Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer skal planer, der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget,
miljgvurderes. Som fglge af en screening af lokalplanen og
kommuneplantillzegget efter lovens Bilag 2 vurderes det, at de
miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens og kom-
muneplantilleeggets gennemfarelse er af en sddan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
leegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rar,
kabler eller ledninger er tinglyst. Private tilstandservitutter, der
er i strid med lokalplanen ved lokalplanens endelige vedtagel-
se, aflyses.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afhaengig af, at der opnas tilla-
delse eller dispensationer fra andre myndigheder.

16
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 150

Boligomrade ved Kagbanken
I Nagrre Aaby

KORTBILAG 1: Matrikelkort

Mal: 1: 1.000
Dato: 4. juli 2013
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BILAG
Middelfart Kommune KORTBILAG 2: Lokalplankort
Lokalplan nr. 150
) . Mal: 1: 1.000
!30I|gomrade ved Kagbanken Dato: 4. juli 2013
I Ngrre Aaby

Signatur
®®e® Omradegraense

|| Eksist. bebyggelse

Afskaermende
beplantning, princip
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 1

BFOS075

Ejendommen 1h, Nr. Aaby By, Nr. Aaby overfzres til kommuneplan—
rammeomrade B.05.11. Dermed formindskes kommuneplanrammeomrade
0.05.05 tilsvarende.

Middelfart Kommune

Kommuneplantilleeg nr. 1 til
Kommuneplan 2013-2025

Tilleeg til Kommuneplanen har veeret i offentlig hgring under nr.
18/2013. | mellemtiden er vedtaget ny Kommuneplan (2013), og til-
leegget har i sin vedtagne form derfor nr. 1/2014.

For det pa kortet viste omrade - rammeomrade B.05.11 - fastlaegges
falgende rammer for lokalplanleegningen:

Betegnelse: Kongsgaardsvej gst
Generel anvendelse: Omradet er udlagt som boligomrade
Omradets status: Aben/lav

Omradets fremtidige anvendelse:
Boligomrade med &ben/lav og teet/lav. Der ma desuden placeres en-
kelte institutioner til betjening af boligomradet

21
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Bebyggelsesforhold:

Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom er fast-
sat til 30 %. Bebyggelsesprocenten beregnes efter reglerne i Byg-
ningsreglementet.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 8.5 m.
Bebyggelsesprocenten kan fastseettes til 40 ved teet/lav og instituti-
onsbyggeri.

Miljgforhold:

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivel-
serne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbe-
falet minimumsafstand i forhold til boliger O m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivel-
serne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbe-
falet minimumsafstand i forhold til boliger O m.

Andet:
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanleegnin r 1.2.2013:
3- 42p— 57 9 9p

Zonestatus:
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udleegges til byzone

Kommuneplantillaeg nr. 1 er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad
d. 6. januar 2014.

Steen Dahlstrgm Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Det endeligt vedtagne kommuneplantillaeeg er offentliggjort pa Middel-
fart Kommunes hjemmeside d. 16. januar 2014.
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