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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Lov om planleegning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planleegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentliggere
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremleegges
offentligt i mindst 8 uger. Bemeerkningerne skal indgd i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byradet der
afger, om og hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen ting-
lyst pa alle ejendomme inden for lokalplanens omrade.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst ”Lokalplan-
bestemmelser” og derneest en "Redeggrelse”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelses-
regulerende bestemmelser, som tinglyses pa den enkelte
ejendom samt lokalplanens retsvirkninger. Lokalplanbe-
stemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., som
findes bagest i planen. | redeggrelsen er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt planens forhold til anden plan-
leegning. Som indledning til bestemmelser og redeggrelse
gives en kort praesentation af lokalplanomradet samt bag-
grunden for og formalet med lokalplanen.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Der skal veere overensstemmelse mellem en lokalplan

og kommuneplanen, der omfatter hele kommunen.
Kommuneplanen fastleegger bl.a. rammer for lokalplan-
leegningen, som lokalplanen skal overholde, og rammerne
kan kun fraviges, hvis der udarbejdes et tilleeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplantilleegget beskriver eendringer af kommu-
neplanen, herunder nye rammebestemmelser for lokal-
planomradet. Hvis lokalplanen kraever vedtagelsen af et
kommuneplantillzeg, offentligggres tilleegget sammen med
lokalplanen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet ligger i det abne land ca. 20 km fra Middel-
fart og ca. 30 km fra Odense. Det omfatter ejendommen Store
Landevej 92 samt en del af ejendommen Store Landevej 94.

Lokalplanomradet afgreenses mod nord og vest af fredskov,
mod syd og gst af marker og mod sydvest af Store Landevej.

Omradets stgrrelse er pa ca. 49.000 m?2.

Omradet ligger delvist i byzone. Kommunen gnsker at overfare
hele arealet til byzone med den endelige vedtagelse af neervee-
rende lokalplan.

I omradet ligger Fjelsted Skov Kro, som omfatter hotel, cafe,
restaurant med faciliteter for afholdelse af konferencer, mgder,
selskaber og lignende.

En del af arealet anvendes i dag som landbrugsareal.

I dag ligger hovedbygningen med hotellets primeere drift i form
af restaurant, cafe, selskabslokaler, information og konferen-
cefaciliteter ud til Store Landevej. Mod gst ligger to bygninger
med hotelveerelser.

Inden for omradet er der desuden to boliger og en privat var-
meforsyningsstation.

Fjelsted Skov

Lokalplanomradets placering ved Store Landevej 92-94, Ejby.
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Bygning med hotelveaerelser mod gst.

Nord for hovedbygningen ligger et grgnt friareal med spredt
beplantning og treeer omkring en mindre sg pa ca. 1.200 m?,
som er beskyttet af Naturbeskyttelsesloven. Der kan derfor

ikke ske aendringer i og omkring sgen uden seerlig tilladelse.

Der er inden for omradet etableret et funktionelt stisystem fra
veerelsesbygningerne til hovedbygningen samt omkring sgen.

Omradet ligger i et fladt terraen. Langs den nordlige og den
sydgstlige afgreensning ligger et beskyttet jorddige.

Langs Store Landevej er der plantet en reekke traeer som mar-
kere afgreensningen mod vejen.
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Omradet trafikbetjenes fra Store Landevej via tre tilkgrsler. De
to sydlige tilkgrsler benyttes af ansatte, geester og besggende

til Fjelsted Skov Kro, mens den nordlige tilkgrsel servicerer det
private omrade nord om Fjeldsted Skov Kro.

Der er inden for omradet ca. 180 parkeringspladser i tilknyt-
ning til hovedbygningen langs Store Landevej, og veerelsesbyg-
ningerne mod @gst.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Fjelsted Skov Kro har et gnske om at udvide kroen for at for-
bedre kursusfaciliteterne samt at gge hotelkapaciteten.

Formalet med lokalplanen er at abne mulighed for de gnskede

udvidelsesmuligheder og fastleegge bestemmelser for nyt byg-
geris placering, omfang og fremtrseden. Desuden skal lokalpla-
nen sikre etablering af beplantning, som skaber en harmonisk

overgang til det abne land.

Lokalplanen skal endvidere sikre funktionelle til- og frakgrsels-
forhold og tilstreekkelige parkeringspladser til omradets geester,
ansatte og besggende inden for lokalplanomradet.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 151
Fjelsted Skov Kro

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 om
planleegning med senere loveendringer fastlsegges hermed fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade:

8§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at sikre:

e mulighed for udvidelse af en eksisterende erhvervsvirksom-
hed til hotel, restaurant og kursusvirksomhed,

- funktionelle til- og frakgrselsforhold,
e Dbevarelse af grgnt friareal,

e etablering af plantebeaelte mod syd og gst.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
folgende matrikelnumre:

9g og del af mat. nr. 10d begge Fjelsted By, Fjelsted

samt alle parceller, der efter den 1. november 2013 udstykkes
inden for omradet.

2.

Lokalplanomradet ligger delvist i landzone. Hele lokalplanom-
radet overfgres ved denne lokalplans endelige vedtagelse og
offentliggarelse til byzone.

8 3. Omradets anvendelse

1.
Lokalplanomradet ma kun anvendes til hotel, restaurant og
kursusfaciliteter.

2.

Inden for omradet ma forefindes op til to boliger, der skal an-
vendes af indehaver, bestyrer, portner og andre personer med
lignende tilknytning til virksomheden.
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3.
Der udleegges areal til gregnt friareal som vist pa kortbilag 2,

Der kan her opstilles legeredskaber, beenke, aben pavillon o.l.
som understgtter anvendelse til ophold samt anlaeg til omra-
dets tekniske forsyning jf. 8 6.2.

4.
Der udleegges parkeringsareal, som vist pa kortbilag 2

5.
Der ma ikke etableres detailhandel.

8§ 4. Udstykning

1.
Lokalplanomradet kan udstykkes som en samlet matrikel. Der
ma ikke ske yderligere udstykning.

8 5. Veje, stier og parkering

1.
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Store Landevej, i
princippet som vist pa kortbilag 2.

Der ma kun etableres én indkarsel og én udkgrsel. Ind- og
udkarsel kan forega via samme overkgrsel eller som separat
henholdsvis ind- og udkgarsel.

2.

Der skal inden for omradet etableres det antal parkeringsplad-
ser, som til enhver tid opfylder behovet for geester, besggende
og ansatte. Der skal dog min. etableres:

e 2 parkeringspladser pr. bolig,

e 1,5 parkeringsplads pr. 100 m? erhvervsareal.

= Der skal etableres et passende antal handicapparkerings-
pladser med en hensigtsmeaessig placering i forhold til ind-
gange. Handicapparkeringspladserne skal anleegges med
handicapvenlig beleegning.

3.

Der skal inden for lokalplanomradet etableres cykelparkering,
som til enhver tid opfylder behovet fra geester, besggende og
ansatte.

4

Parkering kan etableres inden for byggefelterne eller pa de
arealer, som pa kortbilag 2 er markeret til parkeringsareal.

10
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8 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanleeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.

Der kan inden for lokalplanomradet opfares anlaeg til omradets
tekniske forsyning. Herunder energiforsyningsanleeg, feelles-
antenneanleeg, kloakpumpestation, stgjveern, regnvandsbassin
m.v.

8 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.

2.
Bebyggelse skal opfgres inden for de byggefelter, som er vist
pa kortbilag 2.

3.

Bebyggelse ma opfares i maks.:

- 2 etager og en hgjde pa op til 8,5 m over eksisterende ter-
raen inden for byggefelt nr. 1 som vist pa kortbilag 2.

- 3 etager og en hgjde pa op til 11 m over eksisterende ter-
raen inden for byggefelt nr. 2 som vist pa kortbilag 2.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende, kan dog
have en stgrre hgjde.

4.
Nybyggeri skal opfgres som lavenergihuse jf. bygningsregle-
mentets til enhver tid geeldende klassifikationer

Ved lokalplanens vedtagelse svarende til energiklasse 2015 iht
BR10.

8 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.
Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal fremsta som en
samlet helhed i farver, form og materialer.

2.
Facader skal udfgres med yderveegge i gule eller gulbrune tegl-
sten, tree, glas eller fremsta som pudsede facader.

Mindre bygningsdele kan desuden udfagres i glas, zink, stal, be-
ton, kobber og aluminium.

11
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3.

I det omfang, at facader ikke udfgres i gule eller gulbrune tegl-
sten, skal de fremsta i en eller flere af farverne hvid, sort, gra,
okker creme, okker gul, okker rgd, sienna Claire, terra di Sien-
na Breendt, Terra di Sienna Naturel, umbra bresendt og umbra
naturel samt i disse farvers blanding med sort og hvid.

Okker Creme Okker Gul Okker Rgd Sienna Claire
Terra di Sienna Breendt ~ Terra di Sienna Naturel ~ Umbra Braendt Umbra Naturel

Materialerne kan desuden fremsta i deres naturlige farver.

4.

Tage med mere end 10° haeldning skal udfgres med teglsten
betontagsten, cementsten, tagpap eller fiberbeton (Eternit).
Flade tage kan opfgres med andre, egnede materialer.

Tage kan desuden udfgres som grgnne tage.

"Grgnne tage” er benaevnelsen for tagbeleegninger, der har

et veekstlag af planter/graes som bekleedning. Grgnne tage
optager en stor del af den nedbgr, som falder pa taget. Dermed
aflaster et grgnt tag kloaksystemet.

5.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer
med et glanstal over 30, bortset fra vinduer eller anleeg for ud-
nyttelse af solenergi.

6.

Der kan opseaettes solfangere og solceller. De kan opseettes pa
tagfladen eller facaden. Solfangere eller solceller skal udformes
med antirefleksbehandlet overflade.

Solfangere og solcelleanleeg pa tage skal placeres med samme
heeldning som taget bortset fra anleeg pa flade tagkonstruktio-
ner. Disse ma dog ikke have en hgjde der overstiger 1 meter
over tagfladen.

7.

Tekniske bygningsdele, som fx elevatorer, ventilation, klimaan-
leeg m.v., skal indholdes i bygninger eller pa anden made indga
som en integreret del af bygningens arkitektur.

12
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8.

Skiltning tillades i form af enkelte bogstaver og/eller logo opsat
pa bygningen med en maks. hgjde pa 25 cm . Der kan endvi-
dere opseettes en skiltepylon opsat inden for byggelinjen langs
Store Landevej, skiltet ma have en maksimal stgrrelse pa 1 m
bred og 3 m hgj. Der ma kun skiltes med virksomhedens navn
og logo.

Herudover kan der opseettes mindre henvisningsskilte indenfor
omradet.

9.
Der ma ikke opseettes reklameflag i omradet.

8 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lighende gives et ordentligt udseende og veere paent vedlige-
holdte.

2.

Der udleegges areal til et henholdsvis 2,5 m og 5 m bredt be-
plantningsbeelte langs omradets gstlige og sydgstlige greense
som vist pa kortbilag 2.

Beplantningsbaeltet skal veere taet og besta af de pa egnen
naturligt hjemmehgrende treeer og buske. Eksisterende be-
plantning kan indga helt eller delvist som del af beplantnings-
beelterne

3.

Beplantningsbeeltet kan gennembrydes af veje, stier og sigte-
linjer, nar indtrykket af et samlet beplantningsbaelte oprethol-
des.

4.
Der kan etableres stgjafskeermning. Eventuel stgjskeerm eller
stgjvold skal tilplantes og fremsta gren.

5.

Omkring sgen etableres en minimum 10 meter bufferzone.
Denne etableres for at beskytte sgen, og der ma ikke opfares
byggeri, beplantning, tilsaning, anleeg o.l. inden for denne
zone. Iseer for sydsiden af sgen er det vigtig at friholde vandet
for skygge og lgvfald.

6.

De gregnne friarealer, som er markeret pa kortbilag 2, skal be-
plantes med egnstypiske, lgvfeeldende traeer og buske og tilsas
med grees eller blomstergrees.

13
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7.

Der kan hgjest terreenreguleres med +/- 0,5 meter i forhold til
eksisterende terreen. Bortset fra eventuel stgjvold, som kan gi-
ves den ngdvendige hgjde i forhold stgjdeempningen.

8.

Der ma i omradet ikke foretages udendgrs oplagring uden for
indhegnede og afskeermede arealer/varegarde og lignende
samt henstilling af uindregistrerede karetgjer, lystbade, cam-
pingvogne, trailere og lignende.

9.

Det areal, som pa kortbilag 2 er markeret til parkering, ma
anvendes til parkeringsplads eller kan anvendes som grgnt fri-
areal indtil, det tages i brug til parkeringsplads.

10.
Parkeringsarealerne skal fremtreede grgnne, og skal beplantes
med mindst ét tree pr. 10 parkeringspladser.

Parkeringspladserne skal etableres med teet belsegning af
hensyn til drikkevandsinteresserne i omradet. Dog skal den
nordlige parkeringsplads etableres med greesarmering, safremt

der pa etableringstidspunktet foreleegger dokumentation for, at
omradet ligger uden for NFI.

8 10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

§ 11. Miljgforhold

Ingen bestemmelser.

8 12. Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse
Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug far:

1.
at ubebyggede arealer med beplantning, befaestelse eller lig-
nende er givet et ordentligt udseende.

2.
at de i 8 5 naevnte parkeringsarealer er etableret.

3.
at evt. stgjafskeermning naevnt i 8 9 stk. 3 er etableret for at
overholde geeldende greenseveerdier.

4.
at plantebeeltet nsevnt i § 9 stk. 2 er etableret

14
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8 13. OPHAVELSE AF LOKALPLAN

1.

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
denne lokalplan aflyses lokalplan nr. FH 108 for et erhvervsom-
rade ved Fjelsted Skov Kro, vedtaget den 29. maj 2002, i sin
helhed.

8 14. Servitutter

Ingen bestemmelser.

8 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i
falge Planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige eendringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af naerveerende lokal-
plan.

4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

15
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
1. september 2014.

Steen Dahlstram Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar

Den endelige vedtaget lokalplan er offentliggjort pa Middelfart
Kommunes hjemmeside d. 11. september. 2014.

16
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse
Lokalplanen fastlaeegger omradets anvendelse til hotel, restau-
rant og kursusfaciliteter.

Der ma inden for lokalplanomréadet vaere op til to boliger, der
kun kan anvendes af indehaver, bestyrer, portner og andre
personer med lignende tilknytning til virksomheden. Dette skal
forebygge, at der opstar miljgkonflikter inden for lokalplanens
omrade.

Bebyggelse og anlaeg

For at bebyggelse og anlaeg fremstar som en samlet helhed
fastseettes der bestemmelser for bygningers placering, hgjde,
farver og materialer.

Langs Store Landevej udleegges der et byggefelt 1 i forbindelse
med hovedbygningen til kursus- og restaurationsfunktioner.

Bygninger kan her opfares i op til to etager. Det skal bevare
den abne struktur i landskabet langs landevejen.

Fredskov

Beskyttet dige

Beskytte]s‘ro'

"iew, Beskyttet dige

\o\

Luftfoto med lokalplanafgraensning og beskyttet natur samt sten og jorddiger.

17
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Inden for lokalplanens byggefelt 2 kan der bygges i op til 3 eta-
ger til hotelveerelser, i overensstemmelse med de eksisterende
bygningsvolumener.

Der udleegges et grgnt friareal i den nordvestlige del i forbin-
delse med sgen og parken. Dette areal skal sikre oplevelsen af
sgen og skoven nord for lokalplanomradet.

Veje, stier og parkering
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Store Landevej.

Ved udvidelse af hotel- og kursuskapaciteten vil kommunen jf.
vejloven kreeve, at de tre eksisterende overkgrsler samles til
hgjst to.

Lokalplanen stiller krav om at der kun kan etableres en ind- og
en udkgrsel. Ind- og udkgrsel kan ske fra samme vejadgang el-
ler ved henholdsvis en separat ind- og udkarsel.

For at sikre at der etableres tilstraekkeligt med parkeringsplad-
ser til medarbejdere, kunder, geester og besggende og for at
sikre omradet mod uhensigtsmaessigt parkerede biler udenfor
lokalplanomradet, stiller lokalplanen krav om etablering af par-
keringspladser.

Parkeringspladserne skal gives en grgn fremtraeden ved at de
beplantes med treeer. For parkering, der kun anvendes lejlig-
hedsvis skal beleegningen udggres af armeret grees.

Landskab og beplantning

Lokalplanen har bestemmelser om, at der skal etableres be-
plantningsbeelter, som afgreenser lokalplanens omrade mod
gst og mod syd. Dette skal sikre en harmonisk overgang til det
abne land.

Omradet omkring sgen udlaegges til grgnt friareal. Teettest pa
sgen udlaegger lokalplanen en bufferzone, hvor der ikke ma
etableres beplantning eller tilsdning, som kan skade sgen med
skygge eller lgvfald.

Staj

Lokalplanen muligger etablering af hotelvirksomhed med over-
nattende gaester. 1 henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stgj fra veje”, er den vejledende stgjgreenseveerdi for
liberale erhverv m.v. (hoteller, kontorer m.v.): 63 dB.

Kan stgjgreensen ikke overholdes ved placeringen og udform-

ningen af bebyggelsen, kraever lokalplanen, at der etableres
stgjafskeermning, som seaenker stgjen til under greenseveerdien.

18
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Geeldende kommuneplanramme

Lokalplanomradet er ikke i overensstemmelse med rammebe-
stemmelserne i Kommuneplan 2013-2025. Der er derfor ud-
arbejdet et kommuneplantilleeg nr. 4, som opdeler rammeom-
rade nr. E.09.03 i to rammeomrader med et nyt rammeomrade
E.09.05, der omfatter neerveerende lokalplan. Der fastlaegges i
rammeomrade E.09.05 nye bestemmelser for hgjde og etage-
antal for bebyggelse samt sendrede miljgklasse, der sikrer at
lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 4, som er indsat bagest i planen, vedta-
ges og offentligggres samtidig med lokalplanen.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af falgende geeldende lokalplan:
FH 108 for et erhvervsomrade ved Fjelsted Skov Kro.

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
denne lokalplan aflyses lokalplan nr. FH 108 i sin helhed.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAEGNING

Naturbeskyttelse

Beskyttet sg

Indenfor lokalplanomradet ligger en beskyttet sg. Lokalplanens
bestemmelser udleegger sgen og omradet omkring sgen til
greont friareal. Sgen er omfattet af Naturbeskyttelseslovens 83.
Der ma derfor ikke ske aendringer i sgens tilstand uden forud-
gaende dispensation fra kommunen.

Det er bygherrens ansvar, at der udfgres de ngdvendige under-
sggelser, der paviser, at loven kan overholdes. | tvivlsspgrgs-
mal kan myndigheden for naturbeskyttelse ved Middelfart Kom-
mune kontaktes.

Skovbyggelinje

Hele lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje pa 300 m
til skov. Kommunen er indstillet pa, at dispensere fra skovbyg-
gelinjen, sa der kan etableres bebyggelse ned til 10 m fra skov-
omradet mod vest og ned til 20 m for skovomradet mod nord.
Hermed kan lokalplanen realiseres.
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Kulturarv
Der er i lokalplanomradet to jord- eller stendiger, som er be-
skyttet i henhold til museumsloven

Odense Bys Museer har tidligere registreret spredte stolpe-
huller samt en kogestensgrube med en formodet datering til
bronze- eller jernalderen (1500 f.kr. - 200 e. kr.), samt flere
gravhgje umiddelbart gst for lokalplanafgreensningen. Derfor
ma intet anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ske uden
orientering til museumsmyndighederne, jeevnfar kapitel 8 i Mu-
seumsloven.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde treeffes pa fortids-
minder, skal arbejdet stoppes og Odense bys Museum under-
rettes, jf. museumsloven.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra privat, alment vandforsynings-
anleeg.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Middelfart Kommunes Spilde-
vandsplan. Omradet er spildevandskloakeret.

Parkerings- og karearealer skal befeestes med teet belsegning
og overfladevand skal ledes til kloak. Kravet geelder dog ikke,
hvis grundvandskortleegningen pa etableringstidspunktet viser,
at omradet ikke er NFI. | det tilfaelde skal regnvand sa vidt
muligt nedsives inden for egen grund og om muligt skal der
anvendes LAR-Igsninger (lokalafvikling af regnvand pa egen
grund).

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommunens varmeplan.
Omradet er selvforsynende med varme fra eget fyringsgasolie-
anleeg.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILIJGET

Staj

Det skal sikres, at lokalplanomradet indrettes sa stgjniveauet
fra Store Landevej ikke overstiger de geeldende greenseveer-
dier iht. Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 om "Vejledende
greenseveerdier for stgj fra veje”.

Alle dage Alle dage Alle dage kl.
kl. 07 - 19 kl. 19 - 22 22 - 07
Omrader ud-
lagt til hotel,
kontor, Klinik 63 dB 63 dB 63 dB
og lign.
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Lov om miljgvurdering

Ifglge "Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer” skal
der gennemfgres en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages
at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Middelfart Kommune har pa baggrund af en screening vurderet,
at lokalplanen ikke kreever udarbejdelse af en miljgvurdering.
Beslutningen om at planen ikke kreever miljgvurdering er
truffet, da planen udelukkende fastleegger anvendelsen af et
mindre omrader pa lokalt plan, som vurderes ikke at have en
veesentlig indvirkning pa miljget jf. 8 3, stk. 2 i lov om miljg-
vurdering af planer og programmer. Kommunen vurderer, at
planen ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Vurdering af virkninger pa miljget - VVM

I henhold til VVM-bekendtggrelsens (Bek. nr 1654 af
27.12.2013) bilag 2 nr. 13b skal projekter for anlaeg til ferie-
og fritidsformal uden for byerne screenes for, om anlaegget har
en vaesentligt pavirkning af miljget og derfor skal vurderes i en
seerlig VVM-redeggrelse.

Fremtidige projekter, som lokalplanen abner mulighed for, skal
vurderes i henhold til reglerne i VVM-bekendtggrelsen ved an-
meldelse eller ansggning om byggetilladelse.

Jordforurening
En del af lokalplanens omrade er omradeklassificeret med krav
om analyse jf. Jordforureningsloven.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde inden
for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevands-
interesser (OSD). Det skal sikres, at der i forbindelse med om-
radets anvendelse ikke sker forurening af grundvandet.

Den planlagte anvendelse til hotel- og kursusvirksomhed udggr
ingen seerlig risiko for grundvandet.

En naermere redeggrelse for grundvandsinteresserne i omradet
i henhold til den statslige udmelding fremgar af en seerskilt
redeggrelse - "Redeggrelse for udvidelse af Fjelsted Skov Kro,
Store Landevej 92-94, 5592 Ejby inden for OSD” - der er indsat
som bilag bagest i dokumentet.
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SERVITUTTER

Der er ingen tinglyste tilstandsservitutter inden for lokalplan-
omradet som fortreenges af naerveerende lokalplan jf. Planlo-
vens § 18.

Der er tinglyst en servitut: "Servitut 15.03.1991-2166-40,Dok
om bebyggelse, benyttelse mv. Prioritet forud for pantegeeld,
Spildevandsledning”. Denne servitut sikrer en spildevandsled-
ning. Spildevandsledningen er indtegnet pa kortbilag 2, hvor
servituttens bestemmelser skal overholdes ved nyt byggeri og
anleeg.

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIVNING

Museumsloven

Der er i lokalplanomradet to jord- eller stendiger, som er be-
skyttet i henhold til museumslovens § 29a. Der ma uanset lo-
kalplanens bestemmelser ikke ske eendringer i digernes tilstand
uden dispensation fra loven.

Der er i lokalplanomradet indikationer pa arkaeologiske interes-
ser. Odense bys Museum skal i henhold til Museumsloven sikres
mulighed for at foretage arkaeologiske undersggelser ved ned-
rivning, bebyggelse og anlaeg. jf. lovens kapitel 8.

Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at safremt der i forbin-
delse med anlaegsarbejde pa omradet patraeffes jordfaste
fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegs-
arbejdet (jf. Museumsloven 8§ 27, LBK nr 1505 af 14/12/2006)
omgaende indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet,
og Odense Bys Museer adviseres.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er omfattet af 300 m skovbyggelinje. Der ma
uanset lokalplanens bestemmelser ikke ske eendringer inden
for skovbyggelinjen, far kommunen har meddelt dispensation
fra Naturbeskyttelseslovens § 17.

Landbrugsloven
Der er landbrugspligt pa falgende ejendomme: matr. nr. 10d,
Fjelsted By, Fjelsted.

Uanset lokalplanenes bestemmelser kreeves det, at landbrugs-

pligten opheeves ved en seerskilt ansggning til NaturErhvervs-
styrelsen, Jf. lov om landbrugsejendomme.
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Middelfart Kommune KORTBILAG 1: Matrikelkort

Lokalplan nr. 151
Fjelsted Skov Kro

Mal: 1: 2.000
Dato: 28. marts 2014

Fjeldsted Skov

Fjeldsted By, Fjeldsted

Signaturforklaring
Lokalplanafgreensning oo o000
Matrikelskel

Beskyttet sg
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 151
Fjelsted Skov Kro

KORTBILAG 2: Lokalplankort

Mal: 1: 2.000

Dato: 28. marts 2014

Fjeldsted Skov

Signaturforklaring

Eksisterende bebyggelse
Parkeringsareal

Grgnt friareal

Lokalplanafgraensning ®0o 00000

Byggefelter —

Beplantningsbeelte
Spildevandsledning
Vejadgang
Beskyttet dige

Beskyttet sg

Y/ 4
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Kommuneplantilleeg nr. 4 til
Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen i
forhold til kommuneplanrammens afgreensning, hgjde og etage
for bebyggelse. Derfor ledsages lokalplanen af et tilleeg til Kom-
muneplan 2013-2025, som sikrer, at den opfylder planlovens
krav om overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplantilleegget er udarbejdet pa baggrund af et gnske
fra Fjelsted Skov Kro om udvidelse af hotel- og kursusfacilite-
ter. For at imgdekomme en udvidelse af virksomheden kraever
det en eendring af afgreensning, hgjde og etageantal for bebyg-
gelsen.

Fjelsted Skov Kro er en virksomhed der afholder forskellige
kursusarrangementer, seminarer og konferencer, med mulighed
for overnatning, derfor er det uhensigtsmeessigt, at erhverv i
op til miljgklasse 6 kan etableres inden for omradet, da stgj-
og lugtgener vil konflikte med hoteldrift og kursusvirksomhed.
Derfor sendres den hgijst tilladte miljgklasse med tilleegget fra
miljgklasse 6 til 3.

Kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med Middel-
fart kommuneplan 2013 - 2025 generelle mal for ferie- og er-
hvervsturisme, hvor man gnsker at tilgodese en udbygning af
hotel- og konferencekapaciteten i Trekantsomradet.

Kommuneplantillaeg nr. 4 opdeler rammeomrade nr. E.09.03 i
to rammeomrader med et nyt rammeomrade E.09.05, der om-
fatter naerveerende lokalplan. Der fastlaegges i rammeomrade
E.09.05 nye bestemmelser for hgjde og etageantal for bebyg-
gelse samt eendrede miljgklasser, der sikrer at lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplanramme E.09.03 reduceres i stgrrelse og anven-
delsen til hotel og kursusvirksomhed udtages af rammeomra-
det.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevands-
interesser (OSD). Det skal sikres, at der i forbindelse med om-
radets anvendelse ikke sker forurening af grundvandet.

Den planlagte anvendelse til hotel- og kursusvirksomhed udger
ingen seerlig risiko for grundvandet.

En naermere redeggrelse for grundvandsinteresserne i omradet
i henhold til den statslige udmelding fremgar af en seaerskilt re-
deggrelse - "Redeggrelse for udvidelse af Fjelsted Skov Kro,
Store Landevej 92-94, 5592 Ejby inden for OSD” - der er indsat
som bilag bagest i dokumentet.
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Miljgvurdering

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der
ske en screening af planers sandsynlige, veesentlige indvirkning
pa miljget. Planer, der fastleegger rammerne for fremtidige an-
leegstilladelser til projekter, og som vurderes at kunne fa vee-
sentlig indvirkning pa miljget, skal miljgvurderes.

Der er i henhold til lov om miljgvurdering foretaget en scree-

ning af tilleegget til kommuneplanen. Screeningen har vist, at
planen ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa miljget, hvor-
for der ikke udarbejdes yderligere miljgvurdering.

Screeningen kan fas ved henvendelse til Middelfart Kommune.

FREMTIDIGE RAMMEBESTEMMELSER E.09.03
Betegnelse: Ved Fjelsted Skov - vest.

Generel anvendelse: Omradet er udlagt til erhvervsomrade

Omradets fremtidige anvendelse Erhvervsformal til kontor,
lager, veerksted, service og produktion.

Omradets status: Delvist udnyttet erhvervsomrade.

Bebyggelsesforhold:
Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 40 %.

Bebyggelsen ma ikke opfagres i mere end 2 etager.

Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 9,5 m.

Miljgforhold:

Mindst tilladte miljgklasse er 1.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og séledes kan integreres med
boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 6.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa& den gnskede afstand til forureningsfalsom
anvendelse kan opnas. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 300 m

Andet:
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanleegning pr 1.2.2014:
Lokalplan nr. FH54

Zonestatus:
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone.

Omradet vil med en fremtidig planlaegning udleegges til byzone.
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FREMTIDIGE RAMMEBESTEMMELSER E.09.05
Betegnelse: Ved Fjelsted Skov - gst

Generel anvendelse: Omradet er udlagt til erhvervsomrade.

Omradets fremtidige anvendelse: Erhvervsformal i form af
hotel, restauration og kursusfaciliteter.

Omradets status: Delvist udnyttet erhvervsomrade. Fjelsted
Skov Kro m.m.

Bebyggelsesforhold:
Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 30 %.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 3 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 11 m.

Parkerings- og kgrearealer skal befeestes med teet beleegning
og overfladevand herfra skal ledes til kloak. Kravet geelder dog
ikke, hvis grundvandskortleegningen pa etableringstidspunktet
viser, at omradet ikke er NFI.

Miljgforhold:

Mindst tilladte miljgklasse er 1.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med
boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrader evt. i randzonen, teettest ved forurenings-
falsom anvendelse.

" 53 ] EESFERR
0 e )

E.09.05

Fjelstedskov

—_ - ]

Eks. kommuneplanramme

mm Ny kommuneplanramme

1 d

Fremtidigt rammeomrade E.09.05 og E.09.05 - Ved Fjelsted Skov gst og
vest.
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Andet:
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanleegning pr 1.2.2014:
Lokalplan nr. FH108

Zonestatus:
Omradet er ved planens vedtagelse delvist beliggende i byzone
og landzone.

Omradet vil med en fremtidig planlaegning udleegges til byzone.

Vedtagelsespategning

Kommuneplantilleeg nr. 4 er endelig vedtaget af Middelfart By-
rad den 1. september 2014.

Steen Dahlstrgm Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Det endelige vedtaget kommuneplantilleeg er offentliggjort pa
Middelfart Kommunes hjemmeside den 11. september 2014.
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Redeggrelse for udvidelse af Fjelsted Skov Kro,
Store Landevej 92, 5592 Ejby inden for OSD.

Indledning

Nedenfor fglger Middelfart Kommunes redeggrelse for udvidel-
sen af Fjelsted Skov Kro i et omrade der er udpeget som om-
rade med seerlige drikkevandsinteresse - sakaldt OSD-omrade.
Dette OSD-omrade kortleegges i gjeblikket af Naturstyrelsen.

Indenfor OSD og indvindingsoplande er der udpeget omrader,
som er seerlig falsom overfor pavirkningen af nitrat og andre
forureningskomponenter. Disse omrader kaldes NFI - nitratfal-
som indvindingsomrade.

Redeggrelsen er udarbejdet, sa den forholder sig til de krav der
stilles i notatet ”Statslig udmelding til vandplanernes retnings-

linjer 40 og 41 vedr. byudvikling og omrader med seerlige drik-

kevandsinteresser”.

Forudseetningen for byudvikling eller eendret arealanvendelse
er, at den statslige kortlseegning af grundvandet er gennemfart.
Da Fjelsted Skov Kro imidlertidig ikke kan afvente feerdiggerel-
sen af denne kortleegning, vurderes hele OSD-omradet som om
det var udpeget som Nitrat Falsomt Indvindingsomrade NFl, jf.
den statslige udmelding.

Type anvendelse, herunder med udgangspunkt i listen
over placering af forskellige former for byudvikling i for-
hold til grundvandesinteresser

I henhold til den statslige udmelding opereres der med tre li-
ster over, hvordan forskellige typer byudvikling skal handteres
indenfor OSD, indvindingsoplande eller NFI omrader. Der er en
"tilladelsesliste”, en "opmeaerksomhedsliste” og en "forbudsli-

ste”.

Udvidelsen af Fjelsted Skov Kro indebaerer forbedrede og ggede
kursusfaciliteterne pa op til 3.000 m? og gge hotelkapaciteten
med op til 3.000 m? - i alt ca. 6.000 m?2.

Med udvidelsen forventes en mindre stigning af trafik til og fra
Fjelsted Skov Kro. Der er med lokalplanen sikret parkerings-
arealer til den ggede trafikmaengde.

Det er kommunens vurdering, at den aktuelle udvidelse af Fjel-
sted Skov Kro kan karakteriseres som en udbygning af en eksi-
sterende virksomhed, der ikke vil kunne udggre nogen trussel
mod grundvandet, hverken ved den almindelige drift eller i for-
bindelse med den ggede trafikmaengde. Anlsegget er omfattet
af "Tilladelseslisten” der deekker over boliger og mindre grund-
vandstruende anleeg, og som er aktiviteter der kan placeres i
OSD og i NFl i seerlige tilfeelde.
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Kommunens OSD og indvindingsoplande samt NFI

Fyns Amt har i 1997 udpeget stgrre sammenhaengende omra-
der med seerlig drikkevandsinteresser (OSD): @st for Middelfart
og Strib, omkring Ngrre Aaby og Ejby og vest herfor, samt den
gstlige del af kommunen omkring byerne Fjelsted og Harndrup.
Disse omrader er udpeget for at lave en malrettet beskyttelse
af den nuveerende og fremtidige grundvandsressource, der

kan bruges til drikkevand.

Uden for OSD er der udpeget indvindingsoplande for Skril-
linge Russelbaek vandveerk i Middelfart By, for Blanke Roerslev
Vandveerk og Baring Asperup Vandveerk nord for Ngrre Aaby,
for Gelsted, Gelsted Taarup og Lunghgj vandveerker omkring
Gelsted og for Emtekaer-Tanderup og Husby Sgnder Aaby vand-
veerker i den sydlige del af kommunen. Indvindingsoplande er
omrader, hvor grundvandet strammer hen til indvindingsborin-
gernes filtre projekteret op pa jordoverfladen.

e — 3
e Ao

=

Kortbilag 1. Grundvandsinteresser i forhold til bymgnsteret fbr
hele kommunen
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Bymgnster

I Middelfart kommune bestar bymgnsteret af 4 bytyper; Ho-
vedby, Centerbyer, lokalbyer og landsbyer.

Middelfart er kommunens hovedby og byerne Strib, Ngrre Aaby
og Ejby er udpeget til centerbyer, mens Brenderup, Baring-
Asperup, Gelsted, Harndrup og Kauslunde er udpeget til
lokalbyer.

Hovedbyen og centerbyerne er alle helt eller delvis beliggende
indenfor OSD-omrade og NFlI-omrade. Se kortbilag 1 pa forrige
side.

Fjelsted Skov Kro ligger i det abne land uden for bymgnster-
byerne. Omréadet ligger inden for OSD-omrade, men uden for
indvendingsopland.

—

Blanka ot
Roerslev  fi17 Blring

Hire

k Hushby

i Sonder by Tanderup
Brednin
Emtskamr
! ac'
Kortbilag 2. Angivelse af Fjelsted Skov Kros placering i forhold til drik-
kevandsinteresser.
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Behovet for eendret arealanvendelse i OSD, herunder en
afvejning i forhold til gvrige planmaessige interesser.

Fjelsted Skov Kro, som har adressen Store Landevej 92 - 94,
bestar i dag af en hovedbygning med hotellets primeere drift i
form af restaurant, cafe, selskabslokaler, information og konfe-
rencefaciliteter samt to bygninger med hotelvaerelser. Der er i
dag 80 veaerelser pa hotellet. Inden for omradet er der ogsa to
boliger og en privat varmeforsyningsstation.

Den gnskede udvidelse af Fjelsted Skov Kro er ikke i overens-
stemmelse med de gaeldende planer for omradet. Udvidelsen
kreever derfor udarbejdelse af en lokalplan med kommuneplan-
tillaeg. Middelfart Kommune har i foraret 2013 besluttet, at der
skal igangseettes en planleegning for at give mulighed til udvi-
delse af Fjelsted Skov Kro.

Udvidelsen af Fjelsted Skov Kro ligger delvist indenfor kom-
muneplanramme E.09.03 og i det abne land. Der er derfor ud-
arbejdet et kommuneplantilleeg - som opdeler rammeomrade
nr. E.09.03 i to rammeomrader: et reduceret rammeomrade
E.09.03 samt et nyt rammeomrader E.09.05, der udlaegges til
hotel og kursusfacilteter.

Indenfor den ny kommuneplanramme E.09.05 ma der etable-
res erhverv i virksomhedsklasserne 1- 3 i jf. Miljgministeriets
"Handbog for Miljg og Planlaegning”. rammeomradet giver des-
uden mulighed for at bygge i maks. 3 etager med en hgjde pa
op til 11 meter. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for
det samlede lokalplanomrade.

Udvidelsen af Fjelsted Skov Kro er hensigtsmaessig, da udvi-
delsen ligger i tilknytning til eksisterende hotel og konference-
faciliteter. Dermed vil det veere uhensigtsmaessigt i forhold til
planleegningen, safremt den nye udvidelse skal placeres uden
for OSD-omrade, NFI og/eller IVO, idet det samtidig vil kraeve
en flytning af eksisterende faciliteter.
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Grundvandsressourcens stgrrelse, naturlige beskyttelse
og kvalitet mht. naturligt forekommende og evt. forure-
nende stoffer

Jf. Lillebeelt - Fyns vandplan:

Den udnyttelige grundvandsressource er ifglge Vandplanen
2012 pa 12.967.698 m? for grundvandsforekomst Vestfyn

(Id. nr. DK 1.12.2.6) og 1.491.956 m? for grundvandsfore-
komst Vestfyn (id. Nr. 1.12.2.8) Heraf indvindes henholdsvis
5.728.312 m® og 1.422.658 m?3 svarende til en udnyttelsesgrad
pa henholdsvis 44 % og 95 %. Den arlige indvindingsandel af
grundvandsdannelsen er pa henholdsvis 16 % og 95 %. Grund-
vandsforekomstens kvantitative tilstand for begge forekomster
er bedgmt til 'God’.

Jf. Fyns Amts regionsplan 2005:

Den naturlige beskyttelse af grundvandsressourcen i omradet
bestar i en akkumuleret lerlagstykkelse pa 15 — 30 meter jf.
Fyns Amts Regionplan 2005. De naermeste boringer til arealet
bekraefter disse lerlagstykkelser.

Nar der er en maegtighed pa 15 — 30 meter beskyttende lerlag
over grundvandsmagasinet, er grundvandsressourcerne i omra-
det forholdsvis godt beskyttet mod forurening.

Grundvandsmagasinet vurderes saledes at vaere beskyttet af et
udbredt lerlag. Der er ikke konstateret miljgfremmede stoffer i
vandveerkernes indvindingsboringer.

Forsyningssituationen

Nordfyns OSD er et centralt OSD for vandforsyningen til cen-
terbyen Ejby, og lokalbyerne Harndrup, Gelsted og Brenderup
samt landsbyerne Fjelsted og Hgnnerup. Grundvandsdannelsen
til indvindingerne foregar i et omrade nordgst, gst og sydgst for
Fjelsted Skov Kro og bergres ikke af lokalplanforslaget.

Forholdet til vandplanerne og de kommunale handlepla-
ner og indsatsplaner til grundvandsbeskyttelse
Neerveerende lokalplan omhandler arealer, der ligger inden

for OSD. | forhold til grundvandsbeskyttelsen har kommunen
valgt, at planerne derfor skal leve op til retningslinje 40 og 41 i
vandplanerne. Denne redeggrelse udarbejdes i henhold til den
statslige udmelding om disse retningslinjer.

I udkast til den kommunale handleplan er der ikke anfgrt sup-
plerende indsatser for grundvandet.

Der er endnu ikke vedtaget en indsatsplan, idet denne afventer
den statslige kortleegning.
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Befaestelsesgrad og forhold til grundvandsdannelse.

Det forventes, at alene adgangsvejen og kgrearealerne rundt
om bygningen samt parkeringsarealerne skal befaestes. Befae-
stelsesgraden af det samlede OSD er meget lille, og det vur-
deres, at befaestelsesgraden for Fjelsted Skov Kro ikke vil have
nogen indflydelse pa den samlede grundvandsdannelse.

Konsekvens af en konkret anvendelse i NFI (risikovur-
dering i forhold til hydrogeologiske forhold)

Arealerne er beliggende udenfor de grundvandsdannende op-
lande til de naerliggende vandveerker. Der er en nedadrettet
gradient mellem det gverste og det regionale magasin og mel-
lem det regionale og dybe magasin i hele omradet. Der er altsa
grundvandsdannelse til de dybereliggende magasiner.

Grundvandsstrgmningen i det nedre magasinlag er nordvestlig.
Regnvand fra lokalplanomradet stremmer fgrst mod syd og se-
nere sydvest til aflgb ved Lindholm og videre til Gremmelgkke
A. Grundvand dannet i dette omrade afstremmer mod Béaring
Vig.

En evt. forurening i omradet vil derfor med tiden treenge ned i
magasinerne og stramme med grundvandet mod syd og syd-
vest. Undervejs vil en forurening — alt efter typen — kunne
omseettes eller bindes i jorden. Transporttiden for en mulig for-
urening vil derfor typisk veere leengere end transporttiden for
vandet.

Der forventes dog ingen pavirkning af grundvandet fra den
planlagte udvidelse af Fjelsted Skov Kro, da det er vurderet, at
en aktivitet med hotel, restaurant, café, konference og selska-
ber ikke vil pavirke grundvandet.

Tekniske tiltag, der er pakreevet for at sikre en ekstra
grundvandsbeskyttelse.

Parkerings- og kgrearealer skal befeestes med teet belaegning
og overfladevand herfra skal ledes til kloak. Kravet geelder dog
ikke, hvis grundvandskortlaegningen pa etableringstidspunktet
viser, at omradet ikke er NFI.
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