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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifalge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planleegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremseaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentliggere
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremleegges
offentligt i mindst 8 uger. Bemaerkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byradet der
afger, om og hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen ting-
lyst pa alle ejendomme inden for lokalplanens omrade.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst ”Lokalplan-
bestemmelser” og dernaest en "Redeggrelse”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelses-
regulerende bestemmelser, som tinglyses pa den enkelte
ejendom samt lokalplanens retsvirkninger. Lokalplanbe-
stemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., som
findes bagest i planen. | redeggrelsen er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt planens forhold til anden plan-
leegning. Som indledning til bestemmelser og redeggrelse
gives en kort praesentation af lokalplanomradet samt bag-
grunden for og formalet med lokalplanen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet omfatter ejendommene Teglveerksgade 16-
18 i Middelfarts Bymidte, jf. luftfotoet nedenunder. Ejendom-
mene - matr. nre. 13db, 13ke og 13ix - omfatter et areal pa
2.828 m? og ligger i byzone.

Omradet omfatter to eksisterende bygninger, der indtil for
nyligt har huset daginstitutionen Bgrnegarden med bade vug-
gestue og bgrnehave. Bygningerne er i 1-1% etage og opfort i
rade tegl, mens de ubebyggede arealer overvejende er indret-
tet til legepladser og udendgrs ophold med spredt beplantning.
Terreenmaessigt er omradet tilnaermelsesvist fladt.

Mod nord og nordvest greenser omradet op til eksisterende bo-
lig- og institutionsbebyggelse langs Teglveerksgade, og mod syd
og gst til boligbebyggelse og opholdsarealer langs Stationsvej.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Daginstitutionen Bgrnegarden er blevet lagt sammen med en
anden bgrnehave og er flyttet i nye bygninger pa Behrendtsvej
i Middelfart. Neerveerende lokalplan er udarbejdet for at mulig-
gare, at omradet i stedet kan anvendes til boligformal i form af
bl.a. et seniorbofeellesskab.

y. -
s "_'
A 3
Lokalplan€ns
omirade

Lokalplanomradets placering mellem Teglvaerksgade og Stationsvej i Middelfart.
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Den eksisterende bebyggelse i omradet, der Lokalplanomradet forventes fremadrettet at fa
hidtil har veeret anvendt til bgrneinstitution. vejadgang fra Stationsvej mod syd.

Omgivelserne er praeget af den gamle kgbstadsbebyggelse i Middelfart by.

Planen sikrer mulighed for, at den eksisterende bebyggelse kan
nedrives, for at give plads for et mere nutidigt byggeri i form
af reekkehuse og etageboliger. Det er dog et formal at sikre, at
ny bebyggelse i omradet udformes med et formsprog samt en
farve- og materialeholdning, der understgtter helhedspraeget af
den gamle kgbstadsbebyggelse i Teglveerksgade.

Andre formal er at sikre, at omradets ubebyggede arealer bl.a.
indrettes til feelles opholdsfaciliteter og mindre private haver.

Endelig fastleegges det i lokalplanen, at vejadgang til omradet
fremadrettet kan ske fra Stationsvej eller alternativt fra Tegl-
veerksgade. Der tillades kun én overkarsel i alt.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 152

Boligomrade ved Teglveerksgade i Middelfart

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 om
planleegning med senere loveendringer fastlsegges hermed fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade:

8§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal at sikre:

« at omradet udleegges til boligformal i form af reekkehuse og
etageboliger,

e at den ydre fremtraeden af ny bebyggelse harmonerer med
den omgivende kgbstadsbebyggelse,

e at eksisterende bebyggelse kan nedrives,

e at der i tilknytning til boligerne indrettes udendgrs opholds-
arealer for beboerne, og

- at omradet vejbetjenes via én overkgrsel enten fra Stations-
vej eller alternativt fra Teglveerksgade.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
folgende matrikelnummer af

Middelfart Markjorder: 13db, 13ke og 13ix

samt alle parceller, der efter den 17. oktober 2013 udstykkes
inden for omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

8§ 3. Omradets anvendelse

1.
Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal i form af teet/
lav- og etagebebyggelse.

Anvendelsen til boligformal muligger desuden indpasning af
erhvervstyper der traditionelt - og uden gener for naboer - kan
drives fra en bolig.
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8§ 4. Udstykning

Ingen bestemmelser.

8 5. Veje, stier og parkering

1.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Stationsvej eller al-
ternativt Teglveerksgade, jf. kortbilag 2. Der kan hgjst etableres
én overkgrsel til omradet.

2.
Interne veje skal udleegges i en bredde af min. 7 meter og an-
leegges med min. 5 meter kgrebane.

3.

Der skal etableres intern stiforbindelse, som sikrer feerdslen for
blgde trafikanter mellem Teglveerksgade og Stationsvej. Jeevn-
far princippet pa kortbilag 2.

4.
Der skal anleegges 1Y% p-pladser pr. bolig ved teet-lav bebyg-
gelse og 1 p-plads pr. bolig ved etagebebyggelse.

Parkering skal etableres som et feelles P-areal centralt i omra-
det og efter reglerne i vejlovgivningen, jf. princippet pa kortbi-
lag 2. P-arealet skal udformes med nedsivning og begrgnning
samt med tilknyttede faciliteter til cykelparkering, renovation
o.l..

8 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanleeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet efter Mid-
delfart Kommunes anvisninger. Regn- og overfladevand skal
sgges nedsivet inden for omradet eller tilsluttes eventuelle
feellesanleeg for regnvandshandtering - fx regnvandsbassin - i
naeromradet.

3.

Der kan etableres anlaeg for solenergi bygningers tag og/eller
facade, safremt anlaeggene indpasses under hensyntagen til
bl.a. bygningens arkitektoniske udtryk.

Anlaeg pa tag skal placeres med samme haeldning som taget,
bortset fra anleeg pa flade tagkonstruktioner. Disse ma ikke
have en hgjde der overstiger 1 meter.
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Solpaneler o.l. ma ikke medfare bleendingsgener for naboer,
genboer eller forbipasserende.

4.

Tekniske installationer som ventilationsanlaeg o.l. skal inte-
greres i bygningen eller afskaermes, sa de ikke er synlige fra
naboomraderne. P4 tilsvarende vis skal individuelle antenner
og paraboler placeres sadan, at de ikke er synlige.

5.

Inden for omradet kan i gvrigt etableres de ngdvendige tekni-
ske anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer, pum-
pestation o.l. Tekniske anlaeg som transformerstationer o.l. skal
sa vidt muligt placeres skjult i terreen eller integreres i bebyg-
gelsen.

8 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 65 for omradet som
helhed.

2.
Eksisterende bebyggelse i omradet tillades nedrevet.

3.
Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste
byggefelter A, B, C og D.

Bebyggelse i byggefelt A ma opferes i op til 2 etager/maks.
10,0 meter, mens bebyggelse i byggefelt B ma opfares i op til 3
etager/maks. 14,0 meter, jf. kortbilag 2. Altaner, elevatortarne
o.l. ma - om ngdvendigt - etableres uden for byggefelterne.

I byggefelt C kan opfares reekkehusbebyggelse - evt. pa eksi-
sterende sokkel - i op til 2 etager/maks. 8,5 m. Dybden af be-
byggelsen ma ikke overstige 12,0 meter. Safremt bebyggelsen
ikke placeres pa eksisterende sokkel skal den placeres med
hele facaden i gadelinje mod Teglveerksgade. Inden for bygge-
feltet kan endvidere etableres tilbygning med skur/vindfang.

Byggefelt D kan anvendes til sekundaer bebyggelse i form af
depotrum o.l.. Bebyggelsen ma opfgres i maks. 1 etage og med
en hgjde pa maks. 5 meter.

Bygningshgjder fastseettes ift. et niveauplan fastsat efter reg-
lerne i Bygningsreglementet.

8 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.
Omradets bebyggelse skal materiale- og farvemeessigt frem-
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treede som en helhed. Der ma ikke anvendes reflekterende tag-
materialer, bortset fra tagvinduer o.l..

2.
Nybyggeri skal opfgres som lavenergibebyggelse, jf. bygnings-
reglementets til enhver tid geeldende klassifikationer.

Ved lokalplanens vedtagelse svarende til energiklasse 2015 iht.
BR10.

3.

Facader i byggefelt A og B skal fremtraede med facader i tegl,
beton, med pudset overflade eller i lette facadematerialer. Min-
dre facadepartier kan endvidere fremtreede i transparent glas,
tree, metalplade o.l.. Endelig kan facader fremsta som grgnne/
beplantede facader.

Tag skal for den enkelte boligsektion i delomrade A og B ud-
fares som en selvsteendig konstruktion i form af symmetrisk
sadeltag med en haeldning pa mindst 15 grader. Til tagdaekning
skal anvendes mgrkt tagpap eller grgnt tag (mos sedum o.l.).
Der kan endvidere etableres tagterrasser/taghaver.

Jaevnfgr isometrier/volumenstudier s. 15-16.

4.

Ved etablering af elevator-/trappetarn, svalegange mv. i bygge-
felt A og B skal disse med tilhgrende afskeermning/geleendere
udformes som spinkle transparente metal-, tree- og/eller glas-
konstruktioner.

5.

Ny bebyggelse i delomrade C skal fremtreede med tag og faca-
der udfart i tegl. Tilbygning i form af skur/vindfang kan frem-
treede i afvigende materialer - fx med hvid- eller sortmalet trae-
beklzedning - safremt det harmonerer med selve boligbebyg-
gelsen.

Facaden mod Teglveerksgade skal visuelt brydes op vha. tilba-
gerykkede partier, facadedetaljering o.l..

Tag i byggefelt C skal udfgres som symmetrisk sadeltag med
en heeldning pa mindst 15 grader. Til tagdaekning skal anven-
des mgarkt tagpap eller grgnt tag (mos sedum o.l.).

6.

Sekundeer bebyggelse i byggefelt D kan fremtreede i afvigende
materialer - fx med hvid- eller sortmalet treebeklaedning - sa-
fremt det harmonerer med selve boligbebyggelsen.

7.
Skiltning udover almindelig navne- og nummerskiltning samt
mindre henvisningsskilte skal godkendes af byradet.

10
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8 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lighende gives et ordentligt udseende og veere paent vedlige-
holdte.

2.

Omradets ubebyggede arealer skal indrettes til feelles udendgrs
opholdsarealer samt private haver for omradets beboere som
vist i princippet pa kortbilag 3 (lllustrationsplanen).

Feellesarealer skal dels indrettes som grgnne havelignende om-
rader, og dels som befaestede arealer med stiforbindelser o.l..
Eksisterende beplantning som stgrre soliteere traeer o.l. skal sa
vidt muligt bevares.

3.

Til befeestelse af arealer skal sa vidt muligt veelges gennem-
treengelige materialer ift. nedsivning af regnvand. Der kan
suppleres med regnbede, spejlbassiner o.l. som en del af ind-
retningen.

4.

Hegn i skel, mod vej, naboer og feellesarealer skal veere le-
vende hegn. Levende hegn kan suppleres med et let tradhegn
pa indvendig side i op til samme hgjde som det levende hegn
fuldt udvokset, dog maks. 1,8 m.

5.
Oplag ma ikke ske uden for bygninger eller seerligt afskeermede
arealer.

6.

Der kan terreenreguleres svarende til +/- 0,5 meter i forhold til
eksisterende terraen. Terreenregulering ma ikke ske neermere
skel end 1 m. Yderligere terreenregulering ma kun ske med By-
radets tilladelse.

8 10. Grundejerforening

1.
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
alle grundejere inden for lokalplanens omrade.

2.

Grundejerforeningen har ansvar for etablering, drift og vedlige-
holdelse af de i 8 5, 6 og 9 neevnte feellesanleeg, herunder veje,
stier, parkeringspladser, opholdsarealer mv..

3

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede pa dei § 9
naevnte feellesanlaeg og friarealer.

11
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4.
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50 % af boliger-
ne er solgt, eller nar Byradet kreever det.

5.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmer og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe de
gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og admi-
nistrationen af foreningens opgaver samt til at kreeve forngden
sikkerhed herfor.

6.
Grundejerforeningens vedteegter og sendringer heri skal god-
kendes af Byradet.

§ 11. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med et
stgjniveau fra trafik, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for "Stgj fra veje”, p.t. vejledning nr. 4/2007.

2.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med stgj
og vibrationer fra jernbaner, der overstiger Miljgstyrelsens vej-
ledende greenseveerdier for ”Stgj og vibrationer fra jernbaner”,
p.t. vejledning nr. 1/1997 med senere tilleeg fra juli 2007.

3.

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pafares et
stgjniveau, der overstiger de greenseveerdier, der er angivet i
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om “Ekstern stgj fra virk-
somheder”.

8 12. Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

= Der er anlagt parkering iht. bestemmmelserne i § 5.4.

8 13. Servitutter

Ingen bestemmelser.

12
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8 14. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i
falge Planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige eendringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

4.
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet

af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
1. september 2014.

Steen Dahlstrom Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort pa Middelfart Kom-
munes hjemmeside d. 11. september 2014.

13
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen ggr det muligt, at eendre anvendelsen fra instituti-
onsformal til boligformal, bl.a. rettet mod seniorer. Den eendre-
de anvendelse passer naturligt ind i kvarteret, der - som en del
af Middelfart Midtby - er praeget af bade aldre kgbstadsbebyg-
gelse og nyere etagebyqggeri.

Konkret er hensigten, at eksisterende bebyggelse i omradet
nedrives. Eventuelt genanvendes sokkel/keelderetage pa den
tidligere vuggestue som base for et nybyggeri i form af 3 reek-
kehuse med feelleslokaler for hele omradets beboere i keelder-
etagen. Herudover to nye bygningsafsnit i hhv. 2 og 3 etager
leengere mod syd, hvor den tidligere bgrnehave 1a. Bebyggel-
sesprocenten Vil blive ca. 61 for det samlede omrade, hvor den
maksimale bygningshgjde bliver op til 14 meter. | alt teenkes
der etableret ca. 18 boliger. Der er endvidere mulighed for at
etablere saerskilte depotrum for boligbebyggelsen.

Med hensyn til omradets visuelle udtryk er der i planen lagt
seerlig veegt pa, at der farve- og materialemaessigt sikres en
god sammenhang i omradet, bl.a. med tegl og puds som det
gennemgaende byggemateriale. Dog gives der mulighed for at
tilfore etagehusene bygningsmaessige detaljer, som vidner om
en mere nutidig arkitektur, herunder bl.a. brug af svalegange,
trappehuse og altaner. Jeevnfgr visualiseringerne s. 15-16.

Indretningen og det planlagte byggeri i omradet betyder, at
omradet fremadrettet teenkes vejbetjent fra Stationsvej i syd.
Hvis der ikke kan sikres vejadgang fra Stationsvej giver planen
mulighed for alternativt at etablere overkgrsel fra Teglveerks-
gade. Der kan dog hgjst etableres én overkgrsel til omradet.

Isometri af den planlagte bebyggelse set fra Stationsvej (sydvest).

15
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Herudover vil der fortsat veere mulighed for gaende feerdsel fra
Teglveerksgade samt stiforbindelser til Stationsvej i syd. Cen-
tralt i omradet etableres et faelles parkeringsareal med tilknyt-
tet cykelparkering, renovationslgsninger mv.

De gvrige arealer disponeres dels til feelles opholdsarealer med
en blanding af beplantede og belagte arealer, og dels til private
haver pa terreen, jf. kortbilag 3. Af hensyn til klimatilpasning
skal der s& vidt muligt benyttes gennemtraengelige belaeg-
ningstyper pa parkerings- og opholdsarealer, ligesom der kan
indpasses regnbede, spejlbassiner o.l.. Endelig kan tag pa eta-
geboligbebyggelsen udformes som grgnt tag.

Planen omfatter bestemmelser omkring udendgrs oplag, skilt-
ning, tekniske anleeg, hegning og terreenregulering, sa omradet
fremtreeder harmonisk og i naturlig sammenhang med omgi-
velserne - bl.a. sa disse elementer ikke forringer bebyggelsens
eller omradets visuelle udtryk.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Kystbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for den kystneere del af byzo-
nen, som er omfattet af planlovens bestemmelser om kystbe-
skyttelse. For ny bebyggelse og nye anleeg i den kystneere del
af byzonen skal der redegares for den visuelle pavirkning af
kystlandskabet. Hvis bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde og
omfang fra den eksisterende bebyggelse i omradet skal der gi-
ves en begrundelse herfor.

Isometri af den planlagte bebyggelse set fra Teglveerksgade (nordvest).

16
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Lokalplanomradet ligger i eksisterende bymaessig bebyggelse

i en afstand af ca. 350 m fra kysten/havnefronten. Det mel-
lemliggende byomrade er fuldt udbygget med taet bymaessig
bebyggelse i 10-12 meters hgjde. Det planlagte byggeri vil
med en maks. bygningshgjde pa 14 m afvige en smule fra den
eksisterende byskala, men grundet afstanden til vandet og det
mellemliggende bymidteomrade vurderes det, at lokalplanom-
radet ikke vil veere synligt fra kysten.

Bevaringsveerdier
Selve lokalplanomradet rummer ikke bevaringsveerdig bebyg-
gelse, men der er udpeget bevaringsveerdige enkeltbygninger
pa naboarealerne.

Rammebestemmelser

Lokalplanomréadet ligger inden for kommuneplanens ramme-
omrade B.00.10 "Teglveerksgade-Nygade”. Rammeomradet er
udlagt som blandet bolig og erhverv, herunder institutioner, bu-
tikker, liberale erhverv, kontorer og virksomheder uden egentlig
produktion. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 50. Der kan
bygges i op til 2 etager og med en maks. bygningshgjde pa
10,0 meter. Der kan indpasses funktioner i miljgklasse 1-2.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen
ift. bebyggelsesprocent, etageantal og bygningshgjde i ramme-
omradet. Der er derfor udarbejdet et kommuneplantilleeg - nr.
8 - som sikrer den ngdvendige overensstemmelse. Kommune-
plantilleeg nr. 8, der omfatter et nyt rammeomrade (B.00.16),
er indsat bagest og offentligggres samtidig med lokalplanen.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLAN

Ingen geeldende planer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAEGNING

Landsplanleegning

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger i et omrade uden drikkevandsinteres-
ser.

Natura 2000-omrader

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det neermeste Natura 2000-omrade (Lillebeelt) lig-
ger ca. 2,3 km syd for lokalplanomradet. Det er Kommunens
vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet
vaesentligt eller medfagre beskadigelse/gdeleeggelse af plan-
tearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.
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Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med de statslige
vand- og nhaturplaner.

Bygge- og beskyttelseslinjer
Omradet er ikke omfattet af bygge- og beskyttelseslinjer.

Jordforurening
Lokalplanomradets ejendomme er omradeklassificerede samt
kortlagt pa vidensniveau 2 iht. Jordforureningsloven.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde inden
for lokalplanomréadet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfagr kapitel 8 i Mu-
seumsloven.

Odense Bys Museer har oplyst, at idet lokalplanomradet ligger
i periferien af den middelalderlige kegbstad, ma det forventes,
at anleegsarbejder kan bergre jordfaste fortidsminder eller kul-
turhistoriske anleeg. | planomradet er der typisk tale om anlaeg
med relation til den middelalderlige eller tidligt eftermiddelal-
derlige kgbstad og ikke mindst dens befaestning, der er regi-
streret flere steder i neeromradet.

Bygherre skal vaere opmaerksom p4, at safremt der i forbindel-
se med anlaegsarbejde pa omradet patraeffes jordfaste fortids-
minder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anleegsarbejdet
(jf. Museumsloven § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres.

Handicapforhold

For handicappede borgere har lokalplanen ingen seerlige kon-
sekvenser. Omradets anvendelse til bl.a. seniorbofaellesskab
betyder, at gode passage- og adgangsforhold helt naturligt
indteenkes i bebyggelsen.

Vandforsyning
Omradet ligger inden for TRE-FOR’s forsyningsomrade.

Spildevand

Lokalplanomradet ligger, i henhold til Middelfart Kommunes
Spildevandsplan, i et faelleskloakeret omrade. Spildevand skal
tilsluttes den offentlige spildevandsledning og ledes til Middel-
fart Renseanlaeg.

Regnvand skal sgges nedsivet og handteret pa egen grund eller

ved tilslutning til eventuelle feelleslgsninger for forsinkelse af
regnvand i lokalomradet.
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we Signaturfarklariag
Shirrmbart doemnel

Jernbanestgj, nat, 1,5 m over terreen (Kilde: Stgj-Danmarkskortet, Miljg-
styrelsen).

»2 Signaturforklaring
Skermi pet

" bapsat w1312z

Jernbanestgj, nat, 4,0 m over terreen (Kilde: Stgj-Danmarkskortet, Miljg-
styrelsen).

Varmeforsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning
med fjernvarme iht. varmeplanen for Middelfart Kommune.

Der er dog ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning,
safremt bebyggelse opfares som lavenergibyggeri, jf. byggelov-
givningens bestemmelser.

Stgj

Det skal sikres, at stgjniveauet fra omgivende veje samt jern-
banen ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
greenseveerdier for "Stgj fra veje” (p.t. vejledning nr. 4/2007)
0g ”’Stgj og vibrationer fra jernbaner”, p.t. vejledning nr.
1/1997 med senere tillaeg fra juli 2007.

Ud fra pa trafikmeengderne pa de tilstedende veje samt afstan-
den til de nye boliger vurderes det, at de vejledende greense-
veerdier for stgj fra vejtrafik vil kunne overholdes.

Vurdering af stgj fra jernbanen syd for omradet er sket med
udgangspunkt i Miljgstyrelsens Stgj-Danmarkskort. Kort for
natstgjen hhv. 1,5 meter og 4,0 meter over terreen viser, at lo-
kalplanomradet ikke pavirkes af stgj fra jernbanen, jf. kortene
ovenfor.
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1/6 - kL. 12.00 1/6 - kL. 14.00

1/6 - kL. 16.00

Skyggediagrammer for den planlagte bebyggelse - eftermiddag 1. juni.

Skygger

Der er udarbejdet skyggediagrammer for det planlagte byg-
geri for tre tidspunkter pa en eftermiddag i sommerperioden
(1.juni), jf. diagrammerne s. 20. Studierne viser, at bebyg-
gelsen ikke vil give anledning til veesentlige skyggegener i
naboomrader. Tilsvarende betyder disponeringen af byggeriet,
at de primeere opholdsarealer - faellesarealer savel som private
arealer - ikke bergres veesentligt.

Lov om miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer skal planer, der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget,
miljgvurderes. Som fglge af en screening af lokalplanen og
kommuneplantilleegget efter lovens bilag 2 vurderes det, at de
miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens og kom-
muneplantilleggets gennemfarelse er af en sadan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.
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SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
leegsarbejder. Man skal veere opmeerksom pa, at ikke alle rar,
kabler eller ledninger er tinglyst. Private tilstandservitutter, der
er i strid med lokalplanen ved lokalplanens endelige vedtagel-
se, aflyses.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afheengig af, at der opnas tilla-
delse eller dispensationer fra andre myndigheder.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 152

Boligomrade ved
Teglveerksgade i Middelfart

Mal: 1: 1.000
Dato: 17. oktober 2013

KORTBILAG 1: Matrikelkort
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 152

Boligomrade ved
Teglveerksgade i Middelfart

KORTBILAG 2: Lokalplankort

Mal: 1: 1.000
Dato: 1. maj 2014

Stationsvej

‘o*nr\\\\%nmr

]

Signatur

Omradegraense
Vejadgang, princip

Stitilslutning/
alternativ vejadgang

Byggefelt

Parkering, princip
Stiforbindelse, princip
Eksist. bebyggelse
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Middelfart Kommune KORTBILAG 3:
Lokalplan nr. 152 Illustrationsplan
Boligomrade ved MAl: Ikke malfast

Teglveerksgade i Middelfart Dato: 1. maj 2014

EKSISTERENDE BYGNING /

Situationsplan der viser et forslag til omdannelse af lokalplanomradet, herunder nybyggeri, parke-
ring, vejadgang, opholdsarealer mv..
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 8

R i Ry S A =
Rammeomrade B.00.16 beliggende mellem Teglveerksgade og Stationsvej i
Middelfart.

Middelfart Kommune

Kommuneplantillaeg nr. 8 til
Kommuneplan 2013-2025

For det pa kortet viste omrade - nyt rammeomrade B.00.16 - fast-
leegges folgende rammer for lokalplanleegningen:

Betegnelse: Teglvaerksgade-Nygade

Generel anvendelse: Omradet er udlagt som blandet bolig og er-
hverv

Omréadets status: Bevaringsveerdigt kebstadsmiljg. Overvejende
sammenbyggede kgbstadshuse i 1-2%% etage.

Omradets fremtidige anvendelse:

Boligomrade, der er en del af bymidteafgreensningen. Eksisterende
boliger skal fastholdes som boliger. Udover boliger kan placeres in-
stitutioner og mindre erhverv i form af liberale erhverv, kontorer og
virksomheder uden egentlig produktion.

Bebyggelsesforhold:

Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom er fast-
sat til 65 %. Bebyggelsesprocenten beregnes efter reglerne i Byg-
ningsreglementet.

Bebyggelsen ma ikke opfegres i mere end 3 etager, dog kun 14 etage
mod Teglveerksgade.

Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 14 m, dog hgjst 8,5
m mod Teglveerksgade.

Miljgforhold:

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleaeg, som kun pavirker omgivel-
serne i ubetydelig grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbe-
falet minimumsafstand i forhold til boliger O m.
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Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivel-
serne i ringe grad, og vil kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa
findes boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Andet:
Se generelle rammebestemmelser

Zonestatus:
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udleegges til byzone

Kommuneplantillaeg nr. 8 er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad d.
1. september 2014.

Steen Dahlstrgm Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Det endeligt vedtagne tillaeg er offentliggjort pd Middelfart Kommunes
hjemmeside d. 11. september 2014.
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