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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifslge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planlaegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
maerkninger og sendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt i mindst 8 uger. Bemaerkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byradet der
afggr, om og hvornadr lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen ting-
lyst pa alle ejendomme inden for lokalplanens omrade.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplan-
bestemmelser” og dernast en “"Redeggrelse”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelses-
regulerende bestemmelser, som tinglyses pa den enkelte
ejendom samt lokalplanens retsvirkninger. Lokalplanbe-
stemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., som
findes bagest i planen. I redeggrelsen er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt planens forhold til anden plan-
laegning. Som indledning til bestemmelser og redeggrelse
gives en kort praesentation af lokalplanomradet samt bag-
grunden for og formalet med lokalplanen.
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INDLEDNING

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet omfatter en del af ejendommen Ronaesbrovej
7 i Fans - konkret en del af matr. nr. 5a, Fgns By, Fgns. Planen
omfatter et areal pa ca. 3.250 m? og ligger i landzone.

Omradet omfatter hovedparten af den eksisterende bebyg-
gelse pd ejendommen, herunder dele af de tilhgrende uden-
omsarealer. Mod nord og gst greenser omradet op til det 8bne
land, mens resten af gardbebyggelsen og Ronaesbrovej danner
graense mod hhv. syd og vest. Terraenet skraner let i nordlig
retning ned mod Fgns Vang Sg.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet for at muligggre etablering af et bio-
braendselsfyret fjernvarmevaerk ved Ronasbrovej i den nord-
vestlige udkant af Fgns. Veerket - herunder kedel, tank, skor-
sten, reservekedel samt breendselslager - indpasses i eksiste-
rende bebyggelse, mens der p3 tilstedende ubebyggede arealer
ved behov kan etableres supplerende tekniske anlag.

Byggegnsket er fremsat af Fgns Naervarme a.m.b.a. pd grund-

lag af en interessetilkendegivelse fra ca. halvdelen af husstan-
dene i forsyningsomradet. Fjernvarmeanlaegget vil dog blive

Fons Vang Sg
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Lokalplanens
omrade

b 4

Lokalplanomr8dets placering ved Ronaesbrovej i den nordvestlige del af Fons.
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Fjernvarmevaerket placeres bl.a. i dele af den Lokalplanomr8det set fra nord.
eksisterende bebyggelse p8 ejendommen. I
baggrunden ses Fgns Vang Sg.

dimensioneret efter pa sigt, at kunne forsyne hovedparten af
husstandene i forsyningsomradet i Fgns.

Middelfart Kommune har i samarbejde med ansgger undersggt
forskellige placeringsmuligheder i Fgns. Udfordringen er, at hele
omradet ligger i kystzonen og bergres af mange forskellige
beskyttelsesinteresser, herunder et naerliggende Natura 2000
omrade.

Vaesentligt er bl.a. de mange arealer, der er omfattet af strand-
beskyttelse samt de saerlige bevaringsinteresser, der knytter
sig til hele den gstlige del af Fgns By, jf. Fredningsstyrelsens
registrering fra 1980. Det er samtidig i dette omrade byens
kirke ligger. P& baggrund af disse betragtninger er det ikke vur-
deret muligt at placere anlaegget i den sydlige eller gstlige del
af Fgns. I stedet er der valgt den aktuelle placering ved Ronaes-
brovej, som ligger med bedst mulig afstand til boligbebyggel-
sen langs med Fgnsskovvej og Fgnsvej, og hvor der samtidig er
plads til at rumme anlaegget. En naermere redeggrelse omkring
forholdet til Natura 2000 fremgar af lokalplanens redeggrelse s.
15-16.

Andre formal med planlaegningen er at sikre, at anlaegget ud-
formes og indpasses pa harmonisk vis - ikke mindst ift. de
natur- og landskabsmaessige interesser i naeromradet - samt
sikre, at vejadgang fortsat sker fra Ronasbrovej.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 154

Fjernvarmeveerk i Fgns

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 om
planlaagning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 naavnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal at sikre:

e at omradet udlaegges til tekniske anlaeg i form af fjernvar-
mevaerk med gvrige naturligt tilknyttede funktioner,

e at anleegget placeres og udformes under hensyntagen til
omgivelserne samt med mulighed for genudnyttelse af eksi-
sterende bygninger, og

e at omradet vejbetjenes fra Ronaesbrovej.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende matrikelnummer af

Fgns By, Fgns: Del af mat. nr. 5a

samt alle parceller, der efter den 3. juni 2014 udstykkes inden
for omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Lokalplanomradet skal anvendes til tekniske anlaeg, herunder
fjernvarmevark med braendselslager, reservekedel o.l.. Der
kan endvidere etableres naturligt tilhgrende drifts-, lager-, ad-
ministrations- og personalefaciliteter.

§ 4. Udstykning

Ingen bestemmelser
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8§ 5. Veje, stier og parkering

1.
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via den eksisterende
overkgrsel fra Ronaesbrovej, jf. kortbilag 2.

2.
Inden for omradet skal etableres det for driften ngdvendige
antal P-pladser svarende til min. 1 plads.

8§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.
Der kan opsaettes solpaneler/solcelleanlaeg pa& bebyggelsens
tag og facader.

Solpaneler/solcelleanlaeg pa tag skal placeres med samme
haeldning som taget. Anlaeggene ma ikke medfgre blaendings-
gener for naboer, genboer eller forbipasserende.

3.

Synlige tekniske installationer pa tag og facader skal s vidt
muligt integreres i bygningskroppen eller fremtraede som en
veltilpasset del af facade eller tag.

4,

Der ma etableres belysning i det omfang, det er ngdvendigt for
oplysning af arbejdsarealer ved fjernvarmeveerket og driften af
gvrige funktioner.

Armaturer til oplysning af arbejdsarealer ma ikke vaere hgjere
end 5 meter malt fra terraen. Lyskilden skal afskaermes og ned-
adrettes, sa den ikke belyser arealer uden for lokalplanomra-
det.

5.

Inden for omradet kan i gvrigt etableres de ngdvendige tekni-
ske anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer, pum-
pestation o.l. sdfremt anlaaggene placeres og udformes under
hensyntagen til helhedsindtrykket.

8§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.

Omradet kan ikke bebygges yderligere. Der kan dog etableres
supplerende tekniske anlaeg inden for det pa kortbilag 2 viste
byggefelt.
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2.

Hgjden af eventuelle supplerende tekniske anlzeg i byggefeltet

ma ikke overstige 8,5 m over eksisterende terraen. Hgjden fast-
saettes ift. et niveauplan fastsat efter reglerne i Bygningsregle-

mentet.

Skorstenen er ikke omfattet af hgjdebegraensningen og ma op-
fgres i den hgjde der kraeves miljgmaessigt.

Skorstenen forventes at f§ en hgjde p§ ca. 10 meter.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.
Fjernvarmeanlaegget skal arkitektonisk og materialemaessigt
fremtraede som en helhed.

2.

Eventuelle supplerende tekniske anlaeg skal fremsta i mgrke
jordfarver, mens synlige dele af skorstenen skal fremtraede i en
neutral lys farve. Der ma ikke anvendes reflekterende materia-
ler.

3.

Skiltning tillades i form af ét facadeskilt med virksomhedens
navn/logo (maks. bogstavsstgrrelse pa 25 cm) opsat pa gavlen
mod Ronaesbrovej samt ét mindre henvisningsskilt ved indkgr-
sel til omradet.

8§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende og vaere pant vedlige-
holdte.

2.

Skel mod nord og gst skal markeres med beplantning, fx hgj-
stammede traeer af egnstypisk art, jf. princippet pa kortbilag 2.
Eksisterende beplantning skal sgges bevaret.

3.
Det eksisterende levende hegn/hak langs med Ronasbrovej
skal i videst muligt omfang bevares.

4,

Der ma kun etableres mindre udendgrs oplag pa indhegnede/
afskaermede arealer i tilknytning til bebyggelsen. Oplag af
breendsel/biomasse skal ske i bygning.
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5.

Eventuelle gvrige hegn i omradet skal vaere i form af levende
hegn undtaget faste hegn, der kan etableres i direkte tilknyt-
ning til bebyggelse. Jaevnfgr § 9.4.

6.

Der kan terreenreguleres svarende til +/- 0,5 meter i forhold til
eksisterende terraen. Yderligere terraenregulering ma kun ske
med Byradets tilladelse.

8§ 10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

§ 11. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pafgrer
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de greenseveerdier,
der er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om "Eks-
tern stgj fra virksomheder”.

8§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ingen bestemmelser.

§ 13. Bonusvirkning og servitutter

1.

I henhold til planlovens § 15 stk. 4 har denne lokalplan bonus-
virkning. Det vil sige, at den erstatter tilladelser efter planlo-
vens § 35 stk. 1 (landzonetilladelse). Bonusvirkningen omfatter
bebyggelse og/eller anlaeg, der opfylder de bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i lokalplanen.

Der ophaeves ingen servitutter.

8§ 14. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, i
fglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

10
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2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige a&ndringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

4.
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet

af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byradd den
29. september 2014.

Steen Dahlstrgm Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort pa Middelfart
Kommunes hjemmeside d. 9. oktober 2014.

11
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til teknisk anlaeg

i form af fjernvarmevaerk. Der kan i tilknytning til veerket etab-
leres naturligt tilhgrende funktioner som drifts-, lager-, admini-
strations- og personalefaciliteter.

Selve varmecentralen omfatter en kedel til afbraending af bio-
breendsel med en indfyret effekt pa op til 600 kW. Det arlige
braendselsforbrug forventes at blive 400-500 t flis eller tilsva-
rende andet biobraendsel. Lageret kan indeholde ca. 1/5 heraf.
Flis kgbes enten fliset eller tilkgres som braendestokke og flises
pa stedet af mobile flisanlaeg. Flisning vil ske pa en dag 5-6
gange om aret. Tilkgrsel vil ske i laes af 5-10 t, hvilket vil med-
fgre 80-100 lzes om aret.

Grundet placeringen ved arealer med natur- og landskabsmaes-
sige interesser - herunder Natura 2000-interesser - er det hen-
sigten, at det nye fjernvarmeanlaeg primaert indpasses i den
eksisterende bymaessige bebyggelse. Kedelanlaeg - herunder
ogsa en oliefyret reservekedel - akkumulatortank, skorsten

og braendselslager taenkes saledes indpasset i de eksisterende
bygninger. Der gives dog - af hensyn til fremtidige udvidelser
af produktionen mulighed for at opfgres supplerende tekniske
anlaeg inden for et naermere angivet byggefelt. Skorstenen for-

~
~
Se

Flislager

|| |-

Princip for indretning af varmecentral i de eksisterende bygninger i lokalplan-
omrédet.

13
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ventes at blive ca. 10 m hgj. Planen giver herudover ikke mu-
lighed for at etablere ny bebyggelse.

Eventuelle supplerende tekniske anlaeg placeret uden for ek-
sisterende bygninger skal fremsta i en mgrk naturfarve, som
passer naturligt ind i omgivelserne som i dag fremstar som en
visuel harmonisk helhed. Udvendige dele af skorstenen skal gi-
ves en neutral lys farve. Der stilles ogsa krav til udformningen
og placeringen af skilte, belysning og gvrige tekniske instal-
lationer, s& de hverken forringer bebyggelsens eller omradets
visuelle udtryk, eller udggr en gene for naboer. Endvidere stil-
les krav om, at der etableres en markerende beplantning i det
nordlige og gstlige skel - mod det abne land.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

En supplerende redeggrelse for kystnaerhed og naturbeskyttel-
sesinteresser findes i kommuneplantillaeg nr. 2 bagest i planen.

Kystbeskyttelse

Lokalplanomradet - og hele Fgns - ligger inden for kystnaer-
hedszonen og er omfattet af planlovens bestemmelser om
kystbeskyttelse.

Fjernvarmevaerkets kystnaere placering begrundes funktionelt
ift. at sikre en lokal forankret kollektiv varmeforsyning i lands-
byen Fgns. Der er ikke tale om egentlig byudvikling, men en
beskeden afrunding af den eksisterende landsbybebyggelse.
Endvidere placeres vaerket med direkte adgang til det eksiste-
rende vejnet.

Hvis nye bebyggelser og anlaeg vil pdvirke kysten visuelt, skal
der redeggres for pavirkningen, og hvis bebyggelsen afviger
vaesentligt i hgjde og omfang fra eksisterende bebyggelse i om-
radet samt overstiger en bygningshgjde pa 8,5 meter, skal der
gives en begrundelse herfor.

Eventuelle supplerende tekniske anlaeg vil mht. bygningshgjde
og omfang ikke afvige fra den eksisterende bebyggelse (maks.
8,5 meter). Undtaget herfra er skorstenen pa ca. 10 m, som af
miljgmaessige hensyn ikke er omfattet af hgjdebegraensningen.
Endvidere vil eventuelle nye tekniske anlaeg blive koncentreret
og samlet inden for ét byggefelt og sa taet pa eksisterende be-
byggelse som muligt. Endelig vil der blive stillet krav om etab-
lering af beplantning mod det &bne land.

Retningslinjer - landbrug
Lokalplanomradet ligger inden for et omrdde med hovedanven-
delse til landbrugsformal.

14
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Retningslinjer - naturbeskyttelse og landskab
Lokalplanomradet er omfattet af de overordnede beskyttelses-
interesser omkring Lillebaelt og Fgns Vang Sg. Konkret ligger
omradet i et vaerdifuldt landskab samt som en del af en gko-
logisk forbindelse. Cirka 125 m nord for omradet ligger Fgns
Vang Sg, der er udpeget som naturomrade.

Hvor byggeri sker op til et naturomradde, skal der sikres en fri
zone mellem naturomradet og den ny bebyggelse.

I lokalplanen stilles krav om, at nye anlaeg opfgres med umid-
delbar tilknytning til eksisterende bebyggelse samt med en
hgjde p& maks. 8,5 m og i naturlige farver. Der etableres sale-
des ikke nybyggeri udenfor den nuveerende greense for eksiste-
rende bymaessig bebyggelse. Omradet mellem Fgns Vang Sg og
lokalplanomradet vil dermed fortsat fremtreede som et abent
ubebygget landskab. Herudover skal omradegraensen mod det
abne land af visuelle og landskabsmaessige hensyn markeres
med beplantning. Samlet set vurderes det derfor, at planerne
er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.

Rammer

Lokalplanomradet er ikke omfattet af rammebestemmelserne i

Kommuneplan 2013-2025. Der er derfor udarbejdet et kommu-
neplantillaeg - nr. 2 - som medtager omradet (+ det mellemlig-
gende areal) i landsbyafgraensningen for Fgns (L.05.50) og sik-
rer den ngdvendige overensstemmelse. Kommuneplantillaeg nr.
2 er indsat bagest og offentligggres samtidig med lokalplanen.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLAN

Ingen geeldende planer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING

En supplerende redeggrelse for Natura 2000-interesser og sg-
beskyttelse findes i kommuneplantillaeg nr. 2 bagest i planen.

Landsplanlaegning

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteres-
ser. Det skal sikres, at der ifm. omradets anvendelse ikke sker
forurening af grundvandet. Den planlagte anvendelse til fjern-
varmeformal strider ikke mod beskyttelsesinteresserne.

Natura 2000-omr8der

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000), men ligger kun ca. 125 m syd for naermeste Natura
2000-omrade - “Lillebeelt”. Det er derfor tilstraebt, at indpasse

15
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og udforme anlagget under stgrst mulig hensyntagen til Na-
tura 2000-interesser og den generelle kystbeskyttelse.

Der er tale om et mindre varmeanlaeg, der vil erstatte den
individuelle opvarmning af hovedparten af byens husstande.
Anlaegget vil sdledes som udgangspunkt ikke skabe en gget
produktion og kraever ikke miljggodkendelse. En eventuel pa-
virkning af Natura 2000 omradet kunne vaere fra réggasser
via anlaeggets skorsten. Omlaegningen til kollektiv varmefor-
syning vil resultere i en reduktion af CO,-udledningen, men en
marginal gget udledning af SO,-, NO_- og partikeludledningen.
Den Qigede SO,-, NO, - og partlkeludlednlng kan have en min-
dre lokal paV|rkn|ng, men vil ikke give anledning til vaesentlig
pavirkning af beskyttelsesinteresserne - hverken ved Lillebzelt
eller den naerliggende Fgns Vang Sg. Omlagningen vil dermed
betyde, at udledningen af rgggasser og partikler koncentreres
og flyttes leengere vaek fra de beskyttede strandenge syd for
Fans. Herudover forventes en mindsket brug af braendeovne
som fglge af omlaagningen til fjernvarme. Hermed kan forven-
tes en yderligere reduktion i udledningen af CO,, rgggasser og
partikler.

Det er sdledes Kommunens vurdering, at det ansggte ikke i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil
pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre beska-
digelse/@delaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteom-
rader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag
IV.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med de statslige
vand- og naturplaner.

Sgbeskyttelseslinje

Omradet er delvist omfattet af sgbeskyttelseslinjen omkring
Fons Vang Sg@. Inden for 150 m beskyttelseslinjen ma der ikke
placeres bebyggelse eller anlaeg, ligesom der ikke ma tilplantes
eller foretages terraenaendringer.

Middelfart Kommune har vurderet det aktuelle projekt og er
sindet at meddele dispensation ift. beplantning inden for sgbe-
skyttelseslinjen.

Jordforurening
Lokalplanomradet er hverken omradeklassificeret eller kortlagt
iht. Jordforureningsloven.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbeJde inden
for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Mu-
seumsloven.

16
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Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at safremt der i forbindel-
se med anlaegsarbejde pd omradet patraeffes jordfaste fortids-
minder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet
(jf. Museumsloven § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres.

Handicapforhold
For handicappede borgere har lokalplanen ingen szerlige konse-
kvenser.

Vandforsyning
Omradet ligger inden for Fgns og Omegns Vandvaerks forsy-
ningsomrade.

Spildevand

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Middelfart Kommunes
Spildevandsplan. Omradet vil efterfglgende blive optaget i pla-
nen.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommunens varmeplan.
Eventuel opvarmning af bygninger kan ske med procesvarme
fra selve anlaegget. Der stilles sdledes ikke krav om tilslutning
til kollektiv varmeforsyning.

Stgj

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pafgrer
omagivelserne et stgjniveau, der overstiger de geeldende graen-
sevaerdier iht. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om “Eks-
tern stgj fra virksomheder” med senere tillaeg.

Graenseveerdierne fastsaettes i forhold til selve lokalplanomra-
det og i forhold til naboomrader, afhaengigt af disse omraders
nuveerende og planlagte anvendelse. Vaerdierne angiver det
maksimale stgjniveau, som virksomheden skal overholde savel
inden for lokalplanomradet som i naboomraderne. I aktuelle til-
feelde geelder fglgende graenseveerdier (dag/aften/nat) for stgj:

Lokalplanomradet:
Blandet bolig- og erhverv (landsby): 55/45/40 dB

Naboomrader:
Blandet bolig- og erhverv: 55/45/40 dB
Abent land: Fastlaegges i hvert enkelt tilfaelde

Det stgjmaessige bidrag relateret til anvendelsen til fjernvar-
meveaerk knytter sig hovedsageligt til lastbiltransporter med
breendsel (halm). Driften afféder 80-100 transporter pr. ar sva-
rende til en arsdggntrafik pa mindre end 1. @vrige stgjbidrag
fra anlaagget - bl.a. ventilation o.l. - reguleres via den almin-
delige miljglovgivning. Med udgangspunkt i den samlede plan-
lgsning samt de beskedne trafikmaangder er det vurderet, at
de vejledende stgjgraenseveerdier kan overholdes bade internt i
omradet og i naboskel.
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Lov om miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer skal planer, der kan fa vaesentlig indvirkning pd miljget,
miljgvurderes. Som fglge af en screening af lokalplanen og
kommuneplantillzegget efter lovens bilag 2 vurderes det, at de
miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens og kom-
muneplantillaeggets gennemfgrelse er af en sadan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

VVM (Vurdering af Virkninger pa Miljget)

Det planlagte fjernvarmevaerk med tilhgrende transmissions-
ledninger er omfattet af VVM-bekendtggrelsens Bilag 2, punkt
3:

3. Energiindustrien.

a) Industrianlaeg til fremstilling af elektricitet, damp og varmt
vand, og

b) Industrianlaeg til transport af gas, damp og varmt vand.

Projektet omfattende fjernvarmeveaerket og det tilhgrende led-
ningsnet er derfor screenet iht. Planlovens VVM-regler. Scree-
ningen viser, at projektets miljgmaessige konsekvenser ikke er
vaesentlige og at udvidelsen saledes ikke er VVM-pligtigt.

Lokalplanen omfatter alene fjernvarmevaerket.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
laegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst. Private tilstandservitutter, der
er i strid med lokalplanen ved lokalplanens endelige vedtagel-
se, aflyses.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afhaengig af, at der opnas tilla-
delse eller dispensationer fra andre myndigheder.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 154
Mal: 1: 2.000

Fjernvarmeveaerk i Fgns

Dato: 3. juni 2014
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Middelfart Kommune KORTBILAG 2: Lokalplankort
Lokalplan nr. 154

_ _ Mal: 1: 2.000
Fjernvarmeveaerk i Fgns Dato: 3. juni 2014
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 2

Fons Vang So

e AR

Udvidelsen af rammeomr8de L.05.50 - landsbyafgreensningen i Fons.

Middelfart Kommune

Kommuneplantillaeg nr. 2 til
Kommuneplan 2013-2025

Redegorelse

Lokalplanen abner mulighed for etablering af et neervarmeanlaeg for
Fgns By. Der er tale om et anlaeg, som skal placeres i tilknytning til
de ejendomme, som skal opvarmes. Placering laengere vaek fra Fgns
er ikke mulig. Etableringen af naervarme er gnskelig i forhold til bade
den nationale og kommunale planlaegning i forhold til alternativ op-
varmning, bl.a. Middelfart Kommunes plan for Strategiske Energiplan-
laegning fra maj 2013. Det er med dette udgangspunkt, at der plan-
laegges for et naervarmeanlaeg i Fgns.

Kystnaerhed

Middelfart Kommune har i samarbejde med ansgger undersggt for-
skellige mulige lokaliteter for naervarmeanlaegget i Fgns. Udfordringen
for Fons ift. placering af anlaegget er, at omradet omgives af mange
beskyttelsesinteresser. Det er antaget, at anleegget ikke ville kunne
opna dispensation fra strandbeskyttelseslinjerne, hvorfor placering
inden for det rode omrade pa kortet s. 24 er opgivet. Samtidig er hele
den gstlige del af Fgns By i gaeldende Lokalplan nr. 13 udpeget som
den seerlige bevaringsveerdige del af landsbyen. Udpegningen er sket
pd baggrund af Fredningsstyrelsens registrering fra 1980, som vaerdi-
saetter saerligt den gstlige del. Jaevnfar kortet s. 24. Det er samtidig i
dette omrade byens kirke ligger, hvorfor indpasning af anleegget her
vil skulle forholde sig hertil, herunder opfarelse af den gnskede skor-
sten.

Med det udgangspunkt er det ikke vurderet muligt at placere anlaeg-
get hverken i den sydlige eller den gstlige del af Fgns. I forbindelse
med valg af lokalitet blev der foresldet en placering lige sydvest for
den aktuelle lokalplanlagte placering - pa modsatte side af Ronaesbro-
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Strandbeskyttede arealer i Fons samt greaense (sort streg) for den seerligt
bevaringsveerdige gstlige del af byen.

@ Middeifart K Kaortet ex vejledend

vej. Dette areal blev ikke valgt pa grund af den begraensede stgrrelse
og dermed usikkerhed om muligheden for at kunne realisere projek-
tet. Samtidig var der uklarhed om, om der miljgmaessigt ville vaere
begraensninger, da anlaegget vil skulle placeres vaesentligt teettere pa
boliger. P& den baggrund er den valgte lokalitet vurderet som veeren-
de den mest optimale i forhold til en placering i Fgns By.

Natura 2000

Fgns er endvidere omkranset af Natura 2000 interesser, hvorfor en
placering uden naerhed til Natura 2000 omrade ikke har vaeret mulig.
Middelfart Kommunes vurdering er, at anlaegget er indpasset optimalt
i forhold til de naturmaessige interesser. Placeringen af anlaegget er
bl.a. sket i forlaengelse af eksisterende landsbybebyggelse, sa teet pa
eksisterende bebyggelse som muligt og med direkte adgang fra det
eksisterende vejnet.

Der er ved lokalplanlaegningen stillet krav til indpasning og udform-
ning af anlaegget for at sikre mindst muligt indgreb. Eksempelvis ma
akkumulatortanken hgjst veere 8,5 m hgj. I forbindelse med lokal-
planleegningen for Ngrre Aaby Varmeveerk (Lokalplan 146 fra 2013)
for et tilsvarende anlaeg. Her var gnsket en tank pa 18 m hgj for at
sikre bedre transmission af varmen. Denne mulighed er lavet for den-
ne lokalplan. Der er saledes stillet krav om et anlaeg, hvor tankens
hagjde ikke overstiger 8,5 m. Tilsvarende er de gvrige bygninger fast-
holdt inden for 8,5 meters hgjde. Skorstenen er hgjere (op til 10 m),

men udelukkende pa grund af miljokrav.

Der er i lokalplanen stillet krav om beplantning mod Natura 2000
omrade/det abne land for at afskeerme anlsegget mest muligt. Der er
ikke afskeermning af ejendommens bygninger mod Natura 2000 om-
rade/det abne land i dag.
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Der er tale om et mindre varmeanlaeg. Anlaegget er ikke omfattet af

krav om miljggodkendelse p& grund af den begraensede stgrrelse. An-
laegget vil erstatte den nuveaerende individuelle varmeforsyning der er
i Fgns i dag, og det vil som udgangspunkt ikke skabe gget produktion

i omradet.

Det vurderes, at eventuel miljgpavirkning af Natura 2000 omradet vil
veere eventuel luftpavirkning fra reggasser via anlaeggets skorsten.
Anlaegget vurderes ikke at medfgre stgjpavirkning. Der er fremsendt
projektforslag for anlaegget, hvor der er redegjort for forventede zen-
dringer som fglge af etablering af anlaegget i forhold til den eksiste-
rende individuelle opvarmning.

Det er i det fremsendte projektforslag opgjort, at et biomassefyret
varmeanlaeg for de tllknyttede eJendomme i Fgns vil reduceret CO,-
udledningen fra 352 ton/ar til 68 ton/ar. Modsat forventes anlaegget
at gge partlkeludlednlngen SO, udlednlngen gges fra 109 kg/ar til
133 kg/ar, NOx gges fra 247 kg/ar til 456 kg/ar og partikeludlednin-
gen gges fra 24 kg/ar til 50 kg/ar.

I forhold til Natura 2000- udpegnlngen vurderes den reducerede CO,-
udledning ikke at pavirke omradet i negativ grad. Tilsvarende vurde-
res den ggede NOx-udledning ikke at udggre en vaesentlig pavirkning
af § 3 naturomrader inden for Natura 2000 omradet, idet udledningen
af NOx har lille lokal pavirkning. Endvidere anses omfanget af eksem-
pelvis NOx-udledningen ikke veere problematisk i forhold til Lillebaelt
eller den 100 ha store Fgns Vang Sg inden for Natura 2000 omradet.

Overordnet set vil etableringen af anlaeegget medfgre, at udlednin-
gen fgres laengere vaek fra de i Natura 2000-udpegede strandenge i
forhold til i dag. De § 3-udpegede strandenge ligger mere end 400
meter fra varmevaerket. Fgns By og den nuveerende individuelle op-
varmning er tilsvarende placeret mindre end 200 m fra strandengene.
En samling af de nuveaerende individuelle opvarmninger (oliefyr m.v.)
i et samlet anlaeg vil placeringsmaessigt vaere mere hensigtsmaessig

i forhold til § 3 inden for Natura 2000-udpegningen. Tilsvarende vil
eventuelle miljgforbedringer nemmere kunne foretages pa ét stgrre
anlaeg end pa mange sma anlaeg.

Det vurderes, at det pataenkte anleeg (som er begraenset af lokalplan-
omradets fysiske udbredelse og af begraenset stgrrelse - mindre end

hvor der kraeves miljggodkendelse) ikke vil pavirke omradet i negativ
grad. Lokalplanlaegningen vil bl.a. medfgre, at den nuvaerende udled-
ning flyttes laengere vaek fra de § 3-beskyttede strandenge.

Sgbeskyttelseslinjen

Der er inden igangsaetning af lokalplanlaegningen foretaget en vur-
dering af, om Middelfart Kommune gnskede at meddele dispensation
fra sgbeskyttelseslinjen omkring Fgns Vang Sg, som ligger ca. 125 m
nord for omradet. Planlaegningen blev fgrst igangsat med kommunens
positive tilkendegivelse herom. Dispensation ift. sgbeskyttelseslinjen
blev meddelt i februar 2014.

Sammenfatning

Samlet set vurderes det, at der er taget behgrigt hensyn til Natura
2000-interesser, kystnaerhedszonen og de gvrige bevarings- og be-
skyttelsesinteresser i og omkring omradet.
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Rammer

For det pa kortet viste omrade - udvidelse af rammeomrade L.05.50 -
fastleegges fglgende rammer for lokalplanlaagningen:

Betegnelse: Fgns

Generel anvendelse: Omradet er udlagt som blandet bolig og er-
hverv.

Omradets status: Landsbybebyggelse.

Omradets fremtidige anvendelse:

Landsby - primeert boligformél med mindre erhverv, herunder land-
brug, og butikker, som kan indpasses uden genevirkninger for omgi-
velserne. Derudover kan etableres offentlige formal, som skole, kirke,
sportsplads, forsamlingshus m.v. til omradets brug.

Bebyggelsesforhold:

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 30 %.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 8,5 m.

Ved erhverv og offentlig formal kan bebyggelsesprocenten veere 40.
Ny bebyggelse skal tilpasses den eksisterende landsbybebyggelse og
ny bebyggelse skal fortrinsvis udfylde huller i landsbystrukturen. In-
den for beskyttelseszonen omkring kirken ma hensynet til kirkens frie
beliggenhed ikke tilsidesaettes

Bevaringsvaerdige bygninger og miljger skal bevares

Miljegforhold:

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgi-
velserne i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres med boliger.
Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende
for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr placeres i industriom-
r8der. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 100 m.

Andet:
Se generelle rammebestemmelser

Zonestatus:
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i landzone.
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til landzone.

Kommuneplantillaeg nr. 2 er vedtaget endeligt af Middelfart
Kommune d. 29. september 2014.

Steen Dahlstrgm Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Det endeligt vedtagne kommuneplantilleeg er offentliggjort pd Middel-
fart Kommunes hjemmeside d. 9. oktober 2014.
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