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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planlaegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
maerkninger og sendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt i mindst 8 uger. Bemaerkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byradet der
afggr, om og hvornadr lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen ting-
lyst pa alle ejendomme inden for lokalplanens omrade.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplan-
bestemmelser” og dernaest en “"Redeggrelse”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelses-
regulerende bestemmelser, som tinglyses pa den enkelte
ejendom samt lokalplanens retsvirkninger. Lokalplanbe-
stemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., som
findes bagest i planen. I redeggrelsen er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt planens forhold til anden plan-
laegning. Som indledning til bestemmelser og redeggrelse
gives en kort praesentation af lokalplanomradet samt bag-
grunden for og formalet med lokalplanen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet omfatter ejendommen matr. nr. 8n, Nr. Aaby
By, Nr. Aaby - den tidligere cirkusplads ved Rgnnevej i Ngrre
Aaby. Omradet, der har et samlet areal pd 5.995 m? og ligger i
byzone.

Omradet er ubebygget og henligger som &bne graesarealer, dog
med en mindre traegruppe og en haek i den gstlige del. Terrae-
net syner fladt, men har et svagt fald fra sydgst mod nordvest.
Omradet har vejadgang fra Rennevej mod syd, hvor der ogsa
forlgber en offentlig sti. Stien benyttes som forbindelse mellem
stationen i vest og den gstlige del af bymidten i Ngrre Aaby.

Mod nord og vest greenser omradet op til eksisterende villa- og
parcelhusbebyggelse, mens naboejendommen mod @gst rummer
et dagplejehus. Syd for omradet ligger bade villabebyggelse og
et mindre maskinveerksted.

Pdrcelhus-
omrdde

Dagplejehus

Lokalplanens
omrdde
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at muligggre et nyt
taet/lavt boligbyggeri.

Der laegges bl.a. veegt pa, at omradets bebyggelse gives et
ensartet udseende og indpasses ud fra en helhedsbetragtning.
Andre formal er, at omradet fremadrettet sikres vejadgang fra
Syrenvej og at den eksisterende offentlige stiforbindelse mod
syd bevares.

Eksisterende villabebyggelse ved Ronnevej. Den offentlige sti
ses midt i billedet.

Kig over omr&det i nordlig retning. I baggrunden ses parcelhusbebyggelsen p§ Syrenvej.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 160

Boligbebyggelse ved Syrenvej/Rgnnevej i Ngrre
Aaby

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 om
planlaagning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

e at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal i form af
taet/lav bebyggelse,

e at sikre, at omradets bebyggelse indpasses og udformes ud
fra en helhedsbetragtning,

e at bevare den eksisterende stiforbindelse, og

e at fastlaegge, at omradet fremadrettet far vejadgang fra Sy-
renvej.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende matrikelnumre af

Nr. Aaby By, Nr. Aaby:
matr. nr. 8n

samt alle parceller, der efter den 22. september 2014 udstyk-
kes inden for omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.
Omradet skal anvendes til boligformal med tzet-lav bebyggelse,
herunder parkering, faellesarealer mv..
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§ 4. Udstykning

1.
Stagrrelsen af den enkelte grund skal vaere mindst 400 m2 inkl.
andel af fzelles friareal.

8§ 5. Veje, stier og parkering

1.
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Syrenvej, som vist
pa kortbilag 2.

2.

Den interne vejforsyning skal ske som vist i princippet pa kort-
bilag 2. Interne veje skal udleegges med en bredde p& min. 9,0
meter og anlaegges med min. 5,5 m kgrebane. Interne veje far
status som private feellesveje.

3.

Den eksisterende sti langs med omradets sydlige afgraensning
mod Rgnnevej skal bevares som forbindelse mellem stationen
og Grgnnegade. I tilknytning til stien skal der etableres afskaer-
mende beplantning, fx i form af hgjstammede traeer eller grup-
per af traeer og buske.

Der skal endvidere sikres stiforbindelse til Syrenvej, jf. kortbi-
lag 2.

4,

Inden for omradet skal der udlaegges areal til 1¥2 p-plads pr.
bolig. Parkeringsarealer skal etableres pa egen grund eller som
faellesparkering.

Eventuelle faelles parkeringsarealer skal afgraenses/markeres
med beplantning, fx haek, buske eller traeer.

5.
Veje, stier og parkeringsarealer skal af hensyn til nedsivning af
regnvand udformes med gennemtreengelige belaegningstyper.

§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.

Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive fjernvarmeforsy-
ning. Bygninger, der opfgres som lavenergibyggeri - jf. § 7.4 -
kan dog fritages for tilslutningspligten.
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3.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet efter Mid-
delfart Kommunes anvisninger. Regn- og overfladevand skal
sgges nedsivet inden for omradet eller tilsluttes eventuelle
faellesanlaeg for regnvandshandtering - fx regnvandsbassin - i
naeromradet.

4.

Der kan etableres anlaeg for solenergi pa bygningers tag og/el-
ler facade, safremt anleeggene indpasses under hensyntagen til
bl.a. bygningens arkitektoniske udtryk.

Anlaeg pa tag skal placeres med samme haeldning som taget,
bortset fra anlaeg pa flade tagkonstruktioner. Disse ma ikke
have en hgjde der overstiger 1 m over taghgjde.

Anlaeggene ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, gen-
boer eller forbipasserende.

Der er endvidere mulighed for at etablere jordvarme i omradet.

5.
@vrige tekniske installationer skal vaere skjult i bygningskrop-
pen.

Der kan opseettes individuelle antenner og paraboler, safremt
de ikke er synlige fra tilstadende veje.

6.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer, anlaeg
til regnvandshandtering o.l.. Tekniske anleeg som transfor-
merstationer skal placeres og udformes under hensyntagen til
helhedsindtrykket og omgivelserne.

8§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 % for den enkelte
ejendom.

2.

Ny bebyggelse ma opfgres i hgjst 1 etage med udnyttet tag-
etage, og den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 8,5
meter malt efter reglerne i Bygningsreglementet.

3.

Ny bebyggelse skal placeres parallelt med eller vinkelret p& den
tilstedende interne vej. Jaavnfer princippet, der er vist pa kort-
bilag 3 (Illustrationsplan).

4,
Nybyggeri skal opfgres som lavenergihuse svarende til energi-
klasse 2015 iht. BR10.

9
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§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.
Ny bebyggelse skal arkitektonisk og materialemaessigt fremsta
som en helhed.

2.

Facader skal fremtraede kalkede, pudsede, vandskurede el-
ler st& som blank mur. Delpartier (hgjst 1/3 af facaden) samt
mindre bygningsdele kan fremtraede i andre materialer som
transparent glas, skifer, facadetegl o.l.. Facader ma endvidere
fremsta som beplantede facader.

3.
Bebyggelsen skal udfgres med symmetrisk saddeltag eller énsi-
dig taghaaldning.

Til tagdaekning skal anvendes tegl, betontagsten, tagpap med
listeteekning eller voksende graestgrv, mosser o.l..

4,

Eventuelle skorstene, kviste, tagvinduer mv. skal mht. dimen-
sionering og udformning tilpasses bygningens formsprog og
materialer.

5.

Sekundare bygninger som garager, skure o.l. skal udfgres i
samme materialer som boligbebyggelsen eller materialer som
harmonerer med denne.

6.
Skiltning kan kun udfgres som almindelig navne- og hummer-
skiltning.

§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende og veere pant vedlige-
holdte.

2.

I tilknytning til ny bebyggelse skal der indrettes faelles uden-
dgrs opholdsareal for beboerne svarende til min. 50 % af eta-
gearealet. Fzelles opholdsarealer skal indrettes efter en samlet
plan og kan fx disponeres med have, terrasseomrade o.l. med
beplantning samt gvrige faciliteter til leg og ophold.

Ny beplantning skal veere i form af egnskarakteristiske traeer,
buske o.l..

10
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3.

Beplantning bgr sammensazettes af arter, der i videst muligt om-
fang begraenser gener for lokalplanomradets beboere, brugere
og omkringboende med hensyn til allergi og overfglsomhed
overfor pollen, hvorfor det anbefales, at der ikke plantes el,
hassel, elm og birketreeer.

De valgte arter af planter bgr desuden tilgodese den biologiske
mangfoldighed, og der bgr veelges baergivende buske og traeer,
som er naturligt hjemmehgrende i vort klima.

4.

Til eventuelle befzaestede fri- og opholdsarealer skal der sd vidt
muligt vaelges gennemtraengelige belaegningsmaterialer, sa
regnvand kan nedsives lokalt. Der kan suppleres med bassin,
regnbede o.l. som en del af indretningen.

5.

Hegning i naboskel eller internt i omradet skal vaere levende
hegn (evt. suppleret med tradhegn). Der kan dog opsaettes
faste hegn omkring terrasse o.l. med direkte tilknytning til bo-
ligbebyggelsen.

I omradet kan der endvidere opsaettes skaerm o.l. ved doku-
menteret behov for stgjafskaermning ift. banen.

6.

Belysning af interne veje, stier, parkeringsarealer o.l. skal ske

ud fra et samlet belysningskoncept. Lyspunkthgjden ma hgjst

veere 3,5 m over terreen og skal udfgres med en afskaermet og
ikke blaendende lyskilde.

7.

Der kan terreenreguleres svarende til +/- 0,5 meter ift. eksiste-
rende terraen. Terraenregulering ma ikke ske naermere skel end
1 meter. Yderligere terreenregulering ma kun ske med Byradets
tilladelse.

8§ 10. Grundejerforening

1.
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
alle boliger/grundejere i lokalplanomradet.

2.

Grundejerforeningen har ansvar for etablering, drift og vedlige-
holdelse af de i § 5, § 6 og § 9 naevnte fallesanlaeg, herunder
veje, parkeringspladser, opholdsarealer, belysning mv..

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pd de naevnte
anlaeg og arealer.

11
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3.
Grundejerforeningen skal oprettes nar Byradet kraever det.

4,

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmer og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe de
gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og admi-
nistrationen af foreningens opgaver samt til at kraeve forngden
sikkerhed herfor.

5.

Grundejerforeningens vedtaegter og sndringer heri skal god-
kendes af Byradet.

§ 11. Miljeforhold

1.

Det skal sikres, at omrddets funktioner ikke belastes med et

stgjniveau, der overstiger de gaeldende graenseveaerdier iht.:

- Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for "Stgj fra
veje”, p.t. vejledning nr. 4/2007.

- Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for "Ekstern
stgj fra virksomheder”, p.t. vejledning nr. 5/1984.

- Miljgstyrelsens tillaeg fra 2007 til vejledning nr. 1/1997
om "St@j og vibrationer fra jernbaner”.
8§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

- der er etableret parkering, jf. § 5.4.

- der er sket tilslutning til kollektiv varmeforsyning, jf. § 6.2.

- det ved maling eller beregning er godtgjort, at stgjkrav er
overholdt, jf. § 11.

8§ 13. Eksisterende planer

Ingen gaeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter.

8§ 14. Servitutter

1.
Falgende deklaration begaeres aflyst:

- "Dok om vejadgang mv.” tinglyst 26.07.1960 pa matr. nr. 8n
af ejerlavet Nr. Aaby By, Nr. Aaby.

12
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8§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i
fglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige a&ndringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byradd den
4. maj 2015.

Steen Dahlstrgm Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort pa Middelfart Kom-
munes hjemmeside d. 7. maj 2015.

13
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Med lokalplanen muligggres, at omradet kan anvendes til teet/
lav boligbebyggelse. Et nyt teet/lavt byggeri vil udggre et godt
supplement til det nuvaerende boligudbud i Ngrre Aaby, der
overvejende bestar af parcelhus- og villabebyggelse.

Bebyggelsen, der skal opfgres som lavenergihuse, kan opfg-
res i hgjst 1 etage med udnyttet tagetage og med en maks.
bygningshgjde pa 8,5 meter. Bebyggelsesprocenten er fastlagt
til 40. Af hensyn til omradets helhedsudtryk og aestetik stilles
krav om, at bebyggelsen - arkitektonisk og materialemaessigt
- skal fremtraede med et ensartet udseende. Desuden skal be-
byggelsen placeres parallelt eller vinkelret pa den tilstgdende
interne vej.

Alle grundejere/boliger har pligt til at vaere medlem af en
grundejerforening, der skal oprettes for omradet.

Veje, stier og parkering

I disponeringen af omradet er der lagt veegt p&, at vejadgang
skal ske fra Syrenvej i nord. Herved er det muligt at bevare og
"friholde” den eksisterende stiforbindelse, der forlgber langs
omradets sydlige skel ved Rgnnevej og som fungerer som
forbindelse mellem stationen og den gstlige del af bymidten.
Langs med stien skal der - af hensyn til den kommende bo-
ligbebyggelse - etableres afskaermende beplantning. Dette vil
desuden sikre/markere, at Rgnnevej ikke benyttes som vejad-
gang til omradet.

Den interne vejforsyning skal ske via nye interne veje, som vist
i princippet pa kortbilag 2 og 3. Parkering etableres pa egen
grund og/eller som fzelles parkeringsarealer. Der stilles krav om
etablering af 12 p-plads pr. bolig. Veje, stier, parkeringsarealer
o.l. befaestede flader skal af hensyn til nedsivning af regnvand
udfgres med gennemtraengelige belaegningsmaterialer.

Ubebyggede arealer

De gvrige ubebyggede arealer skal enten indrettes som private
haver eller som fzelles udendgrs opholdsareal for beboerne. Der
skal indrettes faelles udendgrs opholdsareal svarende til 50 %
af etagearealet.

Fzellesarealerne skal indrettes efter en samlet plan, bade af
hensyn til omradernes kvalitet samt variation. I forleengelse
heraf er der i planen fastsat bestemmelser omkring plantevalg,
nedsivning af regnvand, hegning, belysning og terraenregule-
ring.

15
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur og retningslinjer, herunder retningslinjerne om-
kring bosaetning, bymiljg, byudvikling, klima og stgj.

Omradet ligger inden for planleegningszonen omkring jernba-
nen. For denne zone fastlaagger kommuneplanen, at der ved
udlaeg af nye omrader til stgjfglsom anvendelse (boliger, re-
kreative omrader mv.) skal sikres tilstraekkelig afstand til eksi-
sterende eller planlagte stgjende anlaeg (erhvervsomrader, in-
frastruktur, stgjende fritidsaktiviteter m.v.). Hvis de vejledende
stgjgraenser ikke kan sikres ved tilstraekkelig afstand, skal der i
forbindelse med planlaagning af konkrete projekter tages hgjde
for etablering af stgjbegraensende foranstaltninger. En naerme-
re redeggrelse for stgjmaessige forhold findes i afsnittet "Stgj
mv.”.

Rammer
Lokalplanomradet ligger i rammeomrade B.05.01 “Margaard-
vej” i Kommuneplan 2013-2025.

Omradet skal anvendes til boligformal i form af aben/lav og
teet/lav bebyggelse samt mulighed for enkelte institutioner. Den
maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 30, dog 40 ved
teet/lav og institutionsbyggeri. Bebyggelse ma opfares i op til 2
etager og med en maks. bygningshgjde pa 8,5 m. Der tillades
kun anvendelser i miljgklasse 1, som kan integreres med boli-
ger og som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

FORHOLD TIL GALDENDE PLANER

Ingen gaeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING

Landsplanlagning

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevands-

interesser (OSD). Den planlagte anvendelse til boligformal vil
ikke udggre en risiko for grundvandsressourcen.

Natura 2000-omrader

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det naermeste Natura 2000-omrade - “Lillebaelt” -
ligger ca. 2,7 km vest for lokalplanomradet. Det er Kommunens
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vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet
vaesentligt eller medfgre beskadigelse/@gdelaeggelse af plantear-
ter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar
af habitatdirektivets bilag IV.

Forurening

Omradet er omrddeklassificeret (byzone) som potentielt forure-
net. Middelfart Kommune er dog ikke bekendt med, at der er
sket forurening i omradet. Hvis der i forbindelse med bygge- og
anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet konstateres tegn pa
jordforurening, skal kommunens miljgafdeling kontaktes.

Ejeren eller brugeren skal generelt sikre, at de gverste 50 cm
jord af det ubebyggede areal ikke er forurenet eller at der er
etableret en fast varig beleegning p& arealet jf. Lov om forure-
net jord § 72 b. Kommunen og Regionen vurderer, om der skal
fastsaettes vilkar for det videre arbejde. Der henvises til Jord-
forureningslovens bestemmelser herom.

Beskyttet natur, fredninger mv.
Omradet er ikke omfattet af bygge- og beskyttelseslinjer, fred-
ninger o.l..

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jaevnfgr kapitel 8 i Mu-
seumsloven. Bygherre skal veere opmaerksom pa, at safremt
der i forbindelse med anlaegsarbejde pa omradet patreeffes
jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal
anlaegsarbejdet (jf. Museumsloven § 27, lov nr. 473 af 7. juli
2001) omgaende indstilles i det omfang, det bergrer fortids-
mindet, og det lokale museum adviseres.

Museumsmyndigheden oplyser, at der ikke hidtil er registreret
fortidsminder inden for lokalplanomradet. Der er imidlertid re-
gistreret fund fra jernalderen bade nord og syd for lokalplan-
omradet. Desuden er der langs periferien af byen registreret
fund fra bondestenalder og jernalder. Mellem lokalplanomradet
og Ngrre Aaby Kirke er der i 2003 pavist bebyggelsesspor fra
jernalder og middelalder. Fgrste gang Ngrre Aaby naevnes er
netop i middelalderen, hvor den navnes i de skriftlige kilder i
1304, men endelsen "-by” er et stednavn, der daterer sig til
vikingetiden. Det er derfor sandsynligt, at landsbyen har sine
rgdder i vikingetiden og at der kan vaere jordfaste fortidsmin-
der fra denne periode. Det kan saledes ikke udelukkes, at om-
radet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske an-
laeg, der vil vaere omfattet af Museumsloven.

For at afklare om lokalplanarealet rummer fortidsminder vil det
veere ngdvendigt at foretage en arkaologisk forundersggelse,
fgr anlaegsarbejdet ivaerksaettes. Iveerksaettelsen af en arkaeo-
logisk forundersggelse vil saledes minimere risikoen for, at
anlaegsarbejdet senere ma standses og udskydes efter bestem-
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melserne i Museumslovens §27 stk. 2. Forundersggelsens re-
sultater danner grundlag for en vurdering af, om arealet umid-
delbart herefter kan frigives, eller om det vil vaere ngdvendigt
yderligere at foretage en egentlig arkaeologisk udgravning.

Handicapforhold

Alle omrader pa grunden med offentlig adgang skal udformes
saledes, at alle uanset handicap kan faerdes her. Parkeringsfor-
hold, belysning, skiltning, belaegninger mv. udformes i henhold
til DS3028 og galdende bygningsreglement.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Ngrre Aaby Vandvaerk.

Spildevand

Omradet er feelleskloakeret og spildevand og regnvand ledes
til Ngrre Aaby Renseanlaeg. Regn- og overfladevand skal sgges
nedsivet pa egen grund eller forsinkes lokalt inden afledning
ved etablering af bassin eller LAR-Igsninger (Lokal Afledning af
Regnvand).

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med kollektiv
fjernvarmeforsyning.

Der palaegges tilslutningspligt til den kollektive varmeforsyning
i omradet. Bygninger, der opfgres som lavenergibyggeri, kan
dog fritages fra tilslutningspligten.

Stgj mv.

Trafikstgj

Det skal sikres, at stgjniveauet fra omgivende veje samt jern-
banen ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
graenseveaerdier for “Stgj fra veje” (p.t. vejledning nr. 4/2007)
og "Stg@j og vibrationer fra jernbaner”, p.t. vejledning nr.
1/1997 med senere tilleg fra juli 2007.

Omradet graenser ikke op til trafikerede veje. Det vurderes
derfor, at de vejledende greenseveaerdier for stgj fra vejtrafik vil
kunne overholdes.

Jernbanen forlgber ca. 80 m sydvest for lokalplanomradet.
Vurdering af stgj fra jernbanen er sket med udgangspunkt i
Miljgstyrelsens Stgj-Danmarkskort. Kort for dagstgjen hhv. 1,5
meter og 4,0 meter over terraen viser, at omradet belastes med
et stgjniveau varierende mellem 55-75 dB. Jaevnfgr kortene pa
s. 19.

En del af omradets boliger eller opholdsarealer vil saledes blive
placeret, hvor stgjbelastningen er 60-65 dB. I planen stilles
derfor krav om, at det inden ibrugtagning skal eftervises at
den vejledende graenseveerdi pd 64 dB for boligomrader o.l.

er overholdt. Mindsteafstanden pd 50 m til narmeste bolig ift.
vibrationer fra banen er overholdt.
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Starre jernbaner, 1,5m 4
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B 557048
60-65 dB
55-60 dB

=N - Stome jernbaner, 4+
' ; W over75dB

B 70-75dB
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60-65 dB

Vit & RV U
Jernbanestgj, dag, 4,0 m over terraen (Kilde: Stgj-Danmarkskortet, Miljo-
styrelsen).

Stgj mv. fra erhverv

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pafgres et
stgjniveau, der overstiger de gaeldende graensevaerdier i hen-
hold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om "Ekstern stgj
fra virksomheder”.

Det vurderes, at de omgivende aktiviteter i form af bl.a. dag-
plejehus og et mindre maskinvaerksted ikke giver anledning til
overskridelser af geaeldende stgjgreenseveaerdier. Dette samme

gor sig geeldende ift. de standardkrav, der er fastsat for lufte-
mission fra maskinvaerkstedet.

Miljovurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og program-

mer skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, miljgvurderes. Som fglge af en scree-
ning af lokalplanen efter lovens § 3 bilag 2 vurderes det, at de
miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens gennem-
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forelse er af en sddan karakter, at udarbejdelse af en egentlig
miljgvurdering ikke er ngdvendig.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
laegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst. Private tilstandsservitutter,
der er i strid med lokalplanen ved lokalplanens endelige vedta-
gelse, aflyses.

Deklaration om vejadgang tinglyst 26.07.1960 ophaeves og
erstattes af en ny deklaration, som sikrer fortsat vejadgang
gennem omradet til ejendommen Tunnelvej 2. Vejadgang skal
sikres syd for den offentlige sti, der er fastlagt i naervaerende
lokalplan.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afhaengig af, at der opnas til-
ladelse eller dispensationer fra andre myndigheder.
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Illustrationsskitsen er udarbejdet af Murer & Entreprengrfirma Per Pedersen, Haarby A/S.
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