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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifalge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planleegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremseaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentliggere
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremleegges
offentligt i mindst 8 uger. Bemaerkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byradet der
afger, om og hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen ting-
lyst pa alle ejendomme inden for lokalplanens omrade.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst ”Lokalplan-
bestemmelser” og dernaest en "Redeggrelse”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelses-
regulerende bestemmelser, som tinglyses pa den enkelte
ejendom samt lokalplanens retsvirkninger. Lokalplanbe-
stemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., som
findes bagest i planen. | redeggrelsen er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt planens forhold til anden plan-
leegning. Som indledning til bestemmelser og redeggrelse
gives en kort praesentation af lokalplanomradet samt bag-
grunden for og formalet med lokalplanen.
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INDLEDNING

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet omfatter en mindre del af ejendommen matr.
nr. 8cg, Middelfart Markjorder, ved Feergvej i Middelfart. Omra-
det har et samlet areal pa 2.900 m? og ligger i byzone.

Omradet er en del af de grgnne arealer omkring Middelfart
Sygehus, men indgar ikke i sygehusets fremadrettede planer,
hvorfor der nu kan planlaegges for at arealet udstykkes til bo-
ligformal.

Omradet er ubebygget og henligger som graesarealer med flere
stgrre treeer, og relativt teet beplantning i den nordlige kant.
Terraenet syner fladt og stiger kun svagt fra syd mod nord.

Omradet graenser mod vest, syd og @st op til eksisterende
villa- og parcelhusbebyggelse og mod nord til Middelfart Syge-
hus. Vest for Danmarksvej findes et stgrre grgnt omrade med
boldbaner. Nabobebyggelsen ved Feergvej udggres primeert af
parcelhuse i 1-1%% etage opfort i gule eller rade teglsten med
saddeltag.

Lokalplanomradets placering ved Feergvej i Middelfart.
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at muliggere udstyk-
ning af omradet og opfarelse nyt dbent/lavt boligbyggeri.

Der leegges veegt pd, at ny bebyggelse indpasses og udformes
i forhold til den eksisterende bebyggelse ved Feergvej. Planen
skal desuden sikre at vejadgang sker fra Feergvej og at parke-
ring kan ske pa egen grund.

Lokalplanomradet set fra Feergvej, med Middelfart Sygehus i baggrunden.

Eksisterende bebyggelse ved Feergvej.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 161
Boliger ved Feergvej/sygehuset i Middelfart

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 om
planleegning med senere loveendringer fastlaeegges hermed fol-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

8§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

- at fastleegge omradets anvendelse til boligformal i form af
aben-lav bebyggelse,

- at sikre, at ny bebyggelse udformes og indpasses ift. eksi-
sterende bebyggelse, og

- at sikre, at omradet vejbetjenes fra Feergvej og at parkering
sker pa egen grund.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
falgende matrikelnumre af

Middelfart Markjorder:
del af matr. nr. 8cg

samt alle parceller, der efter den 17. november 2014 udstykkes
inden for omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i byzone.

8§ 3. Omradets anvendelse

1.
Omradet skal anvendes til boligformal i form af aben-lav bolig-
bebyggelse.

Anvendelsen til boligformal muligger ogsa indpasning af er-
hvervstyper, som traditionelt - og uden gene for naboer - kan
drives fra en bolig. For eksempel frisgr, advokat, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje.

Dette kan ske under forudsesetning af, at:

- virksomheden drives af den der bor pa ejendommen



A
BESTEMMELSER

- ejendommens karakter af bolig ikke ma aendres

e drift sker uden fremmed medhjeelp

= virksomheden ikke ma medfgre behov for parkering uden
for grunden.

§ 4. Udstykning

1.
Ved udstykning til boligformal skal starrelsen af den enkelte
grund veere mindst 700 m?2.

Omradet kan udstykkes som vist i princippet pa kortbilag 2.

8 5. Veje, stier og parkering

1.
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Feergvej, som vist i
princippet pa kortbilag 2.

Den interne vejforsyning skal ske som vist i princippet pa kort-
bilag 2.

2.

Inden for omradet skal der udleegges areal til 2 p-pladser pr.
bolig. Parkeringsarealer skal etableres pa egen grund og efter
vejlovgivningens regler.

Parkeringsarealer skal af hensyn til nedsivning af regnvand ud-
formes med gennemtraengelige beleegningstyper.

3.
Ingen bestemmelser om stier.

8 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanleeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet i overens-
stemmelse med kommunens spildevandsplan. Regn- og over-
fladevand skal sgges nedsivet pa egen grund.

3.

Der kan etableres anlaeg for solenergi pa bygningers tag og/el-
ler facade, safremt anleeggene indpasses under hensyntagen til
bl.a. bygningens arkitektoniske udtryk.

Anlaeg pa tag skal placeres med samme haeldning som taget,

bortset fra anleeg pa flade tagkonstruktioner. Disse ma ikke
have en hgjde der overstiger 1 m over taghgjde.

8
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Anleeggene ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer, gen-
boer eller forbipasserende.

4.
@vrige tekniske installationer skal veere skjult i bygningskrop-
pen.

Dog geelder, at individuelle antenner og paraboler skal placeres
sadan, at de er sa lidt synlige som muligt fra naboomrader
samt veje og stier i og omkring lokalplanomradet.

5.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer o.l., sa-
fremt anlaeggene placeres og udformes under hensyntagen til
helhedsindtrykket og omgivelserne.

8 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte
ejendom.

2. Ny bebyggelse ma ikke placeres neermere vejskel mod Feerg-
vej end 5,0 meter.

3.

Ny bebyggelse ma opfares i hgjst 1 etage og den maksimale
bygningshgjde ma ikke overstige 7,0 meter malt efter reglerne
i Bygningsreglementet.

8 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.

Facader skal fremtraede pudsede, vandskurede eller

std som blank mur. Mindre bygningsdele kan fremtraede i andre
materialer som transparent glas, tree, skifer, facadetegl o.l..

2.

Bebyggelsen skal udfgres med symmetrisk saddeltag eller ensi-
dig tagheeldning. Til tagdeekning skal anvendes tegl, betontag-
sten eller tagpap med listeteekning.

3.

Eventuelle skorstene, kviste, tagvinduer mv. skal mht. dimen-
sionering og udformning tilpasses bygningens formsprog og
materialer.

4.

Sekundaere bygninger som garager, skure o.l. skal udfgres i
samme materialer som boligbebyggelsen eller materialer som
harmonerer med denne. Sekundzere bygninger ma udfgres
med flade tage.
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5.
Skiltning kan kun udfgres som almindelig navne- og nummer-
skiltning.

8 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende og veere peent vedlige-
holdte.

2.

Til eventuelle befeestede opholdsarealer skal der sa vidt muligt
veelges gennemtreengelige beleegningsmaterialer, sa regnvand
kan nedsives lokalt.

3.

Hegning i naboskel eller internt i omradet skal veere levende
hegn (evt. suppleret med tradhegn). Der kan dog opseettes
faste hegn omkring terrasse o.l. med direkte tilknytning til bo-
ligbebyggelsen.

Ny beplantning skal veere i form af egnskarakteristiske treeer,
buske o.l..

4.

Beplantning bgr sammenseaettes af arter, der i videst muligt om-
fang begreenser gener for lokalplanomradets beboere, brugere
og omkringboende med hensyn til allergi og overfglsomhed
overfor pollen, hvorfor det anbefales, at der ikke plantes el,
hassel, elm og birketreeer.

De valgte arter af planter bgr desuden tilgodese den biologiske
mangfoldighed, og der bgr veelges baergivende buske og treeer,
som er naturligt hjemmehgrende i vort klima.

5.
Der kan terreenreguleres svarende til +/- 0,5 meter ift. eksiste-
rende terreen. Terreenregulering ma ikke ske naermere skel end

1 meter. Yderligere terraenregulering ma kun ske med Byradets
tilladelse.

8 10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser

§ 11. Miljeforhold
1

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med et
stgjniveau, der overstiger de geaeldende greenseveerdier iht.:

10
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- Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for "Stgj fra
veje”, p.t. vejledning nr. 4/2007.

- Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for "Ekstern stgj
fra virksomheder”, p.t. vejledning nr. 5/1984.

8 12. Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

e der er etableret parkering, jf. 8 5.2,
= der er sket tilslutning til det offentlige kloaknet, jf. § 6.2,
- det er godtgjort, at stgjkrav er overholdt, jf. § 11.

8 13. Eksisterende planer

Ved endelig vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af naerveer-
ende lokalplan aflyses lokalplan nr. 22.01 inden for lokalplanens
omrade.

8 14. Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.

8 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i
falge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige eendringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

11



A
BESTEMMELSER

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den 22.
juni 2015.

Steen Dahlstram Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort pad Middelfart
Kommunes hjemmeside d. 2. juli 2015.

12
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Med lokalplanen muligggres, at omradet kan udstykkes og an-
vendes til aben/lav boligbebyggelse, der skal indpasses i for-
hold den eksisterende parcelhusbebyggelse ved Feergvej.

Bebyggelsen kan opfgres i hgjst 1 etage og med en maks. byg-
ningshgjde pa 7,0 meter. Bebyggelsesprocenten er fastlagt til
30. Af hensyn til tilpasning i forhold til nabobyggelse er der
fastsat om at byggelse skal placeres mindst 5 meter fra Feerg-
vej, samt krav til materialevalg, farve, tagform mv..

Veje, stier og parkering

Vejadgang til omradet skal ske fra Feergvej, via en ny intern
vej, som vist i princippet pa kortbilag 2. Saledes skal vejad-
gang til omradets nordlige del etableres, sa der sikres hensigts-
meessig adgang for bade kgrende og gaende faerdsel.

Parkering skal etableres p& egen grund og med krav om etable-
ring af 2 p-pladser pr. bolig. Parkeringsarealer skal af hensyn til
nedsivning af regnvand udfgres med gennemtreengelige beleeg-
ningsmaterialer.

Ubebyggede arealer og beplantning

@vrige ubebyggede arealer kan indrettes til private haver. | for-
hold til indretning af ubebyggede arealer er der i planen fastsat
bestemmelser omkring beplantning, nedsivning af regnvand,
hegning og terreenregulering.

Metoder til lokal afledning af regnvand (LAR) omfatter, at regn-
vand nedsiver, fordamper eller anvendes, og ikke ledes til klo-
ak. Der kan etableres render, regnbede og faskiner.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Kystbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere del af byzonen

og er omfattet af planlovens bestemmelser om planleegning i
kystomraderne, herunder en vurdering af alle lokalplaner
i kystnaerhedszonen.

For ny bebyggelse og nye anleeg i kystneerhedszonen skal der
redegares for den visuelle pavirkning af kystlandskabet, og hvis
bebyggelsen overstiger en bygningshgjde pa 8,5 meter skal der
gives en begrundelse herfor.

Lokalplanomradet ligger i bymaessig bebyggelse i den vestlige
del af Middelfart by, ca. 1.200 m fra kysten mod nord og 700
m mod sydvest. De mellemliggende arealer udggres af eksiste-
rende fuldt udbyggede byomrader. Ny bebyggelse i op til 8,5 m
i lokalplanomradet vil saledes ikke veere synlig fra kysten.

13
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P& den baggrund er det Byradets vurdering, at den planlagte
anvendelse af omradet ikke vil pavirke kystlandskabet pa nega-
tiv vis.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ho-
vedstruktur og retningslinjer.

Rammer
Lokalplanomradet ligger i rammeomrade 0.01.08 "Middelfart
Sygehus” i Kommuneplan 2013-2025.

Ifalge rammebestemmelserne skal omradet anvendes til offent-
lige formal, i form af sygehus eller andre offentlige eller private
institutioner.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser, hvorfor der sidelgbende med lokalplanen
er udarbejdet tilleeg nr. 14 til Kommuneplan 2013-2025. Tilleeg-
get foreligger som seerskilt dokument

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 22.01 "Middelfart
Sygehus”, vedtaget i 1978. Ved den endelige vedtagelse og of-

fentlige bekendtggrelse af neerveerende lokalplan aflyses Lokal-
plan nr. 22.01 "Middelfart Sygehus” inden for lokalplanomradet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING

Landsplanleegning

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er omfattet af Vandplan 1.12 Lillebzelt/

Fyn og ligger i et omrade uden drikkevandsinteresser. Den
planlagte anvendelse til boligformal vil ikke udggre en risiko for
grundvandsbeskyttelsen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med statens vandplaner.

Natura 2000-omrader

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det neermeste Natura 2000-omrade (Lillebaelt)
ligger ca. 2 km syd for lokalplanomradet. Det er Kommunens
vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet
vaesentligt eller medfgre beskadigelse/agdeleeggelse af plantear-
ter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar
af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er i overensstemmelse med statens naturplaner.

14
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Forurening

Omradet er omradeklassificeret (byzone) som potentielt forure-
net. Middelfart Kommune er dog ikke bekendt med, at der er
sket forurening i omradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde inden

for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes. Ejeren eller brugeren sik-
rer, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke er
forurenet eller at der er etableret en fast varig belaegning pa
arealet, jf. Lov om forurenet jord 8 72 b. Kommunen og Re-
gionen vurderer, om der skal fastseettes vilkar for det videre
arbejde. Der henvises til Jordforureningslovens bestemmelser
herom.

Beskyttet natur, fredninger mv.
Omradet er ikke omfattet af bygge- og beskyttelseslinjer, fred-
ninger o.l..

Museumsloven

Anleegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfar kapitel 8 i Mu-
seumsloven. Omradet er ikke undersggt af museumsmyndighe-
derne inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Bygherre skal veere opmaerksom pa, at safremt der i forbindel-
se med anleegsarbejde pa omradet patraeffes jordfaste fortids-

minder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anleegsarbejdet
(jf. museumsloven § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende

indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres. Derfor kan der med fordel foretages en for-
undersggelse af arealet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet ligger inden for Trefor’s forsyningsomrade.

Spildevand
Spildevand fra ny bebyggelse skal i henhold til Spildevandspla-
nen ledes til Middelfart Centralrenseanlaeg.

Omradet er faelleskloakeret og regnvand skal sgges nedsivet pa
egen grund.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger inden for den del af den kollektive var-
meforsynings omrade, som er forsynet med fjernvarme.

Stgj og vibrationer

Ved indpasning af ny bebyggelse i omradet skal det sikres, at
denne ikke belastes med et stgjniveau fra omgivende veje, der
overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende graenseveerdi-
er, p.t. vejledning nr. 4/2007 om stgj fra veje.

15
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Det skal ligeledes sikres, at stgjniveauet i omradet ikke oversti-
ger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende graenseveerdier for
“Ekstern stgj fra virksomheder” (p.t. vejledning nr. 4/2007).

Med lokalplanomradets beliggenhed og afstanden til stgrre tra-
fikerede veje vurderes det, at de vejledende graenseveerdier vil
kunne overholdes.

Miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og program-

mer skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa veesentlig
indvirkning pa miljget, miljgvurderes. Som fglge af en scree-
ning af lokalplanen efter lovens § 3 bilag 2 vurderes det, at de
miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens gennem-
farelse er af en sadan karakter, at udarbejdelse af en egentlig
miljgvurdering ikke er ngdvendig.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
leegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rar,
kabler eller ledninger er tinglyst.

Private tilstandservitutter, der er i strid med lokalplanen ved lo-
kalplanens endelige vedtagelse, aflyses.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afhaengig af, at der opnas til-
ladelse eller dispensationer fra andre myndigheder.

16
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BILAG

Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 161

Boliger ved Feergvej/sygehuset i

Middelfart

KORTBILAG 1: Matrikelkort

Mal: 1: 1:2.000
Dato: 17. november 2014

e o o o o | okalplangreense

Ejerlavsgreense

12au

— — — — Matrikuleert vej- og stiudlaeg
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Middelfart Kommune KORTBILAG 2: Lokalplankort
Lokalplan nr. 161 s

Boliger ved Feergvej/sygehuset i Mal: 1:2.000

Middelfart Dato: 13. januar 2015

e e e e |okalplangraense
---- Retningsgivende udstykning
Q Eksisterende bebyggelse
P Vejadgang, principiel placering
Intern vej, principiel placering
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Middelfart
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TILLAG NR. 14
B.01.09 "@stre Hougvej, Feergvej"

Hgrer til lokalplan 161

TIL KOMMUNEPLAN 2013 - 2025




KOMMUNEPLAN OG TILLAG

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen i
kommunen. Her fastleegger kommunalbestyrelsen politikken for byernes udvikling og for det
abne land. Kommuneplanen er en plan for HELE kommunen og giver et sammenhangende
overblik over den fremtidige udvikling i et helhedsperspektiv.

Kommuneplanen bestdr af strategiske overvejelser over og afvejninger af, hvilken udvikling
byrédet gnsker, og hvad der skal ggres for, at dette kan ske. Der ud over handler
kommuneplanen ogsd om arealregulering, hvilke arealer ma man bruge til hvad og pa hvilke
vilkar og hvornar.

En kommuneplan bestar af

e en hovedstruktur med overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen
¢ retningslinjer for arealanvendelsen for en raekke emner

e rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Et kommuneplantillaeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantillaeg kan justere og sendre bestemmelser i kommuneplanen, nar det for
eksempel er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

N&r kommuneplantillzegget er endelig vedtaget og offentligt bekendtgjort indtraeder fglgende
retsvirkninger. Ifglge planlovens § 12 kan Byradet inden for byzoner modsaette sig udstykning
og bebyggelse som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog
ikke nedleegges ndr det padgaeldende omrdde er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller
lokalplan, der er tilvejebragt fgr kommuneplanen.

Byradet kan desuden inden for byzoner og sommerhusomrdder modsaette sig opfgrelse af
bebyggelse eller andret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedlaegges nar det pagseldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal
eller omrddet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.



REDEGORELSE

Baggrund og formal

Formalet med dette tillaeg til Kommuneplan 2013-2025 er, at aendre anvendelsen af et mindre
omrade i Middelfart fra anvendelse til offentligt formal til boligformal. Byradet gnsker at give
mulighed for, at omradet kan udstykkes til boligformal med aben-lav bebyggelse.

Der er tale om et mindre areal pa 2.900 m2, som tillaagges det eksisterende rammeomrade
B.01.09, hvorved rammeomrade 0.01.08 "Middelfart Sygehus" reduceres tilsvarende.

Sidelgbende med dette tillaeg til kommuneplanen er der udarbejdet lokalplan nr. 161 for et
boligomrade ved Faergvej, som muligggr opfgrelse af ny bebyggelse i omradet.

Tillaegget er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur for Trekantomradet og
med Middelfart Kommunes lokale del.

Miljgscreening

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a. kommune- og
lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes. Som falge af en
screening af kommuneplantillaegget efter lovens § 3 bilag 2 vurderes det, at de miljgmaessige
konsekvenser som fglge af lokalplanens gennemfgrelse er af en sddan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.



Nuvaerende rammebestemmelser:
Rammeomrade 0.01.08 "Middelfart Sygehus"

BlOE0Y

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som omrade til offentlige formal

Omradets status
Sygehus

Omradet fremtidige anvendelse
Sygehus eller andre offentlige eller private institutioner

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 80 %.
Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 4 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 20 m.

Miljoforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i mindre grad, og
som bgr placeres i erhvervs- eller industriomr8der, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanlaegning pr 1.2.2013
22.01

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone



Fremtidig rammebestemmelser:

Rammeomrade B. 01. 09 "¢stre HougveJ, Faemy _J_

BICAEOY!

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som boligomrade

Omradets status
Aben/lav boligbebyggelse

Omradet fremtidige anvendelse
Boligomrdde med &ben/lav og taet/lav. Der ma desuden placeres enkelte institutioner til
betjening af boligomradet

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom er fastsat til 30 %.
Bebyggelsesprocenten beregnes efter reglerne i Bygningsreglementet.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 etager.

Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 8.5 m.

Bebyggelsesprocenten kan fastsaettes til 40 ved taet/lav og institutionsbyggeri
Bevaringsvaerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart

Miljoforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og s8ledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 1
Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og s8ledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone



VEDTAGELSESPATEGNING
Kommuneplantillaeg nr. 14 er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den 22. juni 2015.

Steen Dahlstrgm Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Det endeligt vedtagne kommuneplantillaeg er offentliggjort pa Middelfart Kommunes
hjemmeside den 2. juli 2015.
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