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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planlaegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
maerkninger og sendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt. Bemaerkningerne skal indgd i Byradets videre
overvejelser, men det er alene Byradet der afggr, om og
hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplanbe-
stemmelser” og dernast en "Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger. Lo-
kalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag
mv., som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt planens forhold til anden planlaagning. Som indled-
ning til bestemmelser og redeggrelse gives en kort prae-
sentation af lokalplanomradet samt baggrunden for og for-
malet med lokalplanen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanen omfatter Middelfart Marina beliggende ca. 1,5 kilo-
meter syd for byens centrum. Lokalplanomradet, der udger et
areal pa cirka 14 ha, ligger vest for @stre Hougvej, jf. luftfotoet
nedenunder.

Omradet anvendes i dag til offentlige rekreative aktiviteter i til-
knytning til Feengsund og er ejet af Middelfart Kommune. Bade-
stranden ejes af Golfklubben Lillebeelt.

Den nye planlaagning omfatter hele marina omradet fra Vestre
Hougvej mod nord til golfbanen mod syd, samt havnemolen og
stranden.

De eksisterende aktiviteter i omradet omfatter legeplads, bade-
strand, minigolf, autocamperpladser, restaurant, café, opholds-
faciliteter og adskillige maritime aktiviteter, klubber og forenin-
ger. Hertil kommer et stgrre areal til indendgrs- og udendgrs
badoplag samt marinaens 550 badepladser.

Omradet ligger naturskgnt ud til Fengsund og med golfbanen
som nabo. Omradet tilbyder oplevelsesmuligheder i naturen,
bade til vands og pa land.
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Feengsund

Lokalplanomr8dets placering ved Ostre Hougvej i Middelfart.A
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Byradet har udarbejdet en 2020 vision for Middelfart Kommu-
ne, “Broerne begynder her”. Visionen rummer Forteellingen om
Middelfart Kommune, overordnede mal og to konkrete signa-
turindsatser, hvor Middelfart Marina er en af dem. I denne for-
bindelse er der blevet udarbejdet en helhedsplan for Middelfart
Marina.

Helhedsplanen angiver hovedstrukturen for arealernes anven-
delse. Hvilke landskabelige traek, der er unikke og hvilke eksi-
sterende kvaliteter, der kan bygges videre pa. Planen anviser

ogsa hvor der kan bygges, hvordan trafikken afvikles og hvor

der er plads til gvrige anlaeg og aktiviteter. Naervaerende lokal-
plan skal sikre, at den gnskede fysiske udvikling af Middelfart

Marina kan gennemfgres i henhold til helhedsplanen.

Marinaen har i de seneste ar gennemg%et en renovering og op-
timering med henblik pa, at forbedre faciliteterne for friluftsliv
og maritime turisme. Blandt andet med opfgrelse af en krab-
bebro og sommeraktiviteter som triatlonstaevner og store sejl-
sportskonkurrencer som VM og Nations Cup. I forbindelse med
nedtagningen af hgjspandingsledningerne ved Lillebaelt, er der
endvidere opstdet mulighed for at indpasse nye aktiviteter og
bebyggelsesmuligheder i omradet.

Middelfart har et omfattende netveerk af rekreative stier kaldet
Klgverstierne, en af disse stier Igber gennem marinaomradet.
Stierne skal bl.a. fungere som korridor for ‘oplevelser’ ved at
kaede eksisterende faciliteter, oplevelser, udfordringer, formid-
ling og motionsmuligheder sammen pa nye mader. Formalet
med ruterne er saledes pa bedste vis, at formidle og koodinere
byens gode motionsruter, fortaellinger og oplevelser.

Den rgde klgverrute forlgber igennem lokalplanomradet, og vil
naturligt lede besggende til og fra omradet samtidig med, at
ruten forbinder marinaen med andre oplevelsesmuligheder og
midtbyen.

S e

Omréde ;7"led séj/k/ub, réstarant, café, b8dudstyrsbutik og havnekontor.
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Den nye krabbebro ved marinaen.

I henhold til helhedsplanen er der er et gnske om, at forbedre
de eksisterende faciliteter og aktiviteter samt at skabe plads
til nye, som kan medvirke til at ggre marinaen mere alsidig og
til ‘hele byens marina’. Derfor er brugerinddragelse et vigtigt
aspekt, hvorfor lokalplanlaagningen er gennemfgrt med taet in-
volvering af omradets brugere, politikere og byens borgere.

Den nye planlaegning skal desuden bidrage til, at omradet ud-
vikles som en helhed, og at badestrandens tilknytning til mari-
na-omradet styrkes.

Badestrandn vd Feengsund.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 163

Middelfart Marina

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015
om planlaegning med senere lovandringer fastleegges hermed
fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

e at sikre rammer for, at Middelfart Marinas fremtidig udvikling
sker i overensstemmelse med principperne i helhedsplanen
for omradet ifm. fastlaeggelse af bl.a. byggemuligheder,

e at fastlaegge omradets anvendelse til rekreative formal med
tilhgrende erhvervs- og servicefunktioner, der forekommer
naturligt i forbindelse med maritime aktiviteter som marina
og badestrand,

e at sikre, at omdannelsen sker under hensyntagen til det ek-
sisterende havnemiljg og kystlandskabet,

e at sikre, at omradet indrettes med offentligt tilgeengelige
opholdsarealer, gode stiforbindelser og bedre sammenhasng
til badestranden,

e at sikre, at omradet vejbetjenes fra @stre Hougvej.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter fgl-
gende matrikelnumre. Del af matr. nr.: 28p samt 28n, 85a, 6m,
6bs, 6bt af Middelfart Markjorder - og matriklerne 14z, 14aa,
14ab samt del af matrikel 14a af Skrillinge By Kauslunde.

Lokalplanen omfatter endvidere et umatrikuleret areal af sgter-
ritoriet samt alle parceller, der efter den 5. april 2018 udstyk-
kes inden for omradet

2.

Lokalplanomradet ligger i byzone for matr. nr.: 28p, 28n, 85a,
6m, 6bs, 6bt af Middelfart Markjorder - og matriklerne 14z,
14aa, 14ab og landzone for matrikel 14a alle af Skrillinge By
Kauslunde.

Zonestatus andres ikke.
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For den del af omradet, der vedbliver at ligge i landzone erstat-
ter lokalplanen de eventuelle landzonetilladelser, jf. Planlovens
§ 35 stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse.
3.

Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, II, III og IV, som vist
pa kortbilag 2.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Omradet skal anvendes til offentlige rekreative formal, herun-
der marina, badestrand, vinteropbevaring, parkering, autocam-
perpladser, opholdsarealer o.l. anvendelse der naturligt hgrer til
et maritimt miljg.

2.

I omradet kan endvidere indpasses naturligt tilknyttede er-
hvervs- og servicefunktioner, herunder restaurant/café, kon-
torer, klubhuse, butikker, o.l. virksomheder og aktiviteter, som
naturligt hgrer til en marina samt andre erhvervstyper, der kan
indpasses og underordnes omradets karakter, herunder under-
visning, overnatning som hotel og vandrehjem samt konference
faciliteter o.l.

3.

Inden for omradet kan der samlet set etableres eller indret-
tes 500 m? detailhandel (bruttoetageareal). Stgrrelsen af den
enkelte butik ma ikke overstige 250 m2. Bebyggelse til detail-
handel kan kun etableres inden for byggefelterne A, B, Cog E i
delomrade II, som vist pa kortbilag 2 og 2A.

4,

Der er endvidere mulighed for at indpasse nye aktiviteter som
f.eks. udendgrs treeningsmaskiner, mountainbikes, balplads,
udstillinger, laeringsmiljger, naturvejledning o.l. p& omradets fri-
arealer eller ved at nedlaegge eksisterende anlaeg. Der ma dog
ikke opfgres shelterpladser o.l. overnatningsfaciliteter inden for
lokalplanens omrade.

§ 4. Udstykning

Ingen bestemmelser

8§ 5. Veje, stier og parkering

1.

Den eksisterende vejadgang fra @stre Hougvej nedlaegges, og
der etableres en ny tilkgrselvej nord for den gamle. Nyt ve-
judlaeg og veijtilslutning til @stre Hougvej placeres i henhold til
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princippet, som vist pa kortbilag 2.
Den eksisterende stiadgang fra @stre Hougvej skal bibeholdes.

2.
Den eksisterende vejadgang til molen skal bibeholdes, hvor de
trafikale adgangsforhold skal sikres.

3.

Der skal ved opfgrelse af ny bebyggelse etableres det antal
parkeringspladser, som til enhver tid opfylder behovet for bru-
gere, medarbejdere, kunder og besggende.

Der skal som udgangspunkt etableres parkering efter fglgende

princip:

- 1 parkeringsplads pr. 25 m2 etageareal ved butikker

- 1 parkeringsplads pr. 50 m2 etageareal ved kontorer o.l.

- 1 parkeringsplads pr. 100 m2 etageareal ved gvrige funktio-
ner, herunder klubaktiviteter o.l.

Parkeringsarealer skal placeres efter princippet, som vist pa
kortbilag 2. Arealerne skal udformes efter vejlovgivningens
regler.

Ved etablering af bebyggelse inden for byggefelterne A og B
skal der findes areal til parkering i tilknytning til bebyggelsen
inden for byggefeltet.

Handicappladser skal placeres naer bebyggelsens hovedindgang
og skal etableres pa jeevnt terraeen og med synlig skiltning.

4.

Der er mulighed for at benytte vinteropbevaringspladsen som
ekstra parkeringsareal i sommerhalvaret, jf. princippet pa kort-
bilag 3.

5.
Der skal passende steder i omradet udlaagges det ngdvendige
areal til cykelparkering.

6.

Der skal sikres gode stiforbindelser i mellem lokalplanomradet,
@gadekvarteret og Lillebaeltsskolen. Derudover skal der sikres
stiforbindelse langs kysten fra Skrillinge Strand til Vestre Houg-
vej, samt gvrige interne stier, jf. princippet pa kortbilag 2.

8§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

10
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2.
Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet i overens-
stemmelse med kommunens spildevandsplan.

3.

Der kan etableres anlaeg for solenergi pa bygningers tag og/el-
ler facade, safremt anleeggene indpasses under hensyntagen til
bl.a. bygningens arkitektoniske udtryk.

Anlaeg pa tag skal placeres med samme haeldning som taget,
bortset fra anlaeg pa flade tagkonstruktioner. Disse ma ikke
have en hgjde der overstiger 1 m over taghgjde.

Anlaeggene ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, gen-
boer eller forbipasserende.

Der er endvidere mulighed for at etablere jordvarme i omradet.

4,
@vrige tekniske installationer skal sa vidt muligt veere integre-
ret i bygningskroppen.

Individuelle antenner og paraboler ma ikke placeres synligt pa
bygninger set fra veje og stier i omradet.

5.

Inden for omradet kan der opseettes affaldsger o.l. til under-
stgtning af den daglige drift. Disse kan hensigtsmaessigt grup-
peres som lokale miljgstationer.

6.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg til omradets forsyning, f.eks. transformerstationer o.l.,
safremt anlaeggene placeres og udformes under hensyntagen
til helhedsindtrykket og omgivelserne.

7.

P& omradets feerdselsarealer skal der etableres belysning der er
ngdvendigt for faerdslens orientering, f.eks. hvor badebroerne
tilsluttes molen og pa selve badebroen, hvor lyset dog ikke ma
veere til gene for sejlerne.

8§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

Middelfart Marina er udpeget i henhold til klimatilpasningspla-
nen for Middelfart som muligt indsatsomr8de. En stor del af
marinaen er beliggende under kote 2,0 og der vil kunne vaere
udfordringer ved hdndtering af vand p8 terraen ved stormflod.
Samlet set er marinaen udpeget som prioritet ‘mellem’ og der-
med ikke saerskilt behandlet som indsatsomrdde i klimatilpas-
ningsplanen.

11
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Den nye lokalplan for omr8det vil dog give nye byggemulighe-
der og starre aktivitet i omr8det, hvorfor der er valgt at skaerpe
opmaerksomheden i forhold til klimatilpasning, herunder ogs8
fremtidige havvandsstigninger.

Middelfart Kommune har besluttet at arbejde med en sokkelko-
te pd minimum 2,5 for omrdet, for at imgdekomme fremtidige
havvandsstigninger.

1.

Generelt

Omfang og placering af byggeri og anlaeeg ma ikke skeemme
omradets karakter eller kystlandskabet, og skal saledes indpas-
ses i det maritimemiljg og dets szerlige karakter.

2.
Delomrade I
Bebyggelsesprocenten for delomrddet ma ikke overstige 40 %.

Ny bebyggelse ma kun placeres inden for byggefelt E, jf. kort-
bilag 2.

Ny bebyggelsen kan opfgres i 2 etager, og med en maksimal
bygningshgjde pa 8,5 meter malt efter reglerne i Bygningsreg-
lementet.

Delomrade II

Inden for byggefelterne A, B, C og D ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 20 % for den enkelte ejendom. Inden for byg-
gefelt A-D kan der dog opfgres bebyggelse svarende til bygge-
feltet, uanset bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom.
Jeevnfgr kortbilag 2 og 2A.

Inden for byggefelt F ma der maksimalt opfgres 800 m2 bebyg-
gelse.

Inden for byggefelterne A, B, C, D og F ma ny bebyggelse op-
fores i en etage med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter
malt efter reglerne i Bygningsreglementet. Dog kan det tillades
for de ejendomme, som anvendes til erhverv som cafe- og re-
staurationsformal, at der etableres tagterrasse. Tagterrassen
ma ikke vaere stgrre end virksomhedens aktiviteter i stueplan.

Inden for bygge felt H ma der opfares op til 5 mindre bygnin-
ger til formidling, ophold og brug i relation til stranden og ma-
rinaen. Hver bygning ma have et maksimalt areal p& 40 m2, og
ma opfgres i et plan med en maksimal bygningshgjde pa op til
3,5 meter. Se endvidere § 8.7

Endelig kan der inden for arealet til vinteropbevaring etableres
op til 2 masteskure, hver med en stgrrelse pa@ maks. 10x25 m.

12
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Delomrade III

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10 % for delomradet
som helhed, hvor kun mindre bygninger - opbevaring, sauna,
badehus o.l. der er ngdvendige for omradets drift, tillades op-
fort.

Ny bebyggelse ma opfgres i hgjst 1 etage og den maksimale
bygningshajde ma ikke overstige 3 meter malt efter reglerne i
Bygningsreglementet.

Delomrade IV

Omradet skal friholdes for bebyggelse. Der kan dog opstilles
markedsboder o.l. midlertidige konstruktioner i forbindelse med
aktivitet i omradet som fx sejlsportsstaevner.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.

Delomrade I

Bebyggelse og @vrige anlaeg i lokalplanomradet skal materiale-
maessigt udformes, sa de afspejler omrddets rekreative og ma-
ritime funktioner, og have et indbyrdes slaegtskab med hensyn
til materialer.

2.

Delomrade II og III

Bebyggelsens arkitektur skal udfgres i en maritim byggestil
med sadeltag, og med respekt for den eksisterende bebyg-
gelse.

Til facader pa byggeri der placeres kystnaert skal der anvendes
trae (braedder), der skal males i enten sort, svensk-ragd eller
grgnne farver. Erhvervsbyggeri der placeres i baglandet kan
opfares i teglsten. Tage skal daekkes med mgrkt tagpap eller
sorte tagplader.

3.
Udformningen af byggeri og anlaeg ma ikke skeemme det mari-
time havnemiljg eller kystlandskabet.

4,

Facadeskilte skal i stgrrelse, form, farve og materiale tilpasses
bygningens arkitektur og gvrig skiltning pa den enkelte facade.
Skiltets placering skal afpasses i forhold til den gvrige skiltning
pd naboejendomme og i de umiddelbare omgivelser.

Facadeskilte skal fremtraede i et let og enkelt materiale med et
klart grafisk udtryk. Ingen skilte ma etableres i en stgrrelse,
udformning eller med en belysning, der dominerer bygningens
facadeudtryk.

13
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5.

@vrig skiltning ma kun veere i form af mindre henvisningsskilte
(maks. 0,5 m x 1,0 m) og oplysningsskilte (maks. 0,5 m x 0,5
m) opsat pa mur ved indgange o.l. Flag, bannere o.l. tillades
kun i forbindelse med arrangementer og sejlsportskonkurren-
cer.

6.

Eventuel belysning af bygninger skal veere i harmoni med om-
givelserne og ma ikke virke dominerende.

7.

Tagterrasser skal tilpasses med vaern o.l. afskaermning arkitek-
tonisk og materialemaessigt tilpasses bebyggelsens maritime
udtryk.

8§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende og vaere pant vedlige-
holdte.

2.

Beplantning bgr sammensaettes af arter, der i videst muligt om-
fang begraenser gener for lokalplanomradets beboere, brugere
og omkringboende med hensyn til allergi og overfglsomhed
over for pollen, hvorfor det anbefales, at der ikke plantes el,
hassel, elm og birketrzeer.

De valgte arter af planter bgr desuden tilgodese den biologiske
mangfoldighed, og der bgr veelges baergivende buske og traeer,
som er naturligt hjemmehgrende i vort klima.

Arealerne kan endvidere indrettes med anlaeg/installationer/
belzegninger til brug for forsinkelse og nedsivning af regnvand
(LAR-Igsninger).

3.
Der skal i omradet sikres offentligt tilgeengelige opholdsarealer
til gavn for marinaens brugere og byens borgere.

4.

Intime udendgrs opholdsarealer f.eks. grillpladser o.l., skal i
stgrst muligt omfang have vindafskaermning i form af natur-
hegn, glas eller beplantning. Dog skal en udsigt, sa vidt muligt,
bibeholdes.

5

De ubebyggede grgnne arealer i delomrade III og IV skal forbli-
ve abne arealer med plads til ophold, lege- og sportsfaciliteter.

14
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6.

Oplag ma ikke ske uden for bygninger eller szerligt afskeermede
arealer, med undtagelse af smabade, kajakker, master, sejl o.l.
udstyr.

Udendgrs opbevaring af sejlsportsudstyr skal ske inden for
sejlklubbernes omrader, hvor det skal placeres paent og ikke
bergre gang- og vejarealer.

Ved arrangementer ma sejlsportudstyr om ngdvendigt opbe-
vares frit, dog skal det opbevares, hvor det ikke er til gene for
trafik og feerdsel.

7.

Oplag og vinteropbevaring af stgrre bade skal ske pa de seer-
skilte arealer specifikt anlagt til formalet i delomrade II, som
vist pad kortbilag 2.

Ubebyggede byggefelter, byggefelt E, inden for delomrade I
kan anvendes til oplag af bade i vinterhalvaret.

8.
Inden for de enkelte byggefelter kan ske ngdvendig terraenre-
gulering.

Terreenregulering ma ikke ske naermere naboskel end 1 m.
8§ 10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser

§ 11. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med et
stgjniveau fra trafik, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
graenseveardier for “Stgj fra veje”, p.t. vejledning nr. 4/2007.

2.

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pafgres et
stgjniveau, der overstiger graensevaerdierne for omradetype 6,
der er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om "Eks-
tern stgj fra virksomheder”.

8§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

e der er etableret parkering, jf. § 5.

15
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8§ 13. Eksisterende planer

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 22.03 “Lystba-
dehavnen”, vedtaget i 1980 og 27.01 "Golfbanen”, vedtaget i
1991. Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrel-
se ophaeves Lokalplan nr. 22.03 “Lystbadehavnen” i sin helhed,
og Lokalplan nr. 27.01 "Golfbanen” inden for denne lokalplans
afgraensning.

8§ 14. Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.

8§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, i
fglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige a&ndringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

4,

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelov-
givningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget af Middelfart Byrad den 9. april 2018

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar

Plan er offentliggjort p& Middelfart Kommunes hjemmeside
den. 3. maj 2018.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Forud for lokalplanleegningen ligger byradets vision “Broerne
begynder her”. Malet med visionen er, at styrke Middelfart
Kommune i forhold til faglgende temaer; et godt sted at bo og
leve, Danmarks grgnne vaekstkommune og fokus pa konkrete
resultater. Inden for disse temaer sigter Kommunen mod fgl-
gende malgrupper.

Egne borgere, der skal kunne se og marke kommunens kvali-
teter, som et godt sted at leve, arbejde og opleve.

Potentielle borgere der som mulige tilflyttere, skal have et
kendskab til kommunen.

Eksisterende virksomheder, seerligt inden for produktion, han-
del og turisme.

Potentielle virksomheder med fokus pa udviklingsorienterede
erhverv.

For at na visionen vil Middelfart Kommune Igbende igangsaette
saerlige signaturindsatser efter behov, der skal understgtte de
overstaende temaer. I forbindelse med dette arbejde er der
blevet ud arbejdet en helhedsplan for Middelfart Marina. Planen
angiver hovestrukturen for omradets udvikling samt giver bud
pa forskellige fremtidige anlaeg og aktiviter i tilknytning til ma-
rinaen.

Middelfart Kommune gnsker at udvikle Middelfart Marina til at
blive hele byens marina og ggre omradet mere alsidigt og at-

traktivt. Gennem lokalplanleegningen for omradet gives der gi-
ves nye muligheder for byggeri og aktiviteter pa8 marinaen.

Byradets vision danner saledes baggrund for lokalplanudarbej-
delsen.

Parkering i omr8det
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Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanen ggr det muligt for Middelfart Marina at videre ud-
vikle og optimere de eksisterende funktioner, for derved at leve
op til Kommuneplanens vision om kvaliteter inden for turisme
og friluftsliv. Herudover gives der i begraenset omfang nye byg-
gemuligheder i dele af omradet - dels inden for afgraensede
byggefelter, samt i mindre omfang (maks. 10%) pa strandarea-
let l2engst mod syd.

e
Helhedsplan for Middelfart Marina, som viser den fysiske vision for marinaens udvikling.

Byggeri i omradet skal opfgres i nutidig arkitektur, dog under
hensyntagen til omradets maritime karakter. Bebyggelsen kan
rumme funktioner som fx klubhuse, kontorerhverv, maritim-/
turisterhverv, opholdsrum mv.

Der vil supplerende blive planlagt for indpasning af andre ak-
tiviteter, arrangementer og erhvervsformal, der forekommer
naturligt inden for det maritime samt turisme og friluftsliv. Her
i blandt en udvidelse af molen, for at ggre plads til et nyt ma-
ritimt formidlingscenter samt en udvidelse af strandarealet ved
opfyld pa sgterritoriet - se illustrationsplan, bilag 3. Desuden
gives der mulighed for at udlaegge traebrygger langs molen som
giver anlgbsmulighed for mindre bade samt at etablere udsigts-
punkter / tilskuerpladser pa molen i form af tree-plateauer.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af Marinaplan Middel-

fart, som er godkendt af Middelfart Byrad i maj 2017. Byradet
har afsat 15 mio kr. til realisering af marinaplanen. De forskel-
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lige eendringer i omradet, som lokalplanen abner mulighed for,
forventes pabegyndt i efterdret 2017. Udvikling af marinaen
sker, og vil ske, i teet dialog med omradets forskellige aktgrer.

Planen giver mulighed for at skabe et bedre samspil mellem
badestranden og marinaen, samt for at etablere bedre rekrea-
tive muligheder for Middelfarts borgere og besggende.

Nye anlaeg og bebyggelse skal indpasses og udformes sa de
afspejler omradets maritime karakter og den teette sammen-
haeng med naturen.

Der gives ikke mulighed for at udvide antallet af badpladser i
marinaen, ligesom antallet af autocamperpladser vil veere uaen-
dret. Dog tillades det at de 13 eksisterende pladser benyttes
som heldrspladser. I forbindelse med nye anlaeg og byggerier
vil der blive stillet krav om yderligere parkeringsfaciliteter.

Ubebyggede arealer og beplantning

Det er vigtigt, at de naturmaessige kvaliteter bevares, og at
omradet fremstar overvejende rekreativt og grent. Et stgrre
omrade i tilknytning vandlgbet som Igber fra @stre Hougvej
med udlgb ved marinaen, udlaegges som grgn faelled.

Uds}'gt fra k/ﬂverstienv

Som udgangspunkt skal den eksisterende beplantning pa
omradet bevares, men med mulighed for at der faeldes og til-
passes, hvis der bliver behov for det.

Badestrandens kvalitet skal forbedres. Dette kan blandt andet
ske ved at strandarealet udvides mod vest med sand opfyld
samt mod syd. Dette vil give mere plads til aktiviteter som
vindsurfing, paddle-boarding, volleyball, badefaciliteter og fri-
arealer til solbadning og udendgrsleg, samtidig med at bade-
stranden bliver konkurrencedygtig med den i Vejlby Fed. Pa
badestrandens greesareal er der mulighed for at placere sma-
bygninger f.eks. et omklaedningsrum.

I lokalplanens bestemmelser stilles der endvidere krav til oplag,
hegn og beplantning.
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Veje, stier og parkering

Der etableres nyt vejsystem for en del af omradet, idet den ek-
sisterende vejadgang nedlaegges og der etableres en ny nordli-
gere indkgrsel til omradet fra @stre Hougvej. Den eksisterende
vej bibeholdes til intern faerdsel.

Lokalplanen abner mulighed for at forbedre parkeringsforholde-
ne i omradet. Idet der udlaegges et stort omrade til parkering

i tilknytning til den nye erhvervsbebyggelse. Ligesom det vil
vaere muligt at inddrage vinteropbevaringspladser til parkering
i sommerhalvaret, nar stgrste delen af badene er sgsat og akti-
vitetsniveauet er hgjt. Derudover skal der, pa passende steder i
omradet, udlaegges det ngdvendige areal til cykelparkering.

Lokalplanen stiller krav om, at stiforbindelsen der forlgber fra
Vestre Hougvej, langs stranden og ud til Skrillinge bibeholdes,
jf. kortbilag 2. En del af stien er forbundet til Middelfart Kom-
munes klgversti-projekt. Ruten er et vigtigt aspekt i at lede
brugere og turister til og fra marinaen og ud til byens gvrige
attraktioner.

Der gives er mulighed for informationsskiltning om klgversti-
erne ved den afmeerkede rute. Stierne bgr generelt ggres mere
synlige og indrettes med hvilepladser for hver ca. 200 meter.
Hvilepladserne kan med fordel placeres ved naturskgnne ud-
sigtspunkter, da stierne har mange flotte og ofte uventede ud-
sigter.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ho-
vedstruktur og retningslinjer.

Retningslinjer - Byudvikling og grundvand

Der skal sikres tilstraekkeligt grundvand til at deekke det nuvee-
rende og fremtidige behov for drikkevand og for grundvand til
vandlgb, sger og vandafhaengige terrestriske naturtyper. Men
det handler ogsa om, at der ikke sker forringelser af kvaliteten
af grundvandet og det grundvandsafhangige overfladevand.
Derfor retter grundvandsbeskyttelsen sig mod fglgende 3 kate-
gorier:

e Omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD).
¢ Indvindingsoplande for almene vandvaerker.
e Nitratfalsomme indvindingsomrader (NFI).

Boliger og mindre grundvandstruende virksomheder og anlag
kan placeres i OSD-omrader og indvindingsoplande uden saerli-
ge tekniske tiltag. Ved placering i af boliger i NFI-omrader, skal
der ikke etableres saerlige grundvandsbeskyttende tiltag.
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En del af lokalplanomradet ligger inden for omrédde med drik-
kevandsinteresse. Anvendelsen kan dog gennemfgres opfgres
uden saerlige grundvandsbeskyttende tiltag, da denne ikke be-
tragtes som vaerende en risiko for grundvandet.

Retningslinjer - Kystbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger delvist inden for den kystnaere del af
byzone og delvist inden for landzone, som er omfattet af plan-
lovens bestemmelser om planlaegning i kystomraderne, herun-
der en vurdering af alle lokalplaner i kystnaerhedszonen.

For ny bebyggelse og nye anlaeg i kystnaerhedszonen skal der
redeggres for den visuelle pdvirkning af kystlandskabet, og hvis
bebyggelsen overstiger en bygningshgjde pa 8,5 meter skal der
gives en begrundelse herfor.

Lokalplanen giver ikke mulighed for bebyggelse i mere end 8,5
meter, og er dermed i overensstemmelse med planlovens be-
stemmelser om planlaegning i kystomraderne.

Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil pavirke kystlandska-
bet negativt.

Retningslinjer - Vaerdifulde landskaber

Lokalplanomradet er placeret i omradet med vaerdifulde land-
skaber, hvorfor landskabshensynet skal prioriteres hgjt.
Ngdvendigt byggeri eller anlaeg skal placeres og udformes un-
der hensyn til landskabet.

Delomrade I

Omradet er til opfgrelse af ny bebyggelse. Da byggefeltet E
ikke har en direkte kontakt til kystlinjen, jf. kortbilag 2, an-

ses bebyggelsen ikke at veaere i konflikt med de landskabelige
veerdier. Det planlagte byggeri skal dog stadig udformes og
indpasses under hensyn til beliggenheden ved og den maritime
kontekst, hvor der skal tages hgjde for bygningens visuelle ind-
virkning, seerligt sgveerts.

Delomrade II

I omradet er der begraensede muligheder for nybyggeri samt
ved udbygning, nedrivning eller renovering af eksisterende be-
byggelse inden for byggefelterne A, B, C og D (se kortbilag 2
og 2A). Pa molen udlaegges to nye byggefelt F og H.

Inden for byggefelt F kan der opfgres et nyt maritimt formid-
lingscenter. Etablering af formidlingscenteret vil kraeve, at mo-
lens udstraekning udvides i forhold til i dag. Pa vandarealerne

i tilknytning til molen, og pa selve molen er, der endvidere
mulighed for at etablere rekreative funktioner og opholdsmulig-
heder i form af traebrygger, pontoner, siddetrapper og udsigts-
punkter.

Inden for byggefelt H kan der etableres op til 5 mindre byg-
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ninger pa molen mellem det fremtidige formidlingshus og det
nuvaerende havnekontor. Ved at placere bygningerne pa et
samlende trae daek, som trapper ned mod stranden inviteres

til ophold og skabes en sarlig atmosfeere der definerer et nyt
sted i Marinaen. Den valgte placering vil binde formidlingshuset
bedre sammen med baglandet og skabe et nyt aktivt miljg om-
kring stranden.

Delomrade III

Omradet ligger inden for strandbeskyttelseslinjen, og skal som
udgangspunkt friholdes for nye tekniske anlaeg og bebyggelse.
Den planlagte udvidelse af strandarealet samt etablering min-
dre bygninger som fx sauna, badehus o.l. jf. § 7.1 - kan kun
ske efter dispensation fra strandbeskyttelseslinjen.

Delomrade IV

Omradet er udlagt som rekreativt omrade til brug for arran-
gementer i relation til aktiviteter p& havnen. Omradet ma ikke
bebygges, men der kan opstilles anlaeg af midlertidig karakter
fx markedsboder o.l. i forbindelse med staevner o.l.

Retningslinjer - Detailhandel

Der gives i omradet mulighed for etablering af butikker for salg
af bade, badudstyr o.l., samt mindre dagligvarehandel rettet
mod havnens brugere. Lokalplanen fastlaegger iht. planloven
en ramme pa 500 m?2 butiksareal inden for omradet. Den mak-
simale butiksstgrrelse fastsaettes til maksimalt 250 m? for den
enkelte butik. Der kan ikke etableres anden form for detailhan-
del.

Disse former for handel vurderes ikke at pavirke strukturen i
kommunens handelsliv, eller have nogen vaesentlig betydning
for trafikafviklingen.

Retningslinjer - Beskyttet natur

Lokalplanomradet er omfattet af de overordnede beskyttelses-
interesser omkring Feengsund, kystbeskyttelse og strandbe-
skyttelseslinjen.

Feengsund er udpeget som saerligt veerdifuldt geologisk beskyt-
telsesomrade, men ny planlaegning har ikke betydning for disse
beskyttelsesinteresser. Badestranden og molen er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen.

Retningslinjer - Klimatilpasning

Overfladevand fra tage og befsestede arealer skal sa vidt muligt
handteres lokalt for at modvirke problemer affgdt af klimaaen-
dringerne.

Afledning af overfladevand fra byomrader og taetbefsestede
omrader er et stigende problem for vandlgb og aflgbssystem,
idet de ikke er dimensionerede til at modtage de stigende og
voldsomme regnmaengder.
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Krav om analyse

Arealer omfattet af strandbeskyttel-  Jordforurening - status.
seslinjen.

Virkemidler kan f.eks. vaere lokal nedsivning via faskiner, kant-
stens- og nedsivningsbede, permeable belaegninger, etablering
af sger og vadomrader, grgnne tagflader m.m., som kan med-
virke til at tilbageholde vandet eller genanvendes som brugs-
vand.

Lokalplanen hindrer ikke, at regnvandet handteres lokalt.

Produktionserhverv

Middelfart kommune har ikke fastlagt retningslinjer med ud-
pegning beliggenheden af erhvervsomrader, herunder er-
hvervshavne, som skal vaere forbeholdt produktionsvirksomhe-
der og tilhgrende konsekvensomrader iht. planlovens § 11 a,
stk. 1 nr. 23 og nr. 24.

Kommuneplantillaeg nr. 5 (og Lokalplan nr. 163) omfatter ram-
meomrade R.01.11 “Middelfart Marina”, der kan anvendes til
offentligt rekreativt formal herunder lystbadehavn, klubhuse,
badestrand, udendgrsaktiviteter, opholdsarealer og turistan-
laeg. Nord for omradet findes et rammeomrade (E.01.08) til
erhvervsformal, der kan anvendes til en bred vifte af erhvery, i
form af hotel, kontor, herunder undervisning, lager, veerksted,
service og produktion samt offentlige formal, som plejehjem og
hospital. Det forventes ikke at dette rammeomrade - eller dele
heraf - vil indgd i en fremtidig planlaegning for omrader forbe-
holdt produktionsvirksomheder.

Kommuneplantilleeg nr. 5 forventes saledes ikke at fa betydning
for implementeringen af planlovens bestemmelser om produkti-
onsvirksomheder.

Rammer

Lokalplanomradet ligger delvist i rammeomrade R.01.08 “Lille-
bzeltshallerne”, E.01.08 "“V. Hougvej, Grgnlandsvej” og R.01.09
"Golfbanen” i Kommuneplan 2017-2029.

R.01.08 skal anvendes til offentlige rekreative formal herunder
kommunedaekkende kulturelle og rekreative formal, sdsom un-
dervisningsinstitutioner, sportshaller og baner, lystbadehavn og
turistanlaeg.
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E.01.08 skal anvendes til erhvervsomrade til hotel, kontor, her-
under undervisning, lager, veerksted, service, produktion samt
offentlige formal, som plejehjem og hospital.

R.01.09 skal anvendes til golfbane, badestrand og opholdsarea-
ler m.v.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser. Der udarbejdes derfor et tillaeg til Kom-
muneplan 2013-2025, som har til formal at sikre strandens
anvendelse som offentlig badestrand og fastlaagge en samlet
planlaegning for aktiviteterne i omradet ved marinaen.

Marinaen og badestranden samles i et nyt rammeomrade
R.01.11, s@ omradets udvikling kan planlaegges som en helhed,
jf. Kommuneplantillaeg 5.

Tilleegget er i overensstemmelse med kommuneplanens ho-
vedstruktur for Trekantomradet og med Middelfart Kommunes
lokale del.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 22.03 “Lystbade-
havnen”, vedtaget i 1980 og Lokalplan nr. 27.01 “Golfbanen”,
vedtaget i 1991. Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtggrelse ophaeves Lokalplan nr. 22.03 “Lystbadehavnen” i
sin helhed, og Lokalplan nr. 27.01 "Golfbanen” opheaeves inden
for neerveerende lokalplans afgransning.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING

Landsplanlagning

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanen ligger dels i et omrade med drikkevandsinteresser
(OD) og dels udenfor omrade med drikkevandsinteresser. Den
planlagte anvendelse udggr ingen risiko for grundvandsressour-
cen.

Natura 2000-omrader

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det neermeste Natura 2000-omrade (Gamborg-
fijord, Sving, Fgns) ligger ca. 750 m. syd for lokalplanomradet.

Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter i omradet. Det vurde-
res derfor, at arealet ikke opfylder betingelserne som yngle- el-
ler rastomrade for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er Kommunens vurdering, at det ansggte ikke i sig selv,
eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil pavirke

24



LAA
REDEG@RELSE

Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre beskadigelse/
gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for
de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med de statslige
o
vandomradeplaner og naturplaner.

Strandbeskyttelseslinje

Molen, kysten og stranden i sydlige del af lokalplanomradet er
omfattet af strandbeskyttelse. Formalet med beskyttelseszonen
er at sikre en generel friholdelse af kystomraderne. Derfor skal
stranden isaer forblive en vaesentlig natur- og landskabsres-
source, hvor landskab og offentlig adgang skal bevares. Ind-
greb skal vaere i mindre omfang, og ma ikke udggre en miljg-
risiko.

Ifslge Naturbeskyttelseslovens § 15 ma der ikke foretages an-
dring i tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der
ligger mellem strandbredden og strandbeskyttelseslinjen med
mindre der fx er tale om arealer, der ved lokalplan er udlagt til
havneformal.

Da strandomradet ikke er udlagt til havneformal vil gennem-
fgrelsen af anleeg sgveerts som udvidelse af strandarealet ved
opfyldning i sgterritoriet, som er beskrevet i lokalplanen, derfor
ngdvendigggre dispensation fra strandbeskyttelseslinjen.

Beskyttet vandigb

Inden centrale del af lokalplanomradet ligger et vandligb, jf.
kortbilag 2, som forlgber langs med stien, som forbinder lokal-
planomradet med @gadekvarteret og Lillebaeltskolen. Den sid-
ste del af vandlgbet, ved udlgbet til marinaen, er i dag regrlagt,
og en abning af vandlgbet pdtaenkes udfert i forbindelse med
etableringen af et nyt sleebested i omradet.

Vandlgbet er beskyttet iht. Naturbeskyttelseslovens § 3. Det
betyder, at vandlgbets tilstand ikke ma sendres uden forudga-
ende dispensation fra Middelfart Kommune.

Jordforurening

Omradet er delvist omradeklassificeret byzone som potentielt
forurenet. Den del af lokalplanomradet, der omfatter ba&dop-
lag har en jordforurening klassificeret V2. Baggrunden er an-
vendelsen af olie, maling o.l. miljgfarlige stoffer, der bruges til
istandsaettelse af bade. Ved bygge- eller anleegsarbejde pa et
kortlagt areal kraeves der, at der sgges om tilladelse efter § 8
i Jordforureningsloven. Der henvises til Jordforureningslovens
bestemmelser herom.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet konstateres yderligere tegn pa jordforure-
ning, skal kommunens miljgafdeling kontaktes. Ejeren eller
brugeren sikrer, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede
areal ikke er forurenet eller at der er etableret en fast varig be-
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laagning pa arealet jf. Lov om forurenet jord § 72 b. Kommunen
og Regionen vurderer, om der skal fastsaettes vilkar for det vi-
dere arbejde.

Lovgivning omkring campering

De etablerede autocamperpladser er omfattet af campingreg-
lementet, hvor drift skal ske i iht. lov om sommerhuse og cam-
pering mv., samt campingreglementet.

Handicapforhold

Indretning af omradet, herunder placeringen af handicap
P-pladser, skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap. Parkeringsforhold, belysning, skiltning,
belaegninger mv. udformes i henhold til DS3028 og gaeldende
bygningsreglement.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Mu-
seumsloven. Omradet er ikke undersggt af museumsmyndighe-
derne inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at safremt der i forbindel-
se med anlaegsarbejde pd omradet patraeffes jordfaste fortids-

minder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaagsarbejdet
(jf. Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af 08/04/2014) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra TREFOR VAND A/S: Svenstrup Vand-
veerk.

Spildevand

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet efter Mid-
delfart Kommunes anvisninger. Spildevandet skal tilsluttes den
offentlige spildevandsledning og ledes til Middelfart Rensean-
laeg.

Tag- og overfladevand (regnvandet) kan tilsluttes den offentlige
regnvandsledning med en befaestelse af matriklen pa@ max. 0,6
jf. Middelfart Kommunes Spildevandsplan.

Regnvandet skal sa vidt muligt nedsives pa egen grund, og om
muligt skal der anvendes LAR-Igsninger.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger udenfor den del af den kollektive var-

meforsyningsomrade, som er forsynet med fjernvarme og na-
turgas. Omradet har individuel forsyning.

Renovation
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Ved erhvervsejendomme bgr der udlaegges arealer til opsam-
ling af affald, s& det sikres, at der er plads til en rationel af-
faldssortering og opbevaring.

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kgreveje for
renovationsbiler og vendepladser indrettes efter reglerne i Re-
novationsvaesenets regulativer, som findes pd www.skidt.dk.

Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald sker i storcon-
tainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal kunne
tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til con-
taineren.

Stgj

Trafikstaj

Ved indpasning af eventuel ny bebyggelse i omradet skal det
sikres, at denne ikke belastes med et stgjniveau fra omgivende
veje, der overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
grenseveaerdier, p.t. vejledning nr. 4/2007 om “stg@j fra veje”.
Stgjniveauet for rekreative omrader i den abne land, sommer-
husomrader, campingpladser o.l. ma ikke overstige Lden = 53
dB.

Delen af @stre Hougvej der bergrer lokalplanomradet er der

i 2015 blevet foretaget 2015 to ADT malinger p@ henholdsvis
2202 og 1460 biler, hvor hastighedsbegraensningen er 30 km/t.
Kortleegningen af trafikstgj sandsynligggr, at omradet ikke bela-
stes med trafikstgj over greenseveerdien pd Lden = 53 dB.

Stoj fra erhverv

Ved nyt byggeri i omradet skal det sikres, at omradets funktio-
ner ikke pafgrer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de
graensevaerdier der er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1984 om “Ekstern stgj fra virksomheder”.

Greenseveerdierne fastsaettes i forhold til selve lokalplanomra-
det og i forhold til naboomrader, afhaengigt af disse omraders
nuveerende og planlagte anvendelse. Vaerdierne angiver det
maksimale stgjniveau, som virksomheden skal overholde savel
inden for lokalplanomradet som i naboomraderne. I det aktu-
elle tilfeelde gaelder fglgende vejledende graensevaerdier (dag/
aften/nat) for stgj:

Omgivelserne:
Sommerhusomrader og offentlig tilgaengelige rekreative omra-
der: 40/35/35 dB.

Det stgjmaessige bidrag relateret til omradets anvendelse til
marina og offentlig rekreative formal knytter sig hovedsageligt
til personbiltrafik af sejlere, ansatte, kunder, besggende o.l.

Det vurderes at aktiviteterne knyttet til den planlagte brug af

marinaen ikke giver anledning til en overskridelse af de geel-
dende greenseveerdier 0ogsa i hgjsaeson.
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Miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og lokal-
planer, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvur-
deres. Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens §
8 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af
lokalplanens gennemfgrelse er af en sadan karakter, at udar-
bejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

VVM (Vurdering af Virkninger pa Miljget)

AEndringerne pa lokalplanomradet er af beskedent omfang, det
vurderes derfor at projektet ikke kraever udarbejdelse af en
VVM redeggrelse for sa vidt angdr anlaeg pa land.

Hvis det gnskes at etablere anlaeg pa sgterritoriet, traeffes
beslutningen om VVM af Kystdirektoratet under hensyn til
gaeldende kriterier og indhentede udtalelser om projektet fra
bergrte myndigheder, pa baggrund af en konkret ansggning om
ivaerksaettelse af projektet.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
laegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst.

Private tilstandsservitutter, der er i strid med lokalplanen ved
lokalplanens endelige vedtagelse, aflyses.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Anlaegsarbejder pa sgterritoriet forudsaetter tilladelse fra Kyst-
direktoratet i medfgr af Kystbeskyttelsesloven.

Realisering af lokalplanens opfyldning pa sgterritoriet i forbin-
delse med udvidelsen af strandarealet kan derfor ikke realise-
res uden at Kystdirektoratet har meddelt tilladelse i medfgr af
kystbeskyttelseslovens § 16, jf. 16a.

Der ma ikke foretages aendring i tilstanden af strandbredder
eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden og
strandbeskyttelseslinjen.

Realisering af lokalplanen kan derfor ikke gennemfgres fgr Na-

turstyrelsen har meddelt dispensation fra naturbeskyttelseslo-
vens §15 vedr. strandbeskyttelsenslinjen.
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KORTBILAG 1: Matrikelkort
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Middelfart Kommune
Lokalplan nr. 163

KORTBILAG 2: Lokalplankort
Middelfart Marina

Mal: 1:6.000
Dato: 5. april 2018
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Middelfart Kommune KORTBILAG 2A:
Lokalplan nr. 163 Lokalplankort - zoom

Middelfart Marina Mal: 1:2.500
Dato: 27. oktober 2017
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KOMMUNEPLAN OG TILLAG

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen i
kommunen. Her fastlaeegger kommunalbestyrelsen politikken for byernes udvikling og for det
abne land. Kommuneplanen er en plan for HELE kommunen og giver et sammenhangende
overblik over den fremtidige udvikling i et helhedsperspektiv.

Kommuneplanen bestar af strategiske overvejelser over og afvejninger af, hvilken udvikling
byradet gnsker, og hvad der skal ggres for, at dette kan ske. Der ud over handler
kommuneplanen ogsd om arealregulering, hvilke arealer m& man bruge til hvad og pa hvilke
vilkér og hvornar.

En kommuneplan bestar af

e en hovedstruktur med overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen
e retningslinjer for arealanvendelsen for en reekke emner

e rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Et kommuneplantillzeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantilleeg kan justere og aendre bestemmelser i kommuneplanen, nar det for
eksempel er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Nar kommuneplantillaegget er endelig vedtaget og offentligt bekendtgjort indtraeder fglgende
retsvirkninger. Ifglge planlovens § 12 kan Byradet inden for byzoner modsaette sig udstykning
og bebyggelse som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog
ikke nedlaegges nar det padgseldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller
lokalplan, der er tilvejebragt fgr kommuneplanen.

Byradet kan desuden inden for byzoner og sommerhusomrader modsaette sig opfgrelse af
bebyggelse eller zndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedlaegges nar det padgseldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal
eller omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.



REDEGORELSE

Baggrund og formal
Formalet med dette tilleg til Kommuneplan 2017-2029 er, at aendre anvendelsen for en del af

et eksisterende omrade til blandet bolig- og erhvervsformal i Middelfart, og saledes give
mulighed for at omradet fremadrettet kan anvendes til boligformal.

Sidelgbende med tillaeg nr. 5 til kommuneplanen, er lokalplan nr. 163 Middelfart Marina
udarbejdet. Lokalplanen giver mulighed for, at forbedre de eksisterende faciliteter og
aktiviteter samt at skabe plads til nye, som kan medvirke til at ggre marinaen mere alsidig og
til 'hele byens marina’.

Tillaegget er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur for Trekantomradet og
med Middelfart Kommunes lokale del.

Produktionserhverv
Middelfart kommune har ikke fastlagt retningslinjer med udpegning beliggenheden af

erhvervsomrader, herunder erhvervshavne, som skal vaere forbeholdt
produktionsvirksomheder og tilhgrende konsekvensomrader iht. planlovens § 11 a, stk. 1 nr.
23 og nr. 24.

Kommuneplantilleeg nr. 5 (og Lokalplan nr. 163) omfatter rammeomrade R.01.11 "Middelfart
Marina", der kan anvendes til offentligt rekreativt formal herunder lystbddehavn, klubhuse,
badestrand, udendgrsaktiviteter, opholdsarealer og turistanlag. Nord for omradet findes et
rammeomrade (E.01.08) til erhvervsformal, der kan anvendes til en bred vifte af erhverv, i
form af hotel, kontor, herunder undervisning, lager, veerksted, service og produktion samt
offentlige formal, som plejehjem og hospital. Det forventes ikke at dette rammeomrade - eller
dele heraf - vil indgd i en fremtidig planlaagning for omrader forbeholdt
produktionsvirksomheder.

Kommuneplantillzeg nr. 5 forventes saledes ikke at fa betydning for implementeringen af
planlovens bestemmelser om produktionsvirksomheder.

Natura 2000-omrader

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det narmeste
Natura 2000-omrade (Gamborgfjord, Sving, Fens) ligger ca. 750 m. syd for lokalplanomradet.
Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter i omradet. Det vurderes derfor, at arealet ikke
opfylder betingelserne som yngle- eller rastomrade for arter pd habitatdirektivets bilag IV.

Det er Kommunens vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre
planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre
beskadigelse/gdelseggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Planlaegningen er sdledes i overensstemmelse med de statslige vandomradeplaner og
naturplaner.

Miljgscreening

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter(VVM)
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.
Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens § 8 vurderes det, at de miljgmaessige
konsekvenser som fglge af lokalplanens gennemfgrelse er af en sadan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.



Nuvaerende rammebestemmelser:
Rammeomrade R.01.08 "Lillebzeltshallerne"

[Cmm 0w 11525901109

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som rekreativt omrade

Omradets status
Skole, hal m.v.

Omrdadet fremtidige anvendelse
Offentligt rekreativt formal herunder kommunedaekkende kulturelle og rekreative formal s som
undervisningsinstitutioner, sportshaller og -baner, lystbadehavn og turistanlaeg

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 20 %.
Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 2 etager.
Bebyggelseshgjden i omrédet ma ikke overstige 15 m.

Miljegforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 6

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i storre
industriomr8der, s8 den snskede afstand i forhold til forureningsfalsomme naboer kan opn8s. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 300 m.

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanlaegning pr 8.3.2018
22.02 - 22.03 - 22.06 - BP 1+tillaeg - BP 5+tilleeg

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til byzone



Fremtidig rammebestemmelser:
Rammeomrdde R.01.11 "Middelfart Marina"

A e

Det p§ kortet viste omr8de - del af rammeomr8de E.01.08, R.01.08 og R.01.09 samles i ny ramme R.01.11, som
neevnt under rammer - her fastlaegges folgende rammer for lokalplanleegningen.

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som rekreativt omrade

Omradets status
Lystbddehavn, offentlig strand m.v.

Omrdadet fremtidige anvendelse
Offentligt rekreativt formal herunder Iystbgdehavn, klubhuse, badestrand, udendgrsaktiviteter, opholdsarealer og
turistanlaeg.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 40 %.
Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 2 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 8,5 m.

I omrédet inden for strandbeskyttelsen ma bebyggelsen ikke opfgres i mere end 1 etage.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 3 m.
Der kan kun opfgres bebyggelse, som er ngdvendig for omr8dets anvendelse.

Miljegforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlag, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlag, som kun p8virker omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i
erhvervs- eller industriomr8der, evt. i randzonen teettest ved forureningsfolsom anvendelse. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanlaegning pr 8.3.2018
27.01 - 22.03

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse delvist beliggende i byzone og landzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til delvist byzone og landzone



VEDTAGELSESPATEGNING
Kommuneplantillaeg nr. 5 er vedtaget af Middelfart Byrdd den 9. april 2018

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslaget til kommuneplantillaeg er offentliggjort pa Middelfart Kommunes hjemmeside den 3.
maj 2018.
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