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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planlaegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Bemaeerkningerne skal indgd i Byradets videre overvejelser,
men det er alene Byradet der afggr, om og hvornar lokal-
planen kan vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplanbe-
stemmelser” og dernast en "Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger. Lo-
kalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag
mv., som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt planens forhold til anden planlaagning. Som indled-
ning til bestemmelser og redeggrelse gives en kort prae-
sentation af lokalplanomradet samt baggrunden for og for-
malet med lokalplanen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 7.200 m?, og lig-
ger ved Uraniavej i omradet omkring Strandvejen og Kystve-
jen. Omradet omfatter matriklerne 6n, 6v, 6x, 6y, 63s og 63q
samt del af 6q, 63t og 7000ak alle af ejerlavet Middelfart Mark-
jorder.

Omradet omfatter den eksisterende bebyggelse ved Uraniavej
nr. 8-23, som i dag anvendes til blandet bolig og erhvervs for-
mal i form af mindre handvaerksvirksomheder, lager, oplag o.l.
Bebyggelsen er bestdende af enheder med varierende omfang
opfgrt i 1-2 etager. Arealerne mellem bebyggelserne er hoved-
sageligt grusbelagte og anvendes primeaert til oplag og parke-
ring.

Omradet fremstar naesten fladt og terraenet er kun svagt sti-
gende fra gst fra omkring kote 11 (DVR90) til kote 12,5 i vest.

Lokalplanomradet udggr en del af et stgrre erhvervsomrade,
som er praeget en del af afviklingstendenser. Derfor er omradet
i Kommuneplan 2017-29 udpeget til byomdannelsesomrade til
byudvikling og fortaetning.

Mod syd og @st graenser omradet op til et eksisterende bolig-
omrade, som hovedsageligt er bestdende af fritliggende villaer
p& egen grund. Mod nord og vest graenser lokalplanen op til et
erhvervsomrade med lager- og mindre produktionsvirksomhe-
der.

s/ ] g Y ,‘; . y f A el
okalplanomr8des placering ved Uraniavej centralt i Middelfart.
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Mod vest afgreenses omradet af det nedlagte banespor, hvor
der pd den vestlige side findes et stgrre boligomrade med vil-
laer og parcelhuse.

Ifslge kommuneplanen er lokalplanomradet udlagt til blandet
bolig og erhvervsomrédde. Omradet er byzone og i privateje.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er, et konkret gnske om, at by-
omdanne det eksisterende byomrade fra blandet bolig- og er-
hvervsomrade til boligomrédde med etageboligbebyggelse.

Lokalplanens primaere formal er dermed at give mulighed for,
at der kan opfgres og indrettes boligbebyggelse med ca. 34 bo-
liger. Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse opfgres som en
arkitektonisk helhed for hvad angar arkitektur, materialevalg og
farvesatning.

Endeligt skal lokalplanen sikre, at ny bebyggelse opfgres inden
for de fastlagte byggefelter, samt at omradet vejbetjenes fra
Uraniavej, og at der etableres stiforbindelse igennem omradet,
som kobles op pa bykvarters gvrige sti- og vejnet, herunder
banestien.

Foto fra lokalplan omradet. Fotoet er taget fra Uraniavej i
retningen syd mod nord.

Foto fra lokalplan omradet. Fotoet er taget fra Uraniavej i
retningen nord mod syd.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 182

Boligomrade ved Uraniavej i Middelfart

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015
om planlzegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed
falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

e at fastleegge omradets anvendelse til boligformal,
e at eksisterende bebyggelse kan nedrives,

e at sikre, at omradet vejbetjenes fra Uraniavej,

e at sikre, at bebyggelsen forsynes med stier, som kobles op
kvarterets eksisterende stistruktur.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
foalgende matrikelnumre af:

Middelfart Markjorder

Matr. nre. 6n, 6v, 6x, 6y, 63s 0og 63q samt del af 6qg, 63t og
7000ak

samt alle parceller, der efter den 6. december 2017 udstykkes
inden for omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Omradet skal anvendes til boligformal, som etage- eller taet-
lavbolig bebyggelse , samt naturligt tilknyttede funktioner som
veje, stier, parkering, opholdsareal mv.

Anvendelsen til boligform8! muliggor ogs8 indpasning af er-
hvervstyper som traditionelt - og uden gene for naboer - kan
drives fra en bolig. For eksempel frisgr, advokat, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje.
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Dette kan ske under forudseetning af, at:

e virksomheden drives af den der bor p§ ejendommen

e ejendommens karakter af bolig ikke m& andres

e drift sker uden fremmed medhjzelp

e virksomheden ikke m& medfare behov for parkering uden for
grunden.

8§ 4. Udstykning

1.
Ved udstykning til etageboliger skal der til hver bolig vaere til-
knyttet 200 m? grundareal.

Ved udstykning til teet-lav boliger skal der til hver bolig veere
tilknyttet 400 m? grundareal.

8§ 5. Veje, stier og parkering

1.
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Uraniavej efter
princippet, som vist pa kortbilag 2.

2.

Der skal sikres stiforbindelse gennem lokalplanomradet. Derfor
skal der etableres stiforbindelse i mellem Uraniavej og Bane-
stien samt Uraniavej og evt. Gl. Mgllevej. Stiforbindelserne skal
placeres i henhold til princippet, som vist pa kortbilag 2. Der
skal endvidere anlaegges stier til beboernes interne feerdsel i
omradet.

Alle stier skal anlaegges med en bredde pa min. 2,5 m og ud-
fgres med belaegning, som tilgodeser gangbesvaerede og handi-
cappede.

3.
Inden for omradet skal der udlaegges areal til 1,5 p-plads pr.
bolig.

Parkeringsarealer skal placeres efter princippet, som vist pa
kortbilag 2, samt disponeres efter princippet, som vist pa kort-
bilag 3. Desuden parkeringsarealerne gives en grgnt karakter
med beplantning, i form af lave haekke i bggepur eller opstam-
mede treaeer.

Parkering skal ske som fzelles parkering og parkeringsarealerne
skal udformes efter vejlovgivningens regler.

4,
Belysning af interne veje, stier, feelles parkeringsarealer o.l.
skal ske ud fra et samlet belysningskoncept.
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Lyspunkthgjden ma hgjst veere 3,5 meter over terraen og skal
udfgres med en afskarmet og ikke blaendende lyskilde.

8§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.
Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet i overens-
stemmelse med kommunens spildevandsplan.

3.
Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.

4.

Der skal inden for omradet reserveres areal til faelles affaldsbe-
holdere for bebyggelsen samt tilstraekkelige adgangsforhold for
renovationskgretgjer.

Beholderne skal sa vidt muligt etableres som en nedgravet Igs-
ning.

5.

Der kan etableres anlaeg for solenergi pa bygningers tag og/el-
ler facade, safremt anleeggene indpasses under hensyntagen til
bl.a. bygningens arkitektoniske udtryk.

Anlaeg pa tag skal placeres med samme haeldning som taget,
bortset fra anlaeg pa flade tagkonstruktioner. Disse ma ikke
have en hgjde der ligger mere 1 m over taghgjde.

Anlaeggene ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, gen-
boer eller forbipasserende.

Der er endvidere mulighed for at etablere jordvarme i omradet.

6.
@vrige tekniske installationer skal vaere skjult i bygningskrop-
pen.

Dog geaelder, at individuelle antenner og paraboler skal placeres
sadan, at de er sa lidt synlige som muligt fra naboomrader
samt veje og stier i og omkring lokalplanomradet.

7.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske

anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer o.l., sa-
fremt anlaeggene placeres og udformes under hensyntagen til
helhedsindtrykket og omgivelserne.
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8§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 45 for den enkelte
ejendom.

Det forventes at der opfores 34 - 36 boliger i omrdet.

2.
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist
pa kortbilag 2.

3.

Ny bebyggelse ma opferes i hgjst 2 etager og den maksimale
bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 meter malt efter reglerne
i Bygningsreglementet.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.
Inden for lokalplanomradet skal boligbebyggelsen fremsta som
en visuel helhed hvad angar arkitektur, materialevalg og farve.

2.

Bebyggelsens facader skal fremsta i materialer som tegl, trae
eller sten-plademateriale / glat fibercement plade e.l. i farverne
inden for jordfarve-skalaen og deres indbyrdes blanding eller
materialernes naturlige farve.

Gelaendere/veaern pa altaner og trapper - bade ophangte og
indeliggende - skal udfgres, sa de fremtraeder som spinkle me-
tal-, trae- og/ eller glaskonstruktioner.

4,

Bebyggelsens skal opfgres med symmetriske saddeltage. Til
tagdaekning skal anvendes tegl, betontagsten, tagpap med
listedeekning, skiffer eller greestgrv, mosser o.l..

Tagmaterialer ma ikke vaere reflekterende eller blaendende.
Glanstallet ma hgjst veere hgjest 10.

Eventuelle skorstene, kviste, tagvinduer mv. skal mht. dimen-
sionering og udformning tilpasses bygningens formsprog og
materialer.

5.

Sekundazere bygninger som garager, skure o.l. skal udfgres i
samme materialer som boligbebyggelsen eller i lette materialer
som trae, metal eller fibercement i nuancer svarende til gvrig
bebyggelse.

10
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Udendgrs aktivitetspladser og mindre bygninger i tilknytning til
feelles friareal, skal primaert udfgres i trae malet i sorte, brun-
eller gralige nuancer.

6.

Skiltning kan kun udfgres som almindelig navhe- og nummer-
skiltning. I forbindelse med virksomhed i egen bolig, jf. § 3.1,
ma der opsaettes ét facadeskilt ved boligens indgang. Skiltets
areal ma ikke veere stgrre end 30 x 40 cm.

8§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

I tilknytning til boligbebyggelse skal der indrettes udendgrs fri-
og opholdsareal svarende til min. 25% af bruttoetagearealet.
Udendgrs opholdsarealer kan etableres som fzelles arealer pa
terreen eller som altaner o.l. - jf. princippet pa kortbilag 3 (II-
lustrationsskitsen).

2.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende og vaere paent vedlige-
holdte.

Feelles opholdsarealer skal indrettes efter en samlet plan og
kan fx disponeres med have, terrasseomrade o.l. med beplant-
ning samt gvrige faciliteter til leg og ophold.

3.

Omradets beplantning bgr sammensaettes af arter, der i videst
muligt omfang begraenser gener for lokalplanomradets bebo-
ere, brugere og omkringboende med hensyn til allergi og over-
fglsomhed overfor pollen, hvorfor det anbefales, at der ikke
plantes el, hassel, elm og birketraeer.

De valgte arter af planter bgr desuden tilgodese den biologiske
mangfoldighed, og der bgr veelges baergivende buske og traeer,
som er naturligt hjemmehgrende i vort klima.

4.
Belaegning pa befaestede arealer skal ske med belsegning der til
godeser gangbesvaerede og handicappede.

5.
Hegning i naboskel skal ske med levende hegn i form af haekke

Internt i omradet kan der opsaettes faste hegn eller mure
omkring private haver, terrasser o.l. med taet og direkte til-
knytning til boligbebyggelsen. Disse skal udfgres i trae eller tegl
og gives en farve der matcher bebyggelsen eller hvis der er
tale om mure, opfgres i samme materiale og farve som bebyg-
gelsens facader. Disse ma ikke gives en hgjde pa mere end 1,3
meter.

11
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6.
Oplag m3 ikke ske uden for bygninger eller seerligt afskaarmede
arealer.

7.

Terreenregulering kan udfgres i et omfang svarende til +/- 0,5
meter i forhold til eksisterende terreen. Terraenregulering ma
ikke ske naermere skel end 1 meter.

Yderligere terraenregulering ma kun ske med Byradets tilla-
delse.

8§ 10. Grundejerforening

1.

Ved udstykning af omradet skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for alle grundejere/boligejere inden for lo-
kalplanens omrade, ndr Middelfart Kommune forlanger dette.

2.

Grundejerforeningen har ansvar for drift og vedligeholdelse af
de i § 5 0g § 9 naevnte faxllesanlaeg, herunder veje, sti, faelles
opholdsareal, beplantning mv.

3.
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pd de i § 5 og
§ 9 neevnte faellesanlag.

4,

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos med-
lemmer og/eller ved optagelse af Ian at fremskaffe de gkono-
miske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og administra-
tionen af foreningens opgaver samt til at kraeve forngden sik-
kerhed herfor.

§ 11. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med et
stgjniveau fra trafik, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
graensevaerdier for “Stgj fra veje”, p.t. vejledning nr. 4/2007.

2.

Det skal sikres at aktiviteter i lokalplanomradet hverken pafg-
rer omgivelserne et stgjniveau eller pavirkes af et stgjniveau,
der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier om
“Ekstern stgj fra virksomheder”, p.t. vejledning nr. 5/1984.

12
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8§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

e der er etableret parkering, jf. § 5,2

e der er sket tilslutning til kollektiv varmeforsyning, jf. § 6,2

e der er etableret opholdsareal, jf. § 9.

o det ved maling eller beregning er godtgjort, at stgjkrav er
overholdt jf. § 11.1 og 11.2.

8§ 13. Eksisterende planer

Ingen gaeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter.

8§ 14. Servitutter

Der opheaeves ingen servitutter

8§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, i
fglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige a&ndringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

13
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
4. november 2019.

Johannes Lundsfryd Jensen Thorbjgrn Sgrensen
Borgmester Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort pa Middelfart Kom-
munes hjemmeside d. 4. december 2019.

14
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanen muligggr, at omradet kan anvendes til boligomrade
med for ca. 34 boliger i form af etageboligbebyggelse. Boliger-
ne vil udggre et supplement til den eksisterende boligmasse i
omradet, der overvejende bestar af parcelhuse og villabebyg-
gelser.

Bebyggelsen skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa
kortbilag 2. Med disponeringen udlagges to klyngebebyggelse
pa hver sin side af Uraniavej. Af hensyn til omradets sestetik
skal bebyggelsen med hensyn til arkitektur og materialer frem-
traeede som en helhed.

For at tilpasse bebyggelsens arkitektur og skala til det eksiste-
rende boligomradet mod gst, skal ny bebyggelse have referen-
cer til de typiske kgbstads- og villabebyggelse. Derfor ma ny
bebyggelse maksimalt opfgres i to etager, og have symmetrisk
saddeltag. Da ny bebyggelse kan opfgres som en sammenhan-
gende bebyggelse, skal der sikres arkitektonisk variation i faca-
derne ved frem- og tilbageskydning af bygningsvolumenerne i
forhold til hinanden, jf. illustrationen nederst p5 siden.

De klassiske kgbstads- og villabebyggelse er traditionelt opfart
i tegl pa tag og facade, men med lokalplanen laegges der op til
mere nytolkning, idet ny bebyggelse kan opfgres med facader
i fx glat stenplade/fibercement uden praegning, metal, tree og

tegl i farverne inden for jordfarve-skalaen. Bebyggelsens tage
kan endvidere daekkes med tegl, tagpap med listerdaekning el-
ler som mos- og sedumtage.

P& kortudsnittet nederst pad siden samt pa kortbilag 3, er der
vist et eksempel pa, hvordan byggeretten i omradet kan udnyt-
tes med opfgrelse og indretning af bebyggelse til boliger samt
principperne for disponering af friarealer.

Illustrationen viser en skitsetegning af hvordan en fremtidig bebyggelse kan
se ud med hensyn til bygningstypologi, facadeforskydning, tagudformning
og farvesaetning, n8r bebyggelsen opfgres i henhold til lokalplanens bestem-
melser.

15
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Veje, stier og parkering
Omradet skal vejbetjenes fra Uraniavej, som vist pa kortbilag
2.

Dog behandles en forespgrgsel om lukning af Uraniavej for
gennemkgrende trafik, som alternativ lgsning. Forespgrgslen er
ikke en del af projektet i forbindelse med lokalplanen.

Der stilles krav om etablering af 1> parkeringsplads pr. bolig,
der kan etableres som faellesparkering efter princippet, som
vist pa kort bilag 2. Parkeringsarealer skal med beplantning gi-
ves et grgnt udseende og bgr endvidere udformes med henblik
pa nedsivning af regnvand enten ved permeabel belaegning el-
ler udformning med regnbede, render, trug og lignende.

Endelig etableres der stiforbindelser, s boligomradet under-
bygger kvarterest eksisterende sti og vejforlgb. Der skal etab-
leres en hovedsti igennem omradet. Stien skal forbinde Bane-
stien i vest og GI. Mgllevej i gst. Derudover skal der etableres
interne stier for omradets beboere. Stierne skal placeres, sa de
skaber naturlige brud mellem de enkelte bebyggelser samt i til-
knytning til omradets primaere grgnne arealer.

Ubebyggede arealer og beplantning

Af hensyn til omradets helhedsvirkning skal der udlaegges fzel-
lesarealer, herunder fzelles parkeringsareal og faelles udendgrs
opholdsareal.

Derfor stilles krav til at faellesarealer indrettes til ophold for
omradets beboere, samt at omradet udfgres med en sam-
menhaengende Igsning for hvad angar belaegning, belysning og
byudstyr. Fellesarealerne suppleres af mindre private haver og
altaner.

Illustrationen viser en bebygge/sesp/an af hvordan en fremtidig bebyggelse
kan disponeres inden for lokalplanens bestemmelser.
Illustrationen er udarbejdet af - Jesper Thyge Braggger Arkitekt m.a.a.

16
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Der skal endvidere etableres beholdere til opsamling af dag-
renovation og genanvendeligt affald iht. Middelfart Kommunes
husholdningsregulativ. Beholderne skal sa vidt muligt etableres
som nedgravede lgsninger og skal opfylde kommunens ret-
ningslinjer herfor.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Lokalplanen er i overensstemmelse med hovedstruktur og ret-
ningslinjer i Kommuneplan 2017-29, herunder retningslinjerne
omkring bosaetning, bymiljg, byudvikling, klima og stgj.

Retningslinjer - Klimatilpasning

Overfladevand fra tage og befeestede arealer skal s& vidt mu-
ligt h&ndteres lokalt for at modvirke problemer affgdt af kli-
maaendringerne. Afledning af overfladevand fra byomrader og
teetbefeestede omrader er et stigende problem for vandigb og
aflgbssystem, idet de ikke er dimensionerede til at modtage de
stigende og voldsomme regnmaengder.

Virkemidler kan f.eks. veere lokal nedsivning via faskiner, kant-
stens- og nedsivningsbede, permeable belaegninger, etablering
af sger og vddomrader, grgnne tagflader m.m., som kan med-
virke til at tilbageholde vandet eller genanvendes som brugs-
vand.

Lokalplanen hindrer ikke, at regnvandet handteres lokalt.

Kystbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger ca. 0,4 km fra Lillebaelt og ca. 1,8 km
fra Feengsund. For ny bebyggelse og nye anlaeg i den kystnaere
del af byzonen skal der redeggres for den visuelle pavirkning af
kystlandskabet. S&fremt bebyggelsen i hgjde og omfang over-
stiger eksisterende omkringliggende bebyggelse skal der gives
en begrundelse herfor.

Omradet ligger i eksisterende bymaessigsammenhang med-
bolig, erhvervs- og havneomrader. P& arealerne mellem lokal-
planomradet og Lillebzelt er den gennemgaende bygningsskala
fastsat til 1-2 etager/ 8,5 m.

Grundet afstanden og @vrig bebyggelse vil omradet ikke veere
synligt fra kysten.

P& den baggrund vurderes det planlagte nybyggeri i lokalpla-
nomradet at vaere begraenset synligt set fra kysten og vil der-
med ikke have en negativ indvirkning pa kystlandskabet.

Rammer

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade BE.01.02 “Strandve-
jen/Fynsvej” i Kommuneplan 2017-2029.
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Omradet skal anvendes til fremadrettet anvendes til boligfor-
mal, i form af etageboligbebyggelse i op til 2 etager og med en
maksimal bygningshgjde pa 8,5.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser, hvorfor der sidelgbende med lokalplanen
er udarbejdet tillzeg nr. 3 til Kommuneplan 2017-2029.

Kommuneplantillaeg nr. 3 udlaegger en ny selvstaendigt ramme
B.01.23 “Boligomrade ved Uraniavej”, saledes der sikres det
planmeessige grundlag for lokalplanen.

Produktionserhverv

Middelfart Kommune har ikke fastlagt retningslinjer med ud-
pegning beliggenheden af erhvervsomrader, herunder er-
hvervshavne, som skal veere forbeholdt produktionsvirksomhe-
der og tilhgrende konsekvensomrader iht. planlovens § 11 a,
stk. 1 nr. 23 og nr. 24.

Denne lokalplan (og Kommuneplantillaeg nr. 3) omfatter et nyt
rammeomrade B.01.23 "Boligomrade ved Uraniavej”, der kan
anvendes til boligformal og tilhgrende funktioner.

Nord og @st for omradet findes rammeomrader E.01.07 og
E.01.09 og @st for ligger rammeomrade E.01.15. Afstanden til
de pageeldende omrader er mindre end 500 m.

Alle rammeomraderne er omrader til erhvervsformal under en
bred vifte fx hotel, kontor, herunder undervisning, lager, vark-
sted, service og produktion samt butikker til saerligt pladskrae-
vende varer.

Det vurderes ikke at rammeomraderne - eller dele heraf - vil
indgd i en fremtidig planleegning for omrader forbeholdt pro-
duktionsvirksomheder. Ligesom det heller ikke er planer om at
udpege naeromradet eller dele heraf til omrader for produkti-
onserhverv.

Kommuneplantillaeg nr. 3 vurderes saledes ikke at fa betydning
for implementeringen af planlovens bestemmelser om produkti-
onsvirksomheder.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLANER

Ingen gzeldende lokalplaner eller byplanvedteegter.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING

Landsplanlaegning

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger i et omrade med almindelige drikke-

vandsinteresser (OD). Den planlagte anvendelse til boligformal
vurderes ikke at udggre en risiko for grundvandsressourcen.

Natura 2000-omrader

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det naeermeste Natura 2000-omrade (Lillebaelt) lig-
ger ca. 2,7 km sydvest for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er et fuldudbygget byomrade der forteettes.
Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter i omradet. Det vurde-
res derfor, at arealet ikke opfylder betingelserne som yngle- el-
ler rastomrade for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er Kommunens vurdering, at det ansggte ikke i sig sely,
eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil pavirke
Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre beskadigelse/
gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for
de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med de statslige
o
vandomrade- og naturplaner.

Forurening

Matriklerne 63s og 63q, som indgar i lokalplanomradet er kort-
lagt efter Lov om forurenet jord pa vidensniveau 1, hvilket be-
tyder at der er mistanke om, at grunden kan veere forurenet,
jf. kortudsnit nedenfor. Et areal betegnes som kortlagt pa vi-
densniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om
aktiviteter pa arealet eller pa andre arealer, der kan have veeret
kilde til jordforurening pa arealet.

En mindre del af matrikel 6x, jf. kortudsnittet neden for, er
kortlagt efter lov om jordforurenet jord pa niveau 2, hvilket
betyder, at er der tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der
peger hen pa, at jordforureningen er af en sadan art og kon-
centration, at forureningen kan have skadelig virkning p&@ men-
nesker og miljg.

Skal der forega bygge eller anlaegsarbejder pa et kortlagt areal
kreever dette, at der sgges om tilladelse efter § 8 i Jordforure-
ningsloven.

Endvidere er hele lokalplanomradet omradeklassificeret (by-

zone) iht. Jordforureningsloven. Bortset fra de ovenfor navnte
forhold er Middelfart Kommune dog ikke bekendt med, at der
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Kortudsnit som viser omr8der udpeget i forhold til jordforurening p8 viden-
sniveau 1 (bl8) og vidensniveau 2 (rod) inden for lokalplanens afgraensning
(sort).

er sket forurening i omradet. Hvis der i forbindelse med bygge-
og anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet konstateres tegn
pa yderligere jordforurening, skal Middelfart Kommunes miljg-

afdeling kontaktes. Reglerne for anmeldelse og dokumentation
i forbindelse med flytning af jord fra omradet, fremgar af jord-

flytningsbekendtggrelsen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal Mid-
delfart Kommunes miljgafdeling kontaktes.

Ejeren eller brugeren sikrer, at de gverste 50 cm jord af det
ubebyggede areal ikke er forurenet eller at der er etableret en
fast varig belaegning pa arealet jf. Lov om forurenet jord § 72
b. Kommunen og Regionen vurderer, om der skal fastsaettes
vilkar for det videre arbejde. Der henvises til Jordforureningslo-
vens bestemmelser herom.

Handicapforhold

Indretning af omradet - herunder placeringen af handicap-P-
pladser - skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap. Parkeringsforhold, belysning, skiltning,
belaegninger mv. udformes i henhold til DS3028 og gaeldende
bygningsreglement.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Mu-
seumsloven. Omradet er ikke undersggt af museumsmyndighe-
derne inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Bygherre skal vaere opmaerksom p3, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patreeffes jordfaste fortidsmin-
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der eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anlaegsarbejdet (jf.
Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af 08/04/2014) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres. Derfor kan der med fordel foretages en for-
undersggelse af arealet.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra TREFOR VAND A/S.

Spildevand
Spildevand fra ny bebyggelse skal i henhold til Spildevandspla-
nen ledes til renseanlzegget Middelfart Centralrenseanlaeg.

Overfladevand fra tage og befeestede arealer skal sa vidt muligt
handteres inden for lokalplanomradet vha. LAR-principper. Det
kan fx veere nedsivning i regnbede, wadier, graeslavninger eller
faskiner. Regnvandet kan ogsa forsinkes i et regnvandsbassin
inden afledning til den offentlige kloak. Hvis hydrologiske un-
dersggelser viser, at regnvandet ikke kan handteres vha. LAR-
principper, kan regnvandet afledes til den offentlige regnvands-
ledning med en befaestelsesgrad p& maks. 0,3.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger inden for den del af den kollektive var-
meforsynings omrade, som er forsynet med fjernvarme.

Trafikstgj

Ved indpasning af eventuel ny bebyggelse i omradet skal det
sikres, at denne ikke belastes med et stgjniveau fra omgivende
veje, der overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
grensevaerdier, p.t. vejledning nr. 4/2007 om stgj fra veje.

Planomradet ligger med god afstand til overordnede og seerligt
trafikerede veje. Det vurderes derfor, at lokalplanomradet ikke
vil blive belastet med et stgjniveau, der overstiger de gaeldende
graenseveaerdier for trafikstgj.

Stgj fra erhverv
Lokalplanomradet graenser op til et omrade udlagt til blandet
bolig og erhverv.

Ved nyt byggeri i omradet skal det sikres, at aktiviteter i lokal-
planomradet ikke pavirkes af et stgjniveau, der overstiger de
graensevaerdier der er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1984 om “Ekstern stgj fra virksomheder”.

Det forventes ikke at stgjfglsom anvendelse i forbindelse med
lokalplanens realisering, vil blive pd virket af stgj fra naerlig-
gende erhverv. Dog skal der ved etablering af ny bebyggelse
ved malinger eller beregninger sandsynligggres, at greensevaer-
dierne for virksomhedsstgj kan overholdes.
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Miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og
lokalplaner, der kan fa veesentlig indvirkning pd miljget, miljg-
vurderes. Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens
vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af
lokalplanens gennemfgrelse er af en sadan karakter, at udar-
bejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
laegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst.

Private tilstandsservitutter, der er i strid med lokalplanen ved
lokalplanens endelige vedtagelse, aflyses. Middelfart Kommune

gor opmaerksom pa, at kommunen ikke har ansvaret for even-
tuelle fejl og mangler i oversigten.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afhaengig af, at der opnas til-
ladelse eller dispensationer fra andre myndigheder.
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KORTBILAG 1: Matrikelkort

BILAG

Middelfart Kommune
Lokalplan nr. 182
MA&l: 1: 1.000

Boligomrade ved Uraniavej i :
Middelfart Dato: 6. december 2017
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BILAG

A

Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 182

Boligomrade ved Uraniavej i
Middelfart

KORTBILAG 2: Lokalplankort

MA&l: 1: 1.000

Dato: 6. december 2017

L |:] Byggefelter
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@ Parkering, princip

INNNI Stiudleg 2,5 m, princip

[_] Bebyggelse der kan nedrives > Vej adgang, princip

P> Stiadgang, princip
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BILAG

Middelfart Kommune KORTBILAG 3:
Lokalplan nr. 182 Illustrationsskitse
Boligomrade ved Uraniavej i Mal: Ikke malfast
Middelfart

Illustrationen viser en bebyggelsesplan af hvordan en fremtidig bebyggelse kan disponeres inden
for lokalplanens bestemmelser. Udarbejdet af - Jesper Thyge Bragger Arkitekt m.a.a.
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KOMMUNEPLAN OG TILLAG

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen i
kommunen. Her fastleegger kommunalbestyrelsen politikken for byernes udvikling og for det
abne land. Kommuneplanen er en plan for HELE kommunen og giver et sammenhaengende
overblik over den fremtidige udvikling i et helhedsperspektiv.

Kommuneplanen bestar af strategiske overvejelser over og afvejninger af, hvilken udvikling
byradet gnsker, og hvad der skal gares for, at dette kan ske. Derudover handler
kommuneplanen ogsa om arealregulering, hvilke arealer ma man bruge til hvad og pa hvilke
vilkar og hvornar.

En kommuneplan bestar af

= en hovedstruktur med overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen
e retningslinjer for arealanvendelsen for en raekke emner

< rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Et kommuneplantilleeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantilleeg kan justere og eendre bestemmelser i kommuneplanen, nar det for
eksempel er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Nar kommuneplantilleegget er endelig vedtaget og offentligt bekendtgjort indtraeder falgende
retsvirkninger. Ifglge planlovens § 12 kan Byradet inden for byzoner modsaette sig udstykning
og bebyggelse som er i strid med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog
ikke nedleegges nar det pageeldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller
lokalplan, der er tilvejebragt far kommuneplanen.

Byradet kan desuden inden for byzoner og sommerhusomrader modsaette sig opfarelse af
bebyggelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedleegges nar det pagaeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal
eller omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedteegt.

OFFENTLIG HORING

Forslag til tilleeg nr. 3 til kommuneplan 2017 — 2029 har veeret fremlagt i fornyet offentlig
hgring i perioden fra 10. juli 2019 til 7. august 2019.
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Baggrund og formal
Formalet med dette tillaeg til Kommuneplan 2017-2029 er at udleegge nyt rammeomrade der

aendrer anvendelsen for et omrade til blandet bolig- og erhvervsformal i Middelfart, og saledes
der gives mulighed for, at omradet fremadrettet kan anvendes til boligformal.

Sidelgbende med dette tilleeg til kommuneplanen, er der udarbejdet en lokalplan. Lokalplan nr.
182 for et Boligomrade ved Uraniavej i Middelfart giver mulighed for nedrivning af den
eksisterende bebyggelse samt opfarelse af ny boligbebyggelse i omradet, i form af
etageboligbyggeri.

Tillaegget er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur for Trekantomradet og
med Middelfart Kommunes lokale del.

Natura 2000
Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det neermeste
Natura 2000-omrade (Lillebeelt) ligger ca. 2,7 km sydvest for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er et fuldudbygget byomrade der fortaettes. Der er ingen umiddelbare
naturkvaliteter i omradet. Det vurderes derfor, at arealet ikke opfylder betingelserne som
yngle- eller rastomrade for arter p& habitatdirektivets bilag IV.

Det er Kommunens vurdering, at det ansggte, ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre
planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfare
beskadigelse/gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Grundvandsbeskyttelse
Planomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt Jylland og Fyn
og er beliggende inden for hovedvandopland 1.12 "Lillebeelt/Fyn".

Planomradet ligger i et omrade med almindelige drikkevandsinteresser. Den planlagte
anvendelse til boligformal vurderes ikke at udggre en risiko for grundvandsressourcen.

Produktionserhverv

Middelfart Kommune har ikke fastlagt retningslinjer med udpegning beliggenheden af
erhvervsomrader, herunder erhvervshavne, som skal vaere forbeholdt
produktionsvirksomheder og tilhgrende konsekvensomrader iht. planlovens § 11 a, stk. 1 nr.
23 og nr. 24.

Kommuneplantilleeg nr. 3 (og Lokalplan nr. 182) omfatter et nyt rammeomrade B.01.23
“Boligomrade ved Uraniavej”, der kan anvendes til boligformal og tilhgrende funktioner.

Nord og @st for omradet findes rammeomrader E.01.07 og E.01.09 og gst for ligger
rammeomrade E.01.15. Afstanden til de pageeldende omrader er mindre end 500 m. Alle
rammeomraderne er omrader til erhvervsformal under en bred vifte fx hotel, kontor, herunder
undervisning, lager, veerksted, service og produktion samt butikker til seerligt pladskreevende
varer.

Det vurderes ikke at rammeomraderne — eller dele heraf — vil indga i en fremtidig planleegning
for omrader forbeholdt produktionsvirksomheder. Ligesom det heller ikke er planer om at
udpege naeromradet eller dele heraf til omrader for produktionserhverv.

Kommuneplantilleeg nr. 3 vurderes saledes ikke at fa betydning for implementeringen af
planlovens bestemmelser om produktionsvirksomheder.



Miljgscreening

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a. kommune- og
lokalplaner, der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes. Som falge af en
screening af kommuneplantilleegget efter lovens 8§ 3 bilag 2 vurderes det, at de miljgmaessige
konsekvenser som fglge af lokalplanens gennemfgrelse er af en sddan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.



Nuveerende rammebestemmelser:
Rammeomrade BE.01.03. "Sjeellandsvej, Fynsvej"

BE.01.03

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som omrade til blandet bolig og erhvervs formal.

Omradets status

Byomdannelsesomrade jf. planlovens § 11a stk. 1 nr. 2. Boliger i form af etage- og teet-lav
boliger, butikker til omradets forsyning, kontor- og service virksomheder, ikke generende
erhverv, hotel-, restaurant og kursusvirksomhed samt offentlige formal sdsom undervisning og
institutioner.

Omréadet fremtidige anvendelse
Boligomrade med teet-lav og etageboliger. Der ma desuden placeres enkelte institutioner til
betjening af boligomradet.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 70%.

Bebyggelsen ma ikke opfagres i mere end 5 etager.

Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 20 m.

Bevaringsveerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart

Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad,
og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 6

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleeg, som er meget belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i stgrre industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til
forureningsfaglsomme naboer kan opnas.

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanleegning
Ingen geeldende lokalplaner eller byplanvedtsegter

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til byzone



Fremtidige rammebestemmelser:
Rammeomrade B.01.23."Boligomrade ved Uraniavej"

BE.01.03

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som omrade til boligformal.

Omradets status

Byomdannelsesomrade jf. planlovens § 11a stk. 1 nr. 2. Boliger i form af etage- og teet-lav
boliger, butikker til omradets forsyning, kontor- og service virksomheder, ikke generende
erhverv, hotel-, restaurant og kursusvirksomhed samt offentlige formal sdsom undervisning og
institutioner.

Omradet fremtidige anvendelse
Boligomrade med teet-lav og etageboliger. Der ma desuden placeres enkelte institutioner til
betjening af boligomradet.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 45%.

Bebyggelsen ma ikke opfagres i mere end 2 etager.

Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 8,5 m.

Bevaringsveerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart

Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad,
og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2
Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville
kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanleegning
Ingen geeldende lokalplaner eller byplanvedtsegter

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udleegges til byzone



VEDTAGELSESPATEGNING
Kommuneplantilleeg nr. 3 er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den 4. november 2019.

Johannes Lundsfryd Jensen Thorbjgrn Sgrensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Det endeligt vedtagne kommuneplantilleeg er offentliggjort pa Middelfart Kommunes
hjemmeside den 4. december 2019.



