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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planlaegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt. Bemaerkningerne skal indgd i Byradets videre
overvejelser, men det er alene Byradet der afggr, om og
hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplanbe-
stemmelser” og dernast en "Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger. Lo-
kalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag
mv., som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt planens forhold til anden planlaagning. Som indled-
ning til bestemmelser og redeggrelse gives en kort prae-
sentation af lokalplanomradet samt baggrunden for og for-
malet med lokalplanen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 12.700 m2, og lig-
ger ved Rgjlemosevej i Strib i det nordligste Middelfart.

Omradet omfatter matrikel 23a af ejerlavet Rgjle By, Strib-Rgj-
leskov, jf. luftfotoet nederst pa siden. Omradet ligger i byzone
og er i privateje.

Indenfor lokalplanomradet findes eksisterende bebyggelse i
form af en fritliggende villa med tilhgrende privat have. Den
gvrige del af omradet fremstar med fritvoksende traeer og bu-
ske.

Mod nord afgraenses omradet af Rgjlemosevej. Mod @st og vest
ligger omradet op til et eksisterende boligomrade hovedsageligt
bestdende af aben-lav bebyggelse i form af villaer og parcel-
huse pa egen grund. Mod syd afgraenses lokalplanomradet af
en af omrades overordnede stier.

Lokalplanomradet omfatter en sydvestvendt skraning, hvor det
laveste nordvestlige hjgrne ligger i kote 3 (DVR) mens det hg-

jeste gstlige hjgrne ligger i kote 10,5 meter (DVR). Lokalplan-

omradet har overkgrsel fra Rgjlemosevej.

Lokalplanomr8dets placering ved Rajlemosevej i Strib i det nordlige Middelfart.

~
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et konkret gnske om,
at omdanne ejendommen Rgjlemosevej nr. 50 til boligomrade
med aben-lav og etageboligbebyggelse.

Etablering af nye boliger i Strib understgtter og supplere de ek-
sisterende boligtilbud. Saerligt vil etageboligerne vaere et godt
supplement for de, som gnsker at bosaette sig i omradet.

Formalet med lokalplanen er udlsegges omrades anvendelse til
blandet boligomrade med aben-lav og etageboligbebyggelse, sa
den gnskede omdannelses af omradet kan gennemfgres.

Lokalplanen skal sikre, at eksisterende bebyggelse kan nedri-
ves, samt at nye bebyggelse indpasses under hensyntagen til
omradets eksisterende bebyggelser mht. omfang og placering,
arkitektur og materialevalg. Desuden skal lokalplanen sikre at
omradet etableres med stier og gronne omrader. Derudover er
det lokalplanens formal at sikre, at vejadgangen til omradet
sker fra Rgjlemosevej.

Foto fra Rojlemosevej. P3
gelse, som ligger naermest Rgjlemosevej.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 183

Boligomrade ved Rgjlemosevej
I henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om

planlaagning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

e at fastleegge omradets anvendelse til boligformal,

at sikre, at eksisterende bebyggelsen kan nedrives,

at sikre, at bebyggelsen anlaegges med grgnne feellesarealer,

at sikre, at omradet kobles op pa bydelens eksisterende stinet,

at sikre, at omradet vejbetjenes fra Rgjlemosevej.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter fgl-
gende matrikelnumre af

Ejerlav: Rgjle by, Strib-Rgjleskov
Matr. nr.: 23a

samt alle parceller, der efter den 18. december 2017 udstykkes
inden for omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Omradet ma anvendes til boligformal.

Delomradet A kan anvendes til 8ben-lav boligbebyggelse.
Delomrade B kan anvendes til etageboligbebyggelse.

Anvendelsen til boligform8! muliggor ogs8 indpasning af er-
hvervstyper som traditionelt - og uden gene for naboer - kan
drives fra en bolig. For eksempel frisgr, advokat, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje.
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Dette kan ske under forudseetning af, at:

e virksomheden drives af den der bor p§ ejendommen

e ejendommens karakter af bolig ikke m& andres

e drift sker uden fremmed medhjzelp

e virksomheden ikke m& medfare behov for parkering uden for
grunden.

8§ 4. Udstykning

1.

Delomrdde A

Ved udstykning til boligformal skal stgrrelsen af den enkelte
grund veere mindst 700 m?2.

2.
Delomrdde B
Ingen bestemmelser om udstykning.

8§ 5. Veje, stier og parkering

1.

Generelt

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Rgjlemosevej efter
princippet, som vist pa kort bilag 2.

Der udlaegges areal til boligvejen a-b og b-c efter princippet,
som vist pa kortbilag 2. Med i princippet” menes, at vejen kan
flyttes nogle meter i forbindelse med fastlaeggelsen af den en-
delige vejstruktur.

Vejstykket a-b skal udlaegges i en bredde p& min. 9 meter, og
anlaagges med min. 5,5 meter kgrebane. I vejens vestlige side
skal vejen anleegges med eget trace til gdende og cyklende.

Vejstykket b-c skal udleegges med en bredde pd min. 5,5 m
kgrebane. Vejudlaegget kan disponeres med parkering efter
principperne vist pa kortbilag 2 og 3.

Kgrebane skal udfgres med fast belaegning i form af fx. asfalt
eller belaegningssten.

Der kan etableres nedsivning af overfladevand fra parkerings-
og vejarealer med render, trug eller med permeable belaeg-
ninger. Regnbede skal tilplantes med robuste planter, som fx
graesser, mos og stauder.

2.

Delomrdde A

Inden for omradet skal der udlaegges areal til 2 p-pladser pr.
bolig. Parkeringsarealer skal etableres pa egen grund og efter
vejlovgivningens regler.
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3.

Delomrade B

Inden for omradet skal der udleegges areal til 1,5 p-pladser pr.
bolig. Parkeringsarealer skal etableres efter vejlovgivningens
regler.

Parkeringsarealer skal indrettes med beplantning, sa de far en
grgn karakter.

4.

I omradet skal der anlaagges interne stier. Stierne skal an-
laeagges med belaegning som tilgodeser gangbesvaerede og
handicappede. Stierne skal gives en bredde p& min. 2,5 meter.
Stierne kobles til omradets eksisterende stisystem efter prin-
cippet, som vist pa bilag 2.

5.
Belysning af interne veje, stier, faelles parkeringsarealer o.l.
skal ske ud fra et samlet belysningskoncept.

Lyspunkthgjden ma hgjst veere 3,5 meter over terraen og skal
udfgres med en afskaermet og ikke blaendende lyskilde.

8§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.
Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet i overens-
stemmelse med kommunens spildevandsplan.

Regnvand skal handteres inden for lokalplanomradet ved for-
sinkelse og nedsivning.

3.

Der kan etableres anlaeg for solenergi pa bygningers tag og/el-
ler facade, safremt anleeggene indpasses under hensyntagen til
bl.a. bygningens arkitektoniske udtryk.

Anlaeg pa tag skal placeres med samme haeldning som taget,
bortset fra anlaeg pa flade tagkonstruktioner. Disse ma ikke
have en hgjde der overstiger 1 m over taghgjde.

Anlaeggene ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, gen-
boer eller forbipasserende.

4,
@vrige tekniske installationer skal vaere skjult i bygningskrop-
pen.
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Dog geelder, at individuelle antenner og paraboler skal placeres
sadan, at de er s3 lidt synlige som muligt fra naboomrader
samt veje og stier i og omkring lokalplanomradet.

5.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer o.l., sa-
fremt anlaeggene placeres og udformes under hensyntagen til
helhedsindtrykket og omgivelserne.

6.

Inden for delomréde B skal der reserveres areal til feelles af-
faldsbeholdere for bebyggelsen samt tilstraekkelige adgangs-
forhold for renovationskgretgjer. Beholderne skal sa vidt muligt
etableres som en nedgravet Igsning.

8§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.

Delomrade A

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte
ejendom.

Ny bebyggelse ma opferes i hgjst 1 etage med udnyttet tag-
etage og den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 8,5
meter malt efter reglerne i Bygningsreglementet.

2.

Delomrade B

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for den enkelte
ejendom, og der ma@ maksimalt opfgres 1 bolig pr. 400 m?
grundareal.

Ny bebyggelse ma opferes i hgjst 2 etager og den maksimale
bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 meter malt efter reglerne
i Bygningsreglementet.

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist
pa kortbilag 2.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.

Generelt, delomrdde A og B

Ny bebyggelse skal tilpasses omgivelserne og ma ikke virke do-
minerende.

Facaderne og tage ma gives en farve inden for jordfarveskalaen

eller deres blanding med sort og hvid eller materialernes natur-
lige farve.

10
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Der ma ikke anvendes tag- eller facadematerialer med et glan-
stal pa mere end 10 (mat). Dog kan der i tagflader iseettes
mindre partier med ovenlys samt solcelleanlaeg, jf. punkt 6.3.

Sekundaere bygninger som garager, skure o.l. skal udfgres i
samme materialer som boligbebyggelsen eller materialer der
harmonerer godt hermed.

Der ma ikke opsaettes skilte pd facaderne, bortset fra mindre
orienteringsskilte umiddelbart ved siden af dgrene samt almin-
delig navne- og nummerskiltning.

Delomrade A
Ny bebyggelse ikke opfgres som eller fremtraede som traehuse/
bjeelkehuse.

Delomrade B
Ny bebyggelse skal opfgres sa denne fremstar, som en helhed
mht. arkitektur, materialevalg og farvesatning.

Ny bebyggelse skal udfgres i med facader i tegl, som blank
mur.

Mindre bygningsdele og facadepartier kan fremtraede i andre
materialer tegl fx. puds, beton eller fibercementplade, metal
o.l.

8§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Generelt

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende og vaere pant vedlige-
holdte.

Ny beplantning bgr sammensezettes af arter, der i videst muligt
omfang begraenser gener for lokalplanomradets beboere, bru-
gere og omkringboende med hensyn til allergi og overfglsom-
hed overfor pollen, hvorfor det anbefales, at der ikke plantes
el, hassel, elm og birketraeer.

De valgte arter af planter bgr desuden tilgodese den biologiske
mangfoldighed, og der bgr veelges baergivende buske og traeer,
som er naturligt hjemmehgrende i vort klima.

Hegn i matrikelskel skal etableres som levende hegn.
Terraenregulering kan udfgres i et omfang svarende til +/- 0,5
meter i forhold til eksisterende terraen. Terraenregulering ma

ikke ske neermere skel end 1 meter. Yderligere terraenregule-
ring ma kun ske med Byradets tilladelse.

11
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2.

Der skal etableres bassin, regnbede o.l. til afledning af regn-
vand, som skal gives et rekreativt udseende og indgd som en
aktiv del af omradets friarealer.

3.
Delomrdde A
Ubebyggede arealer indrettes som private haver.

4.

Delomrdde B

Til boliger i omradet skal der indrettes udendgrs opholdsareal
svarende til min. 25 % af etagearealet.

Udendgrs opholdsarealer skal etableres dels som fzelles arealer,
. [o] -
private haver pa terraen og som private altaner.

Feelles fri- og opholdsareal kan anlaegges i form af et eller flere
gronne omrder for omr8dets beboere med evt. faellesanlaeg,
opholdsfaciliteter som fx borde, baenke, grill- og b8lplads, lege-
plads samt tekniske anlaeg som regnvandsbassin o.l.

4,

Internt i omradet kan der opsaettes faste hegn eller mure
omkring private haver, terrasser o.l. med taet og direkte tilknyt-
ning til boligbebyggelsen. Disse skal udfgres i trae e.l. og gives
en farve der harmonere med den gvrige bebyggelse eller, hvis
der er tale om mure, opfgres i samme materiale og farve som
bebyggelsens facader.

8§ 10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

§ 11. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med et
stgjniveau fra trafik, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
graensevaerdier for “Stgj fra veje”, p.t. vejledning nr. 4/2007.

8§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

e at der er etableret vej og parkering, jf. § 5.
e at der er etableret Igsning til hdndtering af regnvand, jf. § 9.2

e at der er etableret opholdsarealer, jf. § 9.4

12
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8§ 13. Eksisterende planer

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 8 "Byplan-
vedtaegt for et bolig-, veerksteds og institutionsomrade i Strib”,
vedtaget i 1973. Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtggrelse af naervaerende lokalplan aflyses Byplanvedtaegt
nr. 8 "Byplanvedtaegt for et bolig-, vaerksteds og institutions-
omrade i Strib” inden for lokalplanomradet.

8§ 14. Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.

8§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, i
fglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige a&ndringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
24. juni 20109.

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er offentliggjort p@ Middelfart Kommunes hjemme-
side d. 10. juli 2019.

13
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Med lokalplanen udlaegges omradet til blandet boligbebyggelse
og omradet opdeles i to delomrader. Delomrade A udlaegges til
aben-lav boligbebyggelse, som fritliggende villaer eller parcel-
huse. Delomrade B udlaegges til etageboligbebyggelse dvs. bo-
liger i flere etager med vandrette lejlighedsskel.

Bebyggelse

Delomrdde A

For delomrade A fastsaettes bebyggelsesprocenten til maks. 30,
og ny bebyggelse ma& maksimalt ma opfgres i 1 etage med ud-
nyttet tagetage med en maksimal bygningshgjde pa op til 8,5
meter.

Der gives vide rammer for den arkitektoniske udformning af
den enkelte bolig. Dog skal ny bebyggelse tilpasse sig omra-
dets karakter med bebyggelser, som hovedsageligt er besta-
ende af fritliggende villaer og parcelhuse opfgrt med murede
facader i tegl eller pudsede og kalkede facader. Derfor ma der
ikke opfgres treehuse med karakter af bjeelkehuse o.l. i omra-
det.

Delomrdde B

For delomrade B fastsaettes bebyggelsesprocenten til maks. 40,
samtidig fastleegges det maksimale bolig antal inden for del-
omradet til 20 boliger. Ny bebyggelse ma maksimalt opfgres i 2
etager og med en maksimal bygningshgjde pa op til 8,5 meter.
Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kort bilag 2 viste
byggefelter.

For delomrade B gaelder det, at al ny bebyggelse arkitekto-
nisk og materialemaessigt skal fremtraede som en helhed. Ny
bebyggelse skal opfgres med murede facader i tegl, som skal
fremtraade i blank mur dvs. unden efterbehandling med puds
o.l. Der er dog mulighed for, at mindre dele af facaden eller
bygningsdele fremstar i andre materialer som fx beton, tree,
fibercementplade, metal o.l., sdledes der kan skabes variation
i bebyggelsens facadeudtryk. Ny bebyggelsen skal udformes
med saddeltag.

Generelt, delomrdde A og B
Ny bebyggelsen inden for lokalplanomradet skal farvesaettes

efter farverne inden for jordfarveskalaen eller en blanding af
disse med hvid eller sort. Tage ma ikke deekkes med reflekte-
rende tagmateriale der kan genere omgivelserne ved blanding.
Derfor ma der ikke anvendes tagmateriale med et glanstal hg-
jere end 10(mat). Desuden skal garager, skure o.l. udfgres i
samme materialer, som boligbebyggelsen eller materialer der
harmonerer godt med hovedbebyggelsen.

14
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Ubebyggede arealer og beplantning

Generelt, delomrdde A og B

Ved hegning i matrikelskel ma dette kun ske med levende hegn
som fx haekke e.l. Desuden ma der ikke terreenreguleres naer-
mere skel end 1 meter og grunden m& maksimalt terreenregu-
leres + 0,5/ -0,5 meter. Hvis der gnskes yderligere terraenregu-
lering ma det kun ske med tilladelse fra Middelfart Kommune.

Delomrdde A
Ubebyggede arealer indrettes som private haver.

Delomrdde B

Inden for delomrdde B skal der indrettes udendgrs ophold for
beboerne - i form af fzelles opholdsarealer og som private ha-
ver for boliger med udgang til terraen. De gvrige boliger skal
have adgang til egen altan.

Der skal etableres udendgrs opholdsareal svarende til min. 25
% af etagearealet.

Arealerne skal udlaegges til ophold med forskellige opholdsfa-
ciliteter - bade til aktivitetspraeget ophold og til ophold af mere
rekreativ karakter.

Der skal endvidere etableres beholdere til opsamling af dag-
renovation og genanvendeligt affald iht. Middelfart Kommunes
husholdningsregulativ. Beholderne skal sa vidt muligt etableres
som nedgravede lgsninger og skal opfylde kommunens ret-
ningslinjer herfor.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Rgjlemosevej, hvor der
tilsluttes en ny boligvej efter princippet, som vist pa kortbilag
2.

Boligvejen a-b skal udlaegges med en bredde p@ 9 meter, heraf
skal 5,5 meter vaere kgrebane. Vejudlaegget skal udlaegges
med saerskilt trace til gdende og cyklende i vejens vestlige
side, saledes de blgde trafikanter sikres direkte feerdsel fra Rgj-
lemosevej og ind i boligomradet.

Vejstykket (b-c) kan udleegges med varierende bredde, dog
skal der veere min. 5,5 meter kgrebane.

Interne veje og parkeringsarealer skal udformes med henblik
pa nedsivning af regnvand enten ved permeabel belaegning el-
ler udformning med regnbede, render, trug og lignende.

Boligomradet forsynes endvidere med interne stier for omra-

dets beboere, som kobles op pa en af byomradets hovedstier,
som vist pa kortbilag 2.
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Interne stier skal udlaagges med en bredde p@ minimum 2,5
meter. Stierne skal etableres med jaevn belaegning, der tilgode-
ser at handicappede og gangbesvaerede kan faerdes i omradet.
Endvidere skal omradet indrettes efter et gennemgaende kon-
cept for belysning af veje og stier.

Inden for delomrdde A skal parkering etableres pa egen grund
og der skal anlaagges min. 2 p-pladser pr. bolig.

Inden for delomrade B skal parkering etableres som feelles par-
kering efter princippet, som vist kortbilag 2 og illustrationsskit-
sen, jf. kortbilag 3. Der skal anlasegges min. 12 p-pladser pr.
bolig.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ho-
vedstruktur og retningslinjer.

Retningslinjer - byudvikling og grundvand

Der skal sikres tilstraekkeligt grundvand til at deekke det nuvee-
rende og fremtidige behov for drikkevand og for grundvand til
vandlgb, sger og vandafhaengige terrestriske naturtyper. Men
det handler ogsa om, at der ikke sker forringelser af kvaliteten
af grundvandet og det grundvandsafhangige overfladevand.

Derfor retter grundvandsbeskyttelsen sig mod fglgende 3 kate-
gorier:

e Omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD).
e Indvindingsoplande for almene vandvaerker.
e Nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI).

Boliger og mindre grundvandstruende virksomheder og anlag
kan placeres i OSD-omrader og indvindingsoplande uden saerli-
ge tekniske tiltag. Ved placering i af boliger i NFI-omrader, skal
der ikke etableres saerlige grundvandsbeskyttende tiltag.

Lokalplanomradet ligger inden for indvindingsoplande uden

for OSD, ligesom omradet ogsa ligger inden for NFI-omrade.
Boliger kan dog opfgres uden saerlige grundvandsbeskyttende
tiltag, da anvendelsen ikke betragtes som vaerende en risiko for
grundvandet.

Kystbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere del af byzo-
nen, som er omfattet af planlovens bestemmelser om planlaeg-
ning i kystomrdderne, herunder en vurdering af alle lokalplaner
i kystnaerhedszonen.

16



LAA
REDEG@RELSE

For ny bebyggelse og nye anlaeg i kystnaerhedszonen skal der
redeggres for den visuelle pdvirkning af kystlandskabet, og hvis
bebyggelsen overstiger en bygningshgjde pa 8,5 meter skal der
gives en begrundelse herfor.

Med lokalplan gives der mulighed for etablering af bebyggelse
i 2 etager med en maksimal bygningshgjde pa op til 8,5 meter.
Lokalplanomradet ligger ca. 570 meter fra Lillebaelt, men pa
grund af landskabets topografi samt eksisterende bebyggelse
og bevoksning vil ny bebyggelse ikke veere synlig fra kysten.

Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil pavirke kystlandska-
bet negativt.

Retningslinjer - Klimatilpasning
Overfladevand fra tage og befsestede arealer skal handteres lo-
kalt for at modvirke problemer affgdt af klimaaendringer.

Afledning af overfladevand fra byomrader og omrader med be-
faestede arealer er et stigende problem for vandlgb og aflgbs-
system, idet de ikke er dimensionerede til at modtage de sti-
gende og voldsomme regnmaengder.

Virkemidler kan f.eks. veere lokal nedsivning via faskiner, kant-
stens- og nedsivningsbede, permeable belaegninger, etablering
af sger og vddomrader, grgnne tagflader m.m., som kan med-
virke til at tilbageholde vandet eller genanvendes som brugs-
vand.

Lokalplanen hindrer ikke, at regnvandet handteres lokalt.

Rammer
Lokalplanomradet ligger i rammeomrade B.02.07 ” Ny Billesha-
vevej, Rgjlemosevej” i Kommuneplan 2017-2029.

Omradet er udlagt til boligomrade med mulighed for etablering
af aben-lav og teet-lav bolighebyggelse samt enkelte institutio-
ner til omrades forsyning. Ny bebyggelse ma opfgres i 2 etager
med en maksimal bygningshgjde pa op til 8,5 meter, bebyg-
gelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte ejendom.
Ved taet-lav og institutionsbyggeri kan der tillades en bebyggel-
sesprocent pa 40.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser, hvorfor der sidelgbende med lokalplanen
er udarbejdet tillaeg nr. 6 til Kommuneplan 2017-2029.

Kommuneplantilleeg nr. 6 udleegger en ny selvsteendigt ramme
B.02.15 “Boligomrade ved Rgjlemosevej”, som udlaagger om-
radet til boligformadl med mulighed for aben-lav og etagebolig-
bebyggelse, saledes der sikres det planmaessige grundlag for
lokalplanen.
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Produktionserhverv

Middelfart Kommune har ikke fastlagt retningslinjer med ud-
pegning beliggenheden af erhvervsomrader, herunder er-
hvervshavne, som skal veere forbeholdt produktions-virksom-
heder og tilhgrende konsekvensomrader iht. planlovens § 11 a,
stk. 1 nr. 23 og nr. 24.

Denne lokalplan (og Kommuneplantillaeg nr. 6) omfatter et nyt
rammeomrade B.02.15 “Boligomrdde ved Rgjlemosevej”, der
kan anvendes til blandet boligformal.

Naermeste erhvervsomrade E.02.02, der er ligger i en afstand

af ca. 1 km fra rammeomrade B.02.15 “Boligomrade ved Rgj-

lemosevej”. Hvilket er uden for eventuelle konsekvensomrader
pa maks. 500 m.

Kommuneplantillaeg nr. 6 vurderes saledes ikke, at fa betydning
for implementeringen af planlovens bestemmelser om produk-
tionsvirksomheder.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 8 "Byplan-
vedtaegt for et bolig-, vaerksteds og institutionsomrade i Strib”,
vedtaget i 1973. Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtggrelse af naervaerende lokalplan aflyses Byplanvedtaegt
nr. 8 "Byplanvedtaegt for et bolig-, vaerksteds og institutions-
omrade i Strib” inden for lokalplanomradet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING

Landsplanlaegning

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for omradde med drikkevandsin-
teresse, og et indvindingsopland uden for omrade med seerlig
drikkevandsinteresse, FI (fglsomt indvindingsopland) samt ni-
tratfglsomt indsatsomrade. Den planlagte anvendelse til bolig-
formal vil ikke udggre en risiko for grundvandsressourcen.

Natura 2000-omrader

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det neermeste Natura 2000-omrade (Rgjle Klint og
Kasmose Skov nr. 111) ligger ca. 1,2 km nordgst for lokalplan-
omradet.

Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter inden for lokalplan-
omradet, og det vurderes derfor, at arealet ikke opfylder betin-
gelserne som yngle- eller rastomrade for arter pd habitatdirek-
tivets bilag IV.
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Det er dermed Kommunens vurdering, at det ansggte ikke i

sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil
pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre beska-
digelse/gdelzeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomra-
der for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med de statslige
o
vandomrade og naturplaner.

Forurening

Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret som potentielt
forurenet. Middelfart Kommune har ikke kendskab til tidligere
forurenende aktiviteter inden for omradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal Mid-
delfart Kommunes miljgafdeling kontaktes.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden

for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes. Ejeren eller brugeren
sikrer, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke
er forurenet eller at der er etableret en fast varig beleegning
pa arealet jf. Lov om forurenet jord § 72 b. Kommunen og Re-
gionen vurderer, om der skal fastsaettes vilkar for det videre
arbejde. Der henvises til Jordforureningslovens bestemmelser
herom.

Beskyttet natur, fredninger mv.
Der findes ingen beskyttede eller fredede naturtyper inden for
lokalplanomradet.

Handicapforhold

Indretning af omradet - herunder placeringen af handicap-P-
pladser - skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap. Parkeringsforhold, belysning, skiltning,
belaegninger mv. udformes i henhold til DS3028 og galdende
bygningsreglement.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jaevnfgr kapitel 8 i Mu-
seumsloven. Omradet er ikke undersggt af museumsmyndighe-
derne inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at safremt der i forbindel-
se med anlaegsarbejde pd@ omradet patraeffes jordfaste fortids-

minder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet
(jf. Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af 08/04/2014) omgdende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres.
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Vandforsyning
Omradet forsynes fra Strib Vandvaerk.

Spildevand
Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet efter Mid-
delfart Kommunes anvisninger.

Spildevand fra ny bebyggelse skal i henhold til Spildevandspla-
nen ledes til renseanlaegget Staurby Skov

Regnvand

Regnvand skal handteres lokalt (LAR) ved forsinkelse og ned-
sivning. Lokal regnvandshandtering kan f.eks. etableres som
lavninger i graesarealer, permeabel belaegning, regnvandsbas-
siner, grgfter, regnbede, faskiner m.v.

Inden den endelige vedtagelse af planen er der gennemfgrt en
undersggelse af de lokale jordbunds-, grundvandsforhold m.v.
og der er fremlagt en mulig Igsning med regnbede og -bassin,
som sikrer at handtering af regnvand sker inden for lokalplan-
omradet.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger inden for den forsyningsomrade med
naturgas.

Trafikstgj

Ved indpasning af eventuel ny bebyggelse i omradet skal det
sikres, at denne ikke belastes med et stgjniveau fra omgivende
veje, der overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
greensevardier, p.t. vejledning nr. 4/2007 om stgj fra veje.

Omradet graenser ikke op til stgrre overordnede eller seerligt
trafikerede veje. Det vurderes, at lokalplanomradet ikke vil
blive belastet med et stgjniveau, der overstiger de geeldende
graenseveaerdier for trafikstgj.

Miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og lokal-
planer, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvur-
deres. Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens §
8 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af
lokalplanens gennemfgrelse er af en sadan karakter, at udar-
bejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
laegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst.
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Private tilstandservitutter, der er i strid med lokalplanen ved
lokalplanens endelige vedtagelse, aflyses. Middelfart Kommune
gor opmaerksom pa, at kommunen ikke har ansvaret for even-
tuelle fejl og mangler i oversigten.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afhaengig af, at der opnas tilla-
delse eller dispensationer fra andre myndigheder.
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BILAG

Middelfart Kommune KORTBILAG 1: Matrikelkort
Boliger ved Rgjlemosevej Dato: 18. december 2017
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BILAG

Middelfart Kommune KORTBILAG 2: Lokalplankort
Lokalplan nr. 183

Boliger ved Rgjlemosevej

M&l: 1:1.500
Dato: Dato: 18. december 2017
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Middelfart Kommune KORTBILAG 3:

Lokalplan nr. 183 Illustrationsskitse

Boliger ved Rgjlemosevej Ma3l: 1:1.500

Dato: Dato: 18. december 2017
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Tillaeg til
Kommuneplan for
Trekantomradet og
Middelfart Kommune

Hovedstruktur og retningslinjer

q Middelfart
KOMMUME

TILLAG NR. 6

B.02.15 "Boligomrade ved Rgjlemosevej"
Hgrer til lokalplan nr. 183

TIL KOMMUNEPLAN 2017 - 2029




KOMMUNEPLAN OG TILLAG

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen i
kommunen. Her fastlaegger kommunalbestyrelsen politikken for byernes udvikling og for det
abne land. Kommuneplanen er en plan for HELE kommunen og giver et sammenhangende
overblik over den fremtidige udvikling i et helhedsperspektiv.

Kommuneplanen bestar af strategiske overvejelser over og afvejninger af, hvilken udvikling
byrddet gnsker, og hvad der skal ggres for, at dette kan ske. Der ud over handler
kommuneplanen ogsa om arealregulering, hvilke arealer ma man bruge til hvad og pa hvilke
vilkar og hvornar.

En kommuneplan bestar af

e en hovedstruktur med overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen
¢ retningslinjer for arealanvendelsen for en raekke emner

e rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Et kommuneplantilleeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantilleeg kan justere og aendre bestemmelser i kommuneplanen, nar det for
eksempel er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

N&r kommuneplantillaegget er endelig vedtaget og offentligt bekendtgjort indtraeder fglgende
retsvirkninger. Ifglge planlovens § 12 kan Byradet inden for byzoner modsaette sig udstykning
og bebyggelse som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog
ikke nedlaegges nar det padgaeldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller
lokalplan, der er tilvejebragt fgr kommuneplanen.

Byradet kan desuden inden for byzoner og sommerhusomrader modsaette sig opfarelse af
bebyggelse eller sendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedlaegges nar det padgaeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal
eller omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.

OFFENTLIG HORING

Forslag nr. 6 til kommuneplan 2017 - 2029 har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra
25. maj 2018 til 21. juni 2018.



REDEGORELSE

Baggrund og formal

Formalet med dette tilleeg til Kommuneplan 2017-2029 er, at andre anvendelsen for en del af
et eksisterende omrade til boligformal med &ben-lav og taet-lav boligbebyggelse i Strib i det
nordlige Middelfart og hermed give mulighed for, at omradet fremadrettet kan anvendes til
boligformal med &ben-lav og etageboligbyggeri.

Sidelgbende med dette tillaeg til kommuneplanen, er der udarbejdet lokalplan nr. 183 for et
Boligomrade ved Rgglemosevej. Lokalplanen giver mulighed for nedrivning af den eksisterende
bebyggelse samt opfgrelse af ny boligbebyggelse i omradet, som en blanding af aben-lav og
etageboligbyggeri.

Tilleegget er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur for Trekantomradet og
med Middelfart Kommunes lokale del.

Produktionserhverv

Middelfart Kommune har ikke fastlagt retningslinjer med udpegning beliggenheden af
erhvervsomrader, herunder erhvervshavne, som skal vaere forbeholdt
produktionsvirksomheder og tilhgrende konsekvensomrader iht. planlovens § 11 a, stk. 1 nr.
23 og nr. 24.

Kommuneplantilleeg nr. 6 (og Lokalplan nr. 183) omfatter et nyt rammeomrade B.02.15
“Boligomrade ved Rgjlemosevej”, der kan anvendes til blandede boligformal.

Naermeste erhvervsomrade E.02.02, der er ligger i en afstand af ca. 1 km fra rammeomrade
B.02.15 “Boligomrade ved Rgjlemosevej”. Hvilket er uden for eventuelle konsekvensomrader
pa maks. 500 m.

Kommuneplantillaeg nr. 6 vurderes sdledes ikke, at fa betydning for implementeringen af
planlovens bestemmelser om produktionsvirksomheder.

Natura 2000-omrade

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det naermeste
Natura 2000-omrade (Rgjle Klint og Kasmose Skov nr. 111) ligger ca. 1,2 km nordgst for
lokalplanomradet.

Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter inden for lokalplanomradet, og det vurderes derfor,
at arealet ikke opfylder betingelserne som yngle- eller rastomrade for arter pa
habitatdirektivets bilag IV.

Det er dermed Kommunens vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre
beskadigelse/gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med de statslige vandomrade og naturplaner.

Miljgscreening

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a. kommune- og
lokalplaner, der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes. Som fglge af en
screening af kommuneplantillaegget efter lovens § 3 bilag 2 vurderes det, at de miljgmaessige
konsekvenser som fglge af lokalplanens gennemfgrelse er af en sddan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.



Nuvaerende rammebestemmelser:
Rammeomrade B.02.07 "Ny Billeshavevej, Rgjlemosevej"

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som omrade til boligformal.

Omradets status
Omradet anvendes til boligomrade med aben-lav boligbebyggelse.

Omridet fremtidige anvendelse
Omradet er udlagt som omrade til boligformal med 8ben/lav og tzet/lav. Der m& desuden placeres
enkelte institutioner til betjening af boligomradet.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 30 for den enkelte ejendom.
Bebyggelsesprocenten kan fastseettes til 40 ved taet/lav og institutionsbyggeri.
Bebyggelsen m3 ikke opfgres i mere end 2 etager.

Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 8,5 m.

Bevaringsvaerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart

Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes
kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Mindst tilladte miljgklasse er 1
Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes
kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanlaegning
Omrédet er omfattet byplanvedtaegt nr. 8 + tillaeg

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til byzone



Fremtidig rammebestemmelser:
Rammeomrade B.02.15 "Boligomrade ved Rgjlemosevej"

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som omrade til boligformal.

Omradets status
Omradet anvendes, som omrade til boligformdl med &ben/lav og teet/lav boligbebyggelse.

Omrdadet fremtidige anvendelse
Boligomrade med 8ben-lav og etageboliger.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent for aben-lav boligbebyggelse er fastsat til 30 for den enkelte
ejendom.

Aben-lav boligbebyggelse ma ikke opfgres i mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

Den maksimale bebyggelsesprocent for etageboligbyggeri er fastsat til 40 for den enkelte ejendom.
Etageboligbebyggelse ma ikke opfares i mere end 2 etager.

Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 8,5 m.
Bevaringsvaerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart

Miljsgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes
kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Mindst tilladte miljgklasse er 1
Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes
kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanlaegning
Omradet er omfattet byplanvedtaegt nr. 8 + tillaeg

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til byzone



VEDTAGELSESPATEGNING
Kommuneplantillaeg nr. 6 er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den 24. juni 2019.

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Det endeligt vedtagne kommuneplantilleeg er offentliggjort p& Middelfart Kommunes
hjemmeside den 10. juli 2019.



