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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planlaegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt. Bemaerkningerne skal indgd i Byradets videre
overvejelser, men det er alene Byradet der afggr, om og
hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplanbe-
stemmelser” og dernast en "Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger. Lo-
kalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag
mv., som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt planens forhold til anden planlaagning. Som indled-
ning til bestemmelser og redeggrelse gives en kort prae-
sentation af lokalplanomradet samt baggrunden for og for-
malet med lokalplanen.




Middelfart

KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 186

Boliger og butikker ved Jernbanegade
og Ostergade i Middelfart

Indhold

INDLEDNING ....occomcsscssussssssssnssnssnssnssssssnsnnssnssnnsnssnnsnnnnnnn 5
LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER ........vvvvvnns 5
LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL .............................. V4
LOKALPLANENS BESTEMMELSER ....occvvvessessssnssnssnnssnnnnnnns 8
VEDTA GELSESPIZ( TEGNING oveeieee st isessessessnssnssnssnnsenens 15
REDEGORELSE........oc00cesssssssssssssssssssnssssssnsssssnnnsssssnnnsnnns 17
LOKALPLANENS INDHOLD .....veieeieisississsesasnssssessensensensenes 17
LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN.................. 18
LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING ........ 22
SERVITUTTER o.ovis et aeasssssssssessessesssssnssnsessnsenssensensensens 25
TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER .........ocovvveiiinnnnss 25
LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER............. 25
BILAG ....coccvmcsuusnussssssssnsssssnssnssnssnsssssssssnsnnssnssnssnussnnnnnnns 27
KORTBILAG 1: MATRIKELKORT . .ooiuisieeissssssssseseessnsessensensens 27
KORTBILAGZ2: LOKALPLANKORT ..o e iesisssssetssessnsnnsnnsnneenes 29
KORTBILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN ....ooveeeissisiisnssnsnssesenns 31

KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 7






AA
INDLEDNING

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet, der er pd 1.160 m?, er beliggende i Middel-
farts centrale bydel, omfatter matrikelnumrene; 375a og 375f
Middelfart Bygrunde.

Lokalplanen er beliggende p& hjgrnet af @stergade og Jernba-
negade ved den gstlige ende af gdgaden Algade, ikke langt fra
Middelfart Kommunes nye radhus fra 2017. Omradet er privat
ejet og ligger i byzone.

Omradets eksisterende bebyggelse er 1-2': etager, hvor stue-
etagen anvendes til butikker og servicevirksomheder og de
gvrige etager anvendes til boligformal, klinikker, kontorer og
lignende. Ejendommen @stergade 2 er optaget i kommuneatlas
fra 1993, som bevaringsveerdige bygning med middel beva-
ringsveerdi (6).

Terreenet i omradet er svagt stigende fra nord mod syd fra kote
ca. 2,0 m DVR9I0 ved krydset @stergade/Jernbanegade til kote
ca. 3,5 m DVRI0 i omradets sydligste del. Omradet har ingen
beplantning og fremtraeder bebygget eller befaestet.

De ubebyggede arealer bag bebyggelsen anvendes primeert til
parkering.
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Mod vest og nord greaenser omradet op til hhv. Jernbanegade og
@stergade, mod gst til bebyggelse ved @stergade og et stgrre
parkeringsareal og mod syd til en sidevej til @stergade.

Omradet ligger centralt i Middelfart mellem gagaden (Algade)
mod nordvest, stationen mod syd, samt Radhuset mod nordgst
og Kvickly mod sydgst.

De omkringliggende omrader er i skala og struktur praeget af
kgbstadsmiljget i den centrale del af Middelfart, som udggr
baggrunden og sammenhangen for nybyggeri og ombygninger.
Isaer bebyggelsen ved Algade og @stergade er karakteriseret
af en bebyggelsesstruktur med sammenbyggede selvstaendige
forhuse for hver ejendom og en funktionel struktur med mindre
forretninger i stueetagen.

Hjornet af Ostergade og Jernbanegade, med kig mod gst langs @stergade (tv) og mod syd langs

den eksisterende bebyggelse i Jernbanegade (th).

Hjornet af Ostergade og Jernbanegade, med kig mod nordost langs den eksisterende bebyggelse i

Ostergade (tv) og ejendommene i krydset set fra Jernbanegade (th).
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er, et konkret gnske om, at opfare
ny randbebyggelse ved @stergade/Jernbanegade med henblik
pa at etablere butiksfunktioner i stueetagen og boliger i de gv-
rige etager.

Lokalplanlaegningen gennemfgres med det primaere formal at
give mulighed for en omdannelse af omradet saledes at ny be-
byggelse opfgres i gadelinjen, og med mulighed for udvidelse
og etablering af centerorienterede virksomheder og boliger.

Et andet formal er, at ny bebyggelse skal forholde sig til omgiv-
elserne, saledes at det mht. struktur og udformning er i har-
moni med den zldre kgbstadsbebyggelse. Derfor skal bebyg-
gelsen opfgres som en sluttet randbebyggelse, gerne med et
moderne udtryk, i forhold til arkitektur, materialer og konstruk-
tion.

Det er ligeledes lokalplanens formal at sikre, vejadgang til om-
radet sker fra Jernbanegade og at der bliver anlagt det ngd-
vendige antal parkeringspladser. Endelig skal lokalplanen sikre
indretning af udearealer.

Den eksisterende bebyggelse og bruddet i randbebyggelsen i Jernbanegade - hhv. den nordlige del
(th) og den sydlige del (tv) - set fra syd mod nord.

Lokalplanomr8dets sydlige del, med kig mod nordgst langs den del af @stergade der forlober syd
om omrdet (tv) og mod nord med den eksisterende parkeringsplads bag randbebyggelsen (th).
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 186

Boliger og butikker ved Jernbanegade og @stergade i
Middelfart

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om
planlaegning med senere loveendringer fastlaegges hermed fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

¢ at fastlaagge omradets anvendelse til centerformal, herunder
butikker, kontorerhverv og boliger mv.

e at muligggre opfarelse af ny bebyggelse til centerformal,

e at sikre, at ny bebyggelse opfgres som en sluttet randbebyg-
gelse i gadelinien ved @stergade og Jernbanegade,

e at sikre, at der etableres udendgrs opholdsareal,

e at sikre, at omradet vejbetjenes fra Jernbanegade.

§ 2. Lokalplanens omradde og zonestatus

1.
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende matrikelnumre af

Middelfart Bygrunde: matr. nr. 375a og 375f

samt alle parceller, der efter den 5. juni 2019 udstykkes inden
for omradet.

2.
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Lokalplanomradets anvendelse fastlaagges til centerformal med
en blanding af boliger og erhverv, herunder butikker og mindre
generende erhverv, som ikke andrer omradets karakter af bo-
lig- og centeromrade.

2.

Der ma kun opfgres eller indrettes bebyggelse til butikker, kon-
torer, klinikker, banker, restauranter og lignende serviceorien-
terede virksomheder, der naturligt kan indpasses i kommunens
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hovedcenter, samt boliger. I tilknytning til butikker kan der
indrettes mindre veaerksteder.

Stueetagen i ejendommen @stergade 2 (byggefelt B) kan alene
anvendes til butiksformal.

3.

Inden for lokalplanomradet m& der maksimalt etableres butik-
ker med et samlet bruttoetageareal pa 1000 m2. Den enkelte
butiks samlede bruttoetageareal (butik, lager, personalerum
mv.) ma ikke overstige 200 m? for dagligvarebutikker og 1.000
m? for udvalgsvarebutikker.

8§ 4. Udstykning

Ingen bestemmelser.

8§ 5. Veje, stier og parkering

1.

Vejadgang til omradet og til parkeringskaelder kan ske fra Jern-
banegade via port i randbebyggelsen, som vist i princippet pa
kortbilag 2.

2.

Der skal sikres adgang til de bagved liggende arealer for gaen-
de gennem port i randbebyggelsen fra Jernbanegade, som vist
i princippet pa kortbilag 2. Port til nedkgrsel skal treekkes sa
langt ind i bygningen s3 der er plads til 1 ventende bil i porthul.

3.
Ved a&ndret anvendelse eller nybyggeri inden for lokalplanom-
radet skal der etableres parkering efter fglgende fordeling:

e 1 p-plads pr. bolig ved etageboligbebyggelse.

e 1 p-plads pr. 25 m? ved butikker.

e 1 p-plads pr. 50 m? ved kontorer, klinikker og lignende.
e 1 p-plads pr. 100 m? ved gvrige erhvervsformal.

4,

Inden for omradet kan der etableres parkering i parke-
ringskaelder. Der skal mindst anlaagges 1 handicapparkeringsp-
lads pa 4,5 x 8 meter.

Inden for omradet skal der etableres cykelparkering til ejen-
dommens beboere.

8§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.
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2.
Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet i overens-
stemmelse med kommunens spildevandsplan.

3.

Der skal inden for omrddet reserveres areal til faelles affaldsbe-
holdere for bebyggelsen samt tilstraeekkelige adgangsforhold for
renovationskgretgjer.

Beholderne skal sa vidt muligt etableres som en nedgravet Igs-
ning.

4,

Der kan etableres anlaeg for solenergi p@ bygningers tag og/el-
ler facade, safremt anlaeggene indpasses under hensyntagen til
bl.a. bygningens arkitektoniske udtryk.

Anlaeg pa tag skal placeres med samme haeldning som taget,
bortset fra anlaeg pa flade tagkonstruktioner. Disse ma ikke
have en hgjde der ligger mere 1 m over taghgjde.

Anlaeggene ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, gen-
boer eller forbipasserende.

Der er endvidere mulighed for at etablere jordvarme i omradet.

5.
@vrige tekniske installationer skal vaere skjult i bygningskrop-
pen.

Dog geelder, at individuelle antenner og paraboler skal placeres
sadan, at de er sa lidt synlige som muligt fra naboomrader
samt veje og stier i og omkring lokalplanomradet.

6.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer o.l., sa-
fremt anlaeggene placeres og udformes under hensyntagen til
helhedsindtrykket og omgivelserne.

8§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten i omradet som helhed ma ikke overstige
315.

2.

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste
byggefelter. Mod Jernbanegade og @stergade skal ny bebyggel-
se opfgres som sluttet randbebyggelse med facade i gadelinien,
jf. kortbilag 2.
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I randbebyggelsen kan der indrettes portgennemgang og pas-
sager.

3.

Ny bebyggelse opfart i gadelinje skal opfgres som selvstaendige
forhuse der svarer til omradets eksisterende bebyggelsesstruk-
tur, jf. ligeledes § 8.4.

4.
Indenfor byggefelt A ma ny bebyggelse opfgres i hgjst 4 etager
og med en max. bygningshgjde pa 14,0 m.

Indenfor byggefelt B ma ny bebyggelse opfgres i hgjst 3 etager
og med en max. bygningshgjde pa 10,0 m.

Bygningshgjden fastlaegges i henhold til Byggelovens bestem-
melser med udgangspunkt i det naturlige uregulerede terrzen.

5.
Depotrum, cykelrum og lignende, samt anlag til renovation
skal integreres i bebyggelsen inden for det fastsatte byggefelt.

6.

Byggefelter kan i mindre omfang overskrides ved pabygning af
karnapper og altaner, dog ikke mere end, at ingen del af byg-
ningen overskrider skel mod vej.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.
Ny bebyggelse skal i struktur og formsprog forholde sig til de
sammenbyggede kgbstadshuse, dog gerne i et nutidigt udtryk.

2.

Ny bebyggelse skal opfgres med facader i lyse teglsten, som
star med blank eller pudset mur. Mindre bygningsdele, i form af
karnapper og vindfang mv., der maksimalt udggr 10% af faca-
den, kan opfgres i tree, stal, glas eller andre lette materialer.

3.

Langs Jernbanegade skal alle bygninger fremtraede som en
helhed i formsprog, farver og materialer. Hvis byggeriet sker
i flere etaper, skal det senest opfgrte tilpasse sig det fgrst op-
farte.

4,

Randbebyggelsens facader skal udformes med variation, hvor-
ved facaderaekken opleves som enkeltstdende huse. Visuelle
"brud” kan fx opnas ved vertikale materiale/farveskift, indsnit
eller udkragninger, indrykning af bygningsfacade, variation af
bygningshgjden mm.
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Mod @stergade og Jernbanegade skal der etableres vinduer i
stueplan svarende til mindst 50% af facadearealet. Disse vin-
duer ma ikke bleendes eller p& anden vis tildeekkes.

Mod @stergade ma der ikke etableres altaner.

5.
Falgende typer butiksdgre kan anvendes til butiksindretninger
og liberalt erhverv afhangig af husets arkitektur og byggeskik:

e som rammedgre med glasfylding, eller i kombination med
glas foroven og med en eller flere fyldinger i tree nederst

e som én- eller toflgjede dgre afhaengig af husets gvrige ud-
formning. Denne tillades ogsa udfgrt med opsprosning af
glasarealet med spinkle sprosser

Ovennavnte dgrtyper vil i de fleste tilfaelde tillades anvendt
ogsa ved indgangspartier og indgangsdgre til trapperum og
lignende med liberalt erhverv.

I seerlige tilfaelde kan det tillades at butiksdgrens konstruktion
udfgres i stal eller lignende materialer, udfgrt i nutidigt design
med mat diskret overflade, f.eks. ved nyt byggeri.

6.
Randbebyggelsens tage kan udformes som mansardtage. Tag-
ryg skal vaere parallel med gadefacade.

Som synlig tagbeklaedning skal anvendes tagpap, naturskifer,
beton- og tegltagsten eller valset zink. Der ma ikke anvendes
glaserede og reflekterende tagmaterialer.

7.
Kviste skal fglge facadens vinduestakt og udfgres med vinduer,
der er mindre i format end facadens vinduer.

8.
Placering og stgrrelse af tagvinduer skal udfgres saledes, at de
er i harmoni med husets gvrige bygningsdele.

9.

P& bygningsfacade ma kun skiltes med virksomhedens navn og
logo. Skilte ma ikke deekke vinduer, dgre, bygningsdetailer og
lignende og ma kun placeres i stueetagen, dvs. at overkanten
af skilte ikke ma placeres hgjere end underside af 1. sals vin-
duer.

Facadeskiltning ma ikke veere stgrre end 0,8 x 2 meter (hgjde
x bredde), udformes kvadratisk i stgrrelse maks. 1,3 x 1,3 me-
ter eller udformes som lgse bogstaver. Udhaengsskilte udfert pa
galge ma have en stgrrelse p& max. 0,5 m? med et fremspring
pa max. 1,10 m fra facaden.
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Skiltning skal tilpasses bygningens karakter og respektere det
gvrige farvevalg pa bygningen. Endelig skal der vaere luft om-
kring facadeskilte, s& man kan se, at de sidder pa en mur.

Der ma ikke opseettes skilte p& ubebyggede arealer, bortset
fra mindre henvisningsskilte med faerdselsmaessige formal ved
indkgrsel til omradet. Disse ma ikke veere stgrre end 0,4 x 1
meter, og ikke placeres hgjere end 1 meter over jorden.

10.

Der kan opsaettes markiser, men faste baldakiner er ikke tilladt.
Markiser skal veere ensartede for hele ejendommen og der ma
ikke opsaettes reklamemarkiser.

Der ma ikke opseettes reklameflag eller permanente bannere
o.l. i omradet.

11.

Skiltetekster pa butiksruder med navn/firma eller bomaerke ma
kun udfgres med Igse bogstaver, ved paklaebning, med yderst
begraenset stgrrelse og kan udfgres, hvor etablering over bu-
tiksfacader ikke er muligt, eller hvor det samlede helhedsind-
tryk af facaden tilgodeser en sadan placering.

@vrig reklamering eller skiltning med streamers eller lignende
pa butiksvinduer og glasarealer tillades ikke. Undtaget fra
denne regel geelder reklamering i forbindelse med udsalg eller
ved helt saerlige maerkedage.

Permanent tilklaebning eller bleending af butiksvinduer og andre
glasarealer tillades ikke, jf. ligedes § 8.4.

12.

I stueplan kan der opsaettes henvisningsskilte, udformet som
pladeskilte, til erhverv pa gvrige etager, ved indgangsparti,
dgre og porte, nar skiltets stgrrelse ikke overskrider 0,2 m2.

13.

Belysning af skilte og bygninger skal vaere i harmoni med
omgivelserne og ma ikke virke blaendende ift. naboer og forbi-
passerende trafik.

8§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Der skal anlaegges og indrettes friareal til udendgrs opholds-
areal, der skal friholdes for alle typer af erhvervsaktivitet, som
vist i princippet pa kortbilag 2 og 3.

Desuden kan der indrettes udendgrs opholdsareal i form af
mindre tagterrasser eller altaner.
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2.

Udendgrs opholdsarealer skal begrgnnes ved graesarealer eller
enkeltstdende treeer og skal desuden afskaermes i skel og mod
parkeringsarealer af lgvfeeldende haekbeplantning, for at hindre
indblik.

3.
Ubebyggede arealer ma ikke bruges til oplag eller affaldsbehol-
dere.

4,

Der kan terreenreguleres svarende til +/- 0,5 meter i forhold til
eksisterende terraen. Mod skel skal der ske tilpasning til eksi-
sterende omgivende terraen.

Yderligere terraenregulering ma kun ske med Byradets tilla-
delse.

8§ 10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

§ 11. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet hverken pafg-
rer omgivelserne et stgjniveau eller pavirkes af et stgjniveau,
der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier om
‘Ekstern st@j fra virksomheder’. p.t. vejledning nr. 5/1984 med
senere tilleeg.

2.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med et
stgjniveau fra trafik, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
graensevaerdier for “Stgj fra veje”, p.t. vejledning nr. 4/2007.

3.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med stgj
eller vibrationer fra den neaerliggende jernbane, der overstiger
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for "St@j og vibratio-
ner fra jernbane”, p.t. vejledning nr. 1/1997 med senere tillaeg
fra juli 2007.

8§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:
e der er etableret parkering og cykelparkering, jf. § 5,

e der er etableret udendgrs opholdsareal, jf. § 9,
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8§ 13. Ophaevelse af lokalplan/byplanvedtaegt

Ved endelig vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af naervaer-
ende lokalplan aflyses Partiel Byplanvedtaegt nr. 21 inden for
lokalplanens omrade.

8§ 14. Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.

8§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i folge
Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anven-
des i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaasentlige andringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

4,

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelov-
givningen.

Vedtagelsespadtegning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den 6.
april 2021.

Johannes Lundsfryd Jensen Willy Feddersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort pa Middelfart Kom-
munes hjemmeside d. 21. april 2021.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse
Lokalplanomradet er beliggende i Middelfarts bymidteomrade
og skal anvendes til centerfunktioner og boliger.

For at fastholde @stergade som en primeer butiksgade fastleeg-
ger lokalplanen, at stueetagen mod @stergade kun ma indret-
tes til butiksformal. Stueetagen mod Jernbanegade kan bade
anvendes til butikker og andre typer af kunderelaterede funk-
tioner, samt erhverv og boliger.

Inden for lokalplanomradet kan der etableres eller indrettes ny
bebyggelse med et samlet bruttoetageareal pa ca. 3.330 m>.
Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2 fast-
satte byggefelter og skal opfgres som sluttet randbebyggelse i
gadelinien.

Lokalplanen giver mulighed for at der inden for lokalplanomra-
det kan etableres detailhandel med et samlet bruttoetageareal
pa 1.000 m2 og at der i alt kan etableres 30 boliger.

Omradet har en fremtraedende placering i den centrale bydel
ved to af byens hovedstrgg. Ved etablering af ny bebyggelse
er der derfor stillet saerlige krav til arkitektur og materialevalg,
samt at bebyggelsen mod @stergade og Jernbanegade skal ud-
fgres som sluttet randbebyggelse, hvor facader skal udformes
med variation og visuelle lodrette opbrud, sddan at facaderaek-
ken opleves som enkeltstdende og selvstaendige forhuse.

Illustration for mulig udformning af facader er vist pa figuren
neden for.

Der stilles endvidere krav til udformningen og placeringen af
tekniske installationer og skilte, sa disse elementer ikke forrin-
ger hverken bebyggelsens eller omradets visuelle udtryk.

Facade Jernbanegade Facade @stergade

Opstalt af facader som illustration af mulig ny bebyggelse.
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Ubebyggede arealer og beplantning

Der er stillet krav om, at der af hensyn til omradets visuelle
udtryk og udearealernes kvalitet, skal ske bearbejdning af
udendgrs opholdsarealer med grgnne tiltag.

Der skal etableres beholdere til opsamling af dagrenovation og
genanvendeligt affald iht. Middelfart Kommunes husholdnings-
regulativ. Safremt affaldsbeholdere placeres i udearealer skal
de etableres som nedgravede Igsninger og skal opfylde kom-
munens retningslinjer herfor.

Veje, stier og parkering
Omradet skal fortsat vejbetjenes fra Jernbanegade og @sterga-
de, og der reserveres areal for vejadgang til parkeringskaelder.

Ligeledes reserveres der passage gennem port fra Jernbane-
gade til de bagved liggende arealer for gdende.

Parkering kan indrettes faelles for flere ejendomme og kan
etableres som parkeringskalder.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Kystbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere del af byzo-
nen, som er omfattet af planlovens bestemmelser om planlaeg-
ning i kystomrdderne, herunder en vurdering af alle lokalplaner
i kystnaerhedszonen.

For ny bebyggelse og nye anlaeg i kystnaerhedszonen skal der
redeggres for den visuelle pavirkning af kystlandskabet, og hvis
bebyggelsen overstiger en bygningshgjde pa 8,5 meter skal der
gives en begrundelse herfor.

Lokalplanomradets nordligste del ligger ca. 250 m fra kysten.
Mellem lokalplanomradet og kysten findes teet bymaessig be-
byggelse og der sker en Igbende omdannelse og fortaetning af
omradet ved Havnegade. Endvidere er den eksisterende bebyg-
gelse omkring lokalplanomradet ligeledes etagebyggeri - b.la.
er bebyggelsen i forbindelse med det nye radhus opfgrt i op til
10 etager.

P& den baggrund er det Byrddets vurdering, at den planlagte
bebyggelse ikke vil pdvirke kystlandskabet negativt.

Detailhandel

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens bestem-
melser for bymidteafgraensningen for Middelfart. For bymid-
teafgreensningen udlaegges en arealramme i planperioden pa
18.000 m2 bruttoetageareal til gvrige udvalgsvaregrupper og
6.000 m2 bruttoetageareal til dagligvarebutikker.
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Der kan etableres detailhandelsbutikker med et maksimalt
bruttoetageareal pa 3.500 m?2 for dagligvarebutikker og pa
maksimalt 2.000 m2 for gvrige udvalgsvarebutikker.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanens
rammer vedrgrende detailhandel.

Klimatilpasning

Kommuneplanen fastlaegger, at ved lokalplanlaegning af nye
omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand
handteres taettest muligt pa kilden.

Overfladevand fra tage og befeestede arealer skal s& vidt mu-
ligt h&ndteres lokalt for at modvirke problemer affgdt af kli-
maaendringerne. Afledning af overfladevand fra byomrader og
teetbefeestede omrader er et stigende problem for vandigb og
aflgbssystem, idet de ikke er dimensionerede til at modtage de
stigende og voldsomme regnmaengder.

Virkemidler kan f.eks. veere lokal nedsivning via faskiner, kant-
stens- og nedsivningsbede, permeable belaegninger, etablering
af sger og vddomrader, grgnne tagflader m.m., som kan med-
virke til at tilbageholde vandet eller genanvendes som brugs-
vand.

Lokalplanen hindrer ikke at regnvand handteres lokalt.

Veerdifulde kulturmiljger

Randbebyggelsen langs med @stergade er udpeget som saerligt
bevaringsveerdigt kulturmiljg. Kulturmiljgerne i byerne er om-
rader, hvor der er vaesentlige vaerdifulde kulturhistoriske treek,
der bgr sikres og understgttes. Udpegningen udelukker ikke, at
der kan ske en udvikling inden for omraderne men skal sikre,
at udviklingen sker med respekt og under hensyntagen til de
specifikke kulturhistoriske veerdier.

Lokalplanen er i overensstemmelse hermed.

Hovedstruktur og retningslinjer
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ho-
vedstruktur og retningslinjer.

Bevaringsveerdige bygninger

Middelfart Kommune har siden 1993 gennemfgrt registreringen
og kortleegning af byers og bygningers arkitektoniske og kul-
turhistoriske bevaringsvaerdier. Der er registreret bygninger op-
fort for 1940 og disse har faet en bevaringsveerdi — ogsa kaldet
SAVE vaerdi - pa mellem 1 og 9. Bygninger med hgj vaerdi (1-
4) er bygninger, som i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie
eller placering i landskabet er saerligt veerdifuld for en helhed
og skal sikres gennem planlaagning.
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Bevaringsveerdige bygninger med bevaringsveerdi pa 1-4 ifglge
SAVE-registreringen i kommuneatlas fra 1993 er i kommune-
planen registreret som bevaringsveerdige og ma ikke nedrives,
&ndres eller ombygges uden en konkret vurdering og tilladelse
fra Middelfart Kommune.

@stergade 2 er registreret med en bevaringsveerdi 6, som sva-
rer til middel bevaringsveerdi.

Rammer

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade C.00.09
"@stergade-Elmegade” i kommuneplanen, som er udlagt til
centeromrade. Ifglge rammebestemmelserne skal omradet
anvendes til centerformal, boliger, liberalt erhverv, detailhan-
del m.v. Der kan maksimalt bygges i 272 etage og med en
bygningshgjde pa hgjst 12 m. Bebyggelsesprocenten ma hgjst
vaere 90 for omradet som helhed.

Med lokalplanen bliver det muligt at opfgre ny bebyggelse i op
til 4 etager og med en maksimal bygningshgjde pd 14,0 m,
samt en bebyggelsestaethed med en maksimal bebyggelsespro-
cent pa 315.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser, hvorfor der sidelgbende med lokalplanen
er udarbejdet tillzeg nr. 7 til Kommuneplan 2017-2029.

Produktionserhverv

Middelfart Kommune har ikke fastlagt retningslinjer med ud-
pegning beliggenheden af erhvervsomrader, herunder er-
hvervshavne, som skal veere forbeholdt produktionsvirksomhe-
der og tilhgrende konsekvensomrader iht. planlovens § 11 a,
stk. 1 nr. 23 og nr. 24.

Kommuneplantilleeg nr. 7 (og Lokalplan nr. 186) omfatter et
nyt rammeomrade C.00.15 "Centeromrade @stergade-Jernba-
negade”, der kan anvendes til blandet boliger, liberalt erhvery,
detailhandel m.v.

Nord og @st for omradet findes rammeomrader E.01.06 og
E.01.07 og syd for ligger rammeomrade E.01.05. Afstanden til
de pageeldende omrader er mindre end 500 m.

Alle rammeomraderne er omrader til erhvervsformal under en
bred vifte fx industri, havneerhverv, hotel, kontor, herunder un-
dervisning, lager, veerksted, service og produktion samt butik-
ker til saerligt pladskraevende varer.

Det vurderes ikke at rammeomraderne - eller dele heraf - vil
indgd i en fremtidig planleegning for omrader forbeholdt pro-
duktionsvirksomheder. Ligesom det heller ikke er planer om at
udpege naeromradet eller dele heraf til omrader for produkti-
onserhverv.
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Lokalplan nr. 186 vurderes saledes ikke at fa betydning for
implementeringen af Planlovens bestemmelser om produktions-
virksomheder.

Oversvgmmelse og erosion

Middelfart Kommune har ikke fastlagt retningslinjer for udpeg-
ning af omrader, der kan blive udsat for oversvsmmelse eller
erosion, samt afveergeforanstaltninger her mod ved planlaeg-
ning af byudvikling mv. i henhold til Planlovens § 11 a, stk. 1
nr. 18.

Lokalplanomradet er i gaeldende kommuneplanlaegning udlagt
til centerformal og omfattet af kommuneplanramme C.00.15
"Centeromrade @stergade-Jernbanegade” i Middelfart. Det er
pad baggrund af omradets beliggenhed, terreenforhold og ek-
sisterende oversvgmmelseskortlaegning og klimaplanlagning
vurderet, at den del af omradet, der udlaegges til bebyggelse,
ikke er i risiko for oversvgammelse eller erosion. Det forventes
ikke, at dette rammeomrade - eller dele heraf - vil indga i

en fremtidig planlaegning for omrader, der kan blive udsat for
oversvgmmelse eller erosion.

Lokalplan nr. 186 vurderes saledes ikke at fa betydning for
implementeringen af Planlovens bestemmelser om oversvgm-
melse og erosion.

MIDDELFART MIDTBYPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af Middelfart Midtbyplan og er
udpeget som en lokalitet til forsk@gnnelse og ‘opstramning’ af
gaderummet. Blandt andet abnes der i Jernbanegade mulighed
for at indpasse nybyggeri, som kan medvirke til at understrege
karréstrukturen i midtbyen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med visioner og tiltag i
midtbyplanen.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelserne i den beva-
rende Lokalplan 23.22 samt Partiel Byplanvedteegt 21.

Med narvaerende lokalplan opheaeves den del af Partiel Byplan-
vedtaegt 21, som er sammenfaldende med denne lokalplan.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING

Landsplanlagning

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanen ligger i et omrdde uden drikkevandsinteresser

samt uden for indsatsomrader (OI) og falsomme omrader ift.
nitrat (NFI).

Planlaegningen strider ikke mod de statslige vandomradeplaner.

Natura 2000-omrader

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det neermeste Natura 2000-omrade "“Lillebaelt” lig-
ger ca. 2,2 km syd for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er et fuldt udbygget byomrade der fortaettes.
Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter i omradet. Det vurde-
res derfor, at arealet ikke opfylder betingelserne som yngle- el-
ler rastomrade for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er Kommunens vurdering, at det ansggte ikke i sig selv,
eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil pavirke
Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre beskadigelse/
gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for
de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med de statslige
vand- og naturplaner.

Forurening

Lokalplanomradet er omradeklassificeret (byzone) iht. Jordfor-
ureningsloven. Middelfart Kommune er dog ikke bekendt med,
at der findes forurenet jord i omradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal Mid-
delfart Kommunes miljgafdeling kontaktes.

Ejeren eller brugeren sikrer, at de gverste 50 cm jord af det
ubebyggede areal ikke er forurenet eller at der er etableret en
fast varig belaegning pa arealet jf. Lov om forurenet jord § 72
b. Kommunen og Regionen vurderer, om der skal fastsaettes
vilkar for det videre arbejde. Der henvises til Jordforureningslo-
vens bestemmelser herom.

Beskyttet natur, fredninger mv.

Der findes ingen beskyttet eller fredet natur inden for lokalpla-
nomradet.

22



LAA
REDEG@RELSE

Handicapforhold

Indretning af omradet - herunder placeringen af handicap-P-
pladser - skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap. Parkeringsforhold, belysning, skiltning,
belaegninger mv. udformes i henhold til DS3028 og galdende
bygningsreglement.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Mu-
seumsloven. Omradet er ikke undersggt af museumsmyndighe-
derne inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at safremt der i forbindel-
se med anlaegsarbejde pd@ omradet patraeffes jordfaste fortids-

minder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet
(jf. Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af 08/04/2014) omgdende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes fra Trefor vand a/s.

Spildevand
Splidevand fra ny bebyggelse skal i henhold til spildevandspla-
nen ledes til Middelfart centralrenseanlag.

Regnvand skal s& vidt muligt nedsives og om muligt skal der
anvendes lokale Igsninger for afledning af regnvand (LAR), ek-
sempelvis i underjordisk forsinkelsesbassin o.l. Tag- og over-
fladevand kan dog tilsluttes den offentlige regnvandsledning,
safremt befaestelsesgraden i omradet ikke overstiger 0,8, jf.
kommunens Spildevandsplan.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger inden for den del af den kollektive var-
meforsynings omrade, som er forsynet med fjernvarme.

Trafikstgj

Ved indpasning af eventuel ny bebyggelse i omradet skal det
sikres, at denne ikke belastes med et stgjniveau fra omgivende
veje, der overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
graensevaerdier, p.t. vejledning nr. 4/2007 om stgj fra veje.

Lokalplanomradets placering i Middelfarts midtby - taet pa sta-
tionen - betyder, at de tilstgdende veje kan veere forholdsvist
trafikerede og dermed pavirke den planlagte boligbebyggelse
med trafikstgj. Eventuel stgjpavirkning, der overskrider de gael-
dende greenseveaerdier, kan afhjeelpes ved seerlig udformning af
facade- og vindueslgsninger ligesom det bgr sikres, at sove- og
opholdsrum s3 vidt muligt orienteres vaek fra gaderummet. Ved
ny bebyggelse og a&ndring af eksisterende bebyggelse skal det
ved maling eller beregning dokumenteres, at graensevaerdierne
for trafikstgj kan overholdes.
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Virksomhedsstgj

Omradets funktioner ikke pafgre eller pafgres af stgj fra omgi-
velserne med et stgjniveau, der overstiger de graenseveaerdier,
der er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om "Eks-
tern stgj fra virksomheder”.

Omradet kan karakteriseres som centeromrade/bykerne. Stgj-
fglsomme funktioner i de omgivende omrader er etageboligbe-
byggelse, samt en blanding af bolig og erhverv i centeromrade.

Det stgjmaessige bidrag i relation til omradets anvendelse for-
ventes udelukkende at stamme fra trafik - primaert kunde- og
personalekgrsel, samt varelevering.

Jernbanestgj

Ved indpasning af ny bebyggelse i omradet skal det sikres, at
denne ikke belastes med st@j og vibrationer fra den neerlig-
gende jernbane, der overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid
gaeldende graenseveerdier, p.t. vejledning nr. 1/1997 med se-
nere tillaeg fra juli 2007 om “Stgj og vibrationer fra jernbaner”.

Jernbanen forlgber ca. 150 m syd for lokalplanomradet. I hen-
hold til Miljgstyrelsens StgjDanmarkskort belastes lokalplanom-
radet med et stgjniveau pa 50-55 dB, hvilket ligger under den
geeldende graensevaerdi pa 64 dB. Tilsvarende er ogsd mind-
steafstanden pa 50 meter til naermeste bolig ift. vibrationer fra
jernbanen overholdt.

En vurdering vha. Miljgstyrelsens stgjkortlaegning viser at de
vejledende greenseveerdier for jernbanestgj uden problemer vil
kunne overholdes, jf. illustration nedenfor.

Kortlaeegning af jernbanestdj / Kilde: Miljgstyrelsen
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Miljovurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og lokal-
planer, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvur-
deres. Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens §
8 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af
lokalplanens gennemfgrelse er af en sadan karakter, at udar-
bejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
laegsarbejder. Man skal veaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst.

Private tilstandservitutter, der er i strid med lokalplanen ved
lokalplanens endelige vedtagelse, aflyses. Middelfart Kommune

gor opmaerksom pa, at kommunen ikke har ansvaret for even-
tuelle fejl og mangler i oversigten.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanen kreever ikke tilladelser eller dispensationer fra an-
dre myndigheder.
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KOMMUNEPLAN OG TILLAG

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen i
kommunen. Her fastleegger kommunalbestyrelsen politikken for byernes udvikling og for det
abne land. Kommuneplanen er en plan for HELE kommunen og giver et sammenhaengende
overblik over den fremtidige udvikling i et helhedsperspektiv.

Kommuneplanen bestar af strategiske overvejelser over og afvejninger af, hvilken udvikling
byradet gnsker, og hvad der skal gares for, at dette kan ske. Derudover handler
kommuneplanen ogs& om arealregulering, hvilke arealer ma man bruge til hvad og pa hvilke
vilkar og hvornar.

En kommuneplan bestar af

= en hovedstruktur med overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen
« retningslinjer for arealanvendelsen for en raekke emner

< rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Et kommuneplantilleeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantillaeg kan justere og eendre bestemmelser i kommuneplanen, nar det for
eksempel er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Nar kommuneplantillegget er endelig vedtaget og offentligt bekendtgjort indtraeder fglgende
retsvirkninger. Ifglge planlovens § 12 kan Byradet inden for byzoner modsaette sig udstykning
og bebyggelse som er i strid med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog
ikke nedleegges nar det pagaeldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller
lokalplan, der er tilvejebragt far kommuneplanen.

Byradet kan desuden inden for byzoner og sommerhusomrader modsaette sig opfarelse af
bebyggelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedleegges nar det pageeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal
eller omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtzegt.
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Baggrund og formal
Formalet med dette tillaeg til Kommuneplan 2017-2029 er at eendre rammerne for

bebyggelsens omfang for en del af et eksisterende centeromrade i Middelfart, og séledes give
mulighed for, at der i omradet kan opfegres hgjere og teettere bebyggelse.

Sidelgbende med dette tilleeg til kommuneplanen, er der udarbejdet en lokalplan. Lokalplanen,
nr. 186 Boliger og butikker ved Jernbanegade og Jstergade i Middelfart, giver mulighed for
nedrivning af den eksisterende bebyggelse samt opfarelse af ny bebyggelse i form af
etagebyggeri med butikker, erhverv og boliger.

Tilleegget er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur for Trekantomradet og
med Middelfart Kommunes lokale del.

Natura 2000 omrader
Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det naermeste
Natura 2000-omrade "Lillebaelt” ligger ca. 2,2 km syd for lokalplanomradet

Lokalplanomradet er et fuldt udbygget byomrade der forteettes. Der er ingen umiddelbare
naturkvaliteter i omradet. Det vurderes derfor, at arealet ikke opfylder betingelserne som
yngle- eller rasteomrade for arter p& habitatdirektivets bilag IV.

Det er kommunens vurdering, at det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, ikke vil pavirke Natura 2000-omrader veesentligt eller medfgre
beskadigelse/gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag V.

Grundvandsbeskyttelse

Omradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt Jylland og Fyn og
er beliggende inden for hovedvandopland 1.12 “Lillebeelt/Fyn”. Planomradet er omfattet af
almindelige drikkevandsinteresser (OD).

Den planlagte anvendelse til centerformal vurderes ikke at udgare en risiko for
grundvandsressourcen.

Produktionserhverv

Middelfart Kommune har ikke fastlagt retningslinjer med udpegning beliggenheden af
erhvervsomrader, herunder erhvervshavne, som skal veere forbeholdt
produktionsvirksomheder og tilhgrende konsekvensomrader iht. planlovens § 11 a, stk. 1 nr.
23 og nr. 24.

Kommuneplantilleeg nr. 7 (og Lokalplan nr. 186) omfatter et nyt rammeomrade C.00.15
“Centeromrade @stergade-Jernbanegade”, der kan anvendes til blandet boliger, liberalt
erhverv, detailhandel m.v.

Nord og @st for omradet findes rammeomrader E.01.06 og E.01.07 og syd for ligger
rammeomrade E.01.05. Afstanden til de pageeldende omrader er mindre end 500 m.



Alle rammeomréaderne er omrader til erhvervsformal under en bred vifte fx industri,
havneerhverv, hotel, kontor, herunder undervisning, lager, veerksted, service og produktion
samt butikker til seerligt pladskreevende varer.

Det vurderes ikke at rammeomraderne — eller dele heraf — vil indgd i en fremtidig planleegning
for omrader forbeholdt produktionsvirksomheder. Ligesom det heller ikke er planer om at
udpege naeromradet eller dele heraf til omrader for produktionserhverv.

Kommuneplantilleeg nr. 7 vurderes saledes ikke at fa betydning for implementeringen af
planlovens bestemmelser om produktionsvirksomheder.

Oversvgmmelse og erosion

Middelfart Kommune har ikke fastlagt retningslinjer for udpegning af omrader, der kan blive
udsat for oversvammelse eller erosion, samt afvaergeforanstaltninger her mod ved planlaegning
af byudvikling mv. i henhold til Planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 18.

Lokalplanomradet er i geeldende kommuneplanlaegning udlagt til centerformal og omfattet af
kommuneplanramme C.00.15 "Centeromrade @stergade-Jernbanegade” i Middelfart. Det er pa
baggrund af omradets beliggenhed, terraenforhold og eksisterende
oversvgmmelseskortlaegning og klimaplanlaegning vurderet, at den del af omradet, der
udleegges til bebyggelse, ikke er i risiko for oversvgmmelse eller erosion. Det forventes ikke, at
dette rammeomrade - eller dele heraf - vil indga i en fremtidig planlaegning for omrader, der
kan blive udsat for oversvammelse eller erosion.

Lokalplan nr. 186 vurderes saledes ikke at fa betydning for implementeringen af Planlovens
bestemmelser om oversvgmmelse og erosion.

Miljgscreening

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a. kommune- og
lokalplaner, der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes. Som fglge af en
screening af kommuneplantilleegget efter lovens § 3 bilag 2 vurderes det, at de miljgmaessige
konsekvenser som fglge af lokalplanens gennemfgrelse er af en sadan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.



Nuveerende rammebestemmelser:
Rammeomrade C.00.09 "Jstergade-Elmegade™

Generel anvendelse
Centeromrade

Omradets status
Bevaringsveerdigt kgbstadsmiljg. Overvejende sammenbyggede kgbstadshuse i 1-2%% etager. Centerfunktioner - del af
bymidte.

Omradet fremtidige anvendelse

Hovedcenteromrade med butikker, kontorer, liberale erhverv, biografer, restaurationer, mindre ikke generende
veerksteds- og produktionsvirksomheder, boliger, kollektive anleeg og offentlige formal. Detailhandel, se generelle
rammer.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 90%.
Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 2,5 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 12 m.

Forretningsgadekarakteren i Algade-@stergade skal bevares. Antallet af boliger skal bevares. Ved nybyggeri skal
eksisterende karréstruktur bevares. Bevaringsveerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas
Middelfart.

Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3
Virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs- eller
industriomrader evt. i randzonen, teettest ved forureningsfglsom anvendelse.

Andet
Se generelle rammebestemmelser.

Lokalplanleegning
Omradet er reguleret af Lokalplan 23.22 samt Partiel Byplanvedteegt 21.

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone.
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udleegges til byzone.



Fremtidige rammebestemmelser:
Rammeomrade C.00.15 "Centeromrade @stergade-Jernbanegade"

B.00.13

B3]
'B.00.1S)

B.00 4]

Generel anvendelse
Centeromrade.

Omradets status
Bevaringsveerdigt kgbstadsmiljg. Overvejende sammenbyggede kgbstadshuse i 1-2%% etager. Centerfunktioner - del af
bymidte.

Omradet fremtidige anvendelse

Hovedcenteromrade med butikker, kontorer, liberale erhverv, biografer, restaurationer, mindre ikke generende
veerksteds- og produktionsvirksomheder, boliger, kollektive anleeg og offentlige formal. Detailhandel, se generelle
rammer.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 315%.
Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 4 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 14 m.

Forretningsgadekarakteren i Algade-@stergade skal bevares. Ved nybyggeri skal eksisterende karréstruktur bevares.
Bevaringsveerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart.

Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3
Virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs- eller
industriomrader evt. i randzonen, teettest ved forureningsfglsom anvendelse.

Andet
Se generelle rammebestemmelser.

Lokalplanleegning
Omradet er reguleret af Lokalplan 23.22 samt lokalplan 186.

Zonestatus
Omréadet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone.
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udleegges til byzone.



VEDTAGELSESPATEGNING
Kommuneplantillaeg nr. 7 er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den 6. april 2021.

Johannes Lundsfryd Jensen Willy Feddersen
Borgmester Kommunaldirektar

Det endeligt vedtagne kommuneplantilleeg er offentliggjort pa Middelfart Kommunes
hjemmeside den 21. april 2021.



