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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifalge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planleegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremseaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentliggere
et forslag til lokalplan eller lokalplantilleeg, inden planen
kan vedtages endeligt. Saledes skal lokalplantilleegget an-
nonceres og fremlaegges offentligt. Bemaerkningerne skal
indga i Byradets videre overvejelser, men det er alene By-
radet der afger, om og hvornar lokalplanen kan vedtages
endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fagrst ”Lokalplanbe-

stemmelser” og dernaest en "Redeggrelse”. Lokalplan-

bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger. Lo-

kalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag
mv., som findes bagest i planen.

| redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt planens forhold til anden planlaegning. Som indled-
ning til bestemmelser og redeggrelse gives en kort prae-
sentation af lokalplanomradet samt baggrunden for og for-
malet med lokalplanen.
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INDLEDNING

OMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplantilleeg nr. omfatter ejendommen Kirkevej 31, der lig-
ger i den sydlige del af Brenderup, der ogsa kaldes Brenderup
Kirkeby. jf. forsidekort samt nedenstaende luftfoto. Omradet
har en central placering teet ved centerfunktioner som skole
(Anna Trolles Skole), aktivitetscenter, kirke osv. samt gvrig bo-
ligbebyggelse.

Lokalplanomradet, der ejes af skolen, har et areal pa ca. 550
m?2 og rummer en eksisterende bygning. Bygningen, der er frit-
liggende i 1% plan og opfert i rede tegl, har tidligere veeret an-
vendt til tandleegeklinik i forbindelse med skolen, jf. fotoet s. 6.
Denne funktion er nu ophgrt og bygningen anvendes i dag ikke
til anden skoleaktivitet.

+

Omrade for tillaeg nr. 1 ved Kirkevej i Brenderup. Omradet er er en del af lokalplanomrade B87.
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INDLEDNING

LOKALPLANTILLAGGETS BAGGRUND 0OG
FORMAL

Baggrunden for lokalplantillaegget er et gnske fra grundejer om
at afheende ejendommen og s&endre anvendelsen fra offentligt
formal til boligformal, nu hvor bygningen ikke le&engere anven-
des i skolens drift.

Kirkevej 31 er omfattet af geeldende Lokalplan B87 'For et of-
fentligt omrade og et centeromrade i Brenderup Kirkeby’. £n-
dring af anvendelsen kan imidlertid ikke ske iht. geeldende lo-
kalplan, hvorfor formalet med neaervaerende tillaeg er muliggere
dette. Andre formal er at sikre vejadgang, parkering samt mu-
lighed for udstykning.

Tilleeg 1’'s omrade med den eksisterende bygning set fra Kirkevej. Anna Trolles Skole og dennes
indkarsel fra Kirkevej ses til hgjre i billedet (Google Streetview).
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BESTEMMELSER

Middelfart Kommune

Tilleeg nr. 1 til Lokalplan nr. B87

For et offentligt omrade og et centeromrade i Bren-
derup Kirkeby

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om
planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed fal-
gende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade:

8§ 1. Formal
Lokalplantillaegget har til formal

= at muligggre, at ejendommen Kirkevej 31 kan anvendes til
boligformal

= at muligggre, at ejendommen Kirkevej 31 kan udstykkes
e at fastleegge bestemmelser omkring parkering

e at sikre vejadgang fra Kirkevej

8§ 2. Omrade

1.

Tillaeg nr. 1 til Lokalplan nr. B87 geelder for et omrade der af-
greenses som vist pa kortbilag 1 og som omfatter falgende ma-
trikelnumre af

Brenderup By, Brenderup:
del af matr. nr. 15m

samt alle parceller, der efter d. 14. december 2017 udstykkes
inden for omradet.

8 3. /ndringer til Lokalplan nr. B87

Lokalplan B87 er fortsat geeldende, men med fglgende aendrin-
ger og suppleringer:

1.

8 3.2 a&ndres til

Delomrade 1 ma kun anvendes til offentlige formal som skole,
barneinstitutioner, kulturelle formal, idraetsanlaeg, parkering
samt kirke, kirkegard, graverhus o.l. Eksisterende boliger (Kir-
kevej 33 og 35) samt Kirkevej 31 kan dog anvendes og indret-
tes til boligformal.

2.

8 4.2 sendres til

Inden for delomrade 1 ma der foretages eendringer af ejen-
domsgreenser efter behov. Kirkevej 31 (del af matr. nr. 15m,
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Brenderup By, Brenderup) kan udstykkes som selvstaendig
ejendom (minimumsgrundstgrrelse efter eksisterende brugs-
greenser).

3.

Der tilfgjes en § 5.6

Der skal sikres vejadgang fra Kirkevej til ejendommen Kirkevej
31, i princippet som vist pa kortbilag 1.

4.

Der tilfgjes en § 5.7

P& ejendommen Kirkevej 31 skal der etableres 2 p-pladser til
deekning af parkeringsbehovet fra en kommende bolig.

8 3. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i
falge Planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere veaesentlige eendringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning
Tilleeg nr. 1 til Lokalplan nr. B87 er vedtaget endeligt af Middel-
fart Byrad den 4. juni 2018.

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar

Det endeligt vedtagne plantillaeg er offentliggjort pa Middelfart
Kommunes hjemmeside d. 11. juli 2018.
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LOKALPLANTILLAGGETS INDHOLD

Tilleegget omfatter de ngdvendige s&endringer af bestemmelser
omkring anvendelse, udstykning/matrikuleere forhold, vejad-
gang og parkering, sa gnskede a&ndrede anvendelse til bolig-
formal muligggres. Den nye bolig passer naturligt ind i det om-
givende bymiljg og er ikke til hinder for, at skolen kan fortsesette
sin drift som hidtil, hvor bygningen pa Kirkevej 31 ikke laengere
indgar.

Konkret aendres anvendelsen af delomrade 1 i geeldende Lokal-
plan B87, s& ogsa ejendommen Kirkevej 31 kan anvendes til
boligformal. Derfor praeciseres bestemmelsen omkring udstyk-
ning i delomrade 1, hvor ejendommen Kirkevej 31 kan udstyk-
kes som selvsteendig ejendom. Ejendommene Kirkevej 33 og
35 er tidligere tilsvarende udskilt fra matr. nr. 15m, Brenderup
By, Brenderup.

TILLAEGGETS FORHOLD TIL KOMMUNEPLA-
NEN

Retningslinjer - kulturhistoriske veerdier
Omradet er en del af et omrade udpeget som ’kirkeomgivelse’

omkring Brenderup Kirke. Udpegning af ’kirkeomgivelser’ rum-
mer bade kirkens neeromgivelser og kirkens fjernomgivelser,
der skal sikres imod indgreb, som kan virke forstyrrende pa
kirkens visuelle indvirkning i landskabet. £ndring af anvendel-
sen af Kirkevej 31 til boligformal strider ikke mod dette hensyn.

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med kommunepla-
nens hovedstruktur og retningslinjer.

Rammer
Lokalplanomradet ligger i rammeomrade 0.06.05 "Brenderup
Skole og Kirke” i Kommuneplan 2017-2029.

Omradet skal anvendes til offentlige formal, men rummer i dag
enkelte eksisterende boliger.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLANER

Planomradet er omfattet af Lokalplan nr. B87 ’For et offentligt
omrade og et centeromrade i Brenderup Kirkeby’, vedtaget i
december 1995.

Med den endelige vedtagelse af tilleeg nr. 1 er Lokalplan B87
fortsat geeldende med de aendringer, som tilleegget indeholder.
Lokalplan B87 ophaeves for de dele af lokalplanen, der erstattes
af tilleeg nr. 1.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanleegning

Grundvandsbeskyttelse
Planomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinte-

resser (OSD). Den planlagte anvendelse til boligformal vil ikke
udggre en risiko for grundvandsressourcen.

Natura 2000-omrader

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det naermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 4 km
nord for lokalplanomradet. Det er Kommunens vurdering, at
det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer
og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet veesentligt eller
medfgre beskadigelse/agdelaeggelse af plantearter eller yngle-
eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdi-
rektivets bilag IV.

Lokalplantillaegget er saledes i overensstemmelse med de
statslige vand- og naturplaner.

Forurening

Omradet er omradeklassificeret (byzone) som potentielt forure-
net. Middelfart Kommune er dog ikke bekendt med, at der er
sket forurening i omradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde inden

for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes. Ejeren eller brugeren
sikrer, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke
er forurenet eller at der er etableret en fast varig belaegning
pa arealet jf. Lov om forurenet jord § 72 b. Kommunen og Re-
gionen vurderer, om der skal fastseettes vilkar for det videre
arbejde. Der henvises til Jordforureningslovens bestemmelser
herom.

Kirkebyggelinje

Omradet er omfattet af kirkebyggelinje omkring Brenderup
Kirke. De planmaessige andringer i tilleeg nr. 1 strider ikke mod
dette hensyn.

Skovbyggelinje

Omradet er omfattet af 300 m skovbyggelinje omkring Brende-
rup Skov. De planmaessige eendringer i tilleeg nr. 1 strider ikke
mod dette hensyn.

Abeskyttelseslinje

Omradet er delvist omfattet af 150 m abeskyttelseslinje om-
kring Stora. De planmeessige andringer i tillaeg nr. 1 strider
ikke mod dette hensyn.

10
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Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for omradet ma ikke ske uden oriente-
ring af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Museums-
loven. Omradet er ikke undersggt af museumsmyndighederne
inden lokalplantilleeggets endelige vedtagelse.

Bygherre skal veere opmaerksom pa, at safremt der i forbindel-
se med anleegsarbejde pa omradet patraeffes jordfaste fortids-

minder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anleegsarbejdet
(jf. Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af 08/04/2014) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Brenderup Vandveerk.

Spildevand
Spildevand fra ny bebyggelse skal i henhold til Spildevandspla-
nen ledes til Brenderup Renseanlaeg.

Varmeforsyning
Omradet ligger inden for den del af den kollektive varmeforsy-
nings omrade, som er forsynet med naturgas.

Trafikstgj

Ved endret anvendelse af bebyggelse i omradet skal det sik-
res, at denne ikke belastes med et stgjniveau fra omgivende
veje, der overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
greenseveerdier, p.t. vejledning nr. 4/2007 om ’Stgj fra veje'.

Trafikken pa Kirkevej vurderes ikke at give anledning til over-
skridelse af de vejledende greenseveerdier ift. boliger.

Miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, miljgvurderes. Som fglge af en scree-
ning af lokalplanen efter lovens § 3 bilag 2 vurderes det, at de
miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalplantilleeggets
gennemfarelse er af en sadan karakter, at udarbejdelse af en
egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
leegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rar,
kabler eller ledninger er tinglyst.

Private tilstandsservitutter, der er i strid med lokalplantilleegget
ved dettes endelige vedtagelse, aflyses.

11
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplantilleeggets realisering er ikke afhaengig af, at der op-
nas tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

12



BILAG

A

Middelfart Kommune
Tilleeg nr. 1 til
Lokalplan nr. B87

For et offentligt omrade og
et centeromrade i Brenderup
Kirkeby

KORTBILAG 1: Matrikelkort

Mal: 1: 4.000

Dato: 14. december 2017

Lokalplangreense

Lokalplantilleeg nr. 1

13






A
BILAG

Middelfart Kommune KORTBILAG 2: Lokalplankort
Tilleeg nr. 1 til
Lokalplan nr. B87

For et offentligt omrade og
et centeromrade i Brenderup
Kirkeby

Mal: 1: 4.000
Dato: 14. december 2017

/: renderup
/ Aktivcenter

XxXxxx Lokalplangranse “

Lokalplantilleeg nr. 1

} Vejadgang, principiel

v
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