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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planlaegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt. Bemaerkningerne skal indgd i Byradets videre
overvejelser, men det er alene Byradet der afggr, om og
hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplanbe-
stemmelser” og dernast en "Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger. Lo-
kalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag
mv., som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt planens forhold til anden planlaagning. Som indled-
ning til bestemmelser og redeggrelse gives en kort prae-
sentation af lokalplanomradet samt baggrunden for og for-
malet med lokalplanen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

LokaIpIanomrgdet er beliggende ved Vesterdal, ca. 2,5 km vest
for Ngrre Aaby. Omradet udggr et areal pd ca. 6 ha, og omfat-
ter matriklerne 1b, 1x og 1g, alle af ejerlavet Viby By, Udby.

Omradet anvendes i dag til institutionsformal i form af Vester-
dal Efterskole. Vesterdal Efterskole er en musisk/kreativ efter-
skole med plads til 115 elever fordelt pa 9. og 10. klassetrin,
som tilbyder valgfag inden for musik, skuespil og drama, film
og medie, kunst og design samt idreet.

Efterskolen rummer i dag undervisningsfaciliteter, rekreative
arealer, ni elevhuse samt tjenesteboliger. Inden for omradets
rekreative arealer findes bl.a. en fodboldbane samt et areal pa
ca. 0,5 ha med taet traebeplantning. Med lokalplanens vedta-
gelse, udvides efterskolens nuvaerende omrédde med grgnne
arealer mod nord, samt en eksisterende boligejendom med ind-
kgrsel fra Gl. Assensvej.

Hovedparten af den eksisterende bebyggelse i omradet er op-
fgrt i gule mursten med en blanding af sadel- og pyramidetage
i red og sort eternit. To huse inden for omradet skiller sig visu-
elt ud fra den gvrige bebyggelse med pudsede og malede faca-
der i hhv. hvid og gra.

‘

Lokalplanomrdets placering ved Gl. Assensvej i Vesterda/ vest for Norre Aaby.
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Omradet graenser op til abne marker og enkelte landbrugsejen-
domme. Mod gst graenser omradet op til Gl. Assensvej.

Terreenmaessigt er omradet let kuperet med lavpunkt i kote 17

i sydast ud mod GI. Assensvej stigende til kote 21 i nordvest.
Omradet har en &ben kant mod landbrugsarealerne mod syd og
sydvest, og en mere lukket kant omkring omradets rekreative
arealer mod nord og nordgst, som afskaermes med traebeplant-

ning.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at sikre udvidelses-
muligheder for Vesterdal Efterskole, s& der skabes mulighed for
at udvide og forbedre skolens fritids- og undervisningsfacilite-
ter og Igbende mulighed for at realisere udviklingsinitiativer.

Lokalplanens formal er at sikre de fysiske rammer for udvi-
delser, som kan omfatte elevboliger, undervisningsfaciliteter,
multihal samt udendgrs natur- og aktivitetsarealer. Der lzeg-
ges vaegt pa, at ny bebyggelse inden for omradet opfgres med
samme udtryk som den eksisterende bebyggelse, med undta-
gelse af hallen, som kan gives et unikt visuelt udtryk.

Lokalplanen har desuden til formal at sikre, at omradet vejbe-
tjenes fra Gl. Assensvej.

Lokalplanomrédet set fra Gl. Assensvej.

"'IIIIHIIIIN\\\\\\\\\“(\“M'

Tjenesteboliger. Undervisningslokaler med graes og opholdsareal
p8 taget.
6
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 195

Vesterdal Efterskole

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1151 af 1. juli 2020 om
planlaagning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

e at sikre mulighed for udvidelse af den eksisterende bebyg-
gelse inden for lokalplanomradet,

e at fastleegge placeringen af ny bebyggelse inden for
lokalplanomradet,

o at fastsaette bestemmelser for udformning af bebyggelsen
samt materialevalg m.m., og

e at sikre, at omradet vejbetjenes fra Gl. Assensvej.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende matrikelnumre af

Viby By, Udby:
matr.nre. 1b, 1x og 19

samt alle parceller, der efter den 11. maj 2022 udstykkes inden
for omradet.

2.
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, II og III, som vist
pa kortbilag 1 og 2.

3.
Lokalplanomradet ligger i landzone, og skal forblive i landzone.

4,

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser, jf. Planlovens §
35, stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse
(bonusvirkning). Bonusvirkningen omfatter bebyggelse og/eller
anlaeg, der opfylder de bebyggelsesregulerende bestemmelser i
lokalplanen.
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§ 3. Omradets anvendelse

1.

Lokalplanomradet ma kun anvendes til offentlige formal i form
af efterskole, hgjskole eller anden form for uddannelsesinstitu-
tion med tilknyttet beboelse, boligformal i form af tjenesteboli-
ger samt rekreative formal som idraetsbaner, grgnne arealer og
omrader til aktivitet og ophold.

2.

Delomrade I skal anvendes til elevboliger, undervisningslo-
kaler, multihal og faellesfunktioner som f.eks. foredragssal,
gymnastiksal, spisesal samt depotrum, maskinhal o.l. drifts- og
teknikbygninger. Der kan inden for omradet desuden etableres
udendgrs opholds- og aktivitetsfaciliteter i form af boldbane,
skaterbane, klatreveegge o.l.

3.

Delomrade II skal anvendes til boligformal, herunder tjeneste-
boliger i form af aben-lav boligbebyggelse. Der kan inden for
omradet opfgres sekundaer bebyggelse som fx garager, car-
porte, redskabsskure og lignende mindre bygninger.

4,

Delomrade III skal anvendes til klima- og naturomrade, der
kan medvirke til at styrke biodiversiteten i omradet og til
handtering af overfladevand med LAR-Igsninger. Der kan inden
for omradet opfgres sekundaer bebyggelse i form af shelters
o.lign., der understgtter omradets anvendelse som undervis-
nings- og rekreativt omrade.

8§ 4. Udstykning

Ingen bestemmelser om udstykning

8§ 5. Veje og parkering

1.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via eksisterende
overkgrsler fra Gl. Assensvej. Der kan herudover etableres én
sekundeer overkgrsel fra Gl. Assensvej til brug for aflastning ift.
service- og arbejdskgrsel med tung trafik samt ifm. saerlige ar-
rangementer med mange gaester. Javnfgr kortbilag 2

2.

Inden for omradet skal der sikres tilstraekkeligt parkeringsareal
til deekning af efterskolens parkeringsbehov. Herudover skal
der etableres min. 2 p-pladser pr. bolig.

Parkeringsarealer skal etableres pa egen grund og efter vej-

lovgivningens regler. Handicappladser skal etableres pa jaevnt
terraen og med synlig skiltning.

8
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8§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.
Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet i overens-
stemmelse med kommunens spildevandsplan.

3.
Regnvand fra al ny bebyggelse og nye befaestede arealer i om-
radet skal opsamles og nedsives.

4.
Inden for omradet skal der sikres areal til affaldshandtering
samt adgangsforhold for renovationskgretgjer.

5.

Der kan etableres anlaeg for solenergi pa bygningers tag og/el-
ler facade, safremt anleeggene indpasses under hensyntagen til
bl.a. bygningens arkitektoniske udtryk.

Anlaeg pa tag skal placeres med samme haeldning som taget.

Anlaeggene ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, gen-
boer eller forbipasserende og ma ikke vaere synlige fra offentlig
vej eller sti.

Der er endvidere mulighed for at etablere jordvarme i omradet.

6.
Der kan etableres vandbarne og elopvarmede varmeanlaeg til
opvarmning af boldbaner i delomrade I.

7.
@vrige tekniske installationer skal vaere skjult i bygningskrop-
pen.

Dog gezelder, at individuelle antenner og paraboler skal placeres
sadan, at de er sa lidt synlige som muligt fra naboomrader
samt veje og stier i og omkring lokalplanomradet.

8.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer, ventila-
tion, LAR-anlaeg o.l., sdfremt anlaeggene placeres og udformes
under hensyntagen til helhedsindtrykket og omgivelserne.

8§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for omradet som
helhed.
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2.

Ny bebyggelse ma opfgres i hgjst 1 etage og den maksimale
bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 meter malt efter reglerne
i Bygningsreglementet. Undtaget herfra er multihallen, som ma
opfgres med en maksimal bygningshgjde pd 10 m.

Ny primaer bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2
viste byggefelter, som udleegges til felgende anvendelser:

Byggefelt A: Elevboliger

Byggefelt B: Undervisningsfaciliteter
Byggefelt C: Depot, maskinhal mv.
Byggefelt D: Multihal mv.

3.

Sekundaer bebyggelse kan etableres uden for byggefelterne, og
ma opfgres i hgjst 1 etage/maks. 5,0 meter og med en maksi-
mal facadehgjde pa 3,0 meter. Ved ensidig taghaeldning gaelder
facadehgjden kun den ene langside.

4,
Ved brand og lignende kan eksisterende bebyggelse genopfgres
med samme placering og omfang.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.

Ny bebyggelse inden for omradet skal gives et udseende, som

skaber en helhed med den eksisterende bebyggelse. Bebyggel-
se inden for byggefelterne A, B og C skal udfgres i stil med den
eksisterende bebyggelse, mens bebyggelse inden for byggefelt
D kan udfgres med andre materialer og arkitektur.

2.

Byggefelt A, B og C:

For nybyggeri inden for byggefelterne A, B og C skal facader
udfgres overvejende i gule teglsten eller i trae i materialernes
naturfarve eller i jordfarver (gul, rgd, brun, grgn og bld), sort,
hvid eller en blanding af disse. Der tillades ikke signalfarver.

3.

For nybyggeri inden for byggefelterne A, B og C skal tage
udfgres med symmetrisk sadeltag eller pyramidetag med en
taghaeldning pa min. 20 grader. Tage skal fremtreede med bgl-
geplader, skifer, tegl eller tagpap i farven rgd eller sort.

4,

Byggefelt D:

For nybyggeri inden for byggefelt D (multihal) kan facader
udfgres helt eller delvist i gule teglsten, braeddebeklaedning,
natursten eller plademateriale som fx tombak, bruneret alumi-
nium, metalplader og fibercement i materialernes naturfarve,
jordfarver, sort, hvid eller en blanding af disse.

10
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5.

For nybyggeri inden for byggefelt D skal tage udfgres med
symmetrisk eller asymmetrisk sadeltag eller som fladt tag.
Tage skal udfgres i bglgeplader, skifer, tegl eller tagpap, mens
flade tage skal fremtraede med tagpap eller som grgnt tag
(grees, mos sedum o.l.).

8§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Delomrade I skal indrettes med opholdsarealer. Arealerne
etableres pa terraen og skal veere i form af grénne have- eller
naturarealer med beplantning, evt. suppleret med terrasser og
andre mindre befzestede arealer.

Feelles opholdsarealer kan indrettes med faciliteter og udstyr til
leg og ophold samt til understgtning af undervisning og fritids-
aktiviteter, herunder boldbane.

Der skal endvidere etableres LAR-anlaeg til opstuvning og ned-
sivning af overfladevand fra nye bebyggede eller befaestede
flader, jf. § 6.3.

2.

Delomrade III skal henligge med naturpraeg med lavt plejeni-
veau eller som graesplejede arealer. Der kan alene etableres to
shelters, som understgtter omradets funktion som klima- og
naturomrade.

I delomradet skal endvidere etableres LAR-anlaeg til opstuvning
0og nedsivning af overfladevand, herunder bl.a. regnvandssg,
regnbede, nedsivningsgrgft mv.

3.

Hegning i omradet skal udfgres som levende hegn i form af
plantebzaelter og haek. Levende hegn kan pa indersiden supple-
res med tradhegn. Faste hegn som plankeveaerk og mur kan kun
opseettes i direkte tilknytning til bebyggelse i delomrade I og
IT, og kun i begreenset omfang - fx ifm. terrasser o.l.

4.
Oplag ma ikke ske uden for bygninger eller szerligt afskeermede
arealer.

5.
Der kan ikke opsaettes skilte pa ubebyggede arealer bortset fra
mindre henvisningsskilte.

Der kan endvidere opseettes ét skilt p@ maks. 1,2 meter x 3,0
meter ved indkgrslen fra Gl. Assensvej.

11
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6.

Terreenregulering kan som hovedprincip udfgres i et omfang
svarende til +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen og
ikke neermere skel end 1 m.

Dog kan der udfgres terraenregulering i hgdvendigt omfang ved
etablering af eventuelle LAR-anlaeg til regnvandshandtering.

7.

Overskydende jord fra kommende byggerier kan anvendes til
landskabsbearbejdning i delomrdde III, som evt. kan kombine-
res med etablering af LAR-anlaeg til regnvandshandtering.

Der kan i den forbindelse ske terreenregulering pa mere end
+/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen, men efter en af
kommunen godkendt terreenreguleringsplan.

8.

Ved terreenregulering skal der tages hensyn til vandets natur-
lige stremningsveje, ligesom regulering ikke ma give anledning
til genevirkninger med oversvgmmelse o.lign. pa naboarealer.

9.

Der ma ikke udfgres terreenregulering, beplantes eller p& anden
vis a&ndres i tilstanden af de arealer, der ligger inden for en af-
stand af 5 m fra den pa kortbilag 2 viste § 3 beskyttede sg.

8§ 10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser

§ 11. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med et
stgjniveau fra trafik, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
graensevaerdier for “Stgj fra veje”, p.t. vejledning nr. 4/2007.

2.

Det skal sikres, at akitiviteter i lokalplanomradet hverken pafg-
rer omgivelserne et stgjniveau eller pavirkes af et stgjniveau,
der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for
"Ekstern stgj fra virksomheder”, p.t. vejledning nr. 5/1984 med
senere tilleeg.

8§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

e der er etableret parkering, jf. § 5.2, og

12
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e der er sket tilslutning til det offentlige kloaknet, jf. § 6.2.

e deringdvendigt omfang er etableret LAR-anlaeg til hand-
tering af regnvand, jf. § 6.3, 9.1 og 9.2.

8§ 13. Eksisterende planer

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 47 "Omrade ved
Vesterdal”, vedtaget i 1995. Ved den endelige vedtagelse og
offentlige bekendtggrelse af neervaerende lokalplan aflyses Lo-
kalplan nr. 47 "Omrade ved Vesterdal” i sin helhed.

8§ 14. Servitutter

Der opheaeves ingen servitutter

8§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, i
fglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige a&ndringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

13
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
9. januar 2023.

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort pa Middelfart Kom-
munes hjemmeside den 25. januar 2023.

14
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til institutionsfor-
mal i form af efterskole, hgjskole o.l. med tilknyttet beboelse,
tjenesteboliger samt rekreative formal som fodboldbaner, gran-
ne arealer og omrader til aktivitet og ophold samt natur- og
klimarelaterede formal.

Omradet er inddelt i delomraderne I, II og III. Lokalplanen mu-
liggar opfarsel af nyt byggeri i tilknytning til efterskolens eksi-
sterende bebyggelser inden for delomrade 1. Delomrade II ud-
laegges til boligformal, herunder tjenesteboliger, og delomrade
III udlaegges til klima- og naturomrade med bl.a. LAR-anlaeg til
nedsivning.

De aktuelle byggegnsker for udvikling af Vesterdal Efterskole
omfatter bl.a. en udbygning af skolens bebyggelse til elevbo-
liger, undervisningsfaciliteter, depot/maskinhal i tilknytning til
pedelfunktionen samt opfgrelse af ny multihal. Herudover gn-
skes mulighed for at opfgre udendgrs aktivitetsfaciliteter i form
af skaterbane, klatrevaeg o.l.

Ny bebyggelse i omradet skal placeres inden for byggefelterne
A, B, C og D, som vist pa kortbilag 2. Inden for byggefelterne
A, B og C kan der opfgres bebyggelse til hhv. elevboliger, un-
dervisningsfaciliteter og depot/maskinhal med en maksimal
bygningshgjde pa 8,5 meter, mens der inden for byggefelt D
kan opfgres nyt halbyggeri med en maksimal bygningshgjde pa
10 meter.

Delomrade III ma ikke bebygges. Der kan dog opfgres sekun-
daer bebyggelse i form af to shelters til rekreativt- og undervis-
ningsbrug.

Skr8foto af Vesterdal Efterskoles sydlige del med Gamborg Fjord i baggrunden.
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Eksisterende bebyggelse med facader i gule teglsten og med hhv. sadeltag og
pyramidetag med bglgeplader i farverne sort og rgd.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for bebyggelsens ydre
fremtraeden for at sikre, at ny bebyggelse inden for omradet
gives et udseende, som er tilpasset den eksisterende bebyg-
gelse. Ny bebyggelse inden for byggefelterne A, B og C skal
udfgres i stil med den eksisterende bebyggelse med facader i
gule mursten eller i tree og med symmetrisk sadel- eller pyra-
midetag med en taghaeldning pd min. 20 grader.

Ny bebyggelse inden for byggefelt D m& bevidst fremtraede
med et andet arkitektonisk udtryk og kan derfor desuden ud-
fgres med facader i natursten eller plademateriale som fx tom-

Asymmetrisk sadeltag Symmetrisk sadeltag

IDEOPLAZG * NY IDRATS- & AKTIVITETSHAL TIL VESTERDAL EFTERSKOLE

e 01.10.2021

MODEL A - STUEPLAN 1:300

H Halbyg

Figur 1: Idéskitse til mulig disponering af den kommende multihal i byggefelt
D samt principskitse af mulige tagformer.

16
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bak, bruneret aluminium, metalplader og fibercement. Taget
kan udfgres som symmetrisk eller asymmetrisk sadeltag eller
som fladt tag. Til inspiration henvises til figur 1.

Ubebyggede arealer og beplantning

Inden for delomrade I skal der sikres areal til ophold for elever
og ansatte, mens det i delomrade II forudsaettes, at de eksiste-
rende haver mv. bibeholdes.

Delomrade III udlaagges som ubebygget omrade med natur-
praeeg med et lavt plejeniveau eller som et graesplejet areal.
Hensigten er at dette kan medyvirke til at styrke en varieret
biodiversitet i omradet med gode vilkar for flora og fauna. Om-
radet vil derfor ogsa indga i skolens undervisning i naturfag.
Naturkarakteren understgttes yderligere af, at delomradet skal
veere omdrejningspunkt for regnvandshandteringen og dermed
en styrket bl struktur. Yderligere byggeri og befaestelse i om-
radet er betinget af, at regnvand opsamles og nedsives inden
for omradet.

Der kan ikke opseettes skilte inden for omradet, med undtagel-
se af mindre henvisningsskilte, samt ét stgrre skilt ved indkgrs-
len fra GIl. Assensvej.

Veje, stier og parkering

Vejadgang til omradet skal ske via de eksisterende overkgrsler
fra Gl. Assensvej samt en supplerende sekundaer vejadgang til
brug for service- og arbejdskgrsel med tung trafik samt ifm.
seerlige arrangementer pa skolen med mange gaester.

Der skal sikres det ngdvendige areal til parkering inden for om-
radet, dog mindst 2 p-pladser pr. bolig.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Kystbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i kystnaerhedszonen og har status som
landzone. Omradet er derfor omfattet af Planlovens bestem-
melser om kystbeskyttelse.

Planomradets kystnaere placering begrundes planlaegnings-
maessigt med henblik pd at sikre udviklingsmuligheder for en
eksisterende efterskole i Vesterdal. Planlaegningen vil sikre de
ngdvendige fysiske rammer for, at Vesterdal Efterskole fortsat
kan udvikles som efterskole med et bredt udvalg af undervis-
nings- og fritidsaktiviteter og med plads til det ngdvendige an-
tal elev- og tjenesteboliger.

Der er saledes ikke tale om egentlig byvaekst, men en af-
runding af den eksisterende bebyggelse til offentlige formal
(0.05.40) med tilfgjelse af yderligere bebyggelse til elevboliger,
undervisningsfaciliteter, depot/maskinhal samt multihal, som vil
blive placeret i naerhed til den eksisterende bebyggelse.
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For ny bebyggelse og nye anlaeg i kystnaerhedszonen skal der
redeggres for den visuelle pavirkning af kystlandskabet, og hvis
bebyggelsen overstiger en bygningshgjde pa 8,5 meter skal der
gives en begrundelse herfor.

Hgjden pa nybyggeri til elevboliger, undervisningsfaciliteter og
depot/maskinhal vil ikke afvige fra den eksisterende bebyg-
gelse (maks. 8,5 meter). Der gives med lokalplanen desuden
mulighed for at opfgre en multihal med en hgjde p& op til 10
meter i overensstemmelse med kommuneplanens rammebe-
stemmelser. Nybyggeri placeres i afgraensede byggefelter i
tilknytning til den eksisterende bebyggelse. Endvidere ligger
planomradet ca. 1 km fra kysten, hvorfor bebyggelse i den
naevnte hgjde ikke vil vaere synlig herfra. P& den baggrund vur-
deres det, at den planlagte udvidelse med nye bebyggelser og
anleeg ved Vesterdal Efterskole ikke vil have en negativ indvirk-
ning pa kystlandskabet.

Den gvrige del af planomradet udlaagges som nyt rammeom-
rade R.05.60 til klima- og naturomrade. Denne del af omradet
tillades saledes ikke bebygget, bortset fra mindre sekundaere
bygninger i form af to shelters.

Retningslinjer - gkologiske forbindelser og Grgnt Danmarkskort
Ca. 100 meter gst for lokalplanomradet findes et areal udpeget
som gkologisk forbindelse, som omsluttes af areal udpeget som
potentiel gkologisk forbindelse. Disse udpegninger er del af
Grgnt Danmarkskort.

Grgnt Danmarkskort bestar af Naturomrader med saerlige be-
skyttelsesinteresser (Natura 2000-omrader pa land; saerligt
veerdifulde naturomrader; Naturomrader; samt @kologiske for-
bindelser) og potentielle naturinteresser (Potentielle naturom-
rader; samt Potentielle gkologiske forbindelser).

Inden for gkologiske og potentielle gkologiske forbindelser skal
dyr og planters naturlige bevagelsesveje styrkes. Andringer

i arealanvendelsen ma ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og
plantelivets spredningsmuligheder.

Lokalplanen bergrer ikke direkte arealer udpeget som gkologi-
ske og potentielt gkologiske forbindelser. Lokalplanen er i over-
ensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for gkologi-
ske forbindelser og Grgnt Danmarkskort.

Retningslinjer - naturbeskyttelsesomrader og Grgnt Danmarks-
kort

Inden for lokalplanomradet findes en mindre sg, som er be-
skyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3, jf. kortbilag 2. Den
naturbeskyttede s@ er del af Grgnt Danmarkskort.

Grgnt Danmarkskort bestar af Naturomrader med saerlige be-
skyttelsesinteresser (Natura 2000-omrader pa land; saerligt
veerdifulde naturomrader; Naturomrader; samt @kologiske for-
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bindelser) og potentielle naturinteresser (Potentielle naturom-
rader; samt Potentielle gkologiske forbindelser).

Inden for § 3-beskyttede naturomrader skal der sikres et
mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv, og der kan derfor
som udgangspunkt ikke opfgres byggeri. Hvor byggeri sker op
til et § 3-beskyttet naturomrade, bgr der etableres en fri zone
mellem naturomradet og bebyggelsen.

Lokalplanen muligggr ikke byggeri teet pa sgen, hvorfor plan-
laegningen er i overensstemmelse med kommunens retnings-
linje for naturbeskyttelsesomrader og Grgnt Danmarkskort.

Retningslinjer - seerligt veerdifulde landbrugsomrader

En del af lokalplanomradet er udpeget som saerligt veerdifuldt
landbrugsomrade. For disse omrader gzelder, at landbrugets
udviklingsplaner og investeringsinteresser vaegtes hgijt.

Arealer udpeget som seerlige vaerdifulde landbrugsomrader skal
fastholdes til landbrugsformal. Omradets anvendelse til insti-
tutionsformal i form af efterskole er ikke i overensstemmelse
hermed.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur og retningslinjer, hvorfor der sidelgbende med
lokalplanen er udarbejdet tillaeg nr. 5 til Kommuneplan 2021-
2033.

Rammer
En del af lokalplanomradet ligger i rammeomrade 0.05.40 "Ve-
sterdal Ungdomsskole” i Kommuneplan 2021-2033.

Omradet skal anvendes til offentlige formal.

Den resterende del af lokalplanomradet er ikke omfattet af
kommuneplanens rammebestemmelser.

Lokalplanen er sdledes ikke i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammebestemmelser, hvorfor der sidelgbende med
lokalplanen er udarbejdet tillaeg nr. 5 til Kommuneplan 2021-
2033.

Produktionserhverv

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021-2033 fastlagt
retningslinjer for erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirk-
somhed. Naermeste omrade ligger ved motorvejen ca. 5,5 km
nordvest for lokalplanomradet.

Lokalplan nr. 195 vurderes saledes ikke at fa betydning for
implementeringen af Planlovens bestemmelser for produktions-
virksomheder.

Oversvgmmelse og erosion
Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021-2033 fastlagt
retningslinjer for omrader, der kan vaere udsat ift. oversvgm-
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melse og erosion. Planomradet er omgivet af mindre arealer
med lavninger, som kan vare oversvgmmelsestruede.

Det er pa baggrund af omradets beliggenhed, terreenforhold og
eksisterende oversvgmmelseskortlaegning og klimaplanlagning
vurderet, at de dele af omradet, der udlaegges til bebyggelse,
ikke er i risiko for oversvgmmelse eller erosion. Endvidere er
det en forudseetning for etablering af nybyggeri og yderligere
befaestelse i omradet, at al regnvand herfra opsamles og ned-
sives inden for omradet. I den forbindelse er delomrade III
udlagt som klima- og naturomradde med mulighed for etablering
af stgrre anlaeg til regnvandshandtering, ligesom der kan sup-
pleres med gvrige LAR-anlaeg i delomrade I.

Herudover indeholder lokalplanen bestemmelser omkring
terraenregulering - bl.a. at udformningen og indretningen af
ubebyggede arealer skal ske under hensyn til naturlige strgm-
ningsveje, og saledes at der ikke sker pavirkning/oversvgm-
melse af naboarealer.

Lokalplan nr. 195 vurderes saledes ikke at f& betydning for
implementeringen af Planlovens bestemmelser om oversvgm-
melse og erosion.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtzegt og for varetagelsen af almene samfundsinteres-
ser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
reekke betingelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan be-
slutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan inden for en frist
pa maksimalt 5 ar fra den endelige lokalplans offentligggrelse.
Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbe-
styrelsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlo-
vens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og
processuelle regler for ekspropriation fremgar af Erhvervssty-
relsens vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdi-
rektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.

Det forventes ikke at blive aktuelt at ekspropriere i forbindelse
med denne lokalplan.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 47 "Omrade ved
Vesterdal”, vedtaget i 1995. Ved den endelige vedtagelse og
offentlige bekendtggrelse af naervaerende lokalplan aflyses Lo-
kalplan nr. 47 "Omrade ved Vesterdal” i sin helhed.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING

Landsplanlaegning

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er omfattet af almindelige drikkevandsinte-
resser (OD). Lokalplanomradet ligger uden for indsatsomrade
(I0) og uden for fglsomme omrader ift. nitrat (NFI) og borings-
neere beskyttelsesomrader (BNBO).

Planlaegningen strider ikke mod de statslige vandomradeplaner.

Natura 2000-omrader og beskyttelse af visse arter

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det naeermeste Natura 2000-omrade (Lillebeelt) lig-
ger ca. 200 meter syd for lokalplanomradet.

Det er Kommunens vurdering, at det ansggte ikke i sig sely,
eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil pavirke
Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre beskadigelse/
gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for
de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Middelfart Kommune har ikke kendskab til eller formodning om,
at der i planomradet forekommer dyrearter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV. Der er sggt i eksisterende oplysnin-
ger om bilag IV-arters forekomst i de tilgaengelige databaser.

Desuden er der ikke tale om egentlig byvaekst, men en afrun-
ding af den eksisterende bebyggelse til offentligt formal, som
vil blive placeret i naerhed til den allerede eksisterende bebyg-
gelse. Planerne forudseetter ikke, at der skal faeldes traeer/
levende hegn i et omfang, der kan skade den gkologiske funk-
tionalitet. Den alt overvejende del af bevoksning ligger udenfor
byggefelterne. Desuden er det Middelfart Kommunes opfattel-
se, at der findes andre egnede lokale raste- og ynglepladser for
flagermusarter i neerheden, sdfremt det viser sig, at der fjernes
bevoksning, der anvendes af flagermus. Det er derfor Middel-
fart Kommunes vurdering, at den gkologiske funktionalitet for
de enkelte flagermusarters lokale bestande kan opretholdes
med lokalplanens realisering.

Middelfart Kommune vurderer sdledes, at planen kan realise-
res, uden at det vil skade yngle- og rasteomrader for flagermus
og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag
IV. Derudover skal lodsejer overholde beskyttelsesbestemmel-
serne i Artsfredningsbekendtggrelsens §§ 6 og 10.

Baltic Pipe
Planomradet er omfattet af en arealreservation omkring ga-

stransmissionsledningen Baltic Pipe, der straekker sig 250 m pa
hver side af ledningstracéet, se figur 2.
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Figur 2: Ledningstracéet for Baltic Pipe’s placering p8 tvaers af Fyn.

N&r ledningen er anlagt sendres reservationen til 200 m pa hver
side af ledningen, hvor der ikke uden en konkret vurdering af
sikkerheden ift. den konkrete anvendelse, kan planlaagges for
ny bebyggelse eller &ndret anvendelse. Planlaagning for ny
bebyggelse eller sendret anvendelse skal sdledes ske i samar-
bejde med ledningsejer.

Baltic Pipe anlaegges forbi Vesterdal Efterskole med et klasse

3 rgr. Derved udggr minimumsafstanden til bygninger mgntet

til ophold for mennesker 55 m. Da patsenkt nybyggeri placeres
100-150 m fra ledningen, vurderes denne ikke at vaere til hin-
der for lokalplanens realisering.

Endvidere planlaegges der ikke med decideret henblik pa at gge
omfanget af menneskeophold p& skolen, men primeert for at
forbedre de eksisterende fysiske rammer. Dog kan der pd sigt
forventes en begraenset organisk veekst i elevtallet.

Forurening
Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der er sket for-
urening i omradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden
for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes.

Beskyttet natur, fredninger mv.

Inden for lokalplanomradet findes en mindre s@, som er be-
skyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3, hvilket betyder, at
der ikke ma ske andring af naturarealets tilstand. Dispensation
herfra kreever forudgdende tilladelse fra Middelfart Kommune.
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Planen muliggar ikke byggeri, terraenregulering, etablering af
beplantning o.lign. inden for en afstand af 5 m fra sgen og stri-
der derfor ikke mod beskyttelseshensyn.

@vrige bindinger

Nord for Gl. Assensvej findes to 400 kV hgjspaendingsledninger,
jf. kortbilag 2. Den korteste afstand fra lokalplanomradet til
naermeste ledningstracé er ca. 20 meter.

For 400 kV luftledninger er der fastlagt vandrette respektaf-
stande pa 15 meter pa hver siden af ledningen, geeldende fra
3 meter over terreen. Hverken personer, vaerktgj eller materiel
ma overskride denne respektafstand uden szerlig tilladelse fra
ejeren af ledningsanlagget.

Handicapforhold

Indretning af omradet - herunder placeringen af handicap-P-
pladser - skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap. Parkeringsforhold, belysning, skiltning,
belaegninger mv. udformes i henhold til DS3028 og galdende
bygningsreglement.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jaevnfgr kapitel 8 i Mu-
seumsloven. Omradet er ikke undersggt af museumsmyndighe-
derne inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Bygherre skal vaere opmaerksom p3, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patraeffes jordfaste fortidsmin-
der eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anlaegsarbejdet (jf.
Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af 08/04/2014) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres. Derfor kan der med fordel foretages en for-
undersggelse af arealet.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Udby-Rolund Vandvaerk.

Spildevand
Den bebyggede del af planomradet er spildevandskloakeret.

Spildevand fra ny bebyggelse skal i henhold til Spildevandspla-
nen ledes til renseanlzegget Ngrre Aaby.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger uden for omrade udlagt til kollektiv
varmeforsyning.

Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kgreveje for
renovationsbiler og vendepladser indrettes efter reglerne i Re-
novationsvaesenets regulativer, som findes pd www.skidt.dk.
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Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald sker i contai-
nere, skal der tages hensyn til, at containeren skal kunne
tommes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til con-
taineren.

Trafikstgj

Ved indpasning af eventuel ny bebyggelse i omradet skal det
sikres, at denne ikke belastes med et stgjniveau fra omgivende
veje, der overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
greensevardier, p.t. vejledning nr. 4/2007 om stgj fra veje.

Planomradet graenser op til Gl. Assensvej. Det vurderes, at tra-
fikken pa Gl. Assensvej ikke har et omfang, der giver anledning
til, at funktioner i planomradet belastes med et stgjniveau, der
overstiger de gaeldende graensevaerdier for trafikstgj.

Erhvervsstgj

Omradets funktioner ma ikke pafgre eller pafgres af stgj fra
omgivelserne med et stgjniveau, der overstiger de graenseveer-
dier, der er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om
"Ekstern stgj fra virksomheder”.

Det stgjmaessige bidrag i relation til omradets anvendelse til
efterskole vil primaert stamme fra de udendgrs aktiviteter knyt-
tet til aktivitets- og opholdszoner, og kun i begraenset omfang
fra eventuel mertrafik til omradet. Samlet set vurderes aktivi-
teterne ikke at have en karakter eller et omfang, som vil give
anledning til overskridelse af de gaeldende graensevaerdier.

Miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og lokal-
planer, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvur-
deres. Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens §
8 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af
lokalplanens gennemfgrelse er af en sadan karakter, at udar-
bejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Afggrelsen begrundes i, at:

- Omradet ligger uden for OSD og indvindingsopland.

- Omradet indgdr ikke i et internationalt
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000) og er i
overensstemmelse med naturbeskyttelsesinteresser iht.
Grgnt Danmarkskort

- Omradet klimasikres, sdledes at alt overfladevand fra
nye bygge- og anlaegsaktiviteter skal opsamles og
nedsives i omradet.

- Planlaegningen giver ikke anledning til stgj eller andre
miljggener, der overskrider gaeldende graensevaerdier.

Bonusvirkning

Lokalplanomradet skal vedblive at ligge i landzone, og lokal-
planen indeholder bestemmelse om, at den erstatter de til-
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ladelser efter Planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse), som
er ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse (bonusvirkning).
Jeevnfgr endvidere § 2, stk. 4.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
laegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst.

Private tilstandservitutter, der er i strid med lokalplanen ved
lokalplanens endelige vedtagelse, aflyses. Middelfart Kommune

gor opmaerksom pa, at kommunen ikke har ansvaret for even-
tuelle fejl og mangler i oversigten.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afhaengig af, at der opnas til-
ladelse eller dispensation fra andre myndigheder.
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Middelfart Kommune og Trekantomradet

TILLAG NR. 5
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R.05.60. "Klima- og naturomrade ved Vesterdal"
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KOMMUNEPLAN OG TILLAG

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen i
kommunen. Her fastleegger kommunalbestyrelsen politikken for byernes udvikling og for det
abne land. Kommuneplanen er en plan for HELE kommunen og giver et sammenhaengende
overblik over den fremtidige udvikling i et helhedsperspektiv.

Kommuneplanen bestar af strategiske overvejelser over og afvejninger af, hvilken udvikling
byradet gnsker, og hvad der skal ggres for, at dette kan ske. Derudover handler
kommuneplanen ogsa om arealregulering, hvilke arealer m& man bruge til hvad og pa hvilke
vilkar og hvornar.

En kommuneplan bestar af

e en hovedstruktur med overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen
e retningslinjer for arealanvendelsen for en raekke emner

e rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Et kommuneplantillzeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantilleeg kan justere og aendre bestemmelser i kommuneplanen, nar det for
eksempel er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Nar kommuneplantillaegget er endelig vedtaget og offentligt bekendtgjort indtraeder fglgende
retsvirkninger. Ifglge planlovens § 12 kan Byradet inden for byzoner modsaette sig udstykning
0og bebyggelse som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog
ikke nedleegges nar det pdgaeldende omrdde er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller
lokalplan, der er tilvejebragt fgr kommuneplanen.

Byradet kan desuden inden for byzoner og sommerhusomrader modsaeette sig opfgrelse af
bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedlaegges nar det padgaeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal
eller omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.

OFFENTLIG HORING

Forslag til tillaeg nr. 5 til kommuneplan 2021-2033 har veeret fremlagt i offentlig hgring i
perioden fra 21. september til 16. november 2022.



REDEGORELSE

Baggrund og formal

Formalet med dette tillaeg til Kommuneplan 2021-2033 er at tilrette afgraensningen for
rammeomrade 0.05.40 'Vesterdal Ungdomsskole’, der er udlagt til offentlige formal, samt at
udlaagge et nyt rammeomrade R.05.60 ‘Klima- og naturomrade ved Vesterdal’. Derudover har
tillaegget til formal at sendre afgreensningen for szerligt vaerdifulde landbrugsomrader, sdledes
at udpegningen tilpasses de nye og sendrede rammeomrader. Den sendrede afgraensning for
rammeomrade 0.05.40 fremgar af figur 2, mens afgreensningen for det nyoprettede
rammomrade R.05.60 fremgar af figur 3. Endelig fremgar den sendrede afgraensning for
seerligt veerdifulde landbrugsomrader af figur 5.

Sidelgbende med dette tillaeg til kommuneplanen, er der udarbejdet en lokalplan — Lokalplan
nr. 195 'Vesterdal Efterskole'. Lokalplanen muligggr en udvidelse af den eksisterende Vesterdal
Efterskole - del af matr.nr. 1@, Viby By, Udby - mod nord og gst med den resterende del af
matr.nr. 1g, samt naboejendommene 1b og 1z - alle af ejerlavet Viby By, Udby. Udvidelsen
skal muligggre forbedringer og udvidelser af skolens fritids- og undervisningsfaciliteter samt
generelt understgtte Igbende udviklingsinitiativer. Konkret er der bl.a. planer om etablering af
en multihal samt depot/maskinhal i tilknytning til pedelfunktionen, og pa sigt etablering af nye
elevboliger.

Tilleegget er i sin gvrighed i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur for
Trekantomradet og med Middelfart Kommunes lokale del med tilhgrende retningslinjer.

Tilleegget er endvidere i overensstemmelse med de statslige vandomrade- og Natura 2000-
planer samt den kommunale Natura 2000-handleplan.

Natura 2000-omrader
Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det naermeste
Natura 2000-omrade (Lillebzelt) ligger ca. 200 m syd for planomradet.

Middelfart Kommune har ikke kendskab til eller formodning om, at der i planomradet
forekommer dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Der er sggt i eksisterende
oplysninger om bilag IV-arters forekomst i de tilgeengelige databaser.

Desuden er der ikke tale om egentlig byvaekst, men en afrunding af den eksisterende
bebyggelse til offentligt formal, som vil blive placeret i naerhed til den allerede eksisterende
bebyggelse. Planen forudsaetter ikke, at der skal faeldes traeer/levende hegn i et omfang, der
kan skade den gkologiske funktionalitet. Den alt overvejende del af bevoksning ligger udenfor
byggefelterne. Desuden er det Middelfart Kommunes opfattelse, at der findes andre egnede
lokale raste- og ynglepladser for flagermusarter i neerheden, safremt det viser sig, at der
fjernes bevoksning, der anvendes af flagermus. Det er derfor Middelfart Kommunes vurdering,
at den gkologiske funktionalitet for de enkelte flagermusarters lokale bestande kan opretholdes
med tillzeg til kommuneplanens realisering.

Middelfart Kommune vurderer sdledes, at planen kan realiseres, uden at det vil skade yngle-
og rasteomrader for flagermus og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag
IV. Derudover skal lodsejer overholde beskyttelsesbestemmelserne i
Artsfredningsbekendtggrelsens §§ 6 og 10.

Grundvandsbeskyttelse
Omradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt Jylland og Fyn og
er beliggende inden for hovedvandopland 1.12 “Lillebaelt/Fyn”.

Omradet er beliggende i et omradde med almindelige drikkevandsinteresser (OD), og uden for
indsatsomrade (I0) og uden for falsomme omrader ift. nitrat (NFI) og boringsnaere
beskyttelsesomrdder (BNBO). Den planlagte anvendelse vurderes ikke at udggre en risiko for
grundvandsressourcen.



Produktionserhverv

Middelfart Kommune har i forslag til Kommuneplan 2021-2011 fastlagt retningslinjer for
erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomhed. Neermeste omrade ligger ved motorvejen
ca. 5,5 km nordvest for planomradet.

Kommuneplantillaeg nr. 5 vurderes sdledes ikke at fa betydning for implementeringen af
planlovens bestemmelser om produktionsvirksomheder.

Oversvgmmelse og erosion

Middelfart Kommune har i forslag til Kommuneplan 2021-2011 fastlagt retningslinjer for
omrader, der kan veere udsat ift. oversvemmelse og erosion. Planomradet er omgivet af
mindre arealer med lavninger, som kan vaere oversvgmmelsestruede.

Det er pa baggrund af omradets beliggenhed, terraenforhold og eksisterende oversvgm-
melseskortlaegning og klimaplanlaegning vurderet, at de dele af omradet, der udlaegges til
bebyggelse, ikke er i risiko for oversvgmmelse eller erosion. Endvidere er det en forudsaetning
for etablering af nybyggeri og yderligere befzestelse i omradet, at al regnvand herfra opsamles
og nedsives inden for omradet. I den forbindelse er et delomrdde (III) udlagt som klima- og
naturomrade med mulighed for etablering af stgrre anlaeg til regnvandshndtering, ligesom der
kan suppleres med gvrige LAR-anlaeg i planomradet.

Herudover fastlaegges bestemmelser omkring terraenregulering - bl.a. at udformningen og
indretningen af ubebyggede arealer skal ske under hensyn til naturlige stremningsveje, og
saledes at der ikke sker pavirkning/oversvgmmelse af naboarealer.

Kommuneplantillaeg nr. 5 vurderes sdledes ikke at fa betydning for implementeringen af
Planlovens bestemmelser om oversvgmmelse og erosion.

Miljgscreening

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.
Som fglge af en screening af lokalplan og kommuneplantillaeg efter lovens § 8 vurderes det, at
de miljsmaessige konsekvenser som fglge af planernes gennemfgrelse er af en sddan karakter,
at udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Afggrelsen begrundes i:

- Omradet ligger uden for OSD og indvindingsopland.

- Omradet indgar ikke i et internationalt naturbeskyttelsesomrade (Natura 2000) og er
i overensstemmelse med naturbeskyttelsesinteresser iht. Grgnt Danmarkskort

- Omradet klimasikres, sdledes at alt overfladevand fra nye bygge- og anlaegsaktiviteter
skal opsamles og nedsives i omradet.

- Planlaegningen giver ikke anledning til stgj eller andre miljggener, der overskrider
geeldende greenseveerdier.



Nuvaerende rammebestemmelser:

Rammeomrade 0.05.40. "Vesterdal Ungdomsskole"

0.05.40

Figur 1: Eksisterende afgraensning af rammeomrade 0.05.40 'Vesterdal Ungdomsskole',

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som omrade til offentlige formal.

Omrddets status
Offentligt omrade til efterskole.

Omrdadet fremtidige anvendelse
Offentlige formal sa som skoler, sportsplads eller andre offentlige eller private institutioner.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 25%.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1 etage.

Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 8,5 m.

Der ma kun opfgres bygninger til omradets anvendelse som ungdoms- og efterskole. Idreetshal ma opfgres med
maksimal hgjde pa 10,0 m.

Miljoforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljoklasse er 1
Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanlaegning
Lokalplan nr. 47

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i landzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til landzone



Fremtidige rammebestemmelser:
Rammeomrade 0.05.40. "Vesterdal Ungdomsskole"

0.05.40 EEN

Figur 2: Ny afgraensning af rammeomr8de 0.05.40 'Vesterdal Ungdomsskole'.

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som omrade til offentlige formal.

Omrdadets status
Offentligt omrade til efterskole.

Omraddet fremtidige anvendelse
Offentlige formal s& som skoler, sportsplads eller andre offentlige eller private institutioner.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 25%.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1 etage.

Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 8,5 m.

Der ma kun opfgres bygninger til omradets anvendelse som ungdoms- og efterskole. Idreetshal ma opfgres med
maksimal hgjde pd 10,0 m.

Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 1
Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanlaegning
Lokalplan nr. 195

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i landzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til landzone



Rammebestemmelser for nyt rammeomrade R.05.60. "Klima- og naturomrade ved
Vesterdal"

R.05.60

Figur 3: Afgreensning af nyt rammeomr8de R.05.60 'Klima- og naturomr8de ved Vesterdal'.

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som landomrade.

Omradets status
Klima- og naturomrade i tilknytning til efterskole.

Omridet fremtidige anvendelse
Naturomréde til indarbejdning af klimalgsninger og forbedring af biodiversiteten i tilknytning til driften af ejendommen
Gl. Assensvej 12 (Vesterdal Efterskole).

Bebyggelsesforhold

Omradet m3 ikke bebygges bortset fra mindre sekundzere bygninger i form af to shelters, der understgtter omradets
anvendelse som naturomrdde. Der kan endvidere etableres anlaeg til regnvandshandtering (klimavand).
Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1 etage.

Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 5,0 m.

Miljoforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljoklasse er 1
Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanlaegning
Lokalplan nr. 195

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i landzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til landzone



Retningslinje for sarligt vardifulde landbrugsomrader
FAEndring af geografisk udpegning

Planomrédet bergrer dele af de szerligt veerdifulde landbrugsomrader udpeget i kommuneplanen. Med dette
kommuneplantillaeg nr. 5 justeres afgraensningen af de szerligt veerdifulde landbrugsomrader, jf. kommuneplanens
retningslinjer, sa de ligger uden for planomradet omfattet af rammeomraderne 0.05.40 og nyt rammeomrade
R.05.60.

Nuvaerende afgransning:

Figur 4: Eksisterende afgraensning af seaerligt vaerdifulde landbrugsomr8der i Kommuneplan 2021-2033.

Fremtidig afgraensning:

Figur 5: Justeret afgreensning af seerligt vaerdifulde landbrugsomrdder i Kommuneplan 2021-2033.




VEDTAGELSESPATEGNING

Kommuneplantillaeg nr. 5 er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den 9. januar 2023.

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Det endeligt vedtagne kommuneplantillaeg er offentliggjort pa Middelfart Kommunes
hjemmeside den 25. januar 2023.





