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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planlaegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt. Bemaerkningerne skal indgd i Byradets videre
overvejelser, men det er alene Byradet der afggr, om og
hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplanbe-
stemmelser” og dernast en "Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger. Lo-
kalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag
mv., som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt planens forhold til anden planlaagning. Som indled-
ning til bestemmelser og redeggrelse gives en kort prae-
sentation af lokalplanomradet samt baggrunden for og for-
malet med lokalplanen.




Middelfart

KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 199

Boliger ved Abelonelundvej i Strib

Indhold

INDLEDNING....covorvmsarssnssnssnssnssnssnssnssnssnnsnnsnsansansanssnsanss 5
LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER ......c.ccccevee...... 5
LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL .............cevvvvrvrernnnn 6
LOKALPLANENS BESTEMMELSER ......ccovvrvirsvmssnssnssnssansnnss 7
VEDTAGELSESPATEGNING ......cvvvvveeeeeeeeeaeeaeeeeeeeeeinssssnnnns 19
REDEG@RELSE ......cccvvtieiimimssmsassmssssnssnsnssnsnssnssnsnssnsnssnnnns 21
LOKALPLANENS INDHOLD .....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininiiananns 21
LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN ................ 23
FORHOLD TIL G/ELDENDE LOKALPLAN ......ccocviiiiiiiiiiniiiinanns 27
LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING .......... 27
Y Y I O = 31
TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER .........c.ccocviniinnnns 32
BILAG ...coververssmssnssnssnssnssnssnssnsssnsanssnssnssnssnssnssnnsnnsansansnns 33
KORTBILAG 1: MATRIKELKORT ....cuviiviiiiiiiiiiiiiiiininiiiinannanas 33
KORTBILAG 2: LOKALPLANKORT ..cviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiaanaens 35






INDLEDNING 5

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 12 ha i Strib’s syd-
gstlige udkant. Omradet, der er udlagt til ny byudvikling, er
privat ejet.

Omradet anvendes i dag til landbrugsformal, i form af en stgrre
landejendom med dyrehold og tilhgrende markarealer. Den ek-
sisterende bebyggelse i form af produktionsbygninger, stuehus,
have mv. ligger i omradets vestlige del ud mod Abelonelundvej,
hvorfra der er vejadgang i dag.

Terreenmaessigt varierer omradet ca. fra kote 22 til 29 med lo-
kale lavninger i omradets nordlige og sydgstlige del, jf. kortet
s. 24. Landskabet er generelt praeget af 8bne marker, mens
stgrre beplantning primeert findes i den private have samt i
form af et levende hegn i omradets gstlige skel.

Mod syd og @st graenser omradet op til det abne land, mens det
mod nord og vest graenser op til eksisterende og kommende
boligomrader til blandet boligbebyggelse - bl.a. det tidligere
oliedepot - samt byens idraetsanlaeg. Den centrale del af Strib
med servicefunktioner mv. ligger ca. 2,5 km nordvest for omra-
det, mens Staurby Skov og kysten til Lillebzelt ligger ca. 1,5 km
mod hhv. vest og nord.

, Det fidligetgast | |
oliedepot
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Som bosaetningskommune laegger Middelfart Kommune vagt
pa Igbende at kunne tilbyde et varieret og attraktivt placeret

boligudbud, der rummer de kvaliteter, som efterspgrges af de
forskellige familietyper og aldersgrupper.

Natur, baeredygtighed og faellesskab er vigtige omdrejnings-
punkter i planlaegningen af nye boligomrader, herunder lokal
afledning af regnvand, der er et helt centralt fokusomrade i
‘Klimakommunen Middelfart’.

Lokalplanens har til formal at muligggre udvikling af et nyt
boligomrade til forskellige former for 8ben-lav og teet-lav be-
byggelse. Omradet skal disponeres under hensyntagen til de
naturgivne landskabsformer samt med henblik p3 at sikre en
tydelig grgn struktur. Dette vil medvirke til at aktivere og un-
derstgtte omradets udsigtskvaliteter og den lokale regnvands-
h&ndtering, ligesom der skabes de bedst mulige rammer for
ophold og rekreation for de kommende beboere. Herudover
skal omradet udformes under hensyntagen til en kommende
gstlig omfartsvej ved Strib, som ligger i planomradets gstlige
graense og som Abelonelundvej tilkobles mod sydgst. Omradet
skal - som i dag - vejbetjenes fra Abelonelundvej, men med
mulighed for en evt. tilkobling til omfartsvejen i den nordlige
del af omradet.

Det tidligere
oliedepot

Dronefoto afp.

Abelonelund@ej med omrédets eksi: : Kig til planomf&det (ved rad pil
Iande'jen’d_om til hgjre i billedet. %3, Landevej sygdvest for omrdet.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 199

Boliger ved Abelonelundvej i Strib

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om
planlaagning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

e at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal i form af
variationer af aben-lav og taet-lav bebyggelse,

e at sikre, at omradet disponeres under hensyntagen til
landskabsmaessige kvaliteter, lokal afledning af regnvand
(LAR) samt en kommende omfartsvej langs omradets gstlige
graense, og

e at fastleegge en grgn struktur med tvaergdende stiforbindel-
ser samt et netveerk af feelles opholdsarealer til rekreativt
brug.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende matrikelnumre af

Rgjle By, Vejlby:
matr. nr. 9ab

samt alle parceller, der efter den 18. maj 2020 udstykkes inden
for omradet.

2.
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, II og III som vist
pa kortbilag 2.

3.
Lokalplanomradet ligger i landzone. Med lokalplanens endelige
godkendelse og offentligggrelse overfgres omradet til byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Generelt

Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal i form af aben-
lav- og taet-lav boligbebyggelse med tilhgrende infrastruktur,
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parkering, opholdsarealer samt evt. faellesanlaeg til lokal afled-
ning af regnvand (LAR) mv.

Anvendelsen til boligform8! muligger ogsd indpasning af er-
hvervstyper, som traditionelt - og uden gene for naboer - kan
drives fra en bolig. For eksempel frisgr, advokat, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje.

Dette kan ske under forudseetning af, at:

o virksomheden drives af den der bor p§ ejendommen
o ejendommens karakter af bolig ikke m§ a&endres

o drift sker uden fremmed medhjeelp

o virksomheden ikke m& medfgre behov for parkering

uden for grunden.

2.
Delomrade I
Delomradet skal anvendes til aben-lav boligbebyggelse.

3.

Delomrade II

Delomradet skal anvendes til taet-lav boligbebyggelse fordelt pa
5 boliggrupper, jf. kortbilag 2 og 3.

4.
Delomrade III

Delomradet skal anvendes til vejanlaeg med tilhgrende tekniske
anlaag som regnvandsbassin o.l.

§ 4. Udstykning

1.
I omradet fastlaegges fglgende minimumsgrundstgrrelser:

- Aben-lav boliger: 700 m?

- Teet-lav boliger: 400 m2. Ved teet-lav boliger skal mindst 250
m?2 ligge i direkte tilknytning til boligen, mens resten kan
indga som del af de feelles friarealer inden for den enkelte
boliggruppe.

2.
Delomrade II kan endvidere udstykkes til faellesanlaeg, herun-
der anlag til lokal afledning af regnvand (LAR) mv.

3.
Delomrade III kan kun udstykkes ifm. etableringen af nye vej-
anleeg.
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8§ 5. Veje, stier og parkering

1.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske ved etablering af ny
overkgrsel fra Abelonelundvej, i princippet som vist pa kortbilag
2. Den eksisterende overkgrsel til omradet nedleegges.

Herudover kan der etableres overkgrsel til den kommende om-
fartsvej fra den nordlige del af lokalplanomradet, i princippet
som vist pa kortbilag 2.

Med ”i princippet” menes, at overkgrsler kan forskydes nogle
meter ved udarbejdelsen af de endelige vejprojekter. Den
nordlige overkgrsel etableres, hvis det skgnnes hensigtsmaes-
sigt.

2.

I delomrade III skal der sikres areal til en kommende omfarts-
vej, herunder ny veijtilslutning til denne ved omlaegning af Abe-
lonelundvej. jf. kortbilag 2 og 3.

Delomradets arealer til selve omfartsvejen udleegges i varieren-
de bredder, mens den nye vejtilslutning (C-D) skal udlaegges i
min. 15,0 m bredde.

3.
Der udlaegges areal til stamvejen A-B med tilkoblingspunkter
for boligveje, i princippet som vist pa kortbilag 2.

Stamvejen skal udlaegges i 13,0 m bredde med fglgende tvaer-
profil: Hgjre yderrabat 2,0 m, Kgrebane 5,5 m, skillerabat inkl.
traeer og vejbelysning 2,0 m, faellessti 3,0 m og venstre yder-
rabat 0,5 m.

Med ”i princippet” menes, at vejarealer kan forskydes nogle
meter ved udarbejdelsen af det endelige vejprojekt.

4.

Boligveje skal udleegges i min. 9 m bredde og anlaegges med
fglgende princip for tvaerprofil: Yderrabat 0,5 m, 6,5 m kgre-
bane partielt udformet med vejsideparkering og vejsidetraeer,
1,5 m fortov med belysning og yderrabat 0,5 m.

Plantelommer med vejsidetraeer skal udformes med supple-
rende beplantning og evt. kombineres med bede, grgfter o.l.
til forsinkelse og opstuvning af regnvand, f.eks. ved skybruds-
situationer.

5.
Boligveje kan alternativt udformes som Shared Space Igsnin-
ger, i princippet som illustreret pa kortbilag 3.

Shared Space Igsninger skal udformes under hensyntagen til
lav hastighed, hvor lige vejforlgb opbrydes fx med forsaetnin-
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ger og mindre opholdslommer. Opholdslommer skal gives et
bymaessigt praeg og fremtraede som en kombination af belagte
flader og beplantning i flere lag samt eventuelle opholdsfacilite-
ter for beboerne. Shared Space skal - som de gvrige vejforlgb

- udformes med vejtreeer.

Shared Space-lgsninger omfatter vejareal til svel biler som
blade trafikanter, tilkorselsareal til parkering, stier, opholds-
lommer mv. og evt. anlaeg for regnvandsh8ndtering/sky-
brudssikring. Shared Space kan med fordel indrettes med et
materialevalg, der afspejler og afgraenser de forskellige feerd-
selsarealers funktion.

6.

Blinde veje skal afsluttes med vendemulighed for 12 m kgretg-
jer som renovationsbiler o.l. i henhold til Vejreglerne/Anlaeg og
planlaagning/Trafikarealer i byomrader.

7.

Kgrebaner skal udfgres med haeldning og fast vandtaet belaeg-
ning som fx asfalt, s& regnvand kan afledes til regnvandsled-
ning.

8.
Der skal sikres gennemgaende stiforbindelser, som vist i prin-
cippet pa kortbilag 2 og 3.

Stier i eget tracé skal anleegges med fast vandgennemtraenge-
lig belzegning - fx stenmel, grus eller flisebelaegning med brede
fuger.

9.
Inden for omradet skal der udlaegges areal til parkering efter
fglgende fordeling:

- Aben-lav boliger: 2 p-pladser pr. bolig

- Teet-lav boliger: 12 p-plads pr. bolig

Parkeringsarealer skal etableres pa& egen grund og efter vejlov-
givningens regler. Dog kan en del af parkeringen ved teet-lav

bebyggelse etableres som fzelles parkering, evt. suppleret med
pladser til geesteparkering.

10.

Arealer til faelles parkering/geesteparkering skal afskaermes af
beplantning, fx haek eller buske pa maks. 1 m, kombineret med
enkeltstdende treeer.

8§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

10
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2.
Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet i overens-
stemmelse med kommunens spildevandsplan.

3.
Inden for omradet skal der reserveres areal til affaldslgsninger
samt tilstraekkelige adgangsforhold for renovationskgretgjer.

Affaldslgsninger skal - uanset om det er individuelle eller feel-
les Igsninger - afskaermes samt udformes til flere beholdere/
affaldsfraktioner.

Afskeermning kan f.eks. udfgres som tree- eller metalhegn, og
gerne som beplantede Igsninger. Udformning og placering skal
desuden ske under overvejelser omkring tilgaengelighed.

4.

Der kan etableres anlaeg for solenergi pa bygningers tag og/el-
ler facade, safremt anleeggene indpasses under hensyntagen til
bl.a. bygningens arkitektoniske udtryk.

Anlaeg pa tag skal placeres med samme haeldning som taget,
bortset fra anlaeg pa flade tagkonstruktioner. Disse ma ikke
have en hgjde der overstiger 1 m over taghgjde.

Anlaeggene ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, gen-
boer eller forbipasserende.

Der er endvidere mulighed for at etablere jordvarme og varme-
pumper i omradet.

5.
@vrige tekniske installationer skal vaere skjult i bygningskrop-
pen.

Dog gezelder, at individuelle antenner og paraboler skal placeres
sadan, at de er sa lidt synlige som muligt fra naboomrader
samt veje og stier i og omkring lokalplanomradet.

6.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske

anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer o.l., sa-
fremt anlaeggene placeres og udformes under hensyntagen til
helhedsindtrykket og omgivelserne.

8§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte
grund ved 3ben-lav bebyggelse og 40 for taet-lav bebyggelser.

2.

Ny bebyggelse ma opfares i hgjst 2 etager og den maksimale
bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 meter malt efter reglerne
i bygningsreglementet. 11
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Der tillades ikke vandrette lejlighedsskel.

3.

Der ma ikke etableres bebyggelse og haver inden for vejbyg-
gelinjen (5 m) mod skel til Abelonelundvej samt vejbyggelinjen
(20 m) mod skel til den kommende omfartsvej, jf. kortbilag 2.

4,

Teet-lav bebyggelse med tilhgrende sekundaere bygninger som
skure, carporte, feelleshus o.l. skal placeres inden for de pa
kortbilag 2 viste byggeomrader.

5.

@vrige sekundaere bygninger, der er ngdvendige for omradets
funktion og drift - fx miljgstationer, mindre redskabsbygninger
o.l. til grundejerforeningen - kan placeres frit i omradet. Dette
dog under hensyntagen til byggelinjen samt omradets overord-
nede indretning.

Dette geelder ogs@ mindre teknikbygninger o.l., der er ngdven-
dige for driften af den kommende omfartsvej og tilslutning her-
til, jf. § 5.2.

6.
Der kan ske nedrivning af eksisterende bebyggelse vist pa
kortbilag 2.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.

Ny bebyggelse skal fremsta med facader i tree eller i tegl med
vandskurede eller pudsede overflader, eller som blank mur. Dog
tillades ikke bjzelkehuse.

Mindre facadepartier (hgjst 1/3 af facaden) og mindre byg-
ningsdele kan fremtraede i andre materialer som transparent
glas, skifer, fibercement, beton, forpatineret metalplade o.l.
Der kan endvidere integreres solcellepaneler, opsaettes solaf-
skeermning samt ske begrgnning af facader.

Udvendige bygningssider, herunder tage og sokler, skal frem-
traede i farverne sort, hvid, jordfarver eller i de navnte farver
blandet med sort eller hvid, eller i materialernes naturfarver.

Udvendige bygningsflader ma ikke vaere reflekterende eller
bleendende. Glanstallet ma hgjst vaere 10 (mat).

2.
Tage skal udformes som flade tage, med énsidig taghaeldning
eller med saddeltag. Taghaeldningen ma maks. vaere 55 grader.

Til tagdaekning skal anvendes tagpap, tegl, betontagsten eller

beplantning (grgnt tag). Flade tage skal som hovedprincip ud-
formes med grgnt tag i form af voksende graestgrv, mosser o.l.

12
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3.

Sekundaere bygninger som garager, skure o.l. skal udfgres i
samme materialer som boligbebyggelsen eller materialer der
harmonerer med denne.

4,

Det tilstraebes at taet-lav bebyggelse gives en hgj arkitektonisk
kvalitet understgttet af gedigne materialesammensaetninger og
brug af beplantede Igsninger.

I byggeomrader med teet-lav boliger skal bebyggelsen endvide-
re fremstd som en helhed med sin egen arkitektoniske identitet
- herunder en tagform, der tydeligt adskiller sig fra de andre
taet-lave byggeomrader. Teet-lav bebyggelser skal samtidigt op-
brydes skalamaessigt, sa stgrre sammenhangende bygningsvo-
lumener visuelt opbrydes i mindre enheder, og sa den enkelte
boligenhed treeder tydeligt frem. Eksempler pa forskellige arki-
tektoniske identiteter fremgar af referencerne pa s. 14.

Teet-lav bebyggelser skal sdledes opfgres med forskydninger i
facaderaekken pa minimum 1 meter. Forskydninger skal som
minimum etableres for hver 4. boligenhed. Herudover skal
‘'staeenger’ med mere end en bolig udformes med en arkitektur,
der synligt markerer den enkelte bolig i facaden.

@vrig arkitektonisk variation i taet-lav bebyggelser kan sikres fx
ved indpasning af redskabsskure o.l., skiftende materiale- og
farvevalg, detaljering af murvaerk, facadebeplantning mv.

5.
Eventuelle om- og tilbygninger af omradets boliger skal tilpas-
ses arkitektonisk, herunder ift. materialer, farver og formsprog.

6.

I forbindelse med virksomhed i egen bolig, jf. § 3.1, ma der
opseettes ét facadeskilt. Skiltets areal ma ikke overstige A3-
stgrrelse (42x30 cm).

7.

Eventuel bygningsbelysning skal opsaettes pa facaden eller
nedfaeldes i det omgivende terraen. Belysning ma ikke veere til
gene for omgivelserne.

§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Ubebyggede arealer skal befaestes eller beplantes. Beplantnin-
gen skal medvirke til at sikre en hgj naturkvalitet i omradet, jf.
§9.7.

2

Omradets boliger skal udformes med udendgrs opholdsareal
svarende til:

13
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- Aben-lav bebyggelse: 5 % af det samlede areal udlaegges til
feelles ophold

- Teet-lav bebyggelse: 100 % af det samlede etageareal
udlaegges til udendgrs ophold i form af faellesarealer samt
private opholdsarealer, herunder haver, terrasser, store
altaner o.l.

Til hver boliggruppe skal der mindst indrettes ét stgrre feelles
opholdsareal.

3.

Omradets overordnede grgnne struktur - omkring byggeom-
rader og udstykninger til 8ben-lav bebyggelse - skal udformes
som grgnne friarealer.

Grgnne friarealer omfatter savel abne landskabsrum med
adgang for alle, som ‘privatiserede’ opholdsarealer mgntet pa
den enkelte boliggruppe, jf. princippet pa kortbilag 3. Opholds-

Referencer: Eksempler p8 forskelligartet identitet og arkitektur i taet-lave bebyggelser.

14
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arealerne udformes med zoner til aktivitet, leg og rekreation,
herunder indpasning af understgttende opholdsfaciliteter.

Feelles opholdsarealer skal endvidere udformes sa de i videst
muligt omfang tilgodeser adgangsforhold for personer med
handicap.

4,

De pa kortbilag 2 viste grgnne kiler skal friholdes i en bredde
pd mindst 10 m og ma saledes ikke bebygges eller udlaagges
som en del af private haver o.l.

5.

Abne landskabsrum skal som hovedprincip fremtraede som na-
turgraes-/engarealer med et lavt plejeniveau kombineret med
solitaere traeer og mindre grupper af beplantning, som bl.a. kan
understgtte stiforlgb, opholdszoner, anlaeg for regnvandsh%nd-
tering mv. samt medvirke til at sikre en hgj biodiverstet, jf. pkt.
9.7.

6.

Feelles opholdsarealer i tilknytning til boliggrupperne kan ud-
formes med en mere lukket karakter, herunder rumskabende
beplantninger, der understgtter de forskellige aktiviteter og
samtidig danner ramme om de lokale fzellesskaber.

Ved teet-lav bebyggelse kan opholdsarealer evt. indgd som en
del af Shared Space arealer, jf. pkt. 5.5.

7.

Beplantning pa fri- og opholdsarealer skal medvirke til at sikre
en hgj biologisk mangfoldighed og skabe rum for mere vild
natur.

Beplantningen skal omfatte en bred variation af hjemhgrende
arter med et lavt plejeniveau, herunder vilde blomster og urter.
Endvidere skal beplantningen sa vidt muligt etableres i flere lag
og gerne med blomstrende buske og treeer.

I forbindelse med den mere detaljerede indretning af omradet
skal det fastlaegges, hvor de vilde bevoksninger kan placeres
uden at veere til gene for faerdsel og uden at virke skeemmen-
de, men tveertimod berige omradets visuelle fremtoning.

Eksisterende beplantning kan bevares og indga i de nye be-
plantningslgsninger, herunder den pa kortbilag 2 viste beva-
ringsvaerdige blodbgg.

8.

Del af delomrade II skal indrettes som primaert omrade for
lokal afledning af regnvand (LAR). Der skal etableres et eller
flere forsinkelsesbassiner med et samlet areal pa min. 3.000
m?2 og et samlet rumfang pa min. 5.000 m3. Bassinerne skal
udformes med fast bund.

15



A
BESTEMMELSER

Herudover kan der etableres anlaeg kun for nedsivning af tag-
vand i delomradets nordgstlige del, hvor jordbundsforholdene
tillader det.

De primaere LAR-anlaeg skal indpasses som vist i princippet pa
kortbilag 2 og 3.

Endelig kan i de enkelte boliggrupper suppleres med decentrale
LAR-Igsninger, herunder mindre forsinkelsesbassiner, wadier,
grgfter, regnbede, underjordiske kassetter o.l. Disse kan evt.
evt. integreres i opholdsarealer eller som en del af Shared
Space arealer. Dette gaelder ogsa evt. Igsninger til skybruds-
sikring.

Synlige anlaeg til handtering af regnvand skal etableres med
naturpraeg og indpasses i landskab og byrum.

9.
Eventuelle udendgrs oplag skal etableres i tilknytning til bebyg-
gelse og skal afskaermes.

10.

Hegning i omradet skal veere levende hegn i form af haek, plan-
tebaelter o.l. Levende hegn kan pa indvendig side suppleres
med tradhegn.

Faste hegn som plankevaerk og mur kan kun opsaettes i direkte
tilknytning til boligbebyggelse og kun i begraenset omfang - fx
ifm. terrasser o.l.

11.
Terraenregulering kan udfgres i et omfang svarende til +/- 0,5
meter i forhold til eksisterende terrzen.

Terraenregulering skal udfgres blgdt afrundet og ikke naermere
skel end 1 meter.

Ved teet-lav bebyggelse skal terreenregulering udfgres efter en
samlet terraenreguleringsplan for det enkelte byggeomrade.

12.

Der kan endvidere udfgres ngdvendig terraenregulering ifm.
etablering af veje, stier, anlaeg til regnvandshandtering samt
ifm. eventuel stgjafskaermning.

13.

Der kan etableres eventuel stgjafskaermning mod den kom-
mende omfartsvej og Abelonelundvej. Afskeermning skal udfg-
res som beplantede stgjvolde eller begrgnnede stgjskaerme.

Mod omfartsvejen skal eventuel stgjafskaermning indpasses

inden for byggelinjeareal, mens det mod Abelonelundvej skal
indpasses uden for byggelinjeareal.
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14.
Der kan ikke opsaettes skilte pa ubebyggede arealer bortset fra
mindre henvisningsskilte.

15.

Der kan opsaettes belysning i form af lave parklamper - fx
langs primaere stiforbindelser og i tilknytning til opholdsarealer
ved boliggrupperne. Belysning ma ikke veere til gene for omgi-
velserne.

8§ 10. Grundejerforening

1.

Ved opfgrelse af ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
der oprettes grundejerforening med medlemspligt for alle
grundejere.

2.

Grundejerforeningen har ansvar for drift og vedligeholdelse af
de i § 5 0g § 9 naevnte faellesanlaeg, herunder interne veje,
stier, faelles parkerings- og opholdsarealer samt anlaeg til lokal
afledning af regnvand (LAR).

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pad de naevnte
anlaeg og arealer.

3.
Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr 50 % af omradet
er udstykket og solgt, eller ndr byradet kreever det.

4.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos med-
lemmer og/eller ved optagelse af I&n at fremskaffe de gkono-
miske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og administra-
tionen af foreningens opgaver samt til at kraeve forngden
sikkerhed herfor.

5.

Grundejerforeningens vedtaegter og sndringer heri skal god-
kendes af byradet.

§ 11. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med et
stgjniveau fra trafik, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende

grenseveaerdier for “Stgj fra veje”, p.t. vejledning nr. 4/2007.

Eventuel stgjafskaermning skal udfgres iht. § 9.13.
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2.

Af stgimaessige hensyn ma der ikke etableres boligbebyggelse
inden for 300 meter zonen omkring hunde- og kattepensionen
pa ejendommen Abelonelundvej 50, jf. kortbilag 2.

8§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.

Ny bebyggelse, eller sendret anvendelse af ubebyggede arealer,
ma ikke tages i brug, fgr nedennaevnte anlaeg er udfgrt for den
del af omradet, som tages i brug:

e der er etableret vejadgang, interne veje og parkering, jf. §
5,

e der er etableret og tilsluttet anlag til lokal afledning af
regnvand (LAR) samt sket tilslutning til det offentlige
kloaknet, jf. § 9.8 og § 6.2,

e direkte tilknyttede fzelles fri- og opholdsarealer er etable-
ret, jf. § 9.3 - 9.6.

e det skal ved beregning eller maling veere godtgjort, at der
er sikret tilfredsstillende stgjforhold, jf. § 11.1.

8§ 13. Eksisterende planer

Ingen gaeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter

8§ 14. Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.

8§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, i
fglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige a&ndringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
5. oktober 2020.

Johannes Lundsfryd Jensen Willy Feddersen
Borgmester Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort p@ Middelfart Kom-

munes hjemmeside d. 20. november 2020.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til boligformal
med en blanding af aben-lav og taet-lav bebyggelse - dispone-
ret i hhv. delomrade I og II (se figur 1 og kortbilag 2). Delom-
rade III skal anvendes til vejanleeg i form af en ny omfartsvej
gst om Strib, jf. afsnittet om ‘Veje, stier og parkering’.

Hensigten er at skabe et baeredygtigt boligomrade, der kan
danne ramme om et godt hverdagsliv. I planleegningen har der
derfor vaeret szerlig fokus pa variation, kvalitet, feellesskab og
natur. Herudover er omradets naturlige terreen bragt i spil ifm.
lokal afledning af regnvand (LAR) og udsigter fra de enkelte
boliggrupper.

Bebyggelsesprocenten fastlaegges til 30 for aben-lav bebyg-
gelse og 40 for teet-lave bebyggelser. Bebyggelsen kan opfgres
i op til 2 etager og med en maks. bygningshgjde pa 8,5 m. Der
er ikke mulighed for at etablere vandrette lejlighedsskel. Mind-
ste grundstgrrelser er fastsat til 700 m? (aben-lav) og 400 m?2
(teet-lav).

Den teet-lave bebyggelse er disponeret i 5 boliggrupper, hvor
ny bebyggelse skal placeres inden for fastsatte byggeomra-
der, jf. kortbilag 2. Herudover er der fastsat en 5 m byggelinje
mod Abelonelundvej, en 20 m byggelinje mod den kommende
omfartsvej samt en 300 m afstandszone mod en narliggende
hunde- og kattepension. Inden for disse ma der ikke placeres
boligbebyggelse og haver.

For at sikre den gnskede variation i omradets taet-lav bebyggel-
ser er der fastsat krav til arkitektonisk identitet, s de enkelte
boliggrupper tydeligt skiller sig ud fra hinanden. Identitet og
variation skal sikres med forskellige arkitektoniske virkemidler,
herunder varierende tagformer samt opbrydning og markering

i facaderaekken. @vrig variation kan sikres med skiftende mate-
riale- og farvevalg, detaljering af murvaerk, facadebeplantning
mv. Til inspiration henvises til referencerne pa s. 14.

Lokalplanen &bner endvidere mulighed for, at den eksisterende
landbrugsejendom kan nedrives.

Ubebyggede arealer og beplantning

Planomradet er disponeret med en tydelig grgn og bla struk-
tur, der kiler sig ind mellem de forskellige bebyggelser. Herved
sikres et rekreativt netveerk med faelles opholdsarealer mgntet
pa beboerne, men ogsd med grgnne friarealer, hvor alle har ad-

gang.

I udviklingen af omradets fri- og opholdsarealer laegges seerlig
vaegt pa at bestemmelser omkring beplantning er med til at
sikre en hgj biodiversitet for bade planter og dyr. Stor artsvari-
ation, et lavt plejeniveau samt etablering af beplantning i flere
lag er vigtige redskaber hertil.
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Fzelles opholdsarealer skal desuden indrettes med faciliteter til
leg og ophold. Opholdsarealer kan udfgres p& mange forskellige
mader, herunder fx som en del af ankomstarealerne (Shared
Space) til boliggrupperne.

P& tvaers af omradet findes en naturlig lavning, som taenkes
udnyttet til lokal handtering af regnvand (LAR) fra omradet.
Grundet vanskelige nedsivningsforhold skal den overvejende

Forsinkelses-,”"
" bassin

Teaet-lav (s
Feelles e
opholdsareal

= ‘ 7 ‘ / “"’ o
Wrat-/avs, ,
’ TR
< ' 3
k. L

Aben-lav
bebyggelse

Figur 1: Illustrationsskitse - forslag til disponering af bebyggelse, veje, stier, gron og bl§ struktur
med fri- og opholdsarealer, anlaeg til lokal h8ndtering af regnvand mv. (COWI A/S)
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del af regnvandet handteres i et stgrre regnvandsbassin, hvor
vandet forsinkes inden det ledes ud af omradet og videre til
recipient. Dog er der mulighed for at nedsive i et afgraenset
omrade @st for regnvandsbassinet, jf. figur 1 og kortbilag 2.
Yderligere redeggrelse for hdndtering af regnvand fremgar af
afsnittet om 'Spildevand’.

Veje, stier og parkering

Vejadgang til omradet skal fortsat ske fra Abelonelundvej, men
herudover 8bnes mulighed for tilslutning til en kommende om-
fartsvej, der taenkes etableret umiddelbart gst for omradet.
Den nordlige tilslutning etableres sdfremt hensynet til den in-
terne trafikafvikling i omradet taler for det. Omfartsvejen er en
vigtig brik i den fortsatte udvikling af Strib og skal aflaste de
eksisterende vejforbindelser mod Middelfart Midtby og motor-
vejen.

Abelonelundvej tilsluttes den nye omfartsvej gennem planom-
radets sydlige spids og skal i samme forbindelse - af kapaci-
tets- og sikkerhedsmaessige arsager - udvides med bredere
kerebane og ny faellessti for cyklister og gédende.

Omradets interne vejstruktur omfatter en nord-sydgdende
stamvej (A-B), som de enkelte boligveje tilsluttes. Boligveje
kan udfgres pa traditionel vis eller som Shared Space Igsninger,
- jf. princippet pa figur 1 - hvor de forskellige trafikanttyper
blandes, og hvor der derfor er fokus pa lav hastighed.

De primeere stiforbindelser er en faellessti langs med stamvejen
samt en tvaergdende passage i forbindelse med det bld ‘band’
af LAR-lgsninger. Hertil kommer gvrige mindre stier, der gene-
relt skal sikre god tilgeengelighed mellem omradets bebyggel-
ser og funktioner.

Ved dben-lav bebyggelse skal parkering etableres pa egen
grund, mens parkering ved taet-lav bebyggelse ogsa kan etab-
leres som feelleslgsninger, evt. suppleret med gaesteparkering.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Kystbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger i landzone og inden for kystnaerheds-

zonen, og er derfor omfattet af planlovens bestemmelser om

. . o .
planlaegning i kystomraderne, herunder en vurdering af alle lo-
kalplaner.

For ny bebyggelse og nye anlaeg i kystnaerhedszonen skal der
redeggres for den visuelle pavirkning af kystlandskabet, og hvis
bebyggelsen overstiger en bygningshgjde pa 8,5 meter skal der
gives en begrundelse herfor.

Omradet er i Kommuneplan 2017 udlagt til boligformal og
fremtidig byzone. Planomradets kystnaere placering - ca. 1,5
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Figur 2: Terraenforhold i planomr8det (Danmarks Hajdemodel SDFE).

km fra kysten - begrundes planlaegningsmaessigt med gnsket
om at sikre nye bosaetningsmuligheder i Strib, men inden for
en sammenhangende bystruktur. P& denne made kan ny bo-
ligbebyggelse sikres en naturlig kobling til eksisterende in-
frastruktur og servicefunktioner. En tydelig bld-grgn struktur
sikrer endvidere en naturlig overgang til det omgivende land-
omrade.

Hgjden af omradets nye boligbebyggelse vil ikke overstige 8,5
meter. Sammenholdt med interne og omgivende terraenforhold
- jf. figur 2 - samt med det faktum, at der findes mellemlig-
gende bymaessig bebyggelse og skovarealer mod Stribs kyster
betyder det, at ny bebyggelse i omradet ikke vurderes at veere
synlig set fra kysterne i nord og vest. Planlaegningen vurderes
saledes ikke at fa veesentlig negativ indvirkning pa kystland-
skabet.

Retningslinjer - arealer til byudvikling

Planomradet er udpeget som areal til byudvikling. Hensigten

er, at skabe sammenhangende byomrader med klare graenser
mellem by og land og, at nye arealudlaeg skal udlaegges i umid-
delbar tilknytning til eksisterende byer og tages i brug indefra
og udefter.
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Udpegning af byudviklingsomrader sker endvidere ud fra hen-
syn til landbrugserhvervet, grundvand, naturkvalitet og infra-
struktur. Byudvikling pa arealet ved Abelonelundvej er i over-
ensstemmelse hermed.

Retningslinjer - Klimatilpasning

Overfladevand fra tage og befeestede arealer skal sa vidt muligt
handteres lokalt for at modvirke problemer affgdt af klimaaen-
dringerne. Afledning af overfladevand fra byomrader og
teetbefeestede omrader er et stigende problem for vandigb og
aflgbssystem, idet de ikke er dimensionerede til at modtage de
stigende og voldsomme regnmaengder.

Virkemidler kan fx vaere lokal nedsivning via faskiner, regnbe-
de, permeable belaegninger samt etablering af regnvandssger
og vadomrader, grgnne tagflader m.v., som kan medvirke til at
forsinke vandet inden det afledes til kloaknettet eller recipient.

I forbindelse med planlzegningen er der udarbejdet en vand-
handteringsplan, hvor de aktuelle muligheder for nedsivning
samt behovet for forsinkelse af regnvand er undersggt naerme-
re. P& baggrund heraf er der i planen fastsat konkrete bestem-
melser for handtering af regnvand. Jeevnfer endvidere afsnittet
om ’'Spildevand’.

Retningslinjer - skovrejsning

Planomradet er udpeget som omrade, hvor skovrejsning er
ugnsket. De omgivende arealer er imidlertid udpeget som
skovrejsningsomrader.

Retningslinjer - bevaringsvaerdige bygninger

Det eksisterende stuehus i omradet er udpeget med lav be-
varingsvaerdi og indgar ikke i kommuneplanens udpegninger
af bevaringsvaerdig bebyggelse, hvor kun bygninger med hgj
vaerdi (1-4) er medtaget. Den pataenkte nedrivning er saledes i
overensstemmelse hermed.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ho-
vedstruktur og retningslinjer.

Rammer
Lokalplanomradet ligger i rammeomrade B.02.11 "Abelonelund-
vej nord” i Kommuneplan 2017-2029.

Omradet skal anvendes til boligomrade med aben-lav og teet-
lav bebyggelse. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 30 for
aben-lav og 40 for taet-lav samt institutioner. Bebyggelse kan
opfegres i maks. 2 etager/8,5 m.

Lokalplanen er i sin helhed i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2017-2029.

Produktionserhverv
Middelfart Kommune har ikke fastlagt retningslinjer for udpeg-
ning af beliggenheden af erhvervsomrader, herunder erhvervs-
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havne, som skal vaere forbeholdt produktionsvirksomheder og
tilhgrende konsekvensomrader iht. Planlovens § 11 a, stk. 1 nr.
24 og nr. 25.

I en afstand af ca. 350 meter vest for lokalplanomradet findes
et rammeomrade, som er udlagt til erhvervsformal i form af
kursusejendom, kontor o.l. samt offentlige formal. Det drejer
sig om rammeomradet E.02.02 "Brogarden”. Det forventes
ikke, at rammeomradet - eller dele heraf - vil indgd i en fremti-
dig planlaegning for omrader forbeholdt produktionsvirksomhe-
der.

Lokalplan nr. 199 forventes saledes ikke at fa betydning for
implementeringen af Planlovens bestemmelser for produktions-
virksomheder.

Oversvgmmelse og erosion

Middelfart Kommune har ikke fastlagt retningslinjer for udpeg-
ning af omrader, der kan blive udsat for oversvemmelse eller
erosion, samt afvaergeforanstaltninger hermod ved planlagning
af byudvikling mv. i henhold til Planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 18.

Lokalplanomradet er i geeldende kommuneplanlaegning udlagt
til boligformal og omfattet af kommuneplanramme B.02.11
"Abelonelundvej nord” i Strib. Det er pa baggrund af omradets
beliggenhed, terreenforhold og eksisterende oversvgmmel-
seskortlaegning og klimaplanlaegning vurderet, at de dele af
omradet, der udlaegges til bebyggelse, ikke er i risiko for over-
svgmmelse eller erosion. Herudover forventes det ikke, at dette
rammeomrade - eller dele heraf - vil indgd i en fremtidig plan-
laegning for omrader, der kan blive udsat for oversvémmelse
eller erosion.

Lokalplan nr. 199 vurderes saledes ikke at f& betydning for
implementeringen af Planlovens bestemmelser om oversvgm-
melse og erosion.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtzegt og for varetagelsen af almene samfundsinteres-
ser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
reekke betingelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan be-
slutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan inden for en frist
pa maksimalt 5 ar fra den endelige lokalplans offentligggrelse.
Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbe-
styrelsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlo-
vens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og
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processuelle regler for ekspropriation fremgar af Erhvervssty-
relsens vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdi-
rektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.

Det forventes at blive aktuelt at ekspropriere til omfartsvejen i
forbindelse med denne lokalplan.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLAN

Ingen gaeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING

Landsplanlaegning

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlig drikkevandsin-

teresse (OSD). Omradet er placeret inden for Strib vandvaerks
to indvindingsoplande, og den sydlige del af omradet er udpe-
get som indsatsomrade i den statslige grundvandskortlaegning,
jf. figur 3.

Omradet skal fremadrettet anvendes til boligformal, der ikke
anses som en forurenende aktivitet. Endvidere er der i pla-

nen stillet krav om, at overfladevand fra tage, veje og gvrige
befaestede arealer ledes til regnvandsledning og herfra videre
til forsinkelsesbassin inden afledning til recipient. Dog tillades

~ 0 omrider med serlige drikkevandsinteresser

Afgraesning Omrider med drikk
Byudviklingsomrade pjyeyandinteresser (MST)

[ Indvindingsoplande inden for OSD (MST)

M [J Indvindingsoplande uden for OSD (MST)

i ) indsatsomrader indenfor nitratfslsomme indvindingsomrader

Indsatsomrader (MST)

.
ALLLL
L L LA
7

Figur 3: Grundvands- og invindingsinteresser i og omkring planomrddet.
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nedsivning af rent tagvand pa et mindre areal i omradets nord-
gstlige del.

Alt i alt vurderes det, at planlaegningen ikke vil udggre en ri-
siko for grundvandsressourcen og ikke strider mod de statslige
vandomradeplaner.

Natura 2000-omrader

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det neermeste Natura 2000-omrade (Rgjle Klint og
Kasmose Skov) ligger ca. 1,8 km nord for lokalplanomradet.

Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter eller saerlige naturud-
pegninger i omradet, der primaert er opdyrket landbrugsjord.
Det vurderes derfor, at arealet ikke opfylder betingelserne som
yngle- eller rastomrade for arter pd habitatdirektivets bilag IV.

Det er kommunens vurdering, at det ansggte ikke i sig sely,
eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil pavirke
Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre beskadigelse/
gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for
de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med de statslige
Natura 2000-planer og de kommunale Natura 2000-handlepla-
ner - herunder ‘Natura 2000 handleplan 2016-2021 for Lille-
baelt’.

Forurening

Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der er sket for-
urening i lokalplanomradet. Hvis der i forbindelse med bygge-
og anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet konstateres tegn
pa jordforurening, skal kommunens miljgafdeling kontaktes.

Beskyttet natur, fredninger mv.
Omradet er ikke omfattet af bygge- og beskyttelseslinjer, fred-
ninger mv.

Handicapforhold

Indretning af omradet - herunder placeringen af handicap-P-
pladser - skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap. Parkeringsforhold, belysning, skiltning,
belaegninger mv. udformes i henhold til DS3028 og gaeldende
bygningsreglement.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Mu-
seumsloven.

Odense Bys Museer har oplyst, at der inden for lokalplanomra-

det er registreret en overplgjet dysse. Hertil kommer at der er
fundet keramikskar fra middelalder/nyere tid. Omradet ligger
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endvidere i et saerdeles rigt kulturlandskab med mange fortids-
minder fra isaer stenalder og bronzealder.

For at afklare fortidsmindets udstraekning og potentiale vil det
veere ngdvendigt at foretage en arkaeologisk forundersggelse,
fgr anlaegsarbejdet ivaerksaettes. Forundersggelsens resultater
danner grundlag for en vurdering af, om arealet umiddelbart
herefter kan frigives, eller om det vil veere ngdvendigt yderli-
gere at foretage en egentlig arkaeologisk udgravning.

Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patraeffes yderligere jordfaste
fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegs-
arbejdet (jf. Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af 08/04/2014)
omgaende indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og
det lokale museum adviseres.

Iveerkseettelsen af ovennaevnte arkaeologisk forundersggelse vil
minimere risikoen for, at anlaegsarbejdet senere ma standses
og udskydes efter bestemmelserne i Museumslovens § 27 stk.
2.

Landbrugspligt

Planomradet er omfattet af landbrugspligt og kan fgrst udnyt-
tes til lokalplanens formal, ndr landbrugspligten er ophaevet ef-
ter landbrugslovens regler.

Husdyrhold

Der er eksisterende dyrehold knyttet til landbrugsdriften i plan-
omradet i dag. Da ejendommen planlaegges nedrevet forud-
seettes det derfor ogsd, at anvendelsen til dyrehold er ophgrt
fgr omradet udbygges og ibrugtages som nyt boligomrade.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Vejlby Fed Vandvaerk.

Spildevand
Den bebyggede del af planomradet er spildevandskloakeret.

Spildevand fra ny bebyggelse skal tilsluttes offentlig kloak efter
Middelfart Kommunes anvisninger, mens regnvand skal opsam-
les og forsinkes inden afledning til recipient. Kun uforurenet
tagvand kan nedsives lokalt, hvor forholdene tillader det.

I forbindelse med planlzegningen er der udarbejdet en vand-
handteringsplan, der afdeekker mulige Igsninger for at handtere
omradets overfladevand. I den forbindelse er der bl.a. udfgrt
geotekniske boringer og nedsivningstests for at afdaekke de
konkrete nedsivningsforhold.

Resultatet af undersggelserne er, at der kun er begraenset mu-
lighed for at nedsive inden for omradet, ligesom der af hensyn
til beskyttelse af grundvandet ikke tillades etableret vertikale
draen.
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Den primaere Igsning for handtering af overfladevand omfatter
derfor et min. 3.000 m? stort forsinkelsesbassin placeret i den
naturlige lavning i den nordvestlige del af omradet, jf. princip-
pet pa kortbilag 2 og 3. Bassinet skal - i store traek - kunne
handtere alt regnvand fra omradet inden det ledes til det ek-
sisterende hoveddraen pa& ejendommen og videre til recipient.
Det skal derfor udformes med et volumen p& min. 5.000 m3.

Afledning af regnvand til recipient via rgrlagt vandlgb kraever,
at der indhentes tilladelse til medbenyttelse og udledning samt
accept fra grundejere af det rgrlagte vandigb.

Foruden det primaere forsinkelsesbassin er der mulighed for at
etablere et nedsivningsbassin forbeholdt tagvand mod nordgst,
ligesom der kan indpasses mindre lokale nedsivningsanlag for
tagvand fra mindre dele af boligbebyggelsen evt. med overlgb
til internt regnvandssystem.

I forbindelse med udformningen af de konkrete bebyggelser,
tilhgrende vej- og parkeringslgsninger samt indretning og de-
sign af gvrige friarealer skal der endvidere indtankes lgsninger
for h&ndtering af eventuelle skybrudssituationer - f.eks. brug af
hgje kantsten og etablering af lokale ‘overlgbsarealer’. Der kan
0gsa indtaenkes ‘reservekapacitet’ i det primaere regnvandsbas-
sin, som er placeret netop der, hvortil den naturlige afstrgm-
ning vil ske til.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger i tilknytning til den kollektive varme-
forsynings omrade, som er forsynet med naturgas.

Affald

Der skal etableres beholdere til opsamling af dagrenovation og
genanvendeligt affald iht. Middelfart Kommunes husholdnings-
regulativ.

Trafikstgj

Ved indpasning af ny bebyggelse i omradet skal det sikres, at
denne ikke belastes med et stgjniveau fra omgivende veje, der
overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende graenseveerdi-
er, p.t. vejledning nr. 4/2007 om 'Stgj fra veje’.

Omradet graenser op til Abelonelundvej og - pa sigt - en kom-
mende omfartsvej mod gst, der gnskes etableret med henblik
pa at aflaste det eksisterende vejnet i Strib i forbindelse med

den fortlgbende byudvikling i den gstlige og sydgstlige del af

byen.

Ved fuld realisering af byudviklingsomraderne forventes en
trafikmaengde pa ca. 2.500 biler (Hverdagsdggntrafik) pd den
aktuelle straekning af den nye omfartsvej, mens den fremti-
dige trafik pa Abelonelundvej skgnnes til ca. 1.500-2.000 biler
(Hverdagsdggntrafik).
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Planomradet vil sdledes i varierende grad blive pavirket af
trafikstgj, hvorfor tilfredsstillende stgjforhold i haver og pa byg-
ninger skal dokumenteres som forudsaetning for ibrugtagning.

Herudover &bner lokalplanen mulighed for etablering af be-
grgnnet stgjafskeermning. Eventuel stgjafskaermning taenkes
etableret inden for den 20 m byggelinje mod den kommende
omfartsvej, mens eventuel stgjafskaermning mod Abelonelund-
vej skal placeres uden for byggelinjen (5 m).

Stgj fra erhverv

I henhold til planlovens § 15a ma der kun lokalplanlaegges til
stgjfelsom arealanvendelse, safremt der kan sikres tilfredsstil-
lende stgjforhold. Konkret geelder det, at omradets boliger ikke
ma belastes med et stgjniveau, der overstiger de graensevaer-
dier, der er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om
"Ekstern stgj fra virksomheder”.

En del af planomradet ligger inden for 300 meter zonen rundt
om hunde- og kattepensionen ved Abelonelundvej 50, jf. kort-
bilag 2. Med planen sikres det, at der ikke kan etableres boliger
o.l. stgjfslsomme anvendelser inden for zonen.

Miljovurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og lokal-
planer, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvur-
deres. Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens §
8 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af
lokalplanens gennemfgrelse er af en sadan karakter, at udar-
bejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Afggrelsen er baseret pa fglgende:

- Planlaegningen vil ikke pavirke naturbeskyttelsesinter-
esserne knyttet til Natura 2000 omradet ‘Rgjle Klint og
Kasmose Skov'.

- Anvendelsen til boligformal har ikke grundvandstruende
karakter, ligesom der ikke muligggres nedsivning af for-
urenet overfladevand.

- Bebyggelsen er disponeret, sa stgjgraenser ift. eksiste-
rende og kommende veje kan overholdes samt ift. gvrige
stgjende funktioner i omgivelserne.

- Eksisterende dyrehold pa ejendommen ophgrer inden
omradet udbygges og ibrugtages til boligformal.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrers eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
laegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst.
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Private tilstandservitutter, der er i strid med lokalplanen ved lo-
kalplanens endelige vedtagelse, aflyses.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Det er en forudsaetning for lokalplanens realisering, at Land-
brugsstyrelsen giver tilladelse til at ophaeve landbrugspligten.
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