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KOMMUNEPLAN OG TILLAG

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen i
kommunen. Her fastlaegger kommunalbestyrelsen politikken for byernes udvikling og for det
abne land. Kommuneplanen er en plan for HELE kommunen og giver et sammenhaengende
overblik over den fremtidige udvikling i et helhedsperspektiv.

Kommuneplanen bestar af strategiske overvejelser over og afvejninger af, hvilken udvikling
byradet gnsker, og hvad der skal ggres for, at dette kan ske. Derudover handler
kommuneplanen ogsa om arealregulering, hvilke arealer m& man bruge til hvad og pa hvilke
vilkar og hvornar.

En kommuneplan bestar af

e en hovedstruktur med overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen
e retningslinjer for arealanvendelsen for en raekke emner

e rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Et kommuneplantillzeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantilleeg kan justere og aendre bestemmelser i kommuneplanen, nar det for
eksempel er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Nar kommuneplantillaegget er endelig vedtaget og offentligt bekendtgjort indtraeder fglgende
retsvirkninger. Ifglge planlovens § 12 kan Byradet inden for byzoner modsaette sig udstykning
0og bebyggelse som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog
ikke nedleegges nar det pdgaeldende omrdde er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller
lokalplan, der er tilvejebragt fgr kommuneplanen.

Byradet kan desuden inden for byzoner og sommerhusomrader modsaette sig opfgrelse af
bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedlaegges nar det padgaeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal
eller omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.



REDEGORELSE

Baggrund og formal

Formalet med dette tilleeg til Kommuneplan 2017-2029 er at muligggre opfgrelse af en ny
stgrre vandvaerksbygning i tilknytning til det eksisterende vandveerk i Gelsted. Planomradet
ligger i landzone og har ikke tidligere vaeret kommuneplanlagt. Med tilleegget udlaegges
saledes et nyt rammeomrade til tekniske formal (T.08.02), jf. figur 2.

Sidelgbende med dette tillaeg til kommuneplanen, er der udarbejdet en lokalplan - Lokalplan
nr. 202, 'Gelsted Vandveerk'. Lokalplanen fastleegger byggeretsgivende bestemmelser for det
nye vandvaerk, der opfgres som erstatning for 4 eksisterende vandveerker i Middelfart
Kommune - hhv. ved Bggevej i Lunghgj, Hovgardsvej i Hgnnerup samt Veerkstedsvej og
Grgnnegade i Gelsted. Det nye vandvaerk skal kunne daekke hele forsyningsomradet og
opfgres desuden, for at sikre efterlevelse af de gaeldende krav og regler for en tidssvarende
vandforsyning. Omradet vil fortsat skulle vejbetjenes fra Grgnnegade, men via en ny
overkgrsel.

Tillegget er i sin gvrighed i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur for
Trekantomradet, herunder retningslinjer for gkologisk forbindelse og bevaringsvaerdigt
landskab samt med Middelfart Kommunes lokale del med tilhgrende retningslinjer.

Tilleegget er endvidere i overensstemmelse med de statslige vandomrade- og Natura 2000-
planer samt den kommunale Natura 2000-handleplan.

Natura 2000 omrader
Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det naermeste
Natura 2000-omrade (Lillebaelt) ligger ca. 7 km vest for planomradet.

Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter i omradet, herunder § 3 omrader mv. Det vurderes,
at arealet ikke opfylder betingelserne som yngle- eller rastomrade for arter pa
habitatdirektivets bilag IV.

Det er kommunens vurdering, at det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, ikke vil pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt eller medfgre beskadigelse eller
gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Planen er saledes i overensstemmelse med de statslige Natura 2000-planer og de kommunale
Natura 2000-handleplaner - herunder ‘Natura 2000 handleplan 2016-2021 for Lillebaelt’.

Grundvandsbeskyttelse
Omradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt Jylland og Fyn og
er beliggende inden for hovedvandopland 1.12 “Lillebaelt/Fyn”.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med almindelige drikkevandsinteresser (OD). Derudover
er omradet placeret inden for flere indvindingsoplande uden for OSD samt et boringsnaert
beskyttelsesomrade (BNBO) knyttet til de eksisterende vandboringer i omradet - jf. figur 1.

Det nye vandveerk etableres bl.a. som erstatning for det nuvaerende vandveerk ved
Grennegade. Der andres sdledes ikke pd de nuveerende borings- og forsyningsforhold, ligesom
vandveaerket ikke vil veere til hinder for den fortsatte beskyttelse af drikkevandsinteresserne i
omradet.

Kommuneplantillaegget fastlaegger konkret, at der inden for BNBO-omradet ikke ma etableres
anlaeg eller ske andre aktiviteter, der kan give anledning til forurening af grundvandet.
Herudover vil en del af planomradet blive udtaget fra den nuvaerende landbrugsmaessige drift
og overga til vandvaerksrelateret anvendelse, som vurderes at have en mindre
grundvandstruende karakter end landbrug.

Alt i alt vurderes den planlagte anvendelse til tekniske formal i form af vandveerk saledes ikke
at udggre en risiko for grundvandsressourcen.
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Figur 1: Boringsnaert beskyttelsesomr8de (BNBO) i og omkring planomrdet.

Produktionserhverv

Middelfart Kommune har ikke fastlagt retningslinjer for udpegning af beliggenheden af
erhvervsomrader, herunder erhvervshavne, som skal veere forbeholdt produktionsvirksom-
heder og tilhgrende konsekvensomrader iht. Planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 24 og nr. 25.

I en afstand af ca. 200 m nord for planomradet findes et rammeomrade, som er udlagt til
erhvervsformal i form af kontor, lager, vaerksted, service og produktion. Det drejer sig om
rammeomrade E.08.05 “Galvanovaenget”. Det forventes ikke, at rammeomradet - eller dele
heraf - vil indgd i en fremtidig planlaegning for omrader forbeholdt produktionsvirksomheder.
Derimod forventes Gelsted Erhvervspark at indgad i en fremtidig udpegning. Erhvervsparken
ligger ca. 2,5 km vest for planomradet.

Kommuneplantillaeg nr. 17 vurderes saledes ikke at f& betydning for implementeringen af
planlovens bestemmelser om produktionsvirksomheder.

Oversvgmmelse og erosion

Middelfart Kommune har ikke fastlagt retningslinjer for udpegning af omrader, der kan blive
udsat for oversvgmmelse eller erosion, samt afvaergeforanstaltninger herimod ved planlaegning
af byudvikling mv. i henhold til Planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 18.

Planomradet er ikke omfattet af Kommuneplan 2017-2029. Det er p& baggrund af omradets
beliggenhed og lokale terraenforhold vurderet, at de dele af omradet, der udlaegges til
bebyggelse, ikke er i risiko for oversvgmmelse eller erosion. Endvidere forventes det ikke, at
det nye rammeomrade til vandvaerket - eller dele heraf - vil indgd i en fremtidig planlaegning
for omrader, der kan blive udsat for oversvgmmelse eller erosion.



Kommuneplantillaeg nr. 17 vurderes sdledes ikke at f& betydning for implementeringen af
Planlovens bestemmelser om oversvgmmelse og erosion.

Miljgscreening

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.
Som fglge af en screening af lokalplan og kommuneplantillaeg efter lovens § 8 vurderes det, at
de miljsmaessige konsekvenser som fglge af planernes gennemfgrelse er af en sddan karakter,
at udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.



Fremtidige rammebestemmelser:
Rammeomrade T.08.02 - Gelsted Vandveerk

Figur 2: Afgreensning af det nye rammeomr8de T.08.02.

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som omrade til tekniske formal.

Omradets status
Ubebygget landbrugsjord samt delvis udnyttelse til tekniske formal i form af vandvaerk.

Omrdadet fremtidige anvendelse
Tekniske formal i form af vandvaerk med tilhgrende relaterede faciliteter som drifts- og mandskabsbygninger, teknik-

og ledningsanlaeg, vandboringer, parkering o.l.

Bebyggelsesforhold
Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 15%.
Bygningshgjden i omradet m& ikke overstige 8,5 m.

Miljeforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i
omréder, hvor der ogs§ findes boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4
Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bor
placeres i industriomr8der. Anbefalet afstand i forhold til boliger 100 m.

Inden for BNBO-omrade ma der ikke ske dyrkning, gadskning og brug af pesticider, ligesom der ikke m& ske andre
anvendelser eller aktiviteter, der kan give anledning til forurening af grundvandet.

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanlaegning

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i landzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til byzone



VEDTAGELSESPATEGNING
Kommuneplantillaeg nr. 17 er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den 6. september 2021

Johannes Lundsfryd Jensen Willy Feddersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Det endeligt vedtagne kommuneplantillaeg er offentliggjort pa Middelfart Kommunes
hjemmeside d. 29. september 2021.



