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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En Iokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaeagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og pIacerlng,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Lov om planleegning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planlagnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
maerkninger og andringsforslag skal Byrédet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt. Bemaerkningerne skal indgd i Byradets videre
overvejelser, men det er alene Byradet der afggr, om og
hvorndr lokalplanen kan vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “"Lokalplanbe-
stemmelser” og dernzest en "Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger. Lo-
kalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag
mv., som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt planens forhold til anden planlaagning. Som indled-
ning til bestemmelser og redeggrelse gives en kort prae-
sentation af lokalplanomradet samt baggrunden for og for-
malet med lokalplanen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet ligger pa hjgrnet af Assensvej og Hyllehgjvej
i den sydgstlige udkant af Middelfart by. Omradet rummer i dag
Hyllehgjskolen og Hyllehgjhallen med tilhgrende sportsplads,
parkeringsanlaeg, skolegdrd og grenne opholdsarealer.

Omradet ligger i byzone, og udggr et samlet areal pa ca. 6 ha.
Arealet er kommunalt ejet.

Omradet, som ligger ved Middelfarts bygraense, er primaert
omgivet af dyrkede landbrugsarealer. Nord for omradet findes
en stgrre s@, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §
3. Omradet graenser desuden op til enkelte boligbebyggelser,
som ligger ud til Assensvej. Nordvest for omradet findes koloni-
haver og flere boligbebyggelser.
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Lokalplanomr8dets placering p8 hjornet af Assensvej og Hyllehajvej i den sydastlige udkant af Mid-
delfart.
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Hyllehgjskolens bebyggelser er opfgrt i 1960’erne og hallen er
opfgrt i 1980’erne. Hyllehgjskolens lokaler er siden blevet ud-
bygget med en tilbygning, som er sammenbygget med den ek-
sisterende bebyggelse.

Bebyggelsen i omradet fremstar overvejende med facader i
rede tegl og med sorte tegltag. Langs omradets kant findes lav
hakbeplantning ud mod Hyllehgjvej og Assensvej, og beplant-
ningsbeelter af traeer ud mod de tilstgdende markarealer mod
nord og gst. Der er inden for omradet etableret beplantnings-
beelter af treeer og buske til afgreensning af mindre omrader
samt sportspladsen.

Inden for omradet er der et cirkulaert parkeringsareal i tilknyt-
ning til skolen, som er placeret nord for skolens bebyggelser,
og et parkeringsareal i tilknytning til hallen, som er placeret gst
for hallen. Herudover er der enkelte parkeringspladser syd for
skolens bebyggelser i forbindelse med et mindre afsaetnings-
ningsomrade med ind- og udkgrsel fra Assensvej. Der findes
cykelparkeringspladser i tilknytning til sdvel hallen som skolen,
hvor der ved sidstnaevnte findes overdakkede cykelparkerings-
pladser i skolengdrden.

Terraenet i omradet er stigende fra ca. kote 21 DVR9O0 i nord-
vest til ca. kote 29 DVR90 syd for sportshallen i sydagst, hvoref-
ter terraenet falder igen mod sydgst. Trods terraenstigning ople-
ves omradets terreen relativt fladt.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Middelfart Kommune har besluttet, at der skal etableres en ny
daginstitution ved Hyllehgjskolen. Beslutningen er truffet i for-
laengelse af, at der i 2019 blev udarbejdet og vedtaget en ma-
sterplan for dagtilbudsomradet i Middelfart Kommune. Planen
beskriver hvorledes kommunens nuveerende struktur og fysiske
rammer skal udvikles i relation til den fremtidige demografiske
udvikling i antallet af 0-5-arige i de enkelte omrader i kommu-
nen.

Placeringen ved Hyllehgjskolen er valgt pa baggrund af progno-
ser, som viser en vaekst i bgrnetallet, som er stigende i Middel-
fart By og i omradet ved Hyllehgjskolen, og med henblik pa at
give let adgang til et kommunalt dag- og skoletilbud for omra-
dets familier.

Lokalplanen har sdledes til formal at fastlaagge omradets an-
vendelse til offentlige formal i form af skole, skolefritidsord-
ning, bgrnehave, vuggestue, idraetsfaciliteter og andre former
for institutioner, samt at muliggere, at den planlagte daginsti-
tution kan opfgres i tilknytning til Hyllehgjskolen inden for lo-
kalplanomradet.
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Det er desuden lokalplanens formal at sikre, at omradet fortsat
kan vejbetjenes fra henholdsvis Hyllehgjvej, Assensvej og Kir-
kegyden.

Endvidere har lokalplanen til formal at sikre, at indpasning af
ny bebyggelse i omradet sker under hensyntagen til naboer for
sa vidt angar stgjforhold.

"/’/ ikl d LS W S
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Skré8foto af lokalplanomr8det set fra vest. Kilde: SDFE Skréfoto.

Hyllehgjskolen set fra Hyllehajvej. P& billedet ses den oprindelige bebyggelse fra 1960’erne.

Hyllehgjskolen set fra skoleg8rden. P3 billedet ses den nyere tilbygning i 2 etager.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 203

Institution ved Hyllehgjskolen, Middelfart

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om
planlaegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fal-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

e at fastlaagge omradets anvendelse til offentlige formal i form
af skole, skolefritidsordning, bgrnehave, vuggestue, idraets-
faciliteter og andre former for institutioner,

e at sikre mulighed for etablering af en ny bebyggelse inden
for omradet,

e at sikre vejadgang til omradet fra Hyllehgjvej, Assensvej og
Kirkegyden, og

e at sikre, at indpasning af ny bebyggelse i omradet sker un-
der hensyntagen til stgjforhold til naboer.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende matrikelnumre af

Kauslunde By, Kauslunde:
matr. nre. 51, 5m og 5n

samt alle parceller, der efter den 8. juli 2020 udstykkes inden
for omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i byzone. Zonestatus aendres ikke.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Omradet skal anvendes til offentlige formal, herunder skole,
skolefritidsordning, bgrnehave, vuggestue, idraetsfaciliteter og
andre former for institutioner med tilhgrende arealer til parke-
ring, ophold samt lege- og aktivitetsfaciliteter.
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§ 4. Udstykning

Ingen bestemmelser.

§ 5. Veje, stier og parkering

1.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via de eksisterende
overkgrsler fra Hyllehgjvej, Assensvej og Kirkegyden samt via
en eventuel ny overkgrsel fra Hyllehgjvej som vist i princippet
pa kortbilag 2.

2.

Inden for omradet skal der udlaegges areal svarende til 1 p-
plads pr. 50 m? bruttoetageareal. Parkeringsarealer skal etable-
res pa egen grund og efter vejlovgivningens regler.

Handicappladser skal placeres naer bebyggelsen/hovedindgang
og skal etableres pa jeevnt terreen og med synlig skiltning.

Parkeringsarealer skal udfgres med asfalt eller anden fast
belzegning, og skal fremtraede med et grgnt helhedspraeg ved
etablering af soliteere traeer samt lav haek.

3.

Inden for omradet skal der sikres areal til cykelparkering sva-
rende til 20 pladser pr. 100 bgrn i daginstitutioner og 50 plad-
ser pr. 100 skoleelever.

8§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlzeg o.lign. skal fremfgres under terraen.

2.

Der kan etableres anlaeg for solenergi pa bygningers tag og/el-
ler facade, safremt anleeggene indpasses under hensyntagen til
bl.a. bygningens arkitektoniske udtryk.

Anlaeg pa tag skal placeres med samme haeldning som taget,
bortset fra anlaeg pa flade tagkonstruktioner. Disse ma ikke
have en hgjde der overstiger 1 meter over taghgjde.

Anlaeggene ma ikke medfgre bleendingsgener.

3.
@vrige tekniske installationer skal vaere skjult i bygningskrop-
pen.

Dog geelder, at individuelle antenner og paraboler skal placeres
sadan, at de ikke er synlige fra naboomrader, veje og stier.

10
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4,

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer o.lign.,
safremt anlaeggene placeres og udformes under hensyntagen
til helhedsindtrykket og omgivelserne.

Tekniske anlaeg til omrddets forsyning skal indhegnes og heg-
net skal begrgnnes.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for omradet som
helhed.

2.

Ny bebyggelse ma opfgres i hgjst 2 etager og den maksimale
bygningshgjde ma ikke overstige 10 meter malt efter reglerne i
Bygningsreglementet.

3.
Ny bebyggelse skal opfgres inden for de pa kortbilag 2 viste
byggefelter A og B.

Sekundaer bebyggelse i form af garager, redskabsskure, mindre
overdaekninger o.lign. kan placeres uden for byggefelterne.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.

Ny bebyggelse skal fremsta med facader af tegl, beton, natur-
skifer, trae eller plademateriale af fibercement eller metal eller
en blanding af disse. Der kan endvidere indpasses glaspartier
med transparent glas i facaden, og facader kan fremsta med
begrgnning.

2.

Tage pa ny bebyggelse skal udformes som symmetrisk el-

ler asymmetrisk sadeltag med en haldning pa maksimalt 45
grader, forskudte tagflader, ensidig taghaeldning eller med fladt
tag.

Til tagbeklaedning skal der anvendes enten teglsten, tagpap,
naturskifer, treespan eller de skal udfgres som grgnne tage med
mossedum eller lignende.

3

Materialer til bygningsfacader og tag ma ikke virke reflekte-
rende eller give anledning til blaendingsgener for omgivelserne.

11



A
BESTEMMELSER

4,

Farvemaessigt skal udvendige bygningsfacader, herunder vindu-
er, dgre og lignende mindre bygningsdele, fremtraede i bygge-
materialets naturfarve, hvid, sort, jordfarver eller sidstnaevnte
farvers blanding med hvid eller sort.

1 % af bygningsfacaden ma gives en anden farve.

5.

Ved direkte sammenbygning med den eksisterende bebyggelse,
skal ny bebyggelse tilpasses arkitektonisk, herunder ift. mate-
rialer, farver og formsprog.

6.

Der ma pa hver institutions facader etableres et skilt med insti-
tutionens navn og logo, som skal udfgres som enkeltstdende
bogstaver.

Der m4 s8ledes opsattes et skilt p§ facaden pr. institution
inden for omr8det, herunder skole, barnehave/vuggestue,
sportshal mv.

§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lig-
nende gives et ordentligt udseende.

2.

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til veje, stier og parke-
ring, skal indrettes som sportsplads, som fri- og opholdsarealer
med relation til aktiviteterne i omradet eller med beplantning.
Ubebyggede arealer kan endvidere henligge som naturomrader
til rekreativt brug eller undervisningsbrug.

Fri- og opholdsarealer skal generelt indrettes med et grgnt hel-
hedspraeg, og kan indrettes med faciliteter og udstyr til leg og
ophold samt til understgtning af undervisning og fritidsaktivite-
ter, herunder boldbane.

3.
Anlaeg af boldbaner og andre aktivitetsanlaeg skal holdes
mindst 5 meter fra skel.

4,
Der skal sikres en afskaermende beplantning mod det abne
land som vist i princippet pa kortbilag 2.

Ny afskeermning mod det @bne land skal opfgres som levende

hegn bestaende af traeer suppleret med buske. Eksisterende af-
skaermende beplantning mod det abne land skal bibeholdes.

12



AA
BESTEMMELSER

5.
Ny beplantning skal bestd af egnskarakteristiske traeer og bu-
ske.

6.

Hegning i skel skal opfgres som levende hegn eventuelt kombi-
neret med tradhegn. Der kan i forbindelse med ophold etable-
res faste hegn, herunder plankevark, mur, stgjhegn o.lign.

7.
Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller visuelt taet heg-
nede arealer.

8.
Der skal reserveres areal til opsamling af renovation som vist i
princippet pa kortbilag 2.

9.
Belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere generende eller
blaendende for trafikanter eller beboere i omradet.

10.

Der kan opsaettes maks. tre skilte pd hver maks. 1,2 meter x
1,0 meter ved ind- og udkgrslerne fra hhv. Hyllehgjvej, Assens-
vej og Kirkegyden. Der ma placeres maks. et af disse skilte
ved hver af de tre veje. Herudover kan der inden for omradet
opsaettes mindre henvisningsskilte til eget brug.

11.

Der kan terreenreguleres svarende til +/- 0,5 meter i forhold til
eksisterende terraen. Mod skel skal der ske tilpasning til eksi-
sterende omgivende terraen, dog ikke med stgttemure. Der ma
ikke terraenreguleres naermere skel end 0,5 meter.

Dog kan der i tilknytning til lege- og aktivitetsfunktioner, klima-
lgsninger og stier foretages terreenregulering pa op til 3,0 me-
ter over eksisterende terraen i en afstand p&@ minimum 5 meter
fra naboskel.

12.

Der kan inden for omradet etableres anlaeg til tilbageholdelse
af regnvand, herunder wadier, regnvandsbede o.lign.

Anlaeg til tilbageholdelse af regnvand skal etableres med filter-
muld.

Vejvand skal afledes til regnvandskloaksystemet.

8§ 10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

13
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§ 11. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomrddet hverken pafg-
rer omgivelserne eller pavirkes af et stgjniveau, der overstiger
de geeldende graensevaerdier i henhold til Miljgstyrelsens vej-
ledning 5/1984 om “Ekstern stgj fra virksomheder”.

2.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med et
stgjniveau fra trafik, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
grenseveaerdier for “Stgj fra veje”, p.t. vejledning nr. 4/2007.

§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

o der er etableret parkering, jf. §§ 5.2 0g 5.3,

o det ved maling eller beregning er pavist, at de geeldende
grenseveardier for stgj kan overholdes, jf. §§ 11.1 og
11.2.

8§ 13. Eksisterende planer

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 28.13 “Omradet
ved Hyllehgjskolen”, vedtaget i 2002. Ved den endelige ved-
tagelse og offentlige bekendtggrelse af naervaerende lokalplan
aflyses Lokalplan nr. 28.13 “Omradet ved Hyllehgjskolen” i sin
helhed.

§ 14. Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.

8§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, i
fglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

14
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2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige endringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

4,

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
1. marts 2021.

Johannes Lundsfryd Jensen Willy Feddersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort pa Middelfart Kom-
munes hjemmeside d. 10. marts 2021.

15
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanen fastlaagger omradets anvendelse til offentlige
formal, herunder skole, skolefritidsordning, bgrnehave, vug-
gestue, idraetsfaciliteter og andre former for institutioner med
tilhgrende arealer til parkering, ophold samt lege- og aktivitets-
faciliteter.

Det er kommunens intention at skabe et attraktivt bgrneuni-

vers inden for lokalplanomradet med skole og daginstitution pa
samme matrikel, og samtidig skabe et omrade, der kan funge-
re som et naturligt lokalt samlingspunkt for omradets borgere.

Den endelige placering og udformning af den planlagte nye
daginstitution er endnu ikke fastlagt, hvilket imgdekommes
med lokalplanens bestemmelser, som giver mulighed for ny-
byggeri i forskelligartede materialer og med udlaeg af to store
byggefelter. Byggefelterne rummer den eksisterende bebyg-
gelse, og muligger derved ogsd om- og tilbygninger af skolens
og hallens nuveerende faciliteter.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 40 % for omradet som
helhed, og ny bebyggelse kan opfgres i op til 2 etager og med
en maksimal bygningshgjde pa 10 meter.

Lokalplanen indeholder forholdsvis vide rammer for bebyggel-
sens ydre fremtraaden, hvilket giver mulighed for, at der inden
for omradet kan opfgres ny bebyggelse, som skiller sig ud fra
den eksisterende bebyggelse i omradet. Ny bebyggelse skal
dog ved direkte sammenbygning tilpasses den eksisterende be-
byggelse for sa vidt angar materialer, farver og formsprog.

Ubebyggede arealer og beplantning

Lokalplanomradet har i dag en grgn karakter, med graesklaedte
arealer og beplantningsbaelter blandt andet ud mod det abne
land og i kanten af sportspladsen.

Ved udvikling af omradets ubebyggede arealer laegges vaegt pa,
at fri- og opholdsarealer fortsat skal fremsta med et grent hel-
hedspraeg, samt at der skal sikres en afskeermende beplantning
mod det abne land mod nord og gst. Fri- og opholdsarealer kan
desuden indrettes med faciliteter og udstyr til leg og ophold
samt til understgtning af undervisning og fritidsaktiviteter.

Anlzeg til regnvandshandtering

Lokalplanomradet er ifglge spildevandsplanen seperatkloake-
ret, og regnvand kan derfor ledes til regnvandskloaksystemet.
Da lokalplanen omhandler et eksisterende omrade, som lig-
ger i et separatkloakeret opland, kan der ikke stilles krav om,
at regnvand skal handteres lokalt. Der gives med lokalplanens
bestemmelser dog mulighed for, at der inden for omradet kan
etableres anlaeg til tilbageholdelse af regnvand.
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Omradet egner sig pga. jordbundsforholdene ikke til regn-
vandsbassiner og -magasiner, og egner sig heller ikke til per-
meable belaegninger pga. de sezerlige grundsvandinteresser i
omradet.

For at undgd forurening af grundvandet, skal eventuelle anlaeg
til tilbageholdelse af regnvand etableres med filtermuld, som
sgrger for, at affaldsstoffer ikke nedsiver til grundvandet.

Renovation

Der reserveres med lokalplanen areal til opsamling af renovati-
on. Der skal inden for arealet etableres beholdere til opsamling
af dagrenovation og genanvendeligt affald iht. Middelfart Kom-
munes husholdningsregulativ.

Beholderne skal afskaermes, og afskaermningen skal begrgn-
nes.

Veje, stier og parkering

Adgangsveje

Vejadgang til omradet skal fortsat ske fra Hyllehgjvej, Assens-
vej og Kirkegyden via de eksisterende overkgrsler. Der kan her-
udover etableres en ny overkgrsel nord for de to eksisterende
overkgrsler fra Hyllehgjvej. Vejadgang til den nye daginstitution
skal sdledes ske via den eksisterende overkgrsel fra Hyllehgj-
vej, hvorfra der i dag er adgang til skolens nordlige parkerings-
areal og skolegard, eller via den nye overkgrsel fra Hyllehgjvej.

Parkering
Det aktuelle parkeringsbehov, som er knyttet til skolens, hal-

lens og sportspladsens drift, forudsaettes afviklet via de eksi-
sterende parkeringsfaciliteter.

Ved etablering af ny bebyggelse og andret anvendelse skal

der udlaegges areal svarende til 1 p-plads pr. 50 m? bruttoeta-
geareal. Da lokalplanomradet er beliggende i omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) skal nye parkeringsarealer
udfgres med asfalt eller anden fast beleegning, som forhindrer
nedsivning af overfladevand.

Nye parkeringsarealer skal, ligesom fri- og opholdsarealer,
gives et grgnt helhedspraeg, som skal ske ved etablering af
soliteere traeer og lav haek.

Det aktuelle cykelparkeringsbehov, som er knyttet til skolens,
hallens og sportspladsens drift, forudseettes ligeledes afviklet
via de eksisterende cykelparkeringsfaciliteter, som findes ved
hallen og i skolegarden.

Ved etablering af ny bebyggelse og endret anvendelse skal der

sikres areal til cykelparkering svarende til 20 pladser pr. 100
bgrn i daginstitutioner og 50 pladser pr. 100 skoleelever.

18



LAA
REDEG@RELSE

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Kystbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere del af byzo-

nen, som er omfattet af planlovens bestemmelser om planlaeg-
. . o .

ning i kystomraderne, herunder en vurdering af alle lokalplaner

i kystnaerhedszonen.

For ny bebyggelse og nye anlaeg i kystnaerhedszonen skal der
redeggres for den visuelle pdvirkning af kystlandskabet, og hvis
bebyggelsen overstiger en bygningshgjde pa 8,5 meter, skal
der gives en begrundelse herfor.

Der gives med lokalplanen mulighed for etablering af ny bebyg-
gelse med en maksimal bygningshgjde p& 10 meter. Det vur-
deres, at det planlagte nybyggeri inden for omradet ikke vil pa-
virke kysten visuelt blandt andet grundet afstanden til kysten,
som ved korteste afstand findes ca. 1,7 km syd for omradet,
og da det i hgjde og omfang ikke vil adskille sig fra den naer-
liggende bebyggelse, herunder de eksisterende bebyggelser i
tilknytning til Hyllehgjskolen og Hyllehgjhallen, som er opfart i
1-2 etager.

Retningslinjer - potentiel gkologisk forbindelse
En del af lokalplanomradet er beliggende inden for omrade ud-

peget som potentiel gkologisk forbindelse. I henhold til kom-
muneplanen skal gkologiske forbindelser og potentielle gkolo-
giske forbindelse inden for byzone styrke byens rekreative og
naturlige miljg, og indga som rekreativ forbindelse ud til det
omkringliggende abne land.

Der andres med lokalplanen ikke pa de eksisterende grgnne
arealer inden for omradet, og ny bebyggelse planlaagges op-
fgrt, hvor der i forvejen er bebyggelse. Endvidere a&ndres der
med lokalplanen ikke pa de nuvaerende forbindelser til det om-
kringliggende abne land.

Omradets anvendelse til offentlige formal i form af institutioner
med tilhgrende udendgrsarealer og parkeringsarealer er sdle-
des ikke i konflikt med kommunens retningslinje for potentielle
gkologiske forbindelser.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ho-
vedstruktur og retningslinjer.

Rammer
Lokalplanomradet ligger i rammeomrade 0.03.20 "Hyllehgjsko-
len” i Kommuneplan 2017-2029.

Omradet skal anvendes til offentligt formal sdsom skole, hal og
andre offentlige og private institutioner. Bebyggelsesprocenten
i omradet ma ikke overstige 40, og ny bebyggelse ma opfgres i
maksimalt én etage og med en maksimal bygningshgjde pa 10
meter. 19
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Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser, som ikke muligggr ny bebyggelse i 2 eta-
ger, hvorfor der sidelgbende med lokalplanen er udarbejdet til-
laeg nr. 18 til Kommuneplan 2017-2029, der foreligger som et
saerskilt dokument.

Produktionserhverv

Middelfart Kommune har ikke fastlagt retningslinjer for udpeg-
ning af beliggenheden af erhvervsomrader, herunder erhvervs-
havne, som skal veere forbeholdt produktionsvirksomheder og

tilhgrende konsekvensomrader iht. Planlovens § 11 a, stk. 1 nr.
25 og nr. 26.

I en afstand af ca. 500 meter nord for lokalplanomradet findes
et rammeomrade, som er udlagt til erhvervsformal i form af
kontor, lager, vaerksted, service og produktion. Det drejer sig
om rammeomradet E.01.21 "Damgardvej, Veerkstedsvej”. Det
forventes ikke, at rammeomradet - eller dele heraf - vil indga i
en fremtidig planlaegning for omrader forbeholdt produktions-
virksomheder.

Lokalplan nr. 203 forventes sdledes ikke at fa betydning for
implementeringen af Planlovens bestemmelser for produktions-
virksomheder.

Oversvgmmelse og erosion

Middelfart Kommune har ikke fastlagt retningslinjer for udpeg-
ning af omrader, der kan blive udsat for oversvemmelse eller
erosion, samt afveergeforanstaltninger hermod ved planlagning
af byudvikling mv. i henhold til Planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 18.

Lokalplanomradet er i geeldende kommuneplanlaegning udlagt
til offentlige formal og omfattet af kommuneplanramme
0.03.20 "Hyllehgjskolen” i Middelfart. Det er pa baggrund af
omradets beliggenhed, terraenforhold og eksisterende over-
svgmmelseskortlaagning og klimaplanlagning vurderet, at den
del af omradet, der udlaegges til bebyggelse, ikke er i risiko for
oversvgmmelse eller erosion. Det forventes ikke, at dette ram-
meomrade - eller dele heraf - vil indga i en fremtidig planlaeg-
ning for omrader, der kan blive udsat for oversvémmelse eller
erosion.

Lokalplan nr. 203 vurderes saledes ikke at fa betydning for
implementeringen af Planlovens bestemmelser om oversvgm-
melse og erosion.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtzegt og for varetagelsen af almene samfundsinteres-
ser.
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Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan be-
slutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan inden for en frist
pa maksimalt 5 ar fra den endelige lokalplans offentligggrelse.
Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbe-
styrelsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlo-
vens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og pro-
cessuelle regler for ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrel-
sens vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirek-
toratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.

Det forventes ikke at blive aktuelt at ekspropriere i forbindelse
med denne lokalplan.

BYUDVIKLING OG KLIMALABORATORIUM -
MIDDELFART

Middelfart Kommune har et mal om, at ny byudvikling skal
veere baeredygtig og klimatilpasset.

Energirigtige Igsninger skal derfor indteenkes i byudviklingen af
bdde nye omrader og i omdannelsen af eksisterende omrader.
P& samme made skal klimatilpasningsprojekter indtaenkes i de
eksisterende og nye byrum, og skal fokusere pa kvalitet i byud-
viklingen.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 28.13 "Omradet
ved Hyllehgjskolen”, vedtaget i 2002. Ved den endelige ved-
tagelse og offentlige bekendtggrelse af naervaerende lokalplan
aflyses Lokalplan nr. 28.13 "Omradet ved Hyllehgjskolen” i sin
helhed.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING

Landsplanlaegning

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for omrade med saerlige drik-
kevandsinteresser (OSD), nitratfglsomme indvindingsomrader
(NFI) samt indsatsomrader indenfor nitratfglsomme indvin-
dingsomrader (I0).

Anvendelsen til offentlige formal vurderes at veere i overens-

stemmelse med grundvandsinteresserne i omradet. Planlaeg-
ningen strider saledes ikke mod de statslige vandomradeplaner.
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Natura 2000-omrader

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det naermeste Natura 2000-omrade (omrade nr.
112 “Lillebeelt”) ligger ca. 1,5 km syd for lokalplanomradet.

Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter i omradet, og der
planlzegges ikke herfor. Det vurderes derfor, at arealet ikke op-
fylder betingelserne som yngle- eller rastomrade for arter pa
habitatdirektivets bilag IV.

Det er Kommunens vurdering, at det ansaggte ikke i sig selv,
eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil pavirke
Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre beskadigelse/
gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for
de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med de statslige
Natura 2000-planer og de kommunale Natura 2000-handlepla-
ner - herunder ‘Natura 2000 handleplan 2016-2021 for Lille-
baelt’.

Boringer

Der findes ifglge De Nationale Geologiske Undersggelser for
Danmark og Grgnland (GEUS) én boring inden for omradet,
som er registreret med anvendelsen “Ingen anvendelse” og
med en boringsdybde pd 26 meter. Boringen er placeret under
vejarealet, som fgrer ind til skolegdrden.

Forurening

Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der findes forure-
net jord i omradet. Omradet er saledes ikke registreret som
forurenet eller omradeklassificeret iht. Jordforureningsloven.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden

for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes. Ejeren eller brugeren
sikrer, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke
er forurenet eller at der er etableret en fast varig belsegning
pa arealet jf. Lov om forurenet jord § 72 b. Kommunen og Re-
gionen vurderer, om der skal fastsaettes vilkar for det videre
arbejde. Der henvises til Jordforureningslovens bestemmelser
herom.

Beskyttet natur, fredninger mv.
Omradet er ikke omfattet af bygge- og beskyttelseslinjer, fred-
ninger og lignende.

Handicapforhold

Indretning af omradet - herunder placeringen af handicap-P-
pladser - skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap. Parkeringsforhold, belysning, skiltning,
belaagninger mv. udformes i henhold til DS3028 og gaeldende
bygningsreglement.
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Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Mu-
seumsloven.

Odense Bys Museer foretog i 2007 en arkaeologisk forunder-
sggelse af en del af omradet i forbindelse med anlaeggelse af
sportsplads ved Hyllehgjhallen. Forundersggelsen resulterede
i en mindre udgravning af den gstlige del af arealet, hvor der
blev lavet flere fund herunder 90 fyldskifter, en agerren og et
draen eller en skgftgrgft. Resultaterne fra forundersggelsen og
udgravningen er dokumenteret i journal nummer OBM 2592
udarbejdet af Odense Bys Museer.

Inden for en afstand pa 500 meter fra planomradet er der des-
uden tidligere registreret fund af bl.a. bebyggelsesspor fra yng-
re neolitikum, flere stgrre bebyggelsesomrader fra forskellige
perioder af den zeldre jernalder, depotfund bestaende af svaerd
og spyd fra yngre bronzealder samt spredte bebyggelsesspor
fra fgrromersk jernalder.

Grundet de tidligere fund inden for og i naerhed til planomra-
det, kan der ved fremtidig anleegsarbejder i omradet saledes
forventes at fremkomme fortidsminder omfattet af Museumslo-
vens § 27.

Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patraeffes jordfaste fortidsmin-
der eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet (jf.
Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af 08/04/2014) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres. Derfor kan der med fordel foretages en for-
undersggelse af arealet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet ligger inden for TREFOR'’s forsyningsomrade.

Spildevand

Lokalplanomradet er separatkloakeret, s spildevand og regn-
vand afledes til Middelfart Centralrenseanlag i henhold til kom-
munens spildevandsplan.

Varmeforsyning

En del af lokalplanomradet ligger inden for den del af den kol-
lektive varmeforsynings omrade, som kan forsynes med na-
turgas. Den gvrige del af lokalplanomradet er ikke omfattet af
varmeforsyningsplanen.

Virksomhedstgj

Omradets funktioner ma ikke pafgre eller pafares af stgj fra
omgivelserne med et stgjniveau, der overstiger de greenseveer-
dier, der er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om
"Ekstern stgj fra virksomheder”.

23



LAA
REDEG@RELSE

Omradet graenser op til flere boligejendomme, som er stgijfal-
somme, ligesom lokalplanomradets anvendelse til offentlige
formal ligeledes er en stgjfglsom anvendelse. Det stgjmaessige
bidrag i relation til omradets anvendelse til offentlige formal vil
primaert stamme fra udendgrs ophold pa sportspladsen, lege-
pladser o.lign. opholdsarealer samt fra trafik.

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal det ved beregning
eftervises, at de gaeldende graenseveaerdier for virksomhedsstgj
kan overholdes pa bergrte arealer.

Trafikstgj

Ved indpasning af ny bebyggelse i omradet skal det sikres, at
denne ikke belastes med et stgjniveau fra omgivende veje, der
overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende graenseveaerdi-
er, p.t. vejledning nr. 4/2007 om st@j fra veje.

Lokalplanomradet er beliggende ud til Hyllehgjvej, hvor der

i 2015 er malt en arsd@gntrafik pa 1.316 biler nordvest for
omradet, ud til Assensvej, hvor der i 2017 er malt en arsdggn-
trafik pa 2.482 biler sydgst for omradet og ud til Kirkegyden,
hvor der i 2017 er malt en arsdggntrafik pa 410 biler gst for
omradet.

Miljevurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og lokal-
planer, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvur-
deres. Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens §
8 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af
lokalplanens gennemfgrelse er af en sadan karakter, at udar-
bejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Vurderingen baseres pa, at der ikke er saerlige naturkvaliteter

i omradet, som derved heller ikke opfylder betingelserne som
yngle- eller rastomrade for bilag IV-arter, og der er ca. 1,5

km til naermeste Natura 2000-omrade. Omradet er omfattet

af seerlige drikkevandsinteresser, men lokalplanen indeholder
bestemmelser som skal sikre, at ny bebyggelse i omradet ikke
giver anledning til forurening af grundvandet, bl.a. ved at sikre,
at parkeringsarealer anlaagges med fast belaegning, samt at
anlaeg til tilbageholdelse af regnvand etableres med filtermuld.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
laegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst.

Private tilstandservitutter, der er i strid med lokalplanen ved lo-
kalplanens endelige vedtagelse, aflyses.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afhaengig af, at der opnas til-
ladelse eller dispensationer fra andre myndigheder.
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KOMMUNEPLAN OG TILLAG

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen i
kommunen. Her fastlaagger kommunalbestyrelsen politikken for byernes udvikling og for det
abne land. Kommuneplanen er en plan for HELE kommunen og giver et sammenhangende
overblik over den fremtidige udvikling i et helhedsperspektiv.

Kommuneplanen bestar af strategiske overvejelser over og afvejninger af, hvilken udvikling
byrddet gnsker, og hvad der skal geres for, at dette kan ske. Derudover handler
kommuneplanen ogsa om arealregulering, hvilke arealer ma man bruge til hvad og pa hvilke
vilkar og hvornar.

En kommuneplan bestar af

e en hovedstruktur med overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen
e retningslinjer for arealanvendelsen for en raekke emner

e rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Et kommuneplantillzeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantilleeg kan justere og aendre bestemmelser i kommuneplanen, nar det for
eksempel er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

N&r kommuneplantilleegget er endelig vedtaget og offentligt bekendtgjort indtraeder fglgende
retsvirkninger. Ifglge planlovens § 12 kan Byrddet inden for byzoner modsaette sig udstykning
og bebyggelse som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog
ikke nedlaegges nar det pagseldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller
lokalplan, der er tilvejebragt fgr kommuneplanen.

Byradet kan desuden inden for byzoner og sommerhusomrader modsaette sig opferelse af
bebyggelse eller sendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedleegges ndr det pdgaeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal
eller omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.
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Baggrund og formal

Formalet med dette tillaeg til Middelfart Kommuneplan 2017-29 er at justere de
bebyggelsesregulerende bestemmelser for den eksisterende kommuneplanramme 0.03.20
"Hyllehgjskolen", som er udlagt til offentlige formal. De eksisterende rammebestemmelser
giver mulighed for, at der inden for rammeomradet kan opfgres bebyggelse til offentlige formal
sa som skole, hal og andre offentlige og private institutioner i maksimalt 1 etage og med en
maksimal bygningshgjde pa 10 meter. Formalet med dette kommuneplantillaeg er at
muligggre, at bebyggelsen fremadrettet kan opfgres i op til 2 etager og med en maksimal
bygningshgjde pd 10 meter. Dette for at muligggre, at der inden for omradet kan opfgres en
ny daginstitution i op til 2 etager afthaengig af byggeriets udformning, som ikke er endeligt
fastlagt. Der andres med tillaegget saledes udelukkende pa det maksimalt tilladte etageantal.

Sidelgbende med dette tillaeg til kommuneplanen, er der udarbejdet en lokalplan - Lokalplan
nr. 203 "Institution ved Hyllehgjskolen, Middelfart". Lokalplanen muligggr, at der inden for
omradet kan opfgres en daginstitution i form af bgrnehave, vuggestue eller lignende med
tilhgrende opholds- og parkeringsarealer i tilknytning til Hyllehgjskolen og Hyllehgjhallen, som
er beliggende inden for planomradet i den gstlige udkant af Middelfart by.

Tillzegget er i sin gvrighed i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur for
Trekantomradet og med Middelfart Kommunes lokale del med tilhgrende retningslinjer.
Tillaegget er endvidere i overensstemmelse med de statslige vandomrade- og Natura 2000-
planer samt den kommunale Natura 2000-handleplan.

Natura 2000-omrader
Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det naermeste
Natura 2000-omrade (omrdde nr. 112 "Lillebaelt") ligger ca. 1,5 km syd for planomradet.

Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter i omr@det. Det vurderes, at arealet ikke opfylder
betingelserne som yngle- eller rastomrade for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er kommunens vurdering, at det ansg@gte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, ikke vil pdvirke Natura 2000-omrader vaesentligt eller medfgre
beskadigelse/gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Grundvandsbeskyttelse
Omradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt Jylland og Fyn og
er beliggende inden for hovedvandopland 1.12 “Lillebaelt/Fyn”.

Omradet ligger inden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), nitratfglsomme
indvindingsomrader (NFI) samt indsatsomrader indenfor nitratfglsomme indvindingsomrader
(10). Den planlagte anvendelse til offentlige formal vurderes ikke at udggre en risiko for
grundvandsressourcen.

Kystbeskyttelse

Omradet ligger inden for den kystnaere del af byzonen, som er omfattet af planlovens
bestemmelser om planlaegning i kystomraderne, herunder en vurdering af alle lokalplaner i
kystnaerhedszonen.

For ny bebyggelse og nye anlaeg i kystnaerhedszonen skal der redeggres for den visuelle
pavirkning af kystlandskabet, og hvis bebyggelsen overstiger en bygningshgjde pa 8,5 meter,
skal der gives en begrundelse herfor.



Der gives med planerne for omradet mulighed for etablering af ny bebyggelse med en
maksimal bygningshgjde p@ 10 meter. Det vurderes, at det planlagte nybyggeri inden for
omradet ikke vil pavirke kysten visuelt blandt andet grundet afstanden til kysten, som ved
korteste afstand findes ca. 1,7 km syd for omradet, og da det i hgjde og omfang ikke vil
adskille sig fra den naerliggende bebyggelse, herunder de eksisterende bebyggelser i
tilknytning til Hyllehgjskolen og Hyllehgjhallen, som er opfgrt i 1-2 etager.

Miljgscreening

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.
Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens § 8 vurderes det, at de miljgmaessige
konsekvenser som fglge af lokalplanens gennemfgrelse er af en saddan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Vurderingen baseres p3, at der ikke er szerlige naturkvaliteter i omradet, som derved heller
ikke opfylder betingelserne som yngle- eller rastomrade for bilag IV-arter, og der er ca. 1,5 km
til neermeste Natura 2000-omrade. Omradet er omfattet af saerlige drikkevandsinteresser, men
lokalplan nr. 203 indeholder bestemmelser som skal sikre, at ny bebyggelse i omradet ikke
giver anledning til forurening af grundvandet, bl.a. ved at sikre, at parkeringsarealer anlaegges
med fast belaegning, samt at anlaeg til tilbageholdelse af regnvand etableres med filtermuld.



Nuvaerende rammebestemmelser:
Rammeomrade 0.03.20. "Hyllehgjskolen"
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Figur 1: Eksisterende afgraensning af rammeomr8de 0.03.20 "Hyllehgjskolen".

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som omrade til offentlige formal i form af skole og sportshal.

Omradets status
Skole og sportshal med tilhgrende sportsplads.

Omrddet fremtidige anvendelse
Offentligt form&l sdsom skole, hal og andre offentlige og private institutioner.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 40%.
Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1 etage.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 10 m.

Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i
erhvervs- eller industriomr8der evt. i randzonen, teettest ved forureningsfalsom anvendelse. Anbefalet afstand i
forhold til boliger 50 m.

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanlaegning
Lokalplan nr. 28.13

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone
Omrédet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til byzone



Fremtidige rammebestemmelser:
Rammeomrade 0.03.20. "Hyllehgjskolen"
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Figur 2: Fremtidig afgreensning af rammeomr8de 0.03.20 "Hyllehgjskolen. Der aendres ikke p8 rammeomr8dets
geografiske afgraensning.

Generel anvendelse
Omrédet er udlagt som omrade til offentlige formal i form af skole og sportshal.

Omradets status
Skole og sportshal med tilhgrende sportsplads.

Omradet fremtidige anvendelse
Offentligt formal s8som skole, hal og andre offentlige og private institutioner.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 40%.
Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 etager.
Bebyggelseshgjden i omrddet ma ikke overstige 10 m.

Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i
erhvervs- eller industriomr8der evt. i randzonen, taettest ved forureningsfolsom anvendelse. Anbefalet afstand i
forhold til boliger 50 m.

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanlaegning
Lokalplan nr. 203

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone
Omr&det vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til byzone



VEDTAGELSESPATEGNING
Kommuneplantillaeg nr. 18 er vedtaget endeligt af Middelfart Byrdd den 1. marts 2021.

Johannes Lundsfryd Jensen Willy Feddersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Det endeligt vedtagne kommuneplantilleeg er offentliggjort p& Middelfart Kommunes
hjemmeside den 10. marts 2021.



