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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at til-
vejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre ud-
stykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensig-
ten hermed er at sikre en sammenhang i planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
maerkninger og sendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplansforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt. Bemaerkningerne skal indga i Byrddets videre
overvejelser, men det er alene Byradet der afggr, om og
hvorndr lokalplanen kan vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplanbe-
stemmelser” og dernaest en "Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger. Lo-
kalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag
myv., som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt planens forhold til anden planlaegning. Som indledning
til bestemmelser og redeggrelse gives en kort praesentation
af lokalplanomradet samt baggrunden for og formalet med
lokalplanen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER
Lokalplanomradet omfatter et areal pd ca. 6,2 ha i Strib’s syd-
gstlige udkant.

Mod nord, gst og syd graenser omradet op til markarealer med
mindre landejendomme. Mod vest graenser omradet op til et
idreetsanlaeg.

Den centrale del af Strib med servicefaciliteter mv. ligger ca. 2,0
km nordvest for omradet, mens Staurby Skov og kysten til Lil-
lebaelt ligger ca. 1,5 km mod hhv. vest og nord.

Omradet blev fra 1970 -1999 brugt som olieberedskabslager i
forbindelse med den kolde krig. Dengang blev syv tanke gravet
ned i jorden til olie og benzin og der blev bygget et stort vand-
bassin, tiltaenkt brandslukning. Olielageret blev taget ud af drift
i 2005, og ved denne lokalplans udarbejdelse er tanke og olie-
ledninger renset for olie.

Omradet har ligget ubergrt hen siden det lukkede ned, og tan-
kene, vandbassinet og beplantning har passet sig selv siden og
er derfor groet til af treeer og buske og fremstdr med stgrre
grupperinger af beplantning.

Landskabsmaessigt betyder de nedgravede olietanke at grunden
er kuperet og har et varieret terraen.

2 \v

Luftfoto med lokalplanafgreensning
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL
Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en konkret henvend-
Ise fra bygherre, som gnsker at udvikle omradet til et bolig-
omrade som bestdr af 4 etagebebyggelser pa 4-6 etager samt
raekkehuse pa 1 etage. Der er ogsa mulighed for et faellseshus
til omradets beboere.

Formalet med lokalplanen er at kunne tilbyde boligtyper med
hgj arkitektonisk kvalitet, som understgtter fezellesskaber og
rummer kvaliteter der efterspgrges af forskellige familietyper og
aldersgrupper. Hele omradet er bundet sammen af store sam-
menhangende opholdsarealer til leg og ophold. De skal fremsta
med en varieret bevoksning som bidrager til at fremme biodiver-
sitet i omradet.

Lokalplanen har fokus pa at styrke identitet i omradet ved at
skabe landskabelige kvaliteter og sikre naturbeskyttede om-
rader. Derfor er omradet er planlagt med hensyn til landska-
bet for at skabe atraktive grgnne opholdsarealer og indarbejde
lokal afledning af regnvand, som er et centralt fokusomrade i
‘Klimakommunen Middelfart'.

Omradet vejbetjenes fra Billeshavevej og forbindes med stisy-
stemer til de omkringliggende omrader.

Billedet viser nuveerende forhold set fra nord- Visualiseringen viser nu-
vest v/ idreetsanleeg - Ny Billeshavevej. veaerende forhold set
fra Abelonevundvej.

Visualiseringen viser nuvaerende forhold set fra nordgst fra Billeshavevej.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 206

Boligomrade ved Billeshavevej i Strib

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om plan-
laegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fglgende
bestemmelser for det i §2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal
e at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal,

e at fastlaegge omradets anvendelse til teet-lav bebyggelse samt
etagebebyggelse,

e at sikre bebyggelsen indpasset arkitektonisk og funktionelt i
omradet, gennem bebyggelsens hgjde, facadeudtryk, mate-
rialer og farver,

e at sikre vej- og stiforbindelser, bade internt i lokalplanomra-
det og til de omkringliggende omrader,

e at sikre sammenhangende, velbeliggende og anvendelige op-
holdsarealer,

e at sikre, at omradet disponeres under hensyntagen til land-
skabsmaessige kvaliteter, som f.eks. lokal afledning af regn-
vand (LAR).

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
foalgende matrikelnumre af:

Ejerlav: Billeshave Hgd., Strib-Rgjleskov
Matr.Nr.: 1p

Samt alle parceller, der efter den 1. september, 2020 udstykkes
inden for omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres ved denne lo-
kalplans endelige vedtagelse til byzone.



BESTEMMELSER @

§ 3. Omradets anvendelse

1.
Lokalplanomradet m& kun anvendes til boligformal som etage-
boliger og teet/lave raekkehuse.

Anvendelsen til boligform8l muligger ogs8 indpasning af er-
hvervs typer, som traditionelt - og uden gene for naboer - kan
drives fra en bolig. For eksempel frisor, advokat, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje.

Dette kan ske under forudsaetning af, at

e erhverv ikke overstiger miljoklasse 1 i henhold til Miljgministe-
riets h8ndbog om miljo og planlaegning,

e virksomheden kun drives af den der bor pd ejendommen,

e ejendommens karakter af bolig ikke m& andres,

e virksomheden m4 ikke medfore behov for parkering uden for
grunden, og erhvervsudovelsen m& ikke medforer belastende

trafik, eller anden ulempe for de omkringboende.

2.
Delomrade I
Delomradet ma kun anvendes til teet-lave raekkehuse,

Delomrade II
Delomradet ma kun anvendes til etageboliger,

Delomrade III
Delomradet ma kun anvendes til etageboliger og feelleshus til
omradets egen anvendelse,

Delomrade IV

Delomrddet m& kun anvendes til feelles opholdsareal.
Delomradet indgar ikke i beregninger af fzelles fri- og opholds-
arealer for delomraderne I, II og III.

8§ 4. Udstykning

Delomrade I

Ingen grund til teet/lav bebyggelse, ma ved udstykning, areal-
overfgrsel eller p& anden made udstykkes med en mindre grund-
stgrrelse end 400 m2. Heraf skal mindst 250 m? placeres i direkte
tilknytning til boligen.

8 5. Veje, stier og parkering

1.
Omradet skal vej- og stibetjenes som vist i princippet med sig-
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natur pa kortbilag 2.

2.
Stamvej skal udlaegges i en bredde pa min. 7,5 meter og med
tvaerprofil som vist i princippet pa kortbilag 5.

Boligvej skal udlaegges i en bredde pa min. 7-10 meter og med
tvaerprofil som vist i princippet pa kortbilag 6, og/ eller indrettes
som shared-space.

3.
Kgrebaner skal udfgres med heeldning og fast vandtaet belaeg-
ning som fx asfalt, s@ regnvand kan afledes til LAR anlag.

4.
Vendepladser skal opfylde de, til enhver tid gaeldende kgrselsnor-
mer.

5.
Stier skal forbindes til stamvej og boligvej i princippet som vist
med signatur pa kortbilag 2 og 3.

Stier skal skal have en minimumsbredde pa 1,5 meter. og an-
legges med fast vandgennemtraengelig belaegning f.eks. sten-
mel, grus eller flisebelaegning.

6.
Lastbiler, campingvogne, bade o.lign. og ikke indregistrerede bi-
ler, ma ikke henstilles eller langtidsparkeres indenfor omradet.

10.

Belysning skal vaere i ensartet type og ma ikke blaende.
Effektbelysning m& kun etableres pa traeer hvis det ikke er til
gene.

7.

Delomrade I

Minimum 1%z p.plads pr. bolig.

Handicap parkering etableres i henhold til vejlovgivningens reg-
ler.

Min. 2 cykelstativer pr. bolig

Fezelles parkering/geesteparkering skal afskaermes af beplant-
ning, f.eks. som haek/buske eller bede, kombineret med enkelt-
stdende treeer.

Plantebed skal mindst have en bredde pa 1,5 meter.

Delomrade II
Parkering ma kun placeres i p-kaelder under terreen.
Min. 12 p-plads pr. bolig.

Min. 1'2 cykelstativer pr. 100 m2 bolig etageareal.
Min. 50% af cykelstativerne skal vaere overdakkede.
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Cykelparkering skal primaert placeres teet pa de vigtigste ind-
gange til bebyggelserne.

Delomrade III

Parkering til boliger m& kun placeres i p-kaelder under terraen.
Parkering til feelleshus ma placeres i p-kaelder under terraen og/
eller pa terreen.

Min. 12 p-plads pr. bolig.

Min. 1 p-plads pr. 25 m? bruttoareal til faelleshus.

Min. 12 cykelstativer pr. 100 m2 bolig etageareal.

Min. 50% af cykelstativerne skal vaere overdaekkede.
Cykelparkering skal primaert placeres teet pa de vigtigste ind-
gange til bebyggelserne.

Delomrade IV
Der ma ikke etableres parkering.

§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Inden for lokalplanomradet kan der etableres tekniske bygninger
til omradets forsyning og drift. Hgjden ma max veere 3,5 meter.

4,
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terrzen.

5.
Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet i overens-
stemmelse med kommunens spildevandsplan.

6.
Der skal etableres areal til affaldslgsninger i overensstemmelse
med Middelfart Kommune Renovations retningslinjer.

7.
@vrige tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal af-
skarmes.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Der m& maksimalt opfgres 18.000 m? boligbebyggelse. Heraf
kan max. 2.600 m? anvendes til feelleshus.

2.

Bebyggelse til boliger og faelleshus ma kun placeres in-
denfor byggefelter, som vist med signatur pa kortbilag 2.
Bebyggelse ma ikke opfgres inden for vejbyggelinje, vist med
signatur pa kortbilag 6.

10
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Delomrade I

Max.70 m.

1 2 3 4

Forskydnin%
min. 1. m

Eksempel p8 forskydninger i
boliger ved taet/lav bebyggelse

3.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30%

Bebyggelsen ma hgjst opferes i 1 etage med maks. hgjde pa 8,5
meter, malt efter reglerne i Bygningsreglementet.

4.Der ma maksimalt opfgres 38 boliger.

5.

Der ma ikke veere mere end 6 sammenhasngende boliger pr. bo-
ligenhed som maksimalt ma have en samlet laenge pa 70 meter.
Der skal vaere forskydninger i facaderakken p&@ minimum 1 me-
ter for hver 4. boligenhed.

Se princip vignet tv.

5.
Bygningsdybden pa boligenheder ma ikke overstige 12,5 meter.

6.
Sekundare bygninger som skure, depoter, carporte, garager
o.lign. skal placeres i tilknytning til boligbebyggelsen.

Delomrade II

6.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 45%

Etageboliger ma maksimalt opfares i 6 etager og den maksimale
bygningshgjde ma ikke overstige 24 meter malt efter reglerne i
Bygningsreglementet.

Topkoten ma ikke overstige 63.

7.
Udover den maximale kote, anfgrt i § 7, stk. 6, ma der etableres
opholdsarealer og tekniske installationer pa tage.

8.

Vaern, tekniske installationer som ventilation og elevatortarn pa
tage ma max have en hgjde pa 3 meter over murkronen.
Tekniske installationer skal placeres i mindst samme afstand fra
facaden, som hgjden pa den tekniske installation og skal af-
skaermes.

9.
Altaner skal etableres minimum 3 meter over terraen.

10.

Sekundare bygninger som depoter, cykelskure, overdaekket cy-
kelparkering ol. ma maksimalt have en bygningshgjde pa 3,5
meter og skal placeres naer indgange ikke laengere end 50 meter
fra indgang til bebyggelsen.

11
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Delomrade III

11.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 45%

Etageboliger og feelleshus ma& maksimalt opfgres i 4 etager og
den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 14 meter malt
efter reglerne i Bygningsreglementet.

Topkoten ma ikke overstige 53.

Delomrade IV

12.

Der ma maksimalt opfgres 10 mindre smabygninger som shel-
ters, vaeksthuse, orangeri, med et samlet bruttoareal pa max.
200 m2. og max. 50 m2. pr. smabygning.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

Delomrade I

1.

Facader pa boligbebyggelse, skal etableres enten i kombinatio-
ner af naturtrae, tegl med vandskurede og/eller pudsede over-
flader eller som blank mur i nuancer mellem brunt og gult eller
nuancer mellem sort og hvid.

Dog ma hgjst 1/4 af boligenhedens facade og mindre bygnings-
dele fremtraede i andre materialer som fibercement, skifer, be-
ton, glas eller metal.

2.
Udvendige bygningsflader ma ikke vaere reflekterende eller
bleendende. Glanstallet ma hgjst vaere 10 (mat).

3.
Der ma ikke vaere ensidigt belyste lejligheder.

4,
Tage skal udformes ens indenfor delomradet og ma ikke udfgres
med valm.

5.
Tage pa sekundaere bygninger skal fremstd ens indenfor delom-
radet og ma ikke udfgres i plast.

6.

Der ma kun opsaettes skilt til egen virksomhed ved egen hoved-
dor, med direkte tilknytning til anvendelsen. Skiltets areal ma
ikke overstige areal svarende til 42x30 cm. og ma ikke veere
signalfarver.

7.

Henvisning og oversigstsskilte mm. ma ikke overstige et areal
svarende til 150 x 100 cm.

12
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8.

Bygningsbelysning skal opsaettes pa facaden eller nedfeeldes i
det omgivende terraen. Belysning ma ikke vaere til gene for om-
givelserne.

9.
Antenner og paraboler ma ikke veere synlig fra naboomrader.

10.

Solcellepaneler pa tage skal placeres plant med taghaelnining og
samles pa den enkelte tagflade. P3 flade tage ma de dog max.
overstige 1 meter over taghgjde.

11.
Faste hegn som plankevark og mur skal enten udfgres i trae el-
ler samme materiale som pa boligbebyggelse.

Delomrade II og III
12.

Etagebebyggelserne skal fremsta som en helhed med sin egen
arkitektoniske identitet. Der skal vaere tydelige elementer i den
arkitektoniske udformning som giver et vertikalt og cirkulzert
bygningsudtryk.

13.

Facader pa etagebebyggelserne skal fremsta i lyse farvenuancer
enten i naturtra eller beton eller tegl. Skifer m& dog anvendes
med max. 50 % af den enkelte bygnings facade.

14.
Tage skal fremstd med et overordnet ariktietktonisk udtryk.

15.

Der ma kun opsaettes skilt til egen virksomhed ved egen hoved-
der, med direkte tilknytning til anvendelsen. Skiltets areal ma
ikke overstige areal svarende til 42x30 cm. og ma ikke veere
signalfarver.

16.
Henvisning og oversigstsskilte mm ma ikke overstige et areal
svarende til 150 x 100 cm.

17.
Veaern skal enten udfgres i glas eller metal som balustrade eller
naturtrae eller i samme materiale som facaden.

18.
Flugtvejstrapper skal integreres i bygningen, og ma ikke veere
synlig udefra.

19.

Paraboler og antenner skal placeres samlet pa taget og pa flade
tage placeres i en afstand fra facadelinjen pa min. 3 meter.

13
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20.
I delomrade II og III skal sekundaer bebyggelse fremsta ens i
tagform og farve og tilpasses den overordnede arkitektur.

21.
Ved indgang til feelleshus ma kun opsaettes én flagstang alene til
brug for nationale flag.

Delomrade IV

22.

Smabygninger som shelters, vaeksthuse, orangeri, ma ikke ud-
fgres i komposit materialer.

§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Der skal etableres sammenhangende, velbeliggende og anven-
delige feelles opholdsarealer som udformes sa de tilgodeser ad-
gangsforhold for personer med handicap.

2.

Opholdsarealer skal indrettes og afskaermes, sa der bade er om-
rader med lae, sol og skygge, samt veldefinerede mindre af-
greensede omrader med siddevenlige kanter og byrumsinventar.

3.

Beplantning skal bestd af variationer af arter, som udvaelges med
henblik pa at fremme biodiversiteten i omradet. Herunder vilde
blomster og urter som sikrer biologisk mangfoldighed. Beplant-
ning skal etableres i flere lag og gerne med blomstrende buske
og traeer. Der skal bade veere omrader med sldet graes, ubergrt
natur og omrader med sol og lee.

4,

I delomrade I, II og III er der udpeget treeer som er bevarings-
veerdige og de ma ikke feeldes

uden tilladelse fra Middelfart Kommune. De fremgar med signa-
tur: ” bevaringsveerdige traeer”

pa kortbilag 2.

I delomrdde I, II, III, er der udpeget omrader med bevarings-
veerdige treeer og de ma ikkenfeeldes uden tilladelse fra Middel-
fart Kommune. De fremgar med signatur: “Omrade med
bevaringsvaerdige treeer” pa kortbilag 2.

5.
Belaegninger skal etableres i tegl, natursten, naturtrae, beton,
grus eller graes.

6.

Der skal etableres lokal afledning af regnvand (LAR). Som et el-
ler flere forsinkelsesbassiner med permanent vandspejl.

Anlaeg til handtering af regnvand skal fremtraade som naturgreaes

14
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¥:

treebeklaedning, mursten og beplantning.

15
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og/eller engarealer med et lavt plejeniveau.

De primaere LAR-anlaeg skal indpasses som vist i princippet pa
kort 2 og 3.

Der kan etableres anlzeg kun for nedsivning af tagvand, hvor
jordbundsforholdene tillader det.

7.

Langs med stamveje skal der etableres vejtraeer med en afstand
pa maks. 3 meter fra vejkant og med en indbyrdes afstand af
min. 10 meter. Se kortbilag 5 og 6.

8.

Langs med boligveje skal der vaere opstammede traeer og/eller
regnbede. Regnbede skal udggre et areal der mindst svarer til
1,5 meter x 2,0 meter, og skal fremsta med en varieret beplant-
ning af graesser og urter. Se kortbilag 6, 3 og 4.

9.

Terraenregulering skal udfgres efter en samlet terrsenregule-
ringsplan for det enkelte delomrade og skal godkendes af kom-
munen.

10.
Stgttevaegge og stgttemure skal enten begrgnnes, sa de frem-
star som ‘grgnne vaegge’ eller udfgres i naturtree eller beton.

Delomrade I

11.

Der skal etableres opholdsarealer pa mindst 250 m?i direkte
tilknytning til bolig.

Sa&fremt delomradet ikke udmatrikuleres, skal der opretholdes et
sammenhangende fzelles grgnt opholdsareal pa minimum 600
m2med en minimumsbredde pa 10 meter.

12.

Delomradet skal fremstd grgnt ud mod gstligt og nordligt skel i
form af spredt beplantning af treeer og buske, og som praeciseret
i §9, stk.4.

13.
Faste hegn som plankevaerk og mur ma kun opsaettes i direkte
tilknytning til boligbebyggelse, som ved terrasser.

Hegn skal veere levende beplanting i form af haek og/eller plan-
tebeelter.

14.

Der skal etableres regnvandshandtering i form af LAR-lgsninger,
herunder mindre forsinkelsesbassiner, wadier, grgfter, regnbede,
underjordiske kassetter o.l.

16
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Eternittag

LI

il i
Skaermteg! Naturt?rafe” LN Sedum tag

Eksempler p§ referencer til taglgsninger

Delomrade II og III

15.

Opholdsarealer defineres som de arealer pa terraen der er egnet
til ophold, herunder omrader der indgar i shared-space, altaner
og tagterrasser.

16.

Delomradet skal fremsta grgnt ud mod vestligt og sydligt skel i
form af spredt beplantning af traeer og buske, og som preeciseret
i §9, stk.4.

17.

Der skal etableres opholdsarealer svarende til mindst 50 % af
boligetagearealet, heraf kan hgjst halvdelen udfgres som altaner
og taghaver.

17



BESTEMMELSER a

Eksempler p§ referencefoto til inspiration for faelles opholdsarealer

18



BESTEMMELSER a

18.

Der skal etableres stgjafskeermning i forbindelse med bygge-
modning eller nar det stgjmaessigt pakreeves. Stgjafskaermning
skal udfgres som beplantede stgjvolde eller i form af stgjskeerme
som begrgnnes og som fremstar som levende beplantning.
Stgjafskaermningen skal placeres som vist med signatur pa kort-
bilag 2.

Delomrade IV

19.

Omradet skal ikke medregnes i beregning af bebyggelsespro-
cent for bebyggelse i delomrade I, II og III.

22.
Omradet skal indrettes med beplantning, stier og shelters.

§ 10. Grundejerforening

1.
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50 % af lokalpla-
nomradet er udstykket og solgt, eller nar byradet kraever det.

2.

Ved udstykning af omradet, skal der etableres en grundejerfor-
ening med medlemspligt for samtlige ejere af grunde inden for
lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal sikre drift og vedligehold af alle del-
omrader og omradets feelles anlaeg, herunder blandt andet feel-
les opholds- og friarealer, veje, parkering og stier og regnvands-
bassiner og Igsninger til (LAR).

3.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkravning hos med-
lemmer og/eller ved optagelse af lan at fremskaffe de gkono-
miske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og administra-
tionen af foreningens opgaver samt til at kreeve forngden sik-
kerhed herfor.

4,
Vedtzegter og eventuelle senere @a&ndringer skal godkendes af
byradet.

§ 11. Miljoforhold
1.
Det skal sikres, at omradet ikke belastes med et stgjniveau der

overstiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for inden-
dgrs opholds- og soverum og udendgrs opholdsareler.
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§ 12. Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.

Ny bebyggelse, eller zendret anvendelse af ubebyggede arealer,
ma ikke tages i brug, for nedennaevnte anlaeg er udfgrt for den
del af omradet, som tages i brug:

o der er etableret parkering, jf. §5,

e ny bebyggelse ma kun tages i brug safremt at der er sket
tilslutning af spildevandsystemet til det offentlige kloaknet,

o direkte tilknyttede fzelles fri- og opholdsarealer er etable-
ret, jf. §9.

o det skal ved beregning eller maling dokumenteres, at Mil-
jostyrelsens vejldende stgjgreenser kan overholdes jf. §11

8§ 13. Eksisterende planer

Ingen geeldende lokalplaner eller byplanvedtzegter.

§ 14. Servitutter

Servitut: Dato/lgbenummer 09.02.1957-490-40

Servitutten omhandler vejbyggelinje, og omhandler arealet 10
m fra vejmidten af Kommunevejen - Billeshavevej og ind pa
matr.nr. 1p.

Der ma ikke opfgres bygninger eller andre faste anlaeg i en af-
stand pa 10 meter fa vejmidten. Derudover skal der tillaegges et
passagetilleeg pa 1 m + et hgjdetilleeg pa 1,5 x hgjdeforskellen
mellem vejmidten og terreen ved bygning/anlag.

Der ophaeves ingen servitutter.
§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge Planlo-
vens §18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Mere vaesentlige andringer kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.
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3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

4,

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de al-
mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgiv-
ningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget af Middelfart Byrad den
9. august, 2021.

Johannes Lundsfryd Jensen Willy Feddersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen er offentliggjort pa Middelfart Kommunes
hjemmeside den 15.september, 2021
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Omradet skal anvendes til boligformal med en kombination
af teet/lav bebyggelse og etagebebyggelse med mulighed for et
feelleshus. Bebyggelsesprocenten er fastlagt til 30 % for delom-
radet til reekkehuse og 45% til delomraderne med etageboliger.
Derudover bindes omrddet sammen af et stgrre omrade til re-
kreativ anvendelse, med varieret terreen , beplantninger og
regnvandsbassiner. Der ma drives sma erhverv fra egen bolig,
som ikke er til gene for omgivelserne.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser som sikrer at bebyggel-
serne fremstar med sin egen arkitektoniske identitet og helhed,
indenfor hver boligtype. Eksempelvis ma tage udfgres enten
som saddel-, flade- eller ensidige tage, sa leenge der er samme
karekter indenfor hver boligtype.

Hele omradet er disponeret med fokus pa at skabe et boligom-
rade der fremstar grent, med en rig variation af naturmaessige
kvaliteter og som bindes sammen af grgnne omrader til rekrea-
tive formal.

Omradet er planlagt, bdde med store og mellemstore opholds-
arealer og private haver. De fzelles opholdsarealer skal fremsta
med en variation af forskellige traeer, buske og planter, som er
valgt med henblik p& at styrke biodiversiteten i omradet. Der
skal bade indrettes omrader, som er tilgeengelige for handicap-
pende, den aktive, den faellesskabssggende og dem der szettes
pris pa ro og rekreation. Derfor er der badde planlagt omrader
med sldet grees, ubergrt natur og omrader med sol og lee.

Det er hensigten at skabe et baeredygtigt omrade, der kan dan-
ne gode rammer for hverdagsliv og give mulighed for faellesskab
mellem beboerne. For eksempel ved at der er planlagt et faelles
opholdsomrade i delomrade IV. Herudover er omradets naturlige
terraen bragt i spil, for at undersgtte lokal afledning af regnvand
(LAR).

P& lang afstand vil etagebebyggelser veere naesten daekket af
beplantning og fra naboomraderne vil de nederste etager vaere
delvist daekket af beplantning, og de gverste etager vare syn-
lige. Hele planomradet vil derfor fremstd grgnt med varierede
traeer og buske. Mod vest og syd er den grgnne beplantning sik-
ret yderligere med bestemmelser om bevarringsveerdige traeer.

De gverste boliger vil fa udsigt udover landskabet og Lillebzelt.
som vist ma illustration, pa modsatte side.

Lokalplanomradet stgder op til boldbaner og en planlagt om-
fartsvej. For at sikre dokumentation for overholdelse af Miljgsty-
relsens graenseveardier, er der udarbejdet to stgjrapporter, for
henholdsvis vejstgj og boldbanestgj. De konkluderer at graense-
veerdier kan overholdes i lokalplanomradet. Se udddrag af rap-
port pa kortbilag 10.
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Da etageboligerne planlaegges over 5 etager er der ud-
arbejdet skyggediagrammer. De viser at omradet er planlagt
med henblik pa at minimere skyggevirkninger, bade for boli-
gerne og opholdsarealerne.

Se kortbilag 9.

Drone foto som giver et indtryk af hvordan udsigten kan blive fra boligerne p8 6 etage, ca.19 me-
ter, over terreen.

Drone foto som giver et indtryk af hvordan udsigten kan blive fra boligerne p§ 2-3 etage, ca 8
meret over terraen. 23



REDEG@RELSE 5

Delomrade I

Omradet er disponeret med 38 reekkehuse pa 1 etage, hvor der
tilknyttet private opholdsarealer og mulighed for at benytte de
faelles gronne omrader i lokalplanomradet.

For at skabe variation i bebyggelsen er der fastsat bestemmel-
ser som at sikrer identitet og variation. Det kan opndes gen-
nem variation af materiale- og farvevalg, og facadebeplantning.
Desuden sikres dynamik i facaderytmen og passager i bebyg-
gelsen ved fastsaettelse af bestemmelser for maximal laengde af
boligenhederne og sikring af forskydning efter hver 4 bolig.
Boligerne indrettes, s& de er gennemlyste, hvilket giver nogle
gode belyste opholdsrum.

Referencefotos kan ses pa s.15.

Delomrade II og III
Her kan opfgres 4 punkthuse pd 4-6 etager med en maksimal

bygningshgjde pd 14-24 meter.

Bebyggelserne skal placeres pa eksisterende cirkulare olietanke
for at genbruge en del af konstruktionen jf. kortbilag 3.
Arkitektonisk skal bebyggelsen have et cirkulaert og vertikalt ud-
tryk, med en tung rektanguleer kerne som rummer boligerne og
et lettere udtryk omkring til altaner. Se eksempel s.15.

I delomrdde III er der ogsa mulighed for at et feelleshus med
adgang for omrddets beboere.

Tad low
P =R

“ Lokalplanomride

Figur 1: Nuvaerende terraeenforhold
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Delomrade IV

Omradet etableres som fzelles opholds- og friareal med adgang
for neeromradets beboere. Det er planlagt til et rekreativt om-
rade med mulighed for leg, ophold, dyreliv og beplantning.

Der er mulighed for at etablere sma bygninger til rekreativt brug,
som foreksempel shelters, drivhuse eller orangeri.

Ubebyggede arealer og beplantning

Ubebyggede arealer defineres som de arealer pa terraen, som
anvendes til faerdsel for alle trafikanter, arealer til parkering af
biler og cykler og omrader der indgar i shared-space.

Opholdsarealer defineres som de arealer pa terreen, som er eg-
net til og indrette til ophold, leg og rumme plads til forskellige
aktiviteter samtidig uden de er til gene for hinanden.

Lokalplanomradets overordnede grgnne struktur udformes som
grenne opholdsarealer med beplantning og vandomrader - sger
og &’ forlgb imellem de forskellige bebyggelser.

Herved sikres et rekreativt netvaerk med faelles opholdsarealer
med faciliteter til leg og ophold.

Beplantningen skal besta af en variation af forskellige traeer, bu-
ske og graesarter, som er valgt med henblik pd at styrke bio-
diversiteten i omradet og fremme biologisk mangfoldighed for
bade planter og dyr. Beplantningen etableres i flere lag og gerne
med blomstrende buske og traeer. Der kan bade veaere omrader
med et lavt plejeniveau med vilde blomster og urter, og omrader
med slaet graes.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om specifikke bevarings-
veerdige traeer og omrader hvor beplantningen skal bevares som
helhed. Den eksisterende beplantning kan indgd i de nye be-
plantningslgsninger som skal understgtte stiforlgb, opholdszo-
ner, anlaeg for regnvandshandtering mv.

Opholdsarealer i tilknytning til taet/lav bebyggelse kan udformes
med en mere lukket karakter, for eksempel med rumskabende
beplantninger.

Opholdsarealer i delomrade 1V indgar ikke i beregning af fri-
arealer i delomrade I, II og III.

Regnvandet samles i to naturlige lavninger, som anvendes til
regnvandsbassiner, hvor vandet forsinkes inden det ledes ud af
omradet og videre til recipient. Yderligere redeggrelse for hand-
tering af regnvand fremgar af afsnittet om ‘Spildevand’ s.24.

Se kortbilag 2 og 3.

Midt p& omradet og i den sydvestlige del findes der to §3 beskyt-
tede sgomrader. Eventuelle tilstandseendringer af §3-omradet
(s@- og moseomradet) ma kun ske med kommunens tilladelse
og iht. Naturbeskyttelsesloven.

Der skal etableres beholdere til opsamling af dagrenovation og
genanvendeligt affald iht. Middelfart Kommunes husholdnings-
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regulativ. Beholderne skal sa vidt muligt etableres som nedgra-
vede lgsninger og skal opfylde kommunens retningslinjer herfor.

Veje, stier og parkering

Omradet skal vejbetjenes fra Billeshavevej med stamveje hvor-
fra boligveje tilsluttes.

Veje kan udfgres pa traditionel vis eller som Shared Space |gs-
ninger, hvor forskellige trafikanttyper blandes og hvor der derfor
er fokus pa lav hastighed.

Den primeere stiforbindelse er en fzellessti langs med stamvejen.
Desuden mindre stier, som giver tilgaeengelighed mellem omra-
dets bebyggelser og funktioner og til de omkringliggende omra-
der. Se kortbilag 2.

Ved teet/lav bebyggelse skal parkering primaert etableres pa
egen grund men kan ogsa etableres som feelleslgsninger, evt.
suppleret med gaesteparkering.

Parkering for etagebebyggelse skal placeres i tilknytning til be-
byggelsen og kan placeres under terrzen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Kystbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen og er derfor

omfattet af planlovens bestemmelser om at redeggre for den visu-
elle pavirkning afkystlandskabet og hvis bebyggelsenoverstigeren
bygningshgjde pa 8,5 meter skal der gives en begrundelse herfor.
Der planlaegges 4 bygninger hgjere end 8,5 meter.

Omradet er delvist afgraenset af beplantning, og de nederste
etager pa etagebebyggelserne vil fremsta delvist daekket af be-
plantning og derfor veere delvist skaermet visuelt fra de omgi-
vende landskaber. P& visualiseringer fra kysten fremgar det at
de planlagte bygninger kun vil vaere synlig i meget begraenset
omfang fra kysten. Derfor vurderes det at bygningerne ikke vil
have en negativ pavirkning af kystlandskabet.

Se visualiseringer af de planlagte boliger pa kortbilag 8.

Omradet er i Kommuneplan 2017 udlagt til boligformal og frem-
tidig byzone. Planomradets kystnaere placering, ca. 1,7 km fra
kysten, begrundes planlaegningsmaessigt med gnsket om at sik-
re nye bosaetningsmuligheder i Strib, inden for en sammenhaen-
gende bystruktur. Ny boligbebyggelse er sikret en naturlig kob-
ling til eksisterende infrastruktur og servicefunktioner. Omradet
er planlagt med beplantning og vandomrader som medvirker til
en naturlig overgang til det omgivende landomrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ho-
vedstruktur og retningslinjer.

Rammer
Lokalplanomradet ligger i rammeomrade B.02.12 "Oliedepotet” i
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Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser, hvorfor der sidelgbende med lokalplanen
er udarbejdet tillzeg nr. 23 til Kommuneplan 2017-2029.

I rammen a&ndres den maximale hgjde for bebyggelse fra 2 et-
ger til 6 etager.
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Figur 2: Grundvands- og indvindingsinterresser i og omkring planomradet.

Oversvgmmelse og erosion

Middelfart Kommune har ikke fastlagt retningslinjer for udpeg-
ning af omrader, der kan blive udsat for oversvgmmelse eller
erosion, samt afvaergeforanstaltninger ved planlaegning af byud-
vikling mv. i henhold til Planlovens §11 a, stk. 1 nr. 18.

Lokalplanomradet er i gaeldende kommuneplanlagning udlagt til
boligformal og omfattet af kommuneplanramme B.02.12 “Olie-
depotet” i Strib. Det er pa baggrund af omradets beliggenhed,
terreenforhold og eksisterende oversvgmmelseskortlaegning og
klimaplanlaegning vurderet, at den del af omradet, der udlaegges
til bebyggelse, ikke er i risiko for oversvgmmelse eller erosion.
Det forventes ikke, at dette rammeomrade - eller dele heraf - vil
indga i en fremtidig planlaegning for omrader, der kan blive udsat
for oversvgmmelse eller erosion.

Lokalplan nr. 206 vurderes ikke at fa betydning for implemente-

ringen af Planlovens bestemmmelser om oversvgmmelse og ero-
sion.
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FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLANER
Ingen gaeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING

Landsplanlaegning

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlig drikkevandsin-
teresse (OSD). Omradet er placeret inden for Strib Vandvaerks
indvindingsopland, jf. figur 2.

Omradet skal fremadrettet fortrinsvis anvendes til boligformal,
der ikke anses som en forurenende aktivitet. Endvidere er der i
planen stillet krav om, at overfladevand fra tage, veje og gvrige
befaestede arealer ledes til regnvandsledning og herfra videre til
forsinkelsesbassiner inden det afledes til recipient.

Dog tillades nedsivning af rent tagvand pa et mindre areal i om-
radets nordgstlige del.

Planlaegningen strider ikke mod de statslige vandomradeplaner.

Natura 2000-omrader

Arealet indgdr ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det neermeste Natura 2000-omrade (Rgjle Klint og
Kasmose Skov) ligger ca. 1,8 km nord for lokalplanomradet.
Der er mange naturkvaliteter i omradet, men det vurderes ikke,
at arealet opfylder betingelserne som yngle- eller rastomrade for
arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er Kommunens vurdering, at det ansggte, ikke i sig sely,
eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil pavirke Na-
tura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre beskadigelse/gde-
laeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de
dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med de statslige Na-
tura 2000-planer og de kommunale Natura 2000-handleplaner
- herunder 'Natura 2000 handleplan 2016-2021 for Lillebzelt’.

Forurening
Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der er forurening
i lokalplanomradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kom-
munens miljgafdeling kontaktes. Ejeren eller brugeren sikrer, at
de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke er forurenet
eller at der er etableret en fast varig beleegning pa arealet jf. Lov
om forurenet jord §72b. Kommunen og Regionen vurderer, om
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der skal fastsaettes vilkar for det videre arbejde. Der henvises til
Jordforureningslovens bestemmelser herom.

Beskyttet natur, fredninger mv.

Omradet er omfattet af en skovbeskyttelse, samt en §3 beskyt-
telse for omradets 2 sger. Se kort nedenfor.

Skovbeskyttelslinje

Besl_{yftet so

Beskyttet sg

Luftfoto med lokalplanafgraensning, angivelse af skovbeskyttelseslinie og beskyttede sger.

Beskyttede sger
Indenfor omradet ligger der to beskyttede sger.

Lokalplanen udlaegger sgerne og omradet omkring dem til grgnt
rekreativt areal. Sgerne er omfattet af Naturbeskyttelsesloven
§3. Derfor ma tilstanden ikke andres uden kommunens tilla-
delse, og der mad ikke ske aendringer i sgernes tilstand uden
forudgdende dispensation fra Middelfart kommune, Foreksem-
pel ved gnske om etablering af wadi o.l. i tilknytning til sg- og
moseomradet.

Det er bygherres ansvar, at der udfgres de ngdvendige undersg-
gelser, der paviser, at loven kan overholdes.
I tvivisspgrgsmal kan Middelfart kommune kontaktes.

Skovbyggeline
En del af planomradet er omfattet af skovbyggelinje pa 300 me-

ter til skov. Der er ca. 168 meter til den naermeste skov, nord/
gst for lokalplanomrddet. Der ansgges om en delvis ophaevelse
af skovbyggelinien, sddan at planomradet ikke er omfattet frem-
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over.

Handicapforhold

Indretning af omradet - herunder placeringen af handicap-P-
pladser - skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap. Parkeringsforhold, belysning, skiltning,
belaegninger mv. udformes i henhold til DS3028 og galdende
bygningsreglement.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Mu-
seumsloven.

Omradet er ikke undersggt af museumsmyndighederne inden
lokalplanens endelige vedtagelse.

Bygherre skal veere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patraeffes jord faste fortidsmin-
der eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet (jf.
Museumsloven §27, LBK nr. 358 af 08/04/2014) omg%ende ind-
stilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale mu-
seum adviseres. Derfor kan der med fordel foretages en forun-
dersggelse af arealet.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Vejlby Fed Vandvaerk.

Spildevand
Den bebyggede del af planomradet er spildevandskloakeret.

Spildevand fra ny bebyggelse skal tilsluttes lokalplangrundens
eksisterende offentlige kloaksystem efter Middelfart Kommunes
anvisninger, mens regnvand skal opsamles og forsinkes inden
afledning til recipient. Kun ikke forurenet tagvand kan nedsives
lokalt, hvor forholdene tillader det.

I forbindelse med planlaegningen er der udarbejdet en vand-
handteringsplan, der afdaekker mulige Igsninger for at handtere
omradets overfladevand. I den forbindelse er der bl.a. udfgrt
geotekniske boringer og nedsivningstests for at afdaekke de
konkrete nedsivningsforhold.

Den primaere Igsning for handtering af overfladevand omfatter
derfor et forsinkelsesbassin placeret i den naturlige lavning i
center af planomradet, samt et forsinkelsesbassin ligeledes pla-
ceret i den naturlige lavning i den sydvestlige del af omradet,
jf. princippet pa kortbilag 4. Bassinerne skal kunne handtere alt
regnvand fra omradet inden det ledes videre til recipient.
Afledning af regnvand til recipient via rgrlagt vandlgb kraever, at
der indhentes tilladelse til medbenyttelse og udledning samt ac-
cept fra grundejere af det rgrlagte vandlgb.

Foruden de primaere forsinkelsesbassiner er der mulighed for at
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indpasse mindre lokale nedsivningsanlag for tagvand fra mindre
dele af bebyggelsen evt. med overlgb til internt regnvandssy-
stem.

I forbindelse med udformningen af de konkrete bebyggelser, til-
hgrende vej- og parkeringslgsninger samt indretning og design
af gvrige friarealer skal der endvidere indtaenkes lgsninger for
handtering af eventuelle skybrudssituationer. Foreksempel brug
af hgje kantsten og etablering af lokale ‘overlgbsarealer’. Der
kan ogsa indtaenkes ‘reservekapacitet’ i det primaere regnvands-
bassin, som er placeret netop der, hvortil den naturlige afstrgm-
ning vil ske til.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger inden for den del af den kollektive var-
meforsynings omrade, som er udlagt til fjernvarme.

Affald

Der skal etableres beholdere til opsamling af dagrenovation og
genanvendeligt affald iht. Middelfart Kommunes husholdnings-
regulativ.

Stoj

I henhold til planlovens §15a ma der kun lokalplanlagges til
stgifglsom arealanvendelse, safremt der kan sikres tilfredsstil-
lende stgjforhold. Konkret geelder det, at omradets boliger ikke
ma belastes med et stgjniveau, der overstiger de graensevaerdi-
er, der er angivet i Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende green-
sevaerdier.

For at aflaste det eksisterende vejnet i Strib planlaagges en om-
fartsvej udenfor lokalplanomradet langs med det vestlige skel.
Ved fuld realisering af byudviklingsomraderne forventes en tra-
fikmaengde pa ca. 2.500 biler (Hverdagsd@gntrafik) pa den aktu-
elle straekning af den nye omfartsvej, mens den fremtidige trafik
pa Abelonelundvej skgnnes til ca. 1.500-2.000 biler (Hverdags-
dggntrafik).

Lokalplanomradet graenser op til boldbaner mod vest, hvorpa
der er organiseret sport i dag- og aftentimerne.

Planomradet kan saledes blive pavirket af stgj i varierende grad,
hvorfor der stilles krav om dokumentation for overholdelse af
Miljgstyrelsens graensevaerdier, som forudsaetning for ibrugtag-
ning.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en begrgnnet stgj-
afskeermning mod vestligt skel. Se kortbilag 2.

Skyggevirkninger

Da etageboligerne planlaegges over 5 etager er der udarbejdet
skyggediagrammer. Deviseratomradeterplanlagt med henblik pa
at minimere skyggevirkninger for boligomrader og opholdsarealer.
Se kortbilag 9.
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Miljevurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og lokalplaner,
der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes. Som
fglge af en screening af lokalplanen efter lovens §8 vurderes
det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens
gennemfgrelse er af en sadan karakter, at udarbejdelse af en
egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Afggrelsen er baseret pa fglgende:

e Planlaagningen vil ikke pavirke naturbeskyttelsesinteresserne
knyttet til Natura 2000 omradet 'Rgjle Klint og Kasmose Skov".

e Anvendelsen til boligformal har ikke grundvandstruende ka-
rakter, ligesom der ikke muligggres nedsivning af for urent
overfladevand.

e Bebyggelsen er disponeret, sa stgjgreenser ift. eksisterende
og kommende veje kan overholdes samt ift. gvrige stgjende
funktioner i omgivelserne.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-laegs-
arbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler
eller ledninger er tinglyst. Jf. kortbilag 6

Private tilstandsservitutter, der er i strid med lokalplanen ved
lokalplanens endelige vedtagelse, aflyses. Middelfart Kommune
gor opmaerksom pa, at kommunen ikke har ansvaret for eventu-
elle fejl og mangler i oversigten.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
I forbindelse med ophaevelse af skovbygglinie hgres Miljgstyrel-
sen. Se kortbilag 8.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort
ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplansforslaget ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den ende-
lige plan. Der geelder efter Planlovens §17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den
eksisterende, lovlige anvendelse af ejendomme inden for omra-
det kan dog fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplansforslagets
offentligggrelse og indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentligt bekendtgjort af Byradet, dog hgjst 1 ar efter offent-
ligg@relsen. De blivende retsvirkninger fremgar af lokalplanens
§15.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 206

Boligomrade ved
Billeshavevej i Strib

KORTBILAG 1: Matrikelkort

Mal: 1: 4000
Dato: 1. Juni 2021
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 206

Boligomrade ved
Billeshavevej i Strib

KORTBILAG 2: Lokalplankort

Ikke malfast
Dato: 1. Juni 2021
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 206

Boligomrade ved
Billeshavevej i Strib

KORTBILAG 3:
Helhedsplan

Mal: 1: 2000
Dato: 1. Juli 2021

Eksempel p§ illustrationsplan
- forslag til disponering af bebyggelse, veje, stier og regnvandsbassiner.
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Middelfart Kommune KORTBILAG 4:

Lokalplan nr. 206 Vandhandteringsplan
Boligomrade ved Mal: 1: 2000
Billeshavevej i Strib Dato: 1. Juni 2021

Princip for h8ndtering af regnvand
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 206

Boligomrade ved
Billeshavevej i Strib

KORTBILAG 5:

Vejprincipper - Stamvej

Ikke malfast
Dato: 1. Juni 2021
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 206

Boligomrade ved
Billeshavevej i Strib

KORTBILAG 6:
Vejprincipper - Boligve]j

Ikke malfast
Dato: 1. Juni 2021
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Middelfart Kommune KORTBILAG 7:

Lokalplan nr. 206

Boligomrade ved .
Billeshavevej i Strib Dato: 1. Juni 2021

Mal: 1: 3000

Servitut - Byggelinje

1P

Areal efter opmaling: 62.761 m?
Areal ifig mg(rikm: 62.108 m?

Bor afmeerkes og nyregistreres
Ingen mal

Servitutredegorelse — Billeshavevej 40

Ejendommen matr.nr. 1p Billeshave Hgd., Strib-Rgjleskov

09.02.1957-490-40 Dok om byggelinie mv. Réadigheds- Offentligretlig Middelfart Kommune Servitutten vedrgrer matr.nr. 1p og skel respekte-

servitut res.
Servitutten omhandler vejbyggelinje, og omhandler arealet 10 m

fra vejmi af jen — Bi j og ind p& matr.
nr. 1p.

Der ma ikke opferes bygninger eller andre faste anleeg i en
afstand pa 10 meter fa vejmidten. Derudover skal der tillaegges
et illzeg pa 1 m + et hojdetilleg pa 1,5 x hej -
len mellem vejmic og terraen ved i

OBS: Hojdetilleg er ikke beregnet, da det ikke var muligt at
male koter i terraen pa matr.nr. 1p.

Servitutten er i kortbilag

19

Vedrgrer 1p
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 206

Boligomrade ved
Billeshavevej i Strib

B Lokalplanomridet

KORTBILAG 8:
Oversigtskort for standpunkter

Mal: Ikke malfast
Dato: 1. april 2021
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KORTBILAG 9:

Middelfart Kommune Standpunkter

Lokalplan nr. 206

Boligomrade ved Mal: Ikke malfast

Billeshavevej i Strib Dato: 1. Juni 2021

e

Visualisering viser en mulig realisering set fra Strib kirke, Strib

(FOR)

Visualisering viser en mulig realisering set fra Strib kirke, Strib (EFTER)
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KORTBILAG 9:

Middelfart Kommune Standpunkter

Lokalplan nr. 206

. Mal: Ikke malfast
Boligomrade ved
Billeshavevej i Strib Dato: 1. Juni 2021

Visualisering viser en mulig realisering set fra T8rupvej 35, Rajle (EFTER)
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KORTBILAG 9:

Middelfart Kommune Standpunkter

Lokalplan nr. 206

. Mal: Ikke malfast
Boligomrade ved ]
Billeshavevej i Strib Dato: 1. Juni 2021

l

!

Visualisering af omr&det i dag set fra Billeshavevej gst for omr8det.

! l

el

Visualisering viser en mulig realisering set fra Billeshavevej gst for omr8det.






) KORTBILAG 9:
Middelfart Kommune Standpunkter

Lokalplan nr. 206

Boligomrade ved MA&l: Ikke malfast

Billeshavevej i Strib Dato: 1. Juni 2021

Visualisering af omrddet i dag set fra Ny Billeshavevej nord for omr&det.
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Visualsering viser en mulig realisering set fra Ny Billeshavevej nord for omrédet.
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KORTBILAG 10:

Middelfart Kommune Skyggediagrammer - Marts

Lokalplan nr. 206

_ Ma&l: 1:6000
Boligomrade ved )
Billeshavevej i Strib Dato: 1. Juni 2021

21. Marts kl.15.00 21. Marts kl.18.00



BILAG

62



- KORTBILAG 10:
Middelfart Kommune skyggediagrammer - Juni

Lokalplan nr. 206

_ Ma&l: 1:6000
Boligomrade ved )
Billeshavevej i Strib Dato: 1. Juni 2021

21. Juni kl.15.00 21. Juni kI.18.00
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. KORTBILAG 10:
Middelfart Kommune Skyggediagrammer - September

Lokalplan nr. 206

_ Ma&l: 1:6000
Boligomrade ved .
Billeshavevej i Strib Dato: 1. Juni 2021

21. September kl.15.00 21. September kl.18.00
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. KORTBILAG 10:
Middelfart Kommune Sskyggediagrammer - December

Lokalplan nr. 206

_ Ma&l: 1:6000
Boligomrdde ved .
Billeshavevej i Strib Dato: 1. Juni 2021

K

21. December kl.15.00 21. December kl.18.00






BILAG 5

. KORTBILAG 11:
Middelfart Kommune Uddrag af stgjrapport for vej-

Lokalplan nr. 206 stgj

Boligomrade ved

Billeshavevej i Strib Mal: Tkke malfast

Dato: 1. Juni 2021

dBS©

Skovhaven i Strib
¢ Vejtrafikstaj 2030
Stej beregnet 1,5 m over terreen

(inkl. refleksioner)

Facadestajniveau for stueetage
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Laen dB(A)
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68< <=73
73=< <=78
78=<
Signaturer
- Primzer bygning

[ Beregningsomrade
—Veje - trafik
O Facadeberagningspunkter

Bilag nr.

Dato - 08-02-2021

Udfart af +JoU
010 20 40 60 50
E— — E—

dB S

Figur 4: Facadestgjniveauer for stueetage inkl. stgjudbredelseskort 1¥> meter over terraen

Stgjrapporten konkluderer at de gaeldende greenseveerdier for boligomrder kan overholdes.
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. KORTBILAG 12:
Middelfart Kommune Uddrag af stgjrapport for bold-

Lokalplan nr. 206 banestgj

Boligomrade ved
Billeshavevej i Strib

MAl: Ikke malfast
Dato: 1. Juni 2021
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Bilag nr. %
Dato 110-02-2021
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Figur 2: Boldbaner - Stgjudbredelse 1> meter over terreen, samt facadestgjniveauer ved

stueplan.

Stajrapporten konkluderer at de geeldende graenseveaerdier for boligomr8der kan overholdes.

71



Middelfart

KOMMUNE

Teknik- og Miljgforvaltningen
Nytorv 9

5500 Middelfart
WWW.middelfart.dk






Tilleeg til
Kommuneplan for
Trekantomradet og
Middelfart Kommune

Hovedstruktur og retningslinjer

2017-2029

Middelfart

KOMMUNE

TILLAG NR. 23
B.02.12

Boligomrade syd for Billeshavevej i

Strib
Hgrer til lokalplan nr. 206

TIL KOMMUNEPLAN 2017 - 2029




I —
KOMMUNEPLAN OG TILLAG

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overord-
nede politiske mal for udviklingen i kommunen. Her fastlaegger
kommunalbestyrelsen politikken for byernes udvikling og for det
abne land. Kommuneplanen er en plan for HELE kommunen og
giver et sammenhangende overblik over den fremtidige udvik-
ling i et helhedsperspektiv.

Kommuneplanen bestar af strategiske overvejelser over og af-
vejninger af, hvilken udvikling byradet gnsker, og hvad der skal
ggres for, at dette kan ske. Der ud over handler kommuneplanen
ogsa om arealregulering, hvilke arealer m& man bruge til hvad
og pa hvilke vilkar og hvornar.

En kommuneplan bestar af:

J en hovedstruktur med overordnede mal for udviklingen
og arealanvendelsen,

J retningslinjer for arealanvendelsen for en raekke emner,
o rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af
kommunen.

Et kommuneplantillzeg er et supplement til den eksisterende
kommuneplan. Et kommuneplantillaeg kan justere og a&ndre be-
stemmelser i kommuneplanen, ndr det for eksempel er ngdven-
digt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER
N&r kommuneplantillaegget er endelig vedtaget og offentligt be-
kendtgjort indtraeder fglgende retsvirkninger.

Ifglge planlovens §12 kan Byradet inden for byzoner modsaette
sig udstykning og bebyggelse som er i strid med kommunepla-
nens raekkefglgebestemmelser.

Forbud kan dog ikke nedlaegges nar det pagseldende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er
tilvejebragt fgr kommuneplanen.

Byradet kan desuden inden for byzoner og sommerhusomrader
modsaette sig opfarelse af bebyggelse eller zendret anvendelse
af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen eller
anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens
rammedel.

Forbud kan dog ikke nedlaegges nar det pagaeldende omrade i
kommuneplanen er udlagt til offentligt formal eller omradet er
omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.
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OFFENTLIG HORING

Forslag nr. 23 til kommuneplan 2017 - 2029 har veaeret fremlagt i
offentlig hgring i perioden fra den 9. juni 2021, til den 14. august
2021

REDEGQRELSE

Baggrund og formal

Formalet med tilleeg nr. 23, til Kommuneplan 2017-2029 er, at
&ndre rammens bestemmelser for den maximale bygningshgjde
fra 2 til 6 etager.

Sidelgbende med dette tillaeg til kommuneplanen, er der udar-
bejdet en lokalplan. Lokalplan nr. 206 til et boligomrade ved Bil-
leshavevej i Strib, der giver mulighed for at opfgre boliger i en
taet/lav bebyggelse og som etagebebyggelse.

Tilleegget er i overensstemmelse med kommuneplanens hoved-
struktur for Trekantomrddet og med Middelfart Kommunes lo-
kale del.

Produktionserhverv

Middelfart kommune har ikke fastlagt retningslinjer med udpeg-
ning for beliggenheden af erhvervsomrader, herunder erhvervs-
havne, som skal veere forbeholdt produktionsvirksomheder og
tilhgrende konsekvensomrader iht. Planloven §11a, stk. 1 nr. 23
og nr. 24.

Det vurderes ikke at omradet vil indgd i en fremtidig planleeg-
ning for omrader forbeholdt produktionsvirksomheder, og Kom-
muneplantilleeg nr. 23 vurderes saledes ikke at fa betydning for
implementeringen af planlovens bestemmelser om produktions-
virksomheder.

Natura 2000-omrader

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det naermeste Natura 2000-omrade (Lillebeelt) lig-
ger ca. 1,6 km nordgst for lokalplanomradet. Det er Kommunens
vurdering, at det ansggte, ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet vee-
sentligt eller medfgre beskadigelse/@delaeggelse af plantearter
eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Miljgscreening

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig ind-
virkning pa miljget, miljgvurderes.

Som fglge af en screening af kommuneplantillaegget efter lovens
§3 bilag 2 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som
folge af lokalplanens gennemfgrelse er af en sddan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.
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Hidtidig rammebestemmelse:
Rammeomrdde B.02.12 "Oliedepotet”

Betegnelse:
Oliedepotet

Generel anvendelse
. o
Boligomrade

Omradets nuveerende status
Henlagt og ubenyttet som tidligere oliedepot.

Omradets fremtidige anvendelse
Boligomrade med aben/lav og teet/lav.

Bebyggelsesforhold

Den maximale bebyggelsesprocent er fastsat til 30 % for den
enkelte ejendom.

Bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 2 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 12 meter.

Miljeforhold
Mindst tilladte miljgklasse er 1
Maksimalt tilladte miljgklasse er 1

Andet
Se generelle rammer.

Zonestatus
Landzone.
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Nuvaerende rammebestemmelse:
Rammeomrdade B.02.12 "syd for
Billeshavevej”

Betegnelse:
. o
Boligomrade

Generel anvendelse
. [o]
Boligomrade

Omradets nuvaerende status
Tidligere oliedepot

Omradets fremtidige anvendelse
Boligomrﬁde med 3ben/lav og teet/lav og etagebebyggelser

Bebyggelsesforhold

Den maximale bebyggelsesprocent er fastsat til 30 % for om-
radet under et.

Bebyggelse m3 ikke opfgres i mere end 6 etager.
Bebyggelseshgjden i omrddet m3 ikke overstige 24 meter.

Miljoforhold
Mindst tilladte miljgklasse er 1
Maksimalt tilladte miljgklasse er 1

Andet
Se generelle rammer.

Zonestatus
Omradet sendres til byzone.
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Vedtagelsespategning

Tilleeg nr. 23 til kommuneplan 2017-2029 er endeligt
vedtaget af Middelfart Byrad den 9. august, 2021.

Johannes Lundsfryd Jensen Willy Feddersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentligggrelse

Tillaeg nr. 23 til kommuneplan 2017-2029 er
offentliggjort den 15. september, 2021.
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Tillaeg nr. 23 til kommuneplan 2017 - 2029 og Lokalplan 206,
Boligomrade ved Billeshavevej i Strib

Byradet vedtog 9. august 2021, Tillaeg nr. 23 til kommuneplan 2017 - 2029 og Lokalplan nr.
206, Boligomrade ved Billeshavevej i Strib.

Planerne abner mulighed for en kombination af teet/lav bebyggelse i én etage og 3
etagebebyggelser pa 6 etager og mulighed for én etagebebyggelse med boliger og feelleshus
pa 4 etager.

Om planerne

Planerne giver mulighed for ca. 127 boliger/lejligheder, hvilket resulterer i en
bebyggelsesprocent pa 30 % for planomradet.

Udover delomraderne til boligerne, er der fzelles grgnne omrader med varierede plantearter
som sikrer et hgjt niveau af biodiversitet.

Fra de omkringliggende omrader vil planomradet fremstd med et levende skovbryn som bestar
af varierede traetyper. P& lang afstand vil etagebebyggelser veere naesten daekket af
beplantning og fra naboomraderne vil de nederste etager veere delvist daekket af beplantning,
0og de gverste etager veere synlige.

Lokalplanen har fokus pa at styrke identiteten i omradet. Derfor er etageboligerne placeret
ovenpa de tidligere olielagre, og genanvender dermed delvist betonkonstruktionerne.

Der er vejadgang fra Billeshavevej og omradet er forbundet med stisystemer. Langs omradets
vestlige skel er der planlagt en omfartsvej som vil give hele omrddet og dets omgivelser let
tilgaengelighed til det gvrige vejnet.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme B.02.12, som fastlaegger anvendelse til boliger
op til 12 meter.



Offentligggrelse

Planerne kan ses pa www.middelfart.dk og pa bibliotekerne i Middelfart, Ngrre Aaby og Ejby.
Den endelige vedtagelse af planen annonceres pd kommunens hjemmeside d. 15. september,
2021.

Retsvirkninger

Lokalplanen er bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Ifglge
Planlovens § 18 ma ejendomme kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg mv.,
der er indeholdt i planen.

Klagemyndighed og gebyr
Hvis du mener, at Byradet ikke har haft hjemmel til at treeffe beslutningerne i lokalplanen, kan
du klage til Planklagenzevnet senest d. 13. oktober, 2021

Du klager via Klageportalen, som du finder pd borger.dk (8bner i nyt vindue) og Virk.dk (abner
i nyt vindue). Du logger pa ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Klagegebyrets stgrrelse kan ses pa naevnets
hjemmeside naevneneshus.dk (&bner i nyt vindue) (&bner i nyt vindue).

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Middelfart Kommune pa Teknik- og
miljgforvaltningen (NemID) (&bner nyt vindue) eller Teknik- og Miljgforvaltningen Nytorv 9,
5500 Middelfart. Middelfart Kommune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet,
som treaeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Vil man anlaegge retssag, skal man ggre det inden 6 maneder, jf. planlovens § 62, stk. 1.

Plan & Byg
Teknik@middelfart.dk
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gm; Miljgministeriet

== Miljgstyrelsen

Middelfart Kommune Landskab og Skov
Att. Maja Grundtvig Bonnevie J.nr. 2021-42926
Ref. IDAMG

Dato 1. oktober 2021
Sendt pr. mail til Maja.GrundtvigBonnevie@middelfart.dk

Afgarelse om reduktion af skovbyggelinjen inden for omradet
for lokalplan nr. 206 i Middelfart Kommune

Miljostyrelsen traeffer hermed afggrelse om at reducere skovbyggelinjen inden for
ovenstidende lokalplanomréde, jf. naturbeskyttelseslovens § 69, stk. 1.

Sagens oplysninger

Middelfart Kommune har i mail af 31. august 2021 anmodet Miljostyrelsen om en
afgarelse om reduktion af naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje inden for
omradet for lokalplan 206. Lokalplanen er endeligt vedtaget den 9. august 2021.

Lokalplanen udlaegger omradet til 18.000 m2 boligbebyggelse samt faelleshus
fordelt pa delomrade I-IV. I delomrade I, som ligger teettest pa skoven, ma opfores
38 boliger i 1 etage, i delomrade II ma opferes etageboliger i 6 etager, svarende til
max 24 meter, i delomréde III mé opferes etageboliger og feelleshus pé 4 etager,
svarende til max 14 meter, og i delomréde IV mé opferes 10 mindre smabygninger
pé max 50 m2. Se bilag 1.

Lokalplanomrédet ligger i udkanten af Strib by. Omradet ligger ubergrt hen med
treeer og buske efter at omrédet i 2005 ophgrte med at veere olielager.
Lokalplanomradet er omgivet af markarealer med mindre landejendomme og
graenser mod vest op til et idraetsanleeg.

Lokalplanomradet ligger under 300 meter fra privatejet skov og en del af
lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 7.

Middelfart Kommune har ansggt om reduktion af skovbyggelinjen inden for hele
lokalplan 206, svarende til ca. 175 meter fra skoven. Se bilag 3.

Kommunen har begrundet ensket om reduktion med den administrative
forenkling en reduktion vil medfere i kommunens sagsbehandling. Kommunen

Miljastyrelsen » Tolderlundsvej 5 « 5000 Odense
TIf. 72 54 40 00 « CVR 25798376 « EAN 5798000860810 » mst@mst.dk « www.mst.dk



vurderer at skoven og skovbrynet ikke vil blive negativt pavirket hverken biologisk
eller @stetisk ved ophavelse af skovbyggelinjen inden for lokalplanomrédet.

Kommunen har vurderet, at den ansggte reduktion ikke vil beskadige eller
odelegge yngle- eller rasteomréder for bilag IV-arter, og at der ikke sker en
vaesentlig pavirkning af udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omrade.

Miljoestyrelsens bemarkninger og afgorelse

Naturbeskyttelseslovens § 17 indeholder et forbud mod placering af bebyggelse,
campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 meter fra skove, der
afkaster en byggelinje.

Miljestyrelsen kan reducere skovbyggelinjen i medfer af naturbeskyttelseslovens §
69, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nr. 240 af 13. marts 2019 og bekendtgorelse nr.
1066 af 21. august 2018 om bygge- og beskyttelseslinjer.

Det er en forudsaetning for reduktion af en bygge- eller beskyttelseslinje, at
reduktionen ikke er i strid med de hensyn, som bygge- eller beskyttelseslinjen
tilsigter at varetage. Det er endvidere en forudsaetning, at kommunen herved kan
opné en administrativ forenkling, hvor en rakke administrative dispensationer
erstattes med en reduktion. Miljgstyrelsen kan reducere en bygge- eller
beskyttelseslinje pa grundlag af en detailplanlaegning (lokalplanlaegning) eller i
andre tilfzlde, der efter styrelsens vurdering tilgodeser naturbeskyttelseslovens
formal i tilfredsstillende omfang. Der skal ved afgarelsen tages hensyn til
forpligtelser i henhold til EU’s naturdirektiver.

Miljostyrelsen har lagt vaegt pa, at styrelsen ikke har grundlag for at tilsideseette
kommunens vurdering af, at den ansggte reduktion af bygge- eller
beskyttelseslinjen ikke vil beskadige eller adelegge yngle- eller rasteomrader i det
naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets
bilag IV, litra a, samt kommunens vurdering af, at der ikke sker en vaesentlig
pavirkning af udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omrade.

Miljgstyrelsen har endvidere lagt veegt pa, at den ansggte reduktion vil medfere en
administrativ forenkling af kommunens sagsbehandling, samt at reduktionen ikke
vurderes at vaere i strid med de hensyn, som naturbeskyttelseslovens § 17 tilsigter
at varetage. Endelig har Miljgstyrelsen lagt veegt pa, at kommunen vurderer at
skoven og skovbrynet ikke vil blive negativt pavirket hverken biologisk eller
a&stetisk ved ophavelse af skovbyggelinjen inden for lokalplanomradet.

Pa den baggrund reducerer Miljgstyrelsen skovbyggelinjen som ansegt af
Middelfart Kommune for lokalplan 206 og som vist pa bilag 3.

It bekendtgerelse nr. 1595 af 6. december 2018 om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.



Miljgstyrelsen har med denne afgerelse alene taget stilling til ansggningen om
reduktion af skovbyggelinjen i henhold til naturbeskyttelseslovens § 69, stk. 1.
Styrelsen har séledes ikke taget stilling til andre tilladelser, der méatte vaere
ngdvendige efter andre bestemmelser i naturbeskyttelsesloven eller anden
lovgivning.

Kommunen skal offentliggare Miljostyrelsens afgarelse, jf. § 71 bekendtgarelse om
bygge- og beskyttelseslinjer.

Denne afggrelse kan ikke paklages til miljeministeren eller til anden administrativ
myndighed, jf. § 471 bekendtgerelse nr. 1514 af 25. juni 2021 om delegation af
opgaver og befgjelser til Miljostyrelsen.

Fristen for eventuelt segsmal ved domstolene er 6 méneder fra afgerelsen er
truffet, jf. § 88, stk. 1, i naturbeskyttelsesloven.

Miljgstyrelsen gor opmerksom pa, at kommunen er forpligtet til at opdatere
skovbyggelinjens sendrede forlgb i henhold til denne afgarelse pa
Arealinformation, Danmarks Miljgportal, jf. bilag 5 i dataansvarsaftalen af 21.
december 2006 (Dataansvarsaftalen).

Med venlig hilsen

Ida Marianne Grundahl
Landskabsarkitekt



Bilag 1: Lokalplanomrade med delomrader

Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 206

Boligomrade ved
Billeshavevej i Strib

KORTBILAG 2: Lokalplankort

Ikke malfast
Dato: 1. Juni 2021

SIGNATUR
+eveen Lokalplanomride

Delomiade I

Delomrade IT

Delomrade 11T
[ Delomrade IV
E = 3 syogefeiter

Kortbilag, lokalplan 206

4

Vejadgang
Stamwej, princip
Baligvej, princip
Stiadgang
Sti, princip

Skovbyggelinje

LAR-anlaeg, princp
regnvandsbassin - §3

Placering af evt.
stejskaerm
Vejbyggelinje
Omrade med bava-
ringsvatrdige traeer
@ Bevaringsvierdige traer



Bilag 2: Lokalplanens afgransning samt omgivelser

Ortofoto 2020



Bilag 3: Lokalplanens afgraensning (red linje) samt reducerede skovbyggelinje
(gren linje)

Ansggning om kommende skovbyggelinje, vist med gron linje.

Kort bilagt kommunens ansegning



