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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifslge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i
planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser,
bemaerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentlig-
ggre et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages
endeligt. Sledes skal lokalplanforslaget annonceres og
fremlaegges offentligt. Bemaerkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byradet der
afger, om og hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplan-
bestemmelser” og dernzest en “"Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger.
Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke
kortbilag mv., som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt planens forhold til anden planlaeagning. Som indledning
til bestemmelser og redeggrelse gives en kort praesentation
af lokalplanomra@det samt baggrunden for og formalet med
lokalplanen.

PRAKTISKE OPLYSNINGER

Forslag til lokalplan nr. 210 har vaeret fremlagt til offentlig
hgring i perioden fra 16. november, 2022 til 18. januar,
2023.

Middelfart Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
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INDLEDNING 5

INDLEDNING

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanen omfatter de historiske villakvarterer i Gl. Strib, der
opstod, da byen udviklede sig fra feergeby til ferie- og villaby
omkring ar 1900. Villakvarterernes bebyggelser og grgnne
struktur er bade af kulturhistorisk interesse og af stor
betydning for den enkelte boligejer, hvorfor
bevaringsvaerdierne gnskes sikret med denne lokalplan.

Den aldste del af Strib ligger mod nordvest pd hgjdedraget
ved indsejlingen til Lillebzelt. Terraenet varierer fra kote ca. 2 til
kote ca. 15 (DVR90). Omradet er fuldt udbygget og har et
samlet areal pa ca. 22,5 ha.

Lokalplanomradets afgraensning fglger de omrader, som
vurderes at have et sammenhangende kulturmiljg, og
omfattede ejendomme, der ligger ud til hhv. Vestergades
sydlige side, Ngrre Allés nordlige side, Mlnstervejs gstlige side
og langs begge sider af Rolighedsvej, jf. oversigtskort nedenfor
pa figur 1. Alle ejendomme har vejadgang fra det eksisterende
vejnet.

Omradet omfatter fem kvarterer: "Skreentkvarteret” langs
Ngrre Allé, "Havebykvarteret” med Scharlingsvej, Korsvejs Allé
og Miunstervej, "Landsbykvarteret” omkring Rolighedsvej,
"Strib Feergegard”, som omfatter bygningen Strib Feergegaard”
"Hovedgadekvarteret”, der straekker sig langs Stribs
hovedgade, Vestergade. De enkelte kvarterer med deres
bevaringsvaerdige traek og arkitektoniske karakteristika er
naermere beskrevet i redeggrelsen pa s. 32-40.

Feaelles for de fem kvarterer er den overordnede karakter af
haveboligomrader med fritliggende huse, af god arkitektonisk
kvalitet, med god afstand til naboer samt visuel dbenhed
mellem gaden og beplantede forhaver eller forarealer.
Gadeforlgbene er kendetegnet ved et markant grgnt udtryk
med vejtraer og grgnne rabatter.
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B1 Narre Alle

Lillebeelt

Signaturforklaring:
® » 8 & Lokalplangraense
----- Delomrédegranse
XX Delomridebetegnelse
Delomrade Bl - Skraentkvarteret/Nprre Allé
Delomride B2 - Havebykvarteret/alliégaderne

Delomréde B3 - Landshykvarteret/Rolighedsve] V)

Delomride B4 - Hovedgadekvarteret/Vestergade syd e

Delomrdde BS - Strib Faergegdrd

.
o
Delomride C1 - Hovedgadekvarteret/vestergads nord S

Figur 1 Planomr&det og de fem kvarterer.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Med afseet i lokale beboeres gnske om at bevare kvaliteter og
veerdier i byggeri i Gl. Strib, har Middelfart Kommune
gennemfgrt en dialogproces med henblik pa kortlaegning af
kulturhistoriske veaerdier i Strib og efterfglgende udarbejdelse af
lokalplan.

Fokus i lokalplanen er bevaring og styret udvikling i udvalgte
kvarterer i den aeldste del af Strib, der tilsammen udggr et
bevaringsvaerdigt kulturmiljg.

Lokalplanen skal understgtte og fastholde kvarterernes
eksisterende anvendelse som boligomrader, og Vestergades
rolle som byens samlingspunkt for handel og byliv.

Mere konkret har lokalplanen til formal at sikre at omradet
fremstar som et sammenhangende kulturmiljg med havebyens
karakteristika. Det indebaerer at anvise en udvikling som sikrer
de individuelle kvarterers identiteter, herunder bebyggelsernes
omfang og udformning samt de karakteristiske visuelle
sammenhange mellem gade, forhaver og bebyggelser. I
relation til dette gnskes ogsa den grgnne struktur, i form af allé
beplantede vejforlgb med klinkbelagte fortove og de
sammenbindende stiforbindelser sikret og styrket.

Endelig er det et primaert fokus at sikre de saerligt udpegede
bevaringsvaerdige huse, da de har afggrende betydning for
bevaringsvaerdien indenfor hvert kvarter og det samlede
kulturmiljg. Derfor har lokalplanen til formal at bevare og
fremme de baerende bygningsvaerdier og kvaliteter, sa de
fastholdes - ogsa ved fremtidige til- og/eller ombygninger.



Strib Fyr i

Figur 2 Hﬂjdedrget med grgnne skraenter og god udsigt har medvirket til at
Strib er en attraktiv bosaetningsby. (Foto: Google Earth)
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Figur 3 Strib ligger ved indsejlingen til Lillebaelt.
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BESTEMMELSER

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om
planlaagning med senere lovaendringer fastleegges hermed
falgende bestemmelser for det i § 2 nsevnte omrade:

§1.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

§ 2.

§ 2.1.

o at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal.
Desuden kan indpasses centerfunktioner som
butikker, service mv., inden for et afgraenset
omrade,

o at sikre, ny bebyggelse tilpasses omradets
karakter og kulturmiljgmeessige vaerdier ift.
omfang, placering og arkitektur,

e at sikre bevaring af bevaringsveerdig bebyggelse,

e at sikre et udtryk af haveby, med beplantede
forhaver og grgnne gadeforlgb.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
opdeles i folgende 5 delomrader, jf. kortbilag 2:
B1 - Skraentkvarteret/Ngrre Allé

B2 - Havebykvarteret/Allégaderne

B3 - Landsbykvarteret/Rolighedsvej

B4 - Hovedgadekvarteret/Vestergade syd

B5 - Strib Feergegaard

C1 - Hovedgadekvarteret/Vestergade nord

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikelnumre af
Strib Feergegdrd, Strib-Rgjleskov:

Delomr8de B1 - Skraentkvarteret/Ngrre Allé:

matr. nre. lamr, 1lanx, lang, 1lanr, lans, lant, lavt,
lams, 11, 1lavee, 1m, 1n, 10, laa, leep, 1gt, 1lt, lees,
1xn, 1xm, lev, larz, 1lavb, 1fn, 1labv, labx, lapee,
1mee, 1hi, 1s, 1r, 1q, 1p, 1If, 1zc, 1li, 1sae, 1laag,
ladk,1ng, 1qv, 1qu, 1Im, 1sd, 1rv, 1kr, 1le, 1afh,
lavqg, 1sm, 1hn, 1hm, 1hl, 1hk, 1fe, 1gx, 1dg, 1tp,
1ts, 1zc, 1tr, 1tv, 1tqg, 1tu, 1gv, 1tt, 1vg og del af 1e
og vejlitra 7000a og 7000ap

Delomréde B2 - Havebykvarteret/Allégaderne:

matr. nre. lahy, 1vn, 1xr, 1hc, 1luc, 1rf, 1ld, 1afg,
loz, 1ahr, 1gi, 1lir, 1is, 1it, 1liv, 1ix, 1kp, 1kq, 1kt,
1ks, lada, 1ku, 1kv, 1ahb, 1air, 1ael, 1kz, 1dn, lavz,
1do, 1dh, 1di, 1ez, 1ug, 1uh, 1Ir, 1oy, 1lq, 1ox, 1lp,
llo, 1In, 1aer, laes, 1me, 1gg, lacp, lacz, 1te, 1lic,

10
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1zg, 1gs, 1gu, 1nd, 1kd, 1kh, 1kg, 1pee, 1gr, 1si, 1sk,
leet, 1mf, 1na, 1aer, 1gl, 1em, lack, lacd, lacx og
del af 1e

Delomrdde B3 - Landsbykvarteret/Rolighedsvej:
matr. nre. 1cd, 1ch, 1gi, 1ck, 1acl, 1mi, 1mk, 1cf,
1ml, 1cm, 1cc, 1gb, 1mt, 1cl og vejlitra 7000b

Delomrdde B4 - Hovedgadekvarteret/Vestergade syd:
matr. nre. 1gb, 1gc, 1ki, 1kk, 1kl, 1lo, 1gv, 1ms,
1mh, lya, 1yb, 1yc, 1yd, 1ye, 1vo, 1lup, 1xf, 1lugq,
1vg, 1xa, 1xb, 1xc, 1xd, 1xe, 1hv, 1hu, 1fp, 1ahl, 1fu,
lea, 1ha, 14f, 1op, 1ge, 1lur, 1sa, 1sb, 1ul, 1xz, 1uo,
lun, 1yl, 1mg, 1gn, 100, 1mg, 1rg, 1xo0, 1mp, 1lee,
1xy, 1xee, 1tf, del af 1e og vejlitra 7000b

Delomrdde B5 - Strib Feergeg8rd:
Del af matr. 1 avr,

Delomréde C1 - Hovedgadekvarteret/Vestergade nord:
matr. nre. 1an, lax, lav, 1lao, 1bb, 1bc, 1bd, 1ka,
lig, lizse, 1hf, 1ags, lahs, 1gs, 1ug, lid, 1dq, 1fi, 1cv,
1cx, laeg, 1cy, 1dp, 1lek, 1fg, 1ga, 1pl, 1ss, 1ng, lke,
1hz, 1iq, 1go, lakz, 1fee, 1br, 1bqg, 1lab, lavy, 1fg,
1bp, 1bo, 1bk, lac, 1hq, del af 1e og vejlitra 7000b,

Samt alle parceller, der efter den 10. december 2021
udstykkes inden for omradet.

§ 2.2. Lokalplanomradet ligger primaert i byzone, mens en
mindre del ligger i landzone, jf. kortbilag 1.
Landzonearealer overfgres til byzone ved denne
lokalplans endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse.

§ 3. Omradets anvendelse

§ 3.1. I delomrade: B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal boliger
veere heldrsboliger.

Omrédets beboere m§ drive egen virksomhed fra egen bolig i
form af liberalt erhverv eller lignende under forudsaetning af:

e At virksomheden drives af den der bor pd ejendommen,
e At der ikke er ansatte i virksomheden,
e At ejendommens karakter af bolig ikke aendres,

e At virksomheden ikke medfagrer behov for parkering uden
for grunden.



BESTEMMELSER 5

Delomrdde B1: Skreentkvarteret/Norre Allé:

§ 3.2. Delomrdde B1, ma kun anvendes til boliger som
enkeltstaende dben-lav bebyggelse og etageboliger,
som har karakter af villa bebyggelse.

Delomrdde B2 og B3: Havebykvarteret/Allégaderne og

Landsbykvarteret/Rolighedsvej:

§ 3.3. Delomrade B2, B3 ma kun anvendes til boliger som
enkeltstaende aben-lav bebyggelse.

Delomrdde B4: Hovedgadekvarteret/Vestergade syd:
§ 3.4. Delomrade B4 ma kun anvendes til boliger.

Delomréde B5 - Strib Feergegérd:

§ 3.5. Ingen yderligere bestemmelser ang. anvendelse. Se
gaeldende Lokalplan, nr.32.17 "Boligbebyggelse ved
Vestergade og Tjeerepletten i Strib”.

Delomrdde C1 - Hovedgadekvarteret/Vestergade nord:

§ 3.6. Delomrade C1 ma kun anvendes til boliger og
lokal< <centerformal, i form af butikker, service og
offentlige formal og mindre erhverv.

Da Vestergade er Stribs hovedgade med en mere bymeaessig
karakter, kendetegnet ved en teettere bebyggelse og forskellige
typer af boliger, tillades her variation i boligtyperne, nér
bebyggelsen har karakter af villa bebyggelse. Det betyder at
der er mulighed for enkeltstdende villabebyggelse,
dobbelthuse, raekkehuse og etageboliger.

§ 4. Udstykning
Delomréderne: B1, B2, B3, B4 og C1:

§ 4.1. I delomraderne: B1, B2, B3, B4, C1, ma der ikke
foretages aendringer i den eksisterende matrikulaere
struktur, og arealoverfgrsel tillades ikke.

Strib Haveby er karakteriseret ved at der er rum mellem
husene, med areal til gron beplantning. Det er gnsket at
bevare dette luftige udtryk og derfor m& ingen matrikler
hverken udstykkes, sammenlaegges eller arealoverfores.

Delomréde B5 - Strib Feergegérd:

§ 4.2. I delomrade B5 geelder ingen bestemmelser, ang.
udstykning. Se gaeldende Lokalplan, nr. 32.17
"Boligbebyggelse ved Vestergade og Tjaerepletten i
Strib”.

8§ 5. Veje, stier og parkering

Bestemmelserne for veje, stier og parkering geelder kun ved
nye anlaeg. De nuvaerende trafikforhold er fortsat gaeldende og
anses som eksisterende lovlig anvendelse.

12
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Veje:
Delomréderne: B1, B2, B3, B4 og C1:

§5.1. 1 delomraderne: B1, B2, B3, B4 og C1, skal veje
fremtraede med havebypraeg, i form af vejtraeer og
fortov i begge vejsider, jf. princippet pa figur 2.

- ~ae -__ﬁ ,._.?7.\_.-.~

N NV S S
X L & X
& &
((Q <(() ((0 ((OQ\
Figur 4 Princip for bevaring af vejforleb med havebypraeg i
lokalplanomré&det.
Rabatter:

Delomrdderne: B1, B2, B3, B4 og C1:

§ 5.2. I delomraderne: B1, B2, B3, B4 og C1, skal rabatter
fremsta beplantede med underbeplantning i form af
graesser, vilde blomster, urter mv., der bidrager til
gget biodiversitet.

Figur 5 Karakteristiske gragnne vejforlob med vejtreeer
i blgde rabatter og fortove med gule klinker.

Fortovsbelaegning:
Delomréderne: B1, B2, B3, B4 og C1:

§ 5.3. I delomraderne: B1, B2, B3, B4 og C1, skal
fortovsstraekninger belagt med gule teglklinker
bevares, og skal, ved omlagning, genetableres med
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gule teglklinker, som sa vidt muligt, er i samme farve
og type. jf. kortbilag 4.

Delomr8de B2:

§ 5.4. I delomrade B2 skal fortovsbelaegninger pa
Scharlingsvej og Minstervej erstattes af gule
teglklinker nar der er omlaegning og/eller
nyetablering, i hele fortovets bredde og i en samlet
lengde som er over 30 m.

De gule teglklinker er et seerligt karaktertraek i de aeldre gade-
forlgb i Strib, og skal derfor bevares som en del af kultur-
miljoet. Det er hensigten, at der pd sigt sker en omlaegning til
gule teglklinker p§ alle fortovsstraekninger i delomr8de B2.

Figur 6 Eksempel p§ overgang mellem forhave og vejareal, med
karaktergivende grgn forhave med lav hak og lavt stakit, der
giver god visuel kontakt mellem huse og gaderum.

Overkorsel
Delomréderne: B1, B2, B3 og B4:

§ 5.5. I delomraderne: B1, B2, B3 og B4, ma den enkelte
ejendom maks. have en overkgrsel

-Ved ejendomme med bredde mod gaden op til 11 m.
ma overkgrslen max. have en bredde pa 3.5 m.

- Ved ejendomme med bredde mod gaden mere end
11. m. m3 overkgrslen max. have en bredde p3 5 m.

Delomr8de C1:

§ 5.6. I delomrade C1 ma den enkelte ejendom maks. have
en overkgrsel som ikke ma overstige en bredde pa 6
m.

14
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Stiadgange og stiforbindelser:
Delomréderne: B1, B2, B3, B4 og C1:

§ 5.7. I delomrdderne: B1, B2, B3, B4 og C1, skal
stiadgange og stiforbindelser, markeret p& kortbilag 4,
bevares.

Delomr&de B1:

§ 5.8. I delomrade B1 skal stiforbindelse A-A have et
stiudlaeg pd min. 3 m. og en stibredde p& min. 1.50
m. og skal fremtraede med permeabel fast belaegning,
og med en markant grgn beplantning i kanterne.

§ 5.9. Stiforbindelse B-B skal have et stiudlaeg pa min, 2 m.
og en stibredde pa min. 1.20. m. og skal fremtraede
med permeabel fast belsegning.

Delomrdderne B2 og C1:

§ 5.10. I delomraderne B2 og C1 skal stiforbindelse C-C have
et udleeg p@ min. 1.50 m. og en bredde pa min. 1.00
m. og skal fremtraede som trampet sti, eller med
permeabel fast belaegning.

Delomr&de B3:

§ 5.11. I delomrade B3 skal stiforbindelse D-D skal have en
bredde pa min. 1 m. og skal fremtreede med
permeabel eller fast belaegning.

Permeabel beleegning kan for eksempel vaere, grus, armeret
graes mm.

Parkering:
Delomréderne: B1, B2, B3, B4 og C1:

I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 skal udlaegges
parkering ved ny bebyggelse efter fglgende minimum
krav:

o Aben/lav: 2 p-pladser pr. bolig
e Teaet/lav: 12 p-pladser pr. bolig
e Etagebolig: 12 p-pladser pr. bolig

e Butikker: 1 p. p-plads pr. 50 m2Kontor og lign: 1
p. p-plads pr. 100 m2

e Daginstitution:1 p-plads pr. 50 m2

e Forsamlingshuse, bibliotek og lignede: 1 p-plads
pr. 10 pers. bygningen er godkendt til.
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Gadebelysning og skiltning:
Delomréderne: B1, B2, B3, B4 og C1:

§ 5.12.

§ 5.13.

§ 5.14.

I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 skal
gadebelysning vaere i form af parklamper med en
lyspunkthgjde pd@ maks. 4 m.

Der skal anvendes et gennemgaende design for
belysning og gvrigt byudstyr, som harmonerer med
havebykarakteren i lokalplanomradet.

Skiltning langs veje og stier ma kun veere i form af
faerdselsskiltning.

Delomr&de B5:

§ 5.15.

I delomrade B5 geelder ingen bestemmelser ang.
trafik og veje. Se gaeldende Lokalplan, nr.32.17
"Boligbebyggelse ved Vestergade og Tjaerepletten i
Strib”.

8§ 6. Tekniske anlaeg
Delomréderne B1, B2, B3, B4 og C1:

§6.1.

§6.2.

§ 6.3.

§ 6.4.

§ 6.5.

§ 6.6.

§6.7.

I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 skal alle
ledningsanlaeg o.l. fremfgres under terraen.

I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 skal ny
bebyggelse tilsluttes det offentlige kloaknet i
overensstemmelse med kommunens spildevandsplan.

I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 ma
ladefaciliteter ikke opsaettes p@ bebyggelsens facade
mod gadesiden.

I delomraderne B1, B2, B3, B4, C1, ma antenner,
paraboler og gvrige tekniske anlaeg, som for eksempel
varmepumper, ikke opsaettes pa facaden ud mod
gade, og skal placeres med stgrst mulig afstand til
naboer og stier og saledes, at de er sa lidt synlige som
muligt fra naboomrader samt veje og sti.

I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 skal tekniske
installationer og anlaeg, sdsom ventilation o.l. ved
erhvervs- og servicefunktioner, sa vidt muligt
integreres i bygningskroppen. Alternativt skal
installationer og anlaeg placeres og udformes, sd de er
sa lidt synlige fra veje og stier i og omkring
lokalplanomradet som muligt.

I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 ma ny
bebyggelse kun udformes med anlaeg for solenergi

eller lignende anlaeg for vedvarende energi, nar denne
funktion er integreret i tag- eller facadematerialet.

I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 ma anlaeg for
solenergi eller lignende anlag for vedvarende energi,
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ikke medfgre blaending eller andre gener for naboer,
genboer eller forbipasserende og skal derfor
fremtraede antirefleksbehandlede.

§ 6.8. I delomraderne B1, B2, B3, B4, C1, ma der kun
opsaettes varmepumpeanlaeg udvendigt pa
bevaringsveerdig bebyggelse jf. kortbilag 3. pa den
facade som vender lzengst veek fra gade og sti.

§ 6.9. I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 ma der m3 ikke
opstilles vindmgller og/eller hustandsmgller.

§ 6.10. I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 skal der
etableres areal til affaldslgsninger i overensstemmelse
med Middelfart Kommunes retningslinjer for
renovation. Faelles affaldslgsninger - f.eks. i form af
nedgravede lgsninger skal udfgres som en
velintegreret del af vejarealer.

Hensigten med bestemmelse § 6. stk. 6.11 er at efterleve de
lobende andringer i affaldslovgivningen, hvor der bl.a. stilles
krav til sortering i flere fraktioner.

§ 6.11. I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 ma tekniske
anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstation,
kloakpumpestation o.l. maksimalt vaere 3,5 m hgje og
skal afskaermes af beplantning.

§ 6.12. I delomrdderne B1, B2, B3, B4 og C1 tillades
mobilantenneanlzeg ikke.

Delomr&de B5:

§ 6.13. I delomrade B5 er der ikke medtaget bestemmelser
ang. tekniske anlaeg. Se geeldende Lokalplan, nr.32.17
"Boligbebyggelse ved Vestergade og Tjaerepletten i
Strib”.

8§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

Bevaringsveaerdi bebyggelse:

§7.1. 1 delomraderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 ma
bevaringsvaerdig bebyggelse med SAVE vaerdi 1-5 ikke
nedrives, ombygges eller andres uden kommunens
tilladelse, jf. kortbilag 3. Jaevnfgr endvidere § 8,
"Bebyggelsens ydre fremtraeden”.

Ny bebyggelse,
boligdelens hovedhus og sekundaer bebyggelse:

Bestemmelserne om byggelinjer skal medvirke til at viderefgre
det nuvaerende disponeringsprincip, hvor bebyggelsernes
placering i de enkelte gader, bidrager til et sammenhaengende
gaderum i form af ensartet afstand til gaden.

Delomréderne B1, B2, B3, B4 og C1:
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§ 7.2. 1 delomrade B2, B3, B4 og C1 skal mindst en facade
af hovedhusets boligdel, placeres i byggelinjen. Dog er
undtaget hjgrnegrunde med 2 byggelinjer, hvor
mindst en facade skal placeres i skeeringspunktet
mellem de to byggelinjer.

Delomr&de B1:

§ 7.3. I delomrade B1 skal boligdelens hovedhus, placeres
med en facade i en afstand af 10 m. til vejskel, som
vist med signatur: "Byggelinje D” pa kortbilag 4.

Delomr&de B2:

§ 7.3. I delomrade B2, pa den nordlige side af Scharlingsvej,
Korsvejs Allé og Minstervej, skal boligdelens
hovedhus, placeres med mindst en facade i en afstand
af 4 m. til vejskel, som vist med signatur: “Byggelinje
A" pa kortbilag 4.

§ 7.4. I delomrdde B2, pa den sydlige side af Scharlingsvej,
Korsvejs Allé og Mlnstervej, skal boligdelens
hovedhus, placeres med mindst en facade i en afstand
af 6 m. til vejskel. som vist med signatur: “Byggelinje
C” pa kortbilag 4.

Delomr&de B3:

§ 7.5. I delomrade B3 skal boligdelens hovedhus, placeres
med mindst en facade i en afstand af 5 m. til vejskel,
som vist med signatur: "Byggelinje B” pa kortbilag 4.

§ 7.6. Der ma ikke placeres bebyggelse i omrade omfattet af
retningslinje for oversvgmmelse, matr. 1cl, Strib
Faergegaard, Strib Rgjleskov, som vist pa kortbilag
1"Strib Feergegaard, Strib Rgjleskov, som vist pa
kortbilag 4.

Delomréde B4 og C1:

§ 7.7. 1 delomrdde B4 og C1 skal den primaere bebyggelse
placeres med en facade i en afstand af 5 m. til
vejskel, som vist med signatur: “Byggelinje B” pa
kortbilag 4.

Delomr&de B1:

§ 7.8. I delomrade B1, skal sekundeser bebyggelse som
garager, carporte, redskabsskure, drivhuse o.l.
placeres i en afstand, som ikke overstiger 5 m. fra
vejskel, som vist med byggelinje pa kortbilag 4
byggelinjer.

§ 7.9. I delomraderne: B2, B3, B4 og C1 skal sekundaer
bebyggelse som garager, carporte, redskabsskure,
drivhuse o.l. placeres enten med facade i, eller bag de
pa kortbilag 4 viste byggelinjer.

18



BESTEMMELSER 5

Hgjde pd ny bebyggelse:
Delomréderne B1, B2, B3, B4, og C1:

§ 7.10. I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 ma ny
bebyggelse opfgres i maks. 2 etager og den
maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 m.
malt efter reglerne i bygningsreglement, for sa vidt
angar naboskel og sti. Mod vejskel m& bygningshgjden
antage maks. 8.5 m. uanset afstand til vej.

§7.11. 1 delomraderne B1, B2, B3, B4, og C1 kan Middelfart
Kommune dog give saerlig tilladelse til, at ny
bygningshgjde fastsaettes, sa den tilnsermer sig
husraekken, nar nabobygningerne til nybyggeri er
hgjere end 8,5 m, og det er "huludfyldning” i en
husraekke.

I nogle gader varierer husenes hgjde mellem 8,5 til ca. 13 m,
og for at tilpasse ny bebyggelse til eksisterende
bygningshgjder, kan der gives tilladelse til en hajere
bygningshgjde, der tilpasser sig husreekken, sddan at
husreekken i gadebilledet fremstdr harmonisk.

Bebyggelsesprocent:

Delomrdderne B1, B2, og B3:

§ 7.12. I delomraderne B1, B2 og B3 ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 30 for den
enkelte ejendom.

Delomrédderne B4 og C1:

§ 7.13. I delomraderne B4 og C1 ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 40 for den enkelte ejendom.

Delomr8de C1:

§ 7.14. 1 delomrade C1 ma der etableres butikker, som
indenfor afgraensningen ikke ma overstige et samlet
areal pd maks. 1.500 mz2.

§ 7.15. Den enkelte butik inkl. personalefaciliteter o.l. ma ikke
overstige 250 m2,

Delomr&de B5:

§ 7.16. I delomrade B5 geelder ingen bestemmelser ang.
hgjde og bebyggelsesprocent. Se gaeldende Lokalplan,
nr. 32.17 "Boligbebyggelse ved Vestergade og
Tjeerepletten i Strib”.
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8§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Nybyggeri samt om- og tilbygning til ikke-
bevaringsvaerdig bebyggelse:

Hensigten med bestemmelserne for fremtidigt nyt boligbyggeri
og alle til- og ombygninger er at sikre de eksisterende
kvaliteter for omrdet i nybygningernes kvalitet og
arkitektoniske udtryk.

Tage:
Delomréderne B1, B2, B3, B4, og C1:

§ 8.1. I delomrdderne B1, B2, B3, B4 og C1 skal den
primaere boligbebyggelse opfgres med enten
symmetrisk saddeltag, hel- eller halvvalmet tag,
pyramidetag eller mansardtag.

Taghealdningen skal vaere mellem 25-45 grader.
Andringer af eksisterende boligbebyggelse, skal
opfgres med samme tagtype som hovedhuset.

Bebyggelse ma ikke opfgres med flade tage, tage med
énsidig tag- heeldning eller forskudte tage.

Delomréderne B1, B2, B3, B4, og C1:

§ 8.2. I delomraderne B1, B2, B3, B4, og C1 ma der pa
boligbebyggelse kun anvendes ét af falgende
materialer til tagdaekning: rgd vingetegl i gammelt
dansk format, natur- og eternitskifer, falstagsten,
betontagsten med et glanstal pa maks. 10 (mat).

Delomréderne B1, B2, B3, B4, og C1:

§ 8.3. I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 ma gavl- og
tagkvistes laengde ikke overstige areal svarende til
1/3 del af tagets laengde pa den aktuelle facade eller
gavl.
Tagkviste skal friholdes fra tagets tagfod.

Sekundaer bebyggelse, tage:
Delomréderne: B1, B2, B3, B4 og C1:

§ 8.4. I delomrdderne B1, B2, B3, B4 og C1 skal tagrender
og nedlgbsrgr pa bebyggelse samt om- og tilbygninger
og al sekundaer bebyggelse, som garager, carporte,
redskabsskure, o. lign., udfgres i zink.

§ 8.5. I delomrdderne: B1, B2, B3, B4, C1 skal taghaaldning
pd sekundaere bygninger som garager, carporte,
redskabsskure o. lign. opfgres med samme
taghaeldning som den primaere bebyggelse eller med
fladt tag, dog undtaget er drivhuse.

§ 8.6. I delomraderne: B1, B2, B3, B4 og C1 skal
tagmaterialet pa sekundaer bebyggelse, som garager,
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carporte, redskabsskure, o. lign. skal udfgres enten
med tagpap eller med samme materiale som den
primaere bebyggelse, dog undtaget er drivhuse som
ma have tag i glas.

Facader, hovedhus:
I delomr8derne: B1, B2, B3, B4 og C1:

§ 8.7. I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 ma facader pa
boligdelens hovedhus herunder gavle, kun fremsta
som en af fglgende:

Blank mur af hand- eller blgdstrggne teglsten, eller
pudsede eller vandskurede facader, farver pa facader
skal vaere ensartede inden for den klassiske skala af
jordfarver, hvide og/eller grd nuancer.

§ 8.8. I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 ma den enkelte
facade pa boligdelens hovedhus, inkl. mindre
bygningsdele, maks. fremtraede med 20 % i andre
facadematerialer, som f. eks: teglspan, tree,
transparent/ translucent glas, naturskifer, eller
forpatineret metalplade.

§ 8.9. I delomraderne B1, B2, B3, B4 og C1 skal facader pa
boligdelens hovedhus, som er orienteret mod gade,
udformes med en visuel aben karakter, hvor
vinduespartier og dgre tilsammen udggr mindst 25 %
af den enkelte facade.

Bestemmelse § 8. stk. 7 til stk. 8.9 skal medvirke til at
viderefore det nuvaerende disponeringsprincip, hvor
bebyggelsernes vinduer og indgangspartier giver et visuelt
8bent udtryk ud mod gaden, hvilket bidrager til variation i
gadens udtryk og et levende gadeliv.

Delomrdderne B1, B2, B3, B4 og C1:

§ 8.10. I delomraderne B1, B2, B3, B4, C1 ma ingen
udvendige bygningsflader vaere reflekterende eller
bleendende. Glanstallet ma hgjst vaere 10 (mat).

Delomréderne B1, B4 og C1:

§ 8.11. I delomraderne B1, B4 og C1 tillades ikke udvendige
altangange og/eller udvendige trapper.

Bygningsbelysning:

§ 8.12. I delomraderne B1, B2, B3, B4, og C1 skal
bygningsbelysning opsaettes pa facaden eller
nedfeeldes i det omgivende terraen. Belysning ma ikke
blaende.

§ 8.13. I delomraderne B1, B2, B3, B4, og C1 ma der maks.
opsaettes ét facadeskilt i forbindelse med virksomhed i
egen bolig. Skilte ma kun udggre firmanavn, branche
og logo Skiltets areal m3 ikke overstige A3- stgrrelse
(42x30 cm).
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Delomr8de C1:

§8.14. 1 delomrade C1, ved erhvervs- og servicefunktioner,
ma der kun opsaette ét facadeskilt, som maks. M3
udggre et areal pa 0,5 m2 og som skal udfgres i et
diskret design med enkeltstdende bogstaver.

§ 8.15. Der ma maks. opseettes et udhaengsskilt pr
virksomhed mod gaden som maks. ma udggre et areal
pa 0,5 m2,

Delomréderne B1, B2, B3, B4 og C1:

§ 8.16. I delomrdderne B1, B2, B3, B4, og C1 tillades ikke
digitale skilte, reklameflag, som beachflag, bannere o.
lign.

Sekundzer bebyggelse, facader:
Delomrdderne B1, B2, B3, B4 og C1

§ 8.17. I delomraderne: B1, B2, B3, B4, C1 skal facader pa
sekundaer bebyggelse, som skure, garager, carporte,
redskabsskure, o. lign. enten udfgres i samme
materialer og farver som boligdelens hovedhus, eller
opfgres i enten tree eller glas eller stal, og skal
fremtraede i klassiske jordfarver eller hvide eller gra
nuancer. Dog undtaget er drivhuse, som ma have
facader i glas.

§ 8.18. I delomraderne B1, B2, B3, B4, C1 skal carporte
fremtraede lukket mod nabomatrikel og endegavl,
sadan at der mindst er 2 lukkede bygningssider.

Delomr8de C1:

§ 8.19. I delomrade C1 skal facaden ud mod gaden, pa
reekkehuse, udformes saledes det vertikale skel er
tydeligt og reekkehuset opndr karakter af byhus, i trad
med eksisterende byggeri. F.eks. i form af variation i
materiale, farve og/eller udformning.

§ 8.20. I delomrade C1 skal facader ud mod gaden pa
dobbelthuse sd vidt muligt udformes med
sammenhangende symmetri, saledes der opnas et
harmonisk helhedsindtryk.

Bebyggelse udpeget som bevaringsvaerdig bebyggelse
P& kortbilag 3 er vist hvilken bevaringsveerdi den enkelte
bygning har. Bygninger udpeget med bevaringsvaerdig 1-5 er
omfattet af bestemmelser for bevaringsveerdig bebyggelse,
som beskrevet nedenfor, § 8, stk. 19 - 28

Delomréderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1:

§ 8.21. I delomrdderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 geelder for
bygninger udpeget med bevaringsvaerdig 1-5, pa
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§ 8.22.

Tage:

kortbilag 3, at alle udvendige bygningsmaessige
andringer pa alle bygningsdele skal godkendes af
Middelfart Kommune. Det omfatter aendringer og
tilbygninger, og gaelder for eksempel ved:

e Fjernelse af skorstene eller andre bygningsdele og
-detaljer,

e Andring af tagmateriale
e Montering af kviste og tagvinduer

e /Endring af farve og overfladestruktur pa
udvendige facader

e Udskiftning af dgre og vinduer
e Andringer af sokler

I delomraderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal om- og
tilbygninger udformes sa de form- og
materialemaessigt tilpasser sig den oprindelige
bebyggelse med hensyn til arkitektonisk formsprog og
materialemaessig sammenhaeng.

Der kan, pa baggrund af kommunens vurdering,
opnas tilladelse til etablering af tilbygninger, der
afviger fra den bevaringsvaerdige bebyggelses
gennemgadende karakteristika. Dette dog kun under
forudseetning af, at til- og ombygninger udfgres med
god arkitektonisk og materialemaessig kvalitet, og at
Middelfart Kommune vurderer at der kan opnas et
arkitektonisk samspil med den oprindelige bebyggelse.

Alle om- og tilbygninger forudsaetter, at der opnas
tilladelse fra Middelfart Kommune. Tilladelsen kan
opnas efter en samlet vurdering, med afseaet i de
bevaringskarakteristika, som fremgar af SAVE
registreringen, herunder f.eks. bygningens stilart,
farveholdning, tagform, fagdeling, vinduestyper,
arkitektoniske detaljer osv.

Delomréderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1:

§ 8.23.

§ 8.24.

I delomraderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal tage
som udgangspunkt daekkes med samme tagmateriale
som bygningen oprindeligt er opfgrt med.

I delomraderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal der, ved
udskiftning af taget, anvendes traditionelle
tagmaterialer med et glanstal pa maks. 10 (mat).

Ved traditionelle materialer menes fglgende: rod vingetegl i
gammelt dansk format, eternit- og naturskifer, betontegl! eller
falstagsten.
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§ 8.25. I delomrdderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal
bygningens oprindelige gesims eller udhaeng bevares
eller genskabes i sin oprindelige udformning.

§ 8.26. I delomraderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal
tagrender og nedlgb udfgres i zink.

§ 8.27. I delomraderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal
skorstene i videst muligt omfang, bevares eller
genskabes med samme placering og udformning.

Kviste og tagvinduer:
Delomréderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1:

§ 8.28. I delomraderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 ma kviste og
tagvinduer tilfgjes i mindre omfang nar Middelfart
Kommune vurderer at de ikke virker arkitektonisk
dominerende i deres stgrrelse og udformning.

§ 8.29. 1 delomraderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal tagryg
og tagfod p& bygninger friholdes for
gennembrydninger med kviste og tagvinduer.

§ 8.30. I delomraderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal kviste,
som udgangspunkt, placeres harmonisk pa tagfladen
eller s de flugter med vinduer i facaden.

§ 8.31. I delomrdderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal
kvisttage udfgres med samme materiale som taget pa
bygningen. Alternativt kan anvendes zink eller tagpap.

§ 8.32. I delomraderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 ma flunker
pa kviste maks. veere 150 mm brede og veere beklaedt
med enten zink eller malet trae eller vaere murede
eller pudsede.

§ 8.33. I delomrddernenB1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal
kvistvinduer, som udgangspunkt, have samme bredde
som facadevinduerne og en hgjde pa ca. 3/4 af de
nedenstdende vinduers hgjde.

Facader:
Delomréderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1:

§ 8.34. I delomraderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal
ydervaegge, som er opfgrt i blankt murveaerk, bevares
og ma ikke pudses eller vandskures. Ved omfugning
eller reparation af murvaerk skal det tilstraebes, at
sten og fuge udfgres i samme sten- og mgrteltype,
som det oprindeligt er udfgrt med.

§ 8.35. I delomraderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal
pudsede facader fremtraede i en homogen og ensartet
farvetone i klassiske jordfarver.

§ 8.36. I delomraderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal alt
treeveerk pa bebyggelse, fremsta malet i klassiske
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jordfarver, hvid eller grd nuancer. Dette omfatter
treevaerk pa alle bygningsdele.

Vinduer og dgre:
Delomréderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1:

§ 8.37. I delomrdderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal
oprindelige originale dgre og vinduer, i stgrst muligt
omfang, bevares.

§ 8.38. Ved udskiftning af dgre og vinduer skal deres
oprindelige proportionering, opsprosning og
detaljering bevares eller genskabes. Dgre og vinduer
skal udfgres i ren traekonstruktion.

Vinduer og dgre i plast samt i tree-alu tillades ikke.

Sekundaer bebyggelse, facader:
Delomréderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1:

§ 8.39. I delomrdderne: B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal
facader pa sekundaer bebyggelse, som skure, garager,
carporte, redskabsskure, o. lign. enten udfgres i
samme materialer og farver som boligdelens
hovedhus, eller opfgres som traekonstruktion med
facader i trae, hvor farven skal vaere klassiske
jordfarver eller hvide eller gra nuancer. Dog undtaget,
er drivhuse som ma udfgres i glas.

§ 8.40. Pladebeklzedning tillades ikke.
Sekundzer bebyggelse, tage:

§ 8.41. I delomrdderne B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal
taghaeldning pa sekundaere bygninger som garager,
carporte, redskabsskure o. lign. opfgres med samme
taghaeldning som boligbebyggelsen eller med fladt
tag. Dog undtaget er drivhuse.

§ 8.42. I delomraderne: B1, B2, B3, B4, B5 og C1 skal
taghaeldning pa sekundaere bygninger som garager,
carporte, redskabsskure o. lign. opfgres med samme
taghaeldning som boligbebyggelsen eller med fladt
tag. Dog undtaget er drivhuse.

8§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

Beplantning og hegning:
Delomréderne B1, B2, B3, B4, og C1:

§9.1. 1 delomraderne B1, B2, B3, B4, og C1 skal forhaver,
betegnet som arealet mellem byggelinje og vejskel,
fremtraede beplantede med en markant grgn karakter.

§ 9.2. I delomraderne B1, B2, B3, B4, og C1 ma haek,
beplantning og stakit, i forhaver, ikke overstige en
hgjde pa 1,20 m. Dog er undtaget enkeltstdende
traeer og/eller buske.
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Figur 7 P§ forareal m&8 beplantning ikke overstige 1.20 m.

§ 9.3. I delomrdderne B1, B2, B3, B4, og C1 skal stakit
fremsta i malet i klassiske jordfarver eller hvid eller
sort eller grd nuancer.

§ 9.4. I delomraderne B1, B2, B3, B4, og C1 skal gvrig
hegning i omradet vaere levende hegn i form af haek.
Dog mod egen matrikel opseettes tradhegn i samme
hgjde som haek. Tradhegn ma ikke veere synlig fra
Vej.

Belzegning:

Delomréderne B1, B2, B3 og B4:

§ 9.5. I delomraderne B1, B2, B3 og B4 ma max 30% af den
enkelte ejendoms areal fremsta etableret med belagte
flader.

§ 9.6. I delomraderne B1, B2, B3 og B4 ma det belagte areal
af forhavearealet, betegnet som arealet mellem
byggelinje og vejskel, max udggre 1/3 del af
forhavearealet, herunder ogsa permeabel beleegning.

Delomr8de C1:

§ 9.7. I delomrade C1 tillades op til 80 % af den enkelte
ejendom etableret med belagte flader.

I delomr8de C1 (Hovedgadekvarteret/Vestergade nord) er der
en mere bymeaessig karakter, og der m8 vaere erhverv og
butikker. Derfor tillades en hgjere grad af belaegning.

Bestemmelserne stk. 9.1 til 9.7 skal medvirke til at understgtte
at havebyens gader fremstar med deres karakteristiske granne
udtryk, og at der er visuel gron forbindelse mellem haverum og
gaderum, sddan at der sikres en harmonisk overgang mellem
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det private og det offentlige rum.
Forhaven kan for eksempel indrettes med haek og/eller
beplantning, eller med en 8ben overgang, uden haek eller bed.

Figur 8 Billedet ovenfor viser et eksempel p8 lavt stakit i
havebyen. (Foto: Gadefoto)

Belysning:

Delomréderne: B1, B2, B3, B4, og C1:

§ 9.8. I delomradderne B1, B2, B3, B4, og C1 skal udvendig
belysning i haver, veere afskeermet, s det ikke
blaeender naboer samt forbipasserende og ma
maksimalt have en lyspunktshgjde pa 3 m.

Oplag:

Delomréderne: B1, B2, B3, B4, og C1:

§9.9. 1 delomraderne B1, B2, B3, B4, og C1 ma udendgrs
oplag, ikke placeres i areal mellem vejskel og
byggelinje. Oplaget ma ikke vaere synligt fra vej.

Dette omfatter for eksempel campingvogne, bade,
trailere o. lign.

Terraenregulering:

Delomréderne: B1, B2, B3, B4, og C1:

§ 9.10. I delomraderne B1, B2, B3, B4, og C1 ma
terraenregulering kun udfgres i et omfang svarende til
maks. +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen.

§ 9.11. I delomrdderne B1, B2, B3, B4, og C1 skal
terraenregulering udfgres blgdt afrundet og ikke
naermere skel end 1 m.

§ 9.12. I delomraderne B1, B2, B3, B4, og C1 skal der, ved
behov for etablering af stgttemur indhentes tilladelse
fra Middelfart kommune.

Delomr8de B5:

§ 9.13. Ingen bestemmelser ang. ubebyggede arealer. Se
galdende Lokalplan, nr.32.17 "Boligbebyggelse ved
Vestergade og Tjeerepletten i Strib”.

8§ 10. Grundejerforening
Ingen bestemmelser.
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§ 11. Miljeforhold
Ingen bestemmelser.

8§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse
§ 12.1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:
e der er etableret parkering, jf. § 5.5,

e der er sket tilslutning til det offentlige kloaknet, jf.
§6

8§ 13. Eksisterende planer

Ingen geeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter.

§ 14. Servitutter

Ingen bestemmelser.

8§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

§ 15.1. Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af
planen, i fglge Planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i
planen.

§ 15.2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere vasentlige a&ndringer kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

§ 15.3. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
planen.

§ 15.4. Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er
omfattet af de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggelovgivningen.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort ma de ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der gaelder efter Planlovens §
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17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse
af ejendomme inden for omradet kan dog fortssette som hidtil.
Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentligt bekendtgjort af Byradet, dog hgjst 1 ar efter
offentligggrelsen. De blivende retsvirkninger fremgar af
lokalplanens § 15.
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VEDTAGELSESPATEGNELSE

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Middelfart Byrad den
8. maj, 2023

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Planforslaget var offentliggjort p& Middelfart Kommunes
hjemmeside fra d. 16. november, 2022 til d.18. januar 2023
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REDEGORELSE

BYEN STRIB - HISTORISK RIDS

Strib er placeret pa et hgjdedrag pa pynten ud mod
indsejlingen til Lillebeelt. Strib opstod som fiskerleje i 1500-
tallet. Da faestningsbyen Fredericia blev anlagt i midten af
1600-tallet anlagdes ogsa Sofieodde, der bestod af en mindre
ringvold med bastioner i Strib for kontrol af Lillebaelt. Der
anlagdes ogsa et faergeri og en feergegdrd, men i mange ar var
der kun fa bebyggelser.

Det sendrede sig med &bningen af jernbanen Nyborg-
Middelfart i 1865. Aret efter kom banen til Strib, hvor station
og feergeoverfart til Fredericia gav beskaeftigelse til et stort
antal arbejdere, der bosatte sig i mindre boliger i omradet
langs den nye faergehavn. I 1898 blev faergegarden omdannet
til badehotel og Strib udviklede sig som ferie- og villaby.
Vestergade blev byens hovedgade med mindre huse beboet af
handlende og handvaerkere. Omradet fra Vestergade til
Nordstranden udstykkedes og frem til 1920 blev omradet
bebygget med store villaer i forskellige tidstypiske stilarter.

A

T

Figur 9 Feerge Strib-Fredericia

Med &bningen af Lillebaeltsbroen i 1935 nedlagde man
stationen og jernbanefaergen, men en mindre faerge sejlede
fortsat mellem Strib til Fredericia frem til 1970. Udviklingen var
begraenset, men i 1950”erne anlagdes bl.a. industri-
virksomheder pa faergeterreenet. I 1960”erne og 1970”erne
blev store omrader udstykket til parcelhuse sydgst for byen. I
1990”erne begyndte en ny byggeperiode med bl.a. udstykning
af feergeterraenet. I dag er Strib en forstad til Middelfart med
mange pendlere til Trekantomradet og Odense.
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Figur 10 Historiske og topografiske kort over Strib, der viser byens placering
p8 pyntens hgjdedrag. Hovedgaden og banen blev anlagt, hvor der var lettest
og mest tgrskoet adgang. Hgjdedraget er i dagfuldt bebygget og afgraenser
hvad, der kunne kaldes den historiske bymidte.

Kulturmiljger i Strib

Bebyggelsen og gaderummene i den historiske bymidte ved
pynten udggr en raekke bevaringsvaerdige kulturmiljger, der
tilsammen understreger Stribs overordnede karakter af grgn
"haveby” og derfor er af kulturhistorisk interesse.
Havebyidealet, der voksede frem i begyndelsen af 1900-tallet,
er kendetegnet ved abne og lave boligbebyggelser i grgnne
frodige omgivelser - bade i form af haver og grgnne gadeforlgb
- og ofte med en placering taet pa en stgrre by.

Kulturmiljgerne i Strib omfatter konkret fem kvarterer, der er
udpeget i kraft af deres saerlige identitet og kvaliteter og
afgraenset i hver sit delomrade. De har fglgende navne:
"Skraentkvarteret”, "Havebykvarteret”, “Landsbykvarteret”
,"Strib Feergegard” og "Hovedgadekvarteret”. Herunder fglger
en beskrivelse af hvert enkelt kvarter.

Figur 11 Karakteristisk for havebyarealet, er den 8bne overgang mellem
forareal og gade.
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Figur 12 Delomr&de B1.

Skraentkvarteret/Norre Allé (Delomrade B1) Skraentkvarteret”
ligger langs Ngrre Allé og udggr en del af det aldre nordlige
Strib. Denne del af byen er i seerlig grad praeget af dens
historie som mondaen ferieby med store villaer med udsigt ud
over den nordlige skraent mod indsejlingen til Lillebaelt.
Kvarteret er udbygget fra perioden omkring ar 1900 og frem til
i dag.

Som i den traditionelle haveby er husene orienteret mod gaden
med forhaver, der graenser op til den treebeplantede Ngrre Allé.
Husene ligger tilbagetrukket fra gaden i varierende afstand fra
10 m. til ca. 25 m. Kvarterets huse er for det meste stgrre
enkeltstaende villaer i 1-2 etager opfert i god arkitektonisk
kvalitet med saddeltag, der overvejende fremtraeder i rgde
tegl.

Kvarterets vigtigste karaktergivende byinventar er haekke og
gadetraeer i grgnne rabatter. Belaegning og gvrigt byinventar er
udfgrt i god dansk standard og gadebelysningen tilpasset
gadens karakter.

Kvarteret har de senere ar faet tilfert moderne huse. De nyeste
villaer fremviser en stgrre variation i tagformer og har ofte
flade tage. De =zldre huses materialer er overvejende rgde
teglsten, pudsede eller malede facader, mens de nyere huse
viser en stgrre materialerigdom.
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Figur 14. Ngrre Allé ved Korsvejs Allé, hvor der er direkte adgang til vandet.
Foto: Gadefoto.

Havebykvarteret/Allégaderne (Delomrdde B2)
"Havebykvarteret” omfatter Scharlingsvej, Korsvejs Allé og
Minstervej, der ligger nord for Vestergade og syd for Ngrre
Allé. Kvarteret er et klassisk eksempel pa en dansk bydel, der
er udbygget efter havebyidealet og har derfor hgj
bevaringsveaerdi.
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Figur 15. Delomr8de B2

Bebyggelsen bestar typisk af villabebyggelse med baghave
samt forhave, der ligger ud til gaden. Husene ligger i god, og
varierende afstand til bAde gade og nabohuse. Et
gennemgadende traek i Havebykvarteret er desuden de
karakteristiske haekke og allé treeer i grgnne rabatter.

Hovedparten af de aeldre villaer har facaden, "ansigtet” vendt
mod forhave og gade, hvilket er med til at understrege den
abne grgnne by. Husene fremstar overvejende i én etage med
udnyttet tagetage samt med saddeltag i rgde tegl eller magrk
skifer. Der er fa eksempler pa nyere arkitektur i husraekkerne i
form af parcelhuse der, atypisk for kvarteret, har lukkede gavle
mod gaden.

Bebyggelsen fremstar i god arkitektonisk kvalitet med
varierede stgrrelser og i den arkitektoniske udformning og
facadeudtryk ses flere forskellige stilarter. Facadematerialet er
overvejende rgde teglsten samt pudsede eller malede facader.

o . =

Figur 16 Abne forhaver og villabebyggelse p8 Miinstervej (Foto: Google Maps.
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Figur 17 Allétraeer i granne rabatter langs gaden, er typisk for havebyen.

Landsbykvarteret/ Rolighedsvej (Delomrdde B3)
"Landsbykvarteret” omfatter bebyggelsen omkring
Rolighedsvej, der ligger mod nordvest pa spidsen af pynten.
Kvarteret rummer noget af det fgrste bebyggelse i byen
placeret ved siden af den gamle Faergegard.
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Figur 18 Delomr8de B3.

Bebyggelsen omkring Rolighedsvej er mere organisk i sin
struktur end de gvrige kulturmiljger i det aeldre Strib og minder
pa nogle punkter om en historisk landsby, jf. figur 3. Kvarteret
er preeget af blandede bygningstyper med store og sma villaer
eller dobbelthuse, der fremtraeder i én eller to etager og i
forskellige arkitektoniske stilarter.
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Alle facader vender ud mod gaden, som i de gvrige kvarterer,
men bebyggelsen har ikke de traditionelle forhaver og hakke
mod gaden. Her fungerer Rolighedsvejs vej- og sidearealer
som overgang mellem boligernes private forarealer samtidig
med, at disse er et offentligt samlende areal for kvarteret.

Sl 2 2 i)
Figur 19 Luftfoto af landsbykvarteret, ved Rolighedsvej p& spidsen af pynten.
Afgreensningen af lokalplanen, er vist med prikket signatur.
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Figur 20 Bebyggelse omkring Rolighedsvej set fra "Ved Norden Bro” (Foto:

Google Maps).

Hovedgadekvarteret/Vestergade (Delomrdde B4 og C1)
"Hovedgadekvarteret” streekker sig langs Vestergade, der er
hovedpulsaren i Strib og omdrejningspunkt for byliv og handel
og dermed ogsa et vigtigt samlingspunkt for byens borgere.
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Figur 21 Delomr8de B4.

Figur 22 Delomr8de C1.

I forhold til andre stationsbyer, der voksede frem pa samme
tidspunkt, har Strib med Vestergade en meget aben og grgn
hovedgade preeget af haekke og graesklaedte rabatter med
gadetraeer placeret langs brede fortove og sidearealer med
parkeringspladser. Den abne karakter skyldes gadens mange
boliger, der er kendetegnet ved abne forhaver, hvor man kan
se ind til livet i husene, samt abne forarealer ved butikker.
Antallet af butikker er dog begraenset og ligger primaert pd den
nordlige streekning af Vestergade. Der kan derfor skelnes
mellem hovedgadekvartets nordlige del, der repraesenterer
byens centerfunktioner og handelsstrgg, mens den sydlige del
langt overvejende bestar af boliger.
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Hovedgaden fremstar helstgbt og sammenhangende uden
huller i facaderaekken. Bebyggelsen er en blanding af
enkeltstdende stgrre og mindre huse der fremstar som villa
bebyggelse. Desuden er der et mindre antal dobbelthuse, og
reekkehuse. Desuden enkelte etageboliger. De fleste huse er i
én etage med saddeltag.

Matriklerne er smalle og dybe, hvilket visuelt giver en stgrre
taethed langs hovedgaden, ligesom bebyggelsen her er teettere
og hgjere end de gvrige bevaringsvardige kvarterer.

Husene vender primart facaden mod gaden, og gavl mod
nabomatriklen.

De zldre huse fremstar overvejende med rgde teglfacader eller
som pudsede og malede facader med en skiftende
ornamentering samt med tage i rgde teglsten, skifer eller
eternit.

Figur 24 Vestergades bebyggelse set ved Korsvejs Allé i sydgstlig retnin.

”Strib Faergegaard” (Delomrdde B5)

Strib Faergegaard og senere badehotel, er beliggende ved det
tidligere faergeleje ved Norden bro, hvorfra der var
faergeforbindelse med godstransport til Fredericia fra midt
1800-tallet og indtil Lillebaeltsbroerne blev bygget.
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Figur 25 Delomr8de B5.

Strib Faergegaard anvendes i dag til etageboliger. Samtidig er
bygningen et fint eksempel pa den tids badehotel og er en
vigtig bygning som fortaeller Stribs historie som tidligere “ferie-
bevaringsvaerdi (2).

Delomradet er omfattet af Lokalplan nr.32.17 "Boligbebyggelse
ved Vestergade og Tjeerepletten i Strib”, vedtaget august 1997,
som fortsat er gaeldende for dette delomrade. Med
neaervaerende lokalplan, nr. 210, bliver bygningen: "Strib
Feergegaard” omfattet af bestemmelser for bevaringsvaerdige
bygninger. Formalet er at bygningens arkitektur sikres
fremover.
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Figur 26 Skrfoto af delomr8de 5, med Strib Feergegaard.
Lokalplanafgraensningen er vist med prikket signatur.

LOKALPLANENS INDHOLD

Planens bevarende og bebyggelsesregulerende bestemmelser
er fastsat med henblik pa ogsa fremadrettet at sikre Stribs
identitet som “grgn haveby”, herunder de karakteristika, der
ggr sig geeldende for hver enkelt af havebyens fem
bevaringsveerdige kulturmiljger. Saledes er der bestemmelser
for bebyggelsens placering, hgjde og udformning, herunder
tagformer, materialer, farveholdning, bygningsbelysning,
skiltning samt facade- karakter.

Generelt skal ny bebyggelse samt om- og tilbygning sikres et
arkitektoniske udtryk, der er i overensstemmelse med
villabebyggelsens karaktertraek.

For at veerne om omradets karakter som aben og grgn haveby
tillades der ikke yderligere udstykning eller sammenlaegning af
den eksisterende matrikelstruktur.

Bestemmelserne er udformet med det formal at skabe en
balance mellem gnsket om, dels at sikre omradets
bevaringsveerdier til gavn for bade lokalsamfundet og byens
borgere, og dels sikre den enkelte boligejers mulighed for at
praege bade eksisterende og ny bebyggelse.

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanomradet opdeles i fem delomrader, hvor boliger skal
veaere heldrsboliger med mulighed for at drive erhverv fra
boligen.

Delomrdde B1 (Skraentkvarteret/Ngrre Allé)
Delomrade B1_er kendetegnet ved store villaer, med god plads
omkring husene. Stgrrelsen pa husene giver mulighed for at
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der i fremtiden vil kunne etableres nye boformer. For eksempel
med flere familier i samme bolig. Det vil kunne skabe en
fortaetning med flere beboere i omradet, hvilket er i tra&d med
Middelfart Kommunes veaerdier som klima venlig kommune.
Derfor er der givet mulighed for bade at etablere aben/lav
villabebyggelse og etageboliger i delomrade B1, nar det har
karakter af villa bebyggelse. For eksempel ma der ikke vaere
udvendige brandtrapper og udvendige altangange.

Delomrdde B2 (Havebykvarteret/Allégaderne) og B3
(Landsbykvarteret/Rolighedsvej)

Delomrade B2 _fastholdes som den fremstar ved lokalplanens
udarbejdelse, til boliger i form af enkeltstdende villa
bebyggelse.

Hovedgadekvarteret/Vestergade (Delomrade B4 og C1)
Delomrdde B4 og C1 kan begge kan anvendes til boliger. Der
er bade enkeltstaende villaer, dobbelthuse, reekkehuse og
etagehuse i Vestergade, og disse boligtyper tillades ogsa
fremover, ndr arkitekturen har karakter af byhus. For eksempel
ma der ikke vaere udvendige altangange og brandtrapper.

Den nordlige del af Vestergade fremstar som en handels- og
hovedgade, og derfor tillades der ogs@ mindre erhverv som
butikker og servicefunktioner. Derudover kan der vaere
funktioner med offentlige formal, som bibliotek, institution mm.

Delomrade B5 (Strib Faergegaard)

er medtaget for at sikre den bevarings vaerdige bygning, og
fastseette at boliger skal vaere heldrsboliger. Derudover
fastseettes ingen bestemmelser og geeldende Lokalplan
nr.32.17 "Boligbebyggelse ved Vestergade og Tjeerepletten i
Strib” er fortsat geeldende for delomrade B5.

Bevaring af karakteristika i havebyen

Strib haveby’s karakteristiske kendetegn er sammensat af flere
elementer som vejtraeer, grgnne rabatter, abne forhaver med
lave haekke og visuelt abne facader mod gaden. Derfor
medtager lokalplanen bestemmelser med det formal at det
bevaringsvaerdige kulturmiljg, ogsa fremover har disse
kvaliteter.

Derfor skal forhaverne fremstd markant grgnne, sa de
understgtter havebyens karakter og skaber nye levesteder for
planter og dyr, i trad med Middelfarts kommunens strategi for
gget biodiversitet i byer og langs veje. Det samme ggr sig
gaeldende for omrddets veje, rabatter, stier og
parkeringsarealer, der med vejtraeer, vilde graesser og
blomster skal bidrage til at gge biodiversiteten i omradet og
styrke havebyens gennemgdende grgnne karakter.
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Figur 27 Herover lokalplanens princip n8r beplantning p8 forhaver er under
1.20 m.

Figur 28 Herover princip hvis beplantning p8 forhaver er over 1.20 m. som
ikke er tilladt.

Det er ligeledes sikret, at de grgnne rabatter, vejtraeer og stier
fastholdes. Dette gaelder dog ikke Rolighedsvej (Delomrade B4
(Landsbykvarteret), hvis vejforlgb er mere organisk og uden
samme allé-karakter, som de gvrige veje.

Herunder gennemgas bestemmelser ang. forhaver, placering af
bebyggelse og udformning af facader mod gaden.

Forhaver ud mod gaden

Nar forhaven er synlig fra gaden, bliver helhedsindtrykket af
gaden bade gren og oplevelsesrig og der opstar samtidig en
harmonisk overgang mellem gadens- og forhavens rum.
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Derfor medtager lokalplanen bestemmelser som sikrer at
forhaven, som er det areal mellem bebyggelse og vejskel, skal
fremsta som aben grgn zone der udggr forbindelsen mellem
husenes haver og gaden. I lokalplanen reguleres det med at
denne zone skal friholdes for bebyggelse, og at beplantning
gennemgaende skal veaere lav.
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Figur 29 Eksempel p8, hvordan en lav haek skaber en halvprivat overgang
mellem hus og vej.

Vejforlob

Ngrre Allé og Korsvej Allé er kendetegnet ved, at
fortovsbelaegningen er udfgrt med gul klinkebelaegning, jf. figur
24. Belaegningen i disse gader skal bevares og er med til skabe
et karakteristisk sammenhangende “bygulv”. For at bevare
denne karakter og gge dets udstraekning, skal der, pa
Scharlingsvej og Minstervej ske en udskiftning til gule
teglklinker. Det gaelder ved tilfaelde af omlaegning af hele
fortovets bredde i en leengde der overstiger 30 m.

Figur 30 Karakteristisk gul klinkebelaegning p8 Korsvejs Allé.

Overkorsel og belaegning:

Det grgnne udtryk er ogsa sikret med at hver ejendom ma
have en overkgrsel, og der er bestemmelser der fastsaetter
omfang af areal der ma belaegges indenfor den enkelte
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ejendom. Det kan for eksempel vaere terrasser eller fliser.
Formalet er at sikre at regnvand kan sive vaek, og at
understgtte biodiversitet i omradet. I boligomraderne er det
maks. 30% af den enkelte ejendom som ma veere belagt, og i
den nordlige ende af hovedgaden er det maks. 80%, da den
del af hovedgaden har en mere bymaessig karakter.

Placering af bebyggelse:

Typisk for alle kvartererne er havebyens karaktertraek, med
fritiggende huse, med god afstand til gade og nabo.
Afstandene mellem bebyggelse og vejskel, varierer mellem 4,5,
6 og 10 m. i de forskellige delomrader. For at opna et
harmonisk gadebillede med en ensartet afstand mellem gade
og hus, er byggelinjerne fastsat efter de eksisterende forhold.

I delomrade B1 (Skraentkvarteret/Ngrre Allé) er byggelinjen pa
10 m. og i delomrade B3 (Landsbykvarteret/Rolighedsvej) og
delomrdde C1 (Hovedgadekvarteret nord) og B4
(Hovedgadekvarteret syd) er byggelinjen pa 5 m.

I delomrade B2 (Havebykvarteret/Allégaderne), Sharlingsvej,
Miinstervej og Korsvejsallé, er der forskel pa den
gennemgaende afstand mellem gade og hus. I de nordlige
sider af gaden er den gennemsnitlige afstand 4 m. og i den
sydlige side af gaden er det 6 m. P& Lokalplankort, bilag 4, er
vist de forskellige byggelinjer.

Omfang og udformning af ny bebyggelse samt om-
og tilbygning

Hgjde pa bebyggelserne

Ny bebyggelse skal tilpasses de eksisterende bygningshgjder.
Derfor ma der bygges op til en hgjde pa maks. 8,5 m.
Undtagen er, ndr der ved nyopfgrt bebyggelse er
nabobygninger med en hgjde der overstiger 8,5 m. Pa disse
grunde kan der gives tilladelse til en hgjere bygningshgjde, der
tilpasser sig husraekken, sddan at husreekken i gadebilledet
fremstar harmonisk.

Figur 31 Ny bebyggelse tilpasses husreekken, herover er husraekken
overvejende 8.5 m.

PRSI | wsile

Figur 32 Ny bebyggelse tilpasses husraekken, herover er husraekken
overvejende over 8.5 m.
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Bebyggelsesprocent

For at bevare en aben bebyggelsesstruktur, ma der i
Skraentkvarteret, Havebykvarteret og Landsbykvarteret kun
opfgres énfamiliehuse med en bebyggelse, pa 30 %

Det er gnsket at Vestergade, ogsa fremover skal bevare
kvaliteten af bymaessig handelsgade. For at bevare den tzettere
bebyggelse, og give mulighed for at kombinere bolig og
erhverv, er bebyggelsesprocenten pa 40 %.

Udformning af facade mod gade

Strib “s bebyggelse er, i alle fem kvarterer, kendetegnet ved at
facaden mod gaden fungerer som "husets ansigt” med en
saerlig detaljerigdom og abenhed i udformningen. Disse
karakteristika sikres med lokalplanen ved at der stilles krav
om, at den facade eller gavl der vender mod gaden skal
udfgres visuelt indbydende og aben, hvor abninger til
vinduespartier og dgre skal udggre mindst 25 % af facadens
samlede areal.

Figur 33 Principskitse, hvor gavlen fremst8r lukket mod gaden uden den
typiske 8benhed med gaden, hvilket ikke er i overensstemmelse med Stribs
generelle forhavekarakter, og derfor ikke tillades.

Materialevalg

I lokalplanen viderefgres kulturmiljgernes karakteristiske traek
ift. facadematerialer og farveholdning, hvor facaderne som
hovedprincip skal fremsta som blank mur, eller som pudsede
eller vandskurede facader inden for den klassiske
jordfarveskala, hvid eller i gra nuancer. Endvidere skal
tilbygninger til eksisterende bebyggelse (som ikke er
bevaringsvaerdig) udfgres i samme materialer og farver, som
hovedhuset. eller opfgres i enten trae eller glas eller stal.

For sekundaer bebyggelse geelder at der skal vaere den samme
taghaeldning, eller fladt tag og de samme materialer, undtaget
enkelset materialer. Dog er drivhus undtaget for disse
bestemmelse og kan derfor fremsta i glas.

Da ny bebyggelse skal udformes i trad med karakteristika for
det historiske kulturmiljg, og at carporte med mere end en
aben side ikke er tidstypisk for omradet, fastlaegger lokalplanen
at carporte skal veere lukket, pd 3 sider.

Tage
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Omradets eksisterende bebyggelse domineres af saddeltage,
hel- eller halvvalmet tag, eller mansardtage. Dette
karakteristika viderefgres i lokalplanen, sa tag pa ny
bebyggelse tilpasser sig de eksisterende facaderaekker og
styrker den oprindelige bygningskarakter, jf. figur 5.

Konkret betyder dette, at der ikke tillades fladt tag eller tage
med énsidig haeldning, bortset fra pd sekundaer bebyggelse
som garager, carporte, redskabsskure o.l.
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Figur 34 Eksempler p8, hvordan saddeltage og valmede tage passer med
eksisterende bebyggelse i modsaetning til huse med flade tage.

Omfang og udformning af ny bebyggelse samt om-
og tilbygning

Inden for lokalplanomradet er der p& baggrund af en
genregistrering af alle huse opfgrt indtil 1940, udpeget et antal
bevaringsvardige bygninger, jf. kortbilag 3. Bevaringsvaerdien
er en sammenfattende konkret vurdering af fem delveerdier:
Arkitektur, kulturhistorie, miljg, originalitet og tilstand. Hver
bygning vurderes p& en skala fra 1 til 9, med afsaet i SAVE-
metoden og begrundes med udgangspunkt i det enkeltes hus
og omradet.

I den offentlig tilgeengelige database fbb.dk (fredede og
bevaringsvaerdige bygninger)
https://www.kulturarv.dk/fbb/index.htm kan man finde
ejendommenes bevaringsveerdi, beskrivelser, begrundelser
samt nye og aldre fotos.
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Bygningerne har en stor betydning for boligkvarterernes
kulturhistoriske veerdi og er grundlaget pa planlaegningen for
kulturmiljgerne i Strib. Derfor ma bygninger, som er udpeget
med bevaringsveerdi: 1-5, kun ombygges eller 2ndres med
Middelfarts kommunens tilladelse, hvis det vurderes at den
oprindelige bebyggelses arkitektoniske formsprog og
materialemaessige sammenhaeng viderefgres.

Hovedintentionen med planlagningen er, at bygningerne
fastholdes eller tilbagefgres til deres oprindelige udtryk. Dette
indebzerer bl.a., at oprindelige tagformer og materialer
viderefgres og at den oprindelige detaljering i gesimser,
pudsede detaljer, pilastre etc. bevares uaendret i deres udtryk,
herunder at vinduer og dgre fremstar historisk korrekt. Dette
sikres gennem lokalplanens bestemmelser.

Der er dog mulighed for at opna tilladelse til at fravige de
oprindelige bygningskarakteristika, safremt til- og ombygninger
udviser god kvalitet ift. formgivning og materialevalg.

Gennemgang af kategorier for bevaring i Strib

Der er i alt genregistreret 100 SAVE-registrerede bygninger
med bevaringsvaerdier pd 2-6. Heraf har 86 bygninger
bevarings- vaerdien 2-5. De reviderede SAVE-vaerdier skal
registreres ved en kommende kommuneplanrevision.

Lees mere om “SAVE-metoden” i det efterfglgende afsnit.

Skalaen er fastsat, i en vurderingsnggle med udgangspunkt i
SAVE- metodens opdeling, saledes, at den afspejler de veerdier
og den bygningskultur, der saerligt kendetegner Strib bymidte.
Ngglen, med den konkrete opdeling af kategorier i Strib, er
fastsat i dialog mellem Middelfart Kommune og Middelfart
Museum.

Bevaringsvaerdi: 1-3 (hgj)

Der er tale om lokalt fremtraedende eksempler, der er vigtige
for helheden.

1: Kirker og bygninger med fredningskvaliteter (national
veerdi)

2: Bygninger som i sig selv eller som del af en saerlig
arkitektonisk helhed har en potentiel hgj identitetsveerdi for
Strib som stationsby og ferievillaby. Bygningerne har hgj
kulturhistorisk vaerdi og/eller fremstar stort set originale

3: Bygninger som i sig selv eller som del af en helhed har en
hgj arkitektonisk vaerdi og fremstar stort set originale. Eller
bygninger med saeregen kulturhistorisk vaerdi, f.eks. stiltraek,
der er typiske for Strib. Originale vinduer, dgre, tag kan alene
teelle hgijt.

Bevaringsvaerdi: 4-5 (middel)
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Der er tale om jaevne paene bygninger. Enkle og
gennemtaenkte renoveringer vil kunne styrke bygningerne.
4: Gedigne tidstypiske bygninger. Fremstar arkitektonisk
sammenhangende. Bygningerne har tydelig miljgmaessig
veerdi. Stiltraek, der er typiske for Strib taeller hgijt.

5: Gedigne tidstypiske bygninger.

6: Jaevne bygninger med tidstypisk traek

Bevaringsveerdi: 6-9 (lav)

Der er tale om bygninger uden vaesentligt arkitektonisk udtryk
eller historisk betydning.

7: Bygningens historiske udtryk kan genkendes

8: Bygningens historiske udtryk kan akkurat genkendes 9:
Bygningens historiske udtryk kan ikke genkendes.

KORT FORKLARING AF SAVE- METODEN

SAVE er en sammenskrivning af "Survey of Architectural Values
in the Environment" (= Kortlaegning af arkitektoniske vaerdier i
miljget).

Metoden bygger pa en vurdering af fem forskellige forhold ved
en bygning:
e Arkitektonisk veerdi
Kulturhistorisk vaerdi
Miljgmaessig vaerdi
Originalitet
Tilstand

Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og
sammenfattes til én samlet bevaringsvaerdig for bygningen.
Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk
af bygningens kvalitet og tilstand. Som hovedregel vil den
arkitektoniske og den kulturhistoriske veerdi dog veje tungest.
Karaktererne 1-3 regnes for en "hgj vaerdi”, 4-6 for "middel
veerdi” og 7-9 for "lav veerdi”.

Bevaringsveaerdien haenger sammen med bygningens arkitektur
og historie, f.eks. om bygningen er et godt eksempel pa
periodens arkitektur eller pa en saerlig byggeskik? Er
bygningstypen eller bygningsformen sjaelden?

Har bygningen dannet forbillede for andre bygninger? Star
bygningen intakt? Er udskiftninger og ombygninger tilpasset
bygningens udtryk? Er bygningen betydningsfuld i gadebilledet
eller i landskabet?

Forklaring af kendetegn indenfor bevaringsvaerdierne.
Bygninger med den hgjeste vaerdi 1 vil som oftest vaere
fredede bygninger eller folkekirker. Sezerligt vaerdifulde
bygninger kan dog godt have en bevaringsvaerdig pa 1, uden at
veere fredede.
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Bygningerne med veaerdierne 2-4 er de bygninger, som i kraft af
deres arkitektur, kulturhistorie og handveerksmaessige
udfgrelse er fremtraadende eksempler inden for deres slags.

Bygninger med bevaringsvaerdierne 5-6 er jaevne, paene
bygninger, hvor utilpassede udskiftninger og ombygninger
traekker ned i karakteren.

Bygninger med bevaringsvaerdierne 7-9 er ofte bygninger uden
arkitektonisk udtryk eller uden historisk betydning. Det kan
0gsa veere bygninger, som er sa ombyggede, eller som har s
mange udskiftninger, at de har mistet deres oprindelighed.

Hvis der senere sker andringer med bygningen, kan
bygningskarakteren aendre sig og der kan blive behov for at
korrigere bevaringsvaerdien. Det betyder at en bygning, kan
opna en hgjere bevaringsvaerdig ved en god tilbagefgring eller
renovering, end den der var fastsat ved den oprindelige
vurdering. Bevaringsvaerdien siger naturligvis ikke noget om
husets brugsveerdi.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

KYSTZONEN

Lokalplanomradet ligger inden for den bynaere del af
kystnaerhedszonen. Ifglge retningslinjen skal hensynet til de
landskabelige interesser i kystnaerhedszonen prioriteres hgjt
ved planlaagning og administration.

Derfor skal byudvikling ske i tilknytning til byerne og
eksisterende bygninger - fgrst og fremmest bag ved
eksisterende bebyggelse. De anlaeg, som har behov for naerhed
til kysten, skal placeres, sa de pavirker kystlandskabet mindst
muligt.

Lokalplanomradet ligger i en afstand, der varierer mellem ca.
30-70 m. mod den nordlige kyst og ca. 80-300 m. mod kysten
mod vest. Den samlede planlaegning for omradet sikrer
hensynet til kysten ved, at bebyggelsen fremstar 8ben og lav
mod kysten og ved at fastlaegge at ny bebyggelse, som
hovedregel, ma fremtraede i op til 2 etager og med en maks.
bygningshgjde pa 8,5 m. Som falge af lokalplanomradets
placering, delvist omgivet af bymaessig bebyggelse og med
sikring af stiforbindelser til kysten, vurderes det, at den
planlagte bebyggelse ikke vil have negativ indflydelse pa
kystlandskabet eller forringe offentlighedens adgang til kysten.
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KULTURMILIQER

Udpegede kulturmiljger i kommuneplanen er omrader, hvor der
er vaesentlige, vaerdifulde kulturhistoriske traek, der bgr sikres
og understgttes. Udpegningen udelukker ikke, at der kan ske
en udvikling inden for omraderne, men skal sikre at
udviklingen sker med respekt og under hensyntagen til de
specifikke kulturhistoriske vaerdier.

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af
retningslinjen for szerligt bevaringsvaerdigt kulturmilja, jf. figur
27. Inden for udpegede kulturmiljger ma der kun planlaegges
for og udfgres aktiviteter inden for byggeri, anlaeg,
rastofgravning medvidere, hvis der tages hensyn til de
kulturhistoriske bevaringsveerdier, og det kan godtggres, at de
beskyttelses- og bevaringsmaessige interesser sikres.

Med lokalplanen sikres der bade bygningsregulerende og andre
typer bestemmelser, der understgtter og viderefgrer de
eksisterende kvaliteter som haveby. Derudover sikres der
bevarende bestemmelser for SAVE-registrerede bygninger, jf.
beskrivelsen i afsnittet “"Lokalplanens indhold”. Lokalplanen er
saledes i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinje.

.
.
et

.

Signaturforklaring S et

.- Lokalplanomradetsgranse
Veerdifulde kulturmiljger

Figur 35 Kommuneplanens udpegning af kulturmiljger i Strib, vist med gron
signatur.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

Med lokalplanen fastlaegges der bestemmelser mod nedrivning
af bygninger med SAVE-vaerdi 2-5 samt at ny bebyggelse ift.
omfang, placering og arkitektoniske udtryk skal tilpasses
omradets karakter med villabebyggelse. Derudover ma der kun
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foretages om- eller tilbygninger med sezerlig tilladelse fra
kommunen.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinje.

RETNINGSLINJE - DETAILHANDEL

En del af planomradet er omfattet af kommuneplanens detail-
handelsbestemmelser, idet det ligger inden for afgraensning af
Strib lokalcenter Vestergade.

I den nordlige del af Vestergade, delomrdde C1, tillades
butikker op til 250 m2. Det samlede areal som ma benyttes til
butikker er 1.500 m=2 hvilket er i overensstemmelse med
kommuneplanens ramme.

Idet kommuneplantillaegget alene begraenser
udbygningsmulighederne i lokalcentret, hvor der kun findes
enkelte mindre butikker, og hvor der vurderes kun at veere
meget begraenset efterspgrgsel pa etablering af detailhandel,
sa vurderes det, at kommuneplantillaegget ikke vil pavirke den
eksisterende detailhandel, herunder heller ikke konkurrencen
imellem butikkerne, butiksudbuddet, bymiljget eller
trafikafviklingen.

GENERELLE RAMMER - PARKERING

Kommuneplanen fastlaegger at parkeringsnormen ved butikker
skal vaere 1 p-plads pr. 25 m2, og ved kontorer skal der vaere 1
p-plads pr. 50 m2. Dog er der mulighed for at fravige dette ved
stgrre omrader med blandede funktioner, eller hvor
parkeringsnormen ikke giver et retvisende billede af
parkeringsbehovet.

Lokalplanen anvender denne undtagelse ved at der tillades 1 p-
plads pr. 50 m2 ved butikker og 1 p-plads pr. 100 m2 ved
kontorer. Det vurderes pa baggrund af at delomrade C1 er
fastlagt til at kunne indeholde butikker og boliger. Det fremstar
i dag som et omradde med blandede funktioner, med butikker
pa ca. 75 - 200 m2, og fa p. p-pladser i direkte tilknytning
hertil. Parkeringsbehovet bliver i dag daekket ved
gadeparkering.

Det er et vaesentligt seerkende ved Strib haveby at den
domineres af grgnne rabatter og forhaver. Derfor vil stgrre
parkeringsarealer veere et fremmedelement i denne bydel og
ikke understgtte kulturmiljget. Da parkeringsnormen ikke giver
et retvisende billede af parkeringsbehovet, og da stgrre
parkeringsarealer vil pavirke det bevaringsveerdige kulturmiljg
negativt, vurderes det at der kan fraviges fra kommuneplanens
retningslinje indenfor delomrade C1.
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RAMMER

Lokalplanomradet omfatter flere rammeomrader i Kommune-
plan 2021-2033.

Folgende rammer er udlagt til boligomrade med mulighed for
aben-lav og teet-lav boligbebyggelse. Der ma desuden placeres
enkelte institutioner til betjening af boligomradet.

. Rammeomraderne B.02.01 - Tjaerepletten,

. Sgnder Allé, B.02.03 - Ngrre Allé,

I rammer herunder ma desuden etableres etageboliger

o Korsvejs Allé, B.02.04 - Sgborg Allé,

o Gl. Slotsvej og B.02.05 - Strandvejen, Vestergade
. Ramme B.02.01,

er i kommuneplanen desuden udlagt til at kunne
anvendes som lystbadehavn.

FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG NR. 10

I forbindelse med lokalplanen er udarbejdet et tillaeg nr. 10, til
Kommuneplan 2021- 2033. Formalet er at danne det
planmeaessige grundlag for lokalplan nr. 210, for bevaring og
styret udvikling af kulturmiljger i Strib. Derfor tilpasses
afgraensningerne til lokalplanen, sddan at der bliver en ramme
til boligomraderne, og en ramme til det omrade hvor der bade
kan veere boliger, butikker og erhverv.

Indenfor boligomradet tilfgjes muligheden for at anvende
omradet til etageboliger. Dette indskraenkes dog i lokalplanen
til at omfatte 2 delomrader, (B1 - Skraentkvarteret/Ngrre Allé )
hvor der er flere store villaer. og (B4 -
hovedgadekvarteret/Vestergade syd) hvor der er blandede
boligtyper. Lokalplanen sikrer at etageboligerne skal udfgres
som villabebyggelse.

Derudover begraenser lokalplanen anvendelsen til teet/lav
bebyggelse til 2 delomrader:

B4 - Hovedgadekvarteret/Vestergade .

C1 - Hovedgadekvarteret/Vestergade nord.

Regulering af det maximale etageantal udgar da
bygningshgjden reguleres ved en maximal hgjde.

For at tilpasse ny bebyggelse til eksisterende bygningshgjder i
gaden, giver lokalplanen mulighed for at bygningshgjden
tilpasses hgjden pa husraekken, ved huludfyldning.

I tillaeg nr. 10, justeres derfor den maximale hgjde fra 8.5 til
14 m.

Et andet formal er at justere afgraensningen af lokalcenter i
Strib, saledes at de fremtidige muligheder for detailhandel kun
kan ske inden for et mindre omrade. Formalet er at optimere
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synergieffekten ved at samle udvalgsvarebutikkerne der hvor
koncentrationen er i dag, sa der opnas et attraktivt
handelsgademiljg.

PRODUKTIONSERHVERV

Lokalplanomradet ligger udenfor konsekvensomrade for
produktionserhverv, der er udpeget i Kommuneplan 2021-2033
iht. Planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 24 og nr. 25. Der er ingen
udlagte erhvervsomrader i naerheden af lokalplanplanomradet.

Det vurderes ikke, at lokalplanomradet vil indga i en fremtidig
planlaegning for omrader forbeholdt produktionsvirksomheder,
ligesom der heller ikke er planer om at udpege naeromradet el-
ler dele heraf til omrader for produktionserhverv.

OVERSVOMMELSE OG EROSION

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021 -2033 fastlagt
retningslinjer for omrader, der kan vaere udsat i for hold til
oversvgmmelse og erosion samt afvaergeforanstaltninger
herimod ved planlaegning af byudvikling mv. i henhold til
Planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 18.

Planomradet er grundet placeringen taet pa kystlinjen omfattet
af retningslinjen ift. oversvemmelse og ligger endvidere i taet
tilknytning til arealer, der kan blive udsat for erosion - jf. figur
36, herunder.

I planen er derfor fastsat bestemmmelser for oversvgmmelse og
erosion, se § 7, stk. 7.7, som vist pa kortbilag 4.

Signaturforklaring

-+ Lokalplanomradetsgrense
Omrader der kan blive udsat for oversvemmelse
7771 Omrader der kan blive udsat for erosion

oversvgmmelse.
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EKSPROPRIATION

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
reekke betingelser. Det er byradet, der kan beslutte at
ekspropriere i medfgr af en lokalplan inden for en frist pa
maksimalt 5 ar fra den endelige lokalplans offentligggrelse. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet fglge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og
processuelle regler for ekspropriation fremgar af Erhvervs-
styrelsens vejledning om ekspropriation efter planloven og Vej-
direktoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.

Det forventes ikke at blive aktuelt at ekspropriere i forbindelse
meddenne lokalplan.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLANER

En del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 32.17,
"Boligbebyggelse ved Vestergade og Tjaerepletten i Strib”,
vedtaget August 1997. Denne lokalplan er fortsat geeldende.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING

ARKITEKTURPOLITIK

Middelfart Kommune har en overordnet vision om at:
e bevare og udvikle den fysiske kulturarv gennem
planlaagningen, sa kulturarvens potentiale udnyttes i
kommunens udvikling.

» skabe gget fokus pa bevaringsarbejdets betydning og
potentialer for udvikling og fastholdelse af attraktive og
vel- fungerende byrum i menneskelig skala til gavn for
bade borgere, turister og besggende.

e sikre at en baeredygtig fysisk udvikling sker i dialog og
med respekt for de stedsspecifikke helheder og
kvaliteter, der er os givet pa forhand.

Naervaerende lokalplan er et led i denne indsats.
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LANDSPLANLAGNING
Grundvandsbeskyttelse

En mindre del af den sydlige del af lokalplanomradet ved
Vestergade ligger i et omrade med almindelige
drikkevandsinteresser (OD). Omradet er beliggende uden for
indvindingsoplande, indsatsomrader og boringsnaere
beskyttelsesomrader (BNBO).

Der er ikke kendskab til vandboringer i lokalplanomradet. Bo-
ringer og brgnde, der ikke er i aktiv drift skal slgjfes. Skulle det
i forbindelse med kommende anlaegsarbejder vise sig, at
boringer ikke er slgijfet, sd skal de slgjfes i overensstemmelse
med Boringsbekendtggrelsen og Middelfart Kommunes
anvisning.

Planlaegningen viderefgrer eksisterende anvendelse til bolig- og
centerformal, der ikke har grundvandstruende karakter. Lokal-
planen strider saledes ikke mod de statslige
vandomradeplaner.

Naturpark Lillebaelt

Dele af lokalplanomradet er omfattet af omradet Naturpark
Lillebaelt i Kommuneplanen. Udpegningen omfatter hav- og
kystomradet mellem Fredericia, Kolding og Middelfart
Kommuner.

I dette omrade arbejdes der for at gennemfgre de frivillige
projekter og samarbejder, som er angivet i Naturparkplanen
for Naturpark Lillebeelt. Lokalplanen vurderes ikke at pavirke
retningslinjen i kommuneplanen, da det er en bevarende
lokalplan med bygningsregulerende bestemmelser for ny
bebyggelse som er fastsat med udgangspunkt i de eksisterende
forhold.

Natura 2000-omrader

Lokalplanomradet indgar ikke i et internationalt beskyttelses-
omrade (Natura 2000). Det naermeste Natura 2000-omrade,

Rgjle Klint og Kasmose Skov, ligger ca. 1,3 km gst for lokal-

planomradet.

Der er ikke kendskab til forekomst af sjaeldne eller truede
plante- og dyrearter i lokalplanomradet, ligesom omradet pa
grund af dets hidtidige anvendelse som bolig- og centeromrade
i byzone, ikke vurderes som et attraktivt leve- og ynglested.
Det er derfor kommunens vurdering, at denne lokalplan, ikke i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil
pavirke Natura 2000-omradet veesentligt eller medfgre
beskadigelse/gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller
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rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med de statslige
Natura 2000-planer og de kommunale Natura 2000-
handleplaner - herunder "Natura 2000 handleplan 2016-2021
for Rgjle Klint og Kasmose Skov.

Strandbeskyttelse
Lokalplanen er ikke omfattet af strandbeskyttelse.

Forurening

Lokalplanomradet er omfattet af et omrade, der betegnes som
omradeklassificeret, ogs§ defineret som lettere forurenede
arealer, jf. jordforureningslovens § 50a. Som udgangspunkt er
alle byzonearealer omradeklassificerede pr.

1. januar 2008. Reglerne for anmeldelse og dokumentation i
forbindelse med flytning af jord herfra, fremgar af
jordflytningsbekendtggrelsen. Middelfart Kommune er ikke
bekendt med, at der er sket forurening i omradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlagsarbejde, inden for
lokalplanomradet, konstateres tegn p& jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes. Ejeren eller brugeren
sikrer, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke
er forurenet eller at der er etableret en fast varig belaegning p3a
arealet jf. Lov om forurenet jord § 72 b. Kommunen og
Regionen vurderer, om der skal fastsaettes vilkar for det videre
arbejde. Der henvises til Jordforureningslovens bestemmelser
herom.

Naturbeskyttelse

I det nordvestlige del af matrikel 1cl, Strib Feergegdrd, Strib
Rgjleskov findes et mindre areal af strandeng, der er kortlagt
som beskyttet natur iht. naturbeskyttelseslovens § 3 - jf.
kortbilag 4.

Omradet har vaeret udlagt til byzone siden 1986. For heder,
strandenge og strandsumpe samt ferske enge og biologiske
overdrev, der den 1. juli 1992 var beliggende i byzone eller
sommerhusomrade, gaelder efter naturbeskyttelseslovens § 3,
stk. 2 kun for tilstandsaendringer til landbrugsformal.

Lokalplanomradet ligger desuden ca. 80 m. fra et stgrre
omrade i Lillebaelt, der er udpeget som Natur & Vildt- reservat.
Derudover graenser lokalplanen, mod nord, op til et fredet
omrade efter bestemmelserne i naturbeskyttelseslovens kapitel
6. Lokalplanen vurderes ikke at have nogen indvirkning pa
hverken Natur & Vildt- reservatet eller det fredede omrade,
fordi det er en bevarende lokalplan med bygningsregulerende
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bestemmelser for ny bebyggelse som er fastsat med
udgangspunkt i de eksisterende forhold.

Handicapforhold

Lokalplanen medtager bestemmelser som sikrer at der er
tilgaengelighed via omradets veje og stier. Parkeringsforhold,
belysning, skiltning, beleegninger mv. udformes i henhold til
DS3028 og gaeldende bygningsreglement.

Museumsloven

Hvis der under anlaegsarbejde pa omradet patraeffes jordfaste
fortidsminder eller kulturhistoriske anlzeg (jeevnfgr Museums-
lovens § 27, lov nr. 473 af 7. juni 2001), skal anlaegsarbejdet
omgaende indstilles i det omfang, det bergrer fortidsminder, og
Odense Bys Museer adviseres.

Bygherre skal veere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patreeffes jordfaste
fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal
anlaegsarbejdet (jf. Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af
08/04/2014) omgaende indstilles i det omfang, det bergrer
fortidsmindet, og det lokale museum adviseres. Derfor kan der
med fordel foretages en for- undersggelse af arealet.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Strib Vandvaerk.

Spildevand

Spildevand fra ny bebyggelse skal i henhold til
Spildevandsplanen ledes til Middelfart Renseanlaeg.

Stgrstedelen af lokalplanomradet er i Spildevandsplan 2016-
2023 udlagt til at veere falleskloakeret omrade. Kun et mindre
hjgrne i den sydligste del af lokalplanomradet er i spildevands-
planen udlagt som separatkloakeret omrade, jf. figur 11.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger inden for omrade med kollektiv fjern-
varmeforsyning og kan saledes tilsluttes hertil.

Stgj fra virksomheder

Ved indpasning af ny bebyggelse i omradet skal det sikres, at
denne ikke belastes med et stgjniveau fra erhvervs- og
servicefunktioner, der overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid
gaeldende graenseveerdier, p.t. vejledning nr. 5/1984 om stgj
fra virksomheder.
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Stgj fra veje

Ved indpasning af ny bebyggelse i omradet skal det sikres, at
denne ikke belastes med et stgjniveau fra omgivende veje, der
overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
grenseveerdi- er, p.t. vejledning nr. 4/2007 om Stgj fra veje.

P& baggrund af tal for arsdggntrafikken (ADT) p& Vestergade
og Ngrre Allé vurderes det, at planlaagningen ikke giver
anledning til, at lokalplanomradet vil blive belastet med et
stgjniveau, der overstiger de geeldende graensevaerdier for
trafikstaj.

Miljovurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og lokal-
planer, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget,
miljgvurderes. Som fglge af en screening af lokalplanen efter
lovens § 8 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som
folge af lokalplanens gennemfgrelse er af en sddan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Afggrelsen begrundes med at det vurderes at lokalplan nr. 210
og tillaeg til kommuneplan nr. 10, ikke forventes at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget og kun fastlaegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan i et
eksisterende byomrade. Planenerne har bevarende karakter,
det vil sige sikring af allerede eksisterende forhold.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Private
tilstandsservitutter, der er i strid med lokalplanen ved
lokalplanens endelige vedtagelse, aflyses.

Middelfart Kommune ggr opmaerksom pa, at kommunen ikke
har ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten.



Middelfart Kommune KORTBILAG 1: Matrikelkort

Lokalplan nr. 210 MAl: 1:3.000

Bevaren_d_e Iok-alplfan for Dato: 27. september 2022
kulturmiljger i Strib

Lillebeelt

Signaturforklaring:
e o | okalplangreense

----- Delomradegreense

XX  Delomradebetegnelse
Skel
XX Matrikelnummer

Landzone
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Middelfart Kommune KORTBILAG 2: Delomrader
Lokalplan nr. 210

Bevarende lokalplan for
kulturmiljger i Strib

Mal: 1:3.000
Dato: 27. september 2022
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Signaturforklaring:
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----- Delomradegraense

XX  Delomradebetegnelse

Delomrade B1 - Skraentkvarteret/Ngrre Allé
Delomrade B2 - Havebykvarteret/Allégaderne
Delomrade B3 - Landsbykvarteret/Rolighedsvej
Delomrade B4 - Hovedgadekvarteret/Vestergade syd
Delomrade B5 - Strib Feergegard

Delomrade C1 - Hovedgadekvarteret/Vestergade nord
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Middelfart Kommune KORTBILAG 3: Bevaringsveerdige

Lokalplan nr. 210 bygninger
Bevaren_d_e Iok_alplgn for MAl: 1:3.000
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 210
Bevarende lokalplan for
kulturmiljger i Strib

Mal: 1:3.000
Dato: 31. marts 2023

KORTBILAG 4: Lokalplankort

Byggelinje B, 5 m. B3 -
Landsbykvarteret/Rolighedsvej

Lillebeelt

Signaturforklaring:

® ® o o | okalplangreense

Delomradegraense

Delomradebetegnelse

Byggelinje
83 beskyttet strandeng

Naturbeskyttelsesomrade
Risiko for oversvemmelse

Stier der bevares
Stibetegnelse

Bevaringsveerdig fortovsbelaegning

S Byggelinje D, 10 m. B1

Byggelinje B, 5 m. C1 -
Hovedgadekvarteret/Vestergade
nord og B4 - Hovedgadekvart-
eret/Vestergade syd

—| Sekundeer bebyggelse

Byggelinje E, 5 m. B1
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Tillzeg til

Kommuneplan 2021-2033

Middelfart Kommune og Trekantomradet

Middel

KOMMUMNE

rt

TILLAG NR. 10 TIL KOMMUNEPLAN 2021 - 2033

B.02.01 - Tjaerepletten, B.02.03 - Ngrre Allé, B.02.04 - Sgborg All€,
B.02.05 - Strandvejen, C.02.01 - Vestergade.

Hgrer til Lokalplan nr. 210, for bevaring og styret udvikling af kulturmiljger i Strib.

Side 0 af 21



_________________________________________________________________________
KOMMUNEPLAN OG TILLAG

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen i
kommunen. Her fastlaegger kommunalbestyrelsen politikken for byernes udvikling og for det
abne land. Kommuneplanen er en plan for HELE kommunen og giver et sammenhangende
overblik over den fremtidige udvikling i et helhedsperspektiv.

Kommuneplanen bestar af strategiske overvejelser over og afvejninger af, hvilken udvikling
byrddet gnsker, og hvad der skal ggres for, at dette kan ske. Derudover handler
kommuneplanen ogsd om arealregulering, hvilke arealer m& man bruge til hvad og pa hvilke
vilkar og hvornar.

En kommuneplan bestar af

e en hovedstruktur med overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen
¢ retningslinjer for arealanvendelsen for en raekke emner

e rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Et kommuneplantillzeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantilleeg kan justere og aendre bestemmelser i kommuneplanen, nar det for
eksempel er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

N&r kommuneplantillaegget er endelig vedtaget og offentligt bekendtgjort indtraeder fglgende
retsvirkninger. Ifglge planlovens § 12 kan Byradet inden for byzoner modsaette sig udstykning
og bebyggelse som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog
ikke nedlaegges nar det pagaeldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller
lokalplan, der er tilvejebragt fgr kommuneplanen.

Byradet kan desuden inden for byzoner og sommerhusomrader modsaette sig opfarelse af
bebyggelse eller zendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedlaegges nar det padgaeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal
eller omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.

OFFENTLIG HORING

Forslag nr. 10 til kommuneplan 2021 - 2033 har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden
fra 16. november 2022 til 18. januar 2023.
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Baggrund og formal

Formalet med tillaeg nr. 10, til Kommuneplan 2021- 2033 er at danne det planmaessige
grundlag for lokalplan nr. 210, for bevaring og styret udvikling af kulturmiljger i Strib.
Derfor tilpasses afgraensningerne til lokalplanen, sddan at der bliver en ramme til
boligomrdderne, og en ramme til det omrdde, hvor der badde kan vaere boliger, butikker og
erhverv.

Indenfor boligomradet tilfajes muligheden for at anvende omradet til etageboliger. Dette
indskraenkes dog i lokalplanen til tre delomrader, hvor det ene er kendetegnet ved store
villaer, og de to andre er en del af handelsgademiljget, hvor der er flere typer af boliger.
For hele planomradet udgar regulering af det maksimale etageantal. Fremover reguleres
bygningshgjden ved angivelse af maksimal bygningshgjde. Den maksimale hgjde justeres fra
8,5 m til 14 m. Dette indskraenkes i lokalplanen, ved kun at omfatte ny bebyggelse, ved
huludfyldning, ndr det begrundes i en tilpasning til eksisterende bygningshgjde i husraekken.

Et andet formal er at justere afgreensningen af Lokalcenter Vestergade i Strib, sa de fremtidige
muligheder for detailhandel samles pa et mindre omrade. Formalet er at optimere
synergieffekten ved at samle udvalgsvarebutikkerne der hvor koncentrationen er i dag, s der
opnas et attraktivt handelsgademiljg. Den fremtidige afgraensning er vist pa figur 2, side 3.
Under afsnit om detailredeggrelse, side 4, uddybes denne a&ndring. Desuden fglger en oversigt
over sndringerne i de enkelte rammeomrader. P figur 1 ses en oversigt over bergrte rammer i
tillzeg nr. 10.

O

Signaturforklaring

. Lokalplanomradetsgraense
[ Lokalcenterafgraensning
[ Boligomréde
[ Centeromrade
[ Rekreativt omrade
[ Omrade til offentlige formal

Figur 1: Oversigt over bergrte rammer, med deres nuvaerende afgransning. P§ figur 2 ses de fremtidige
afgraensninger.
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Oversigt over bergrte rammer i tillaeg nr. 10

e B.02.01 - Tjeerepletten, Sgnder Allé
For rammeomrade: B.02.01, sker der alene en andring af afgreensningen, sadan at
den tilfgjer et omrade og udskiller et andet omrade, som vist pa figur 4, side 9.

e B.02.03 - Ngrre Allé, Korsvejs Allé
For rammeomrade: B.02.03, udvides afgraensningen, som vist pa figur 6, side 11,
og mulighed for etageboliger tilfgjes. Derudover haeves den maksimale
bygningshgjde fra 8,5 m til 14 m. Desuden udgar regulering af antal etager.

e B.02.04 - Sgborg Allé, GI. Slotsvej
For rammeomrade: B.02.04, sker der alene en andring af afgreensningen, sadan at
den udvides, som vist pa figur 8, side 13.

e B.02.05 - Strandvejen, Vestergade
For rammeomrade: B.02.04, sker der alene en andring af afgreensningen, sadan at
den indskraenkes, som vist pa figur 10, side 15.

e (C.02.01 - Vestergade.
For rammeomrade: C.02.01, indskraenkes afgraensningen som vist pa figur 11,
side 17. Desuden indskraenkes bebyggelsesomfang fra 50% til 40 %, den
maksimale bygningshgjde haeves fra 8,5 m til 14 m, og regulering af antal
etager udgar.

Oversigt over fremtidige afgraensninger

Signaturforklaring

.. Lokalplanomradetsgreense
[ Lokalcenterafgraensning

[ Boligomrade

[ Centeromrade

[ Rekreativt omrade

[ Omrade til offentlige formal

Figur 2: Oversigt over bergrte rammer, med deres fremtidige afgreensning.

Tilleegget er i sin gvrighed i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur
for Trekantomradet og med Middelfart Kommunes lokale del med tilhgrende
retningslinjer. Tilleegget er endvidere i overensstemmelse med de statslige
vandomrade- og Natura 2000-planer samt den kommunale Natura 2000-handleplan.
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Produktionserhverv

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021 fastlagt retningslinjer for erhvervsomrader
forbeholdt produktionsvirksomhed.

Lokalplanomradet ligger uden for konsekvensomrade for produktionserhverv, der er
udpeget i Kommuneplan 2021-2033 iht. Planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 24 og nr. 25.
Neermeste omrade ligger i en afstand af 3,9 km fra planomradet, mens naermeste
produktionsvirksomhed ligger ca. 2,9 km mod syd. Der ligger dermed ingen
produktionsvirksomheder nzer lokalplanomradet. Grundet afstandsforhold samt
eksisterende viden omkring emissionsforhold pa produktionsvirksomhederne i nseromradet
kan det afvises, at lokalplanen vil forringe drifts- og udviklingsmuligheder for
omkringliggende virksomheder.

Det vurderes, at lokalplanomradet ikke vil indgd i en fremtidig planleegning for omrader
forbeholdt produktionsvirksomheder, ligesom der heller ikke er planer om at udpege
naeromradet eller dele heraf til omrader for produktionserhverv.

Detailhandelsredeggrelse til forslag til kommuneplantillaeg

Med dette kommuneplantillaeg indskraenkes den geografiske afgraensning af lokalcentret i
Strib, og udbygningsmulighederne for detailhandel i lokalcentret begraenses i forhold til de
nuvaerende muligheder.

Den geografiske afgraensning af lokalcentret aendres fra at omfatte et omrade, som vist pa
figur 3 side 8, til at omfatte et omrade, som vist pa figur 4 side 9. Lokalcentret omfatter
saledes fremadrettet et mindre omrade i form af fgrste husraekke pd begge sider af en del af
Vestergade, og omfatter ikke - som fgr - en laengere straekning langs Vestergade gst for
Miinstervej og heller ikke lsengere omradet ved Korsvejs Alle og Miinstervej syd for
Vestergade.

I den hidtidige kommuneplanlaegning var der mulighed for dagligvarebutikker pa op til 1.200
m2 i lokalcentret og udvalgsvarebutikker pa op til 500 m2. Med dette kommuneplantilleeg
nedjusteres det maksimale bruttoetageareal af den enkelte dagligvarebutik i lokalcentret fra
1.200 m2 til 250 m2, og det maksimale bruttoetageareal af den enkelte udvalgsvarebutik
nedjusteres fra 500 m2 til 250 m2. Arealrammen pa 1.500 m?2 for lokalcentret fastholdes.
Foruden naevnte andringer af kommuneplanens retningslinjer for detailhandel indeholder dette
kommuneplantillaeg 0ogsa sendringer af bestemmelserne om detailhandel i kommuneplanens
rammedel. Med dette kommuneplantillaeg indskraenkes afgraensningen af rammeomrade
C.02.01, som vist pa figur 13 side 18, sa rammeomradet fremadrettet omfatter samme
omrade som lokalcentret i Strib, se figur 14 side 19. Rammebestemmelserne om detailhandel
for C.02.01 aendres, sa disse tilsvarer retningslinjerne for lokalcentret.

Detailhandlen i Strib findes langt overvejende i den sydlige del af byen, hvor der ligger to
discountbutikker, et supermarked samt enkelte mindre butikker og kundeorienterede
serviceerhverv. I tilknytning til supermarkedet findes sdledes enkelte andre erhverv, som har
fordel ved kundestrgmmen fra supermarkedet. Med tre store dagligvarebutikker har borgerne i
Strib adgang til et stort og attraktivt udbud af dagligvarebutikker og dagligvarer og pa
placeringer med god tilgaengelighed, hvor borgerne i forvejen kommer i forbindelse med f.eks.
pendling. Middelfart Kommune gnsker ikke at muligggre en stor dagligvarebutik pa
Vestergade, hvor en stor dagligvarebutik ikke uden videre kan indpasses uden sandsynlige
trafik- og stgjgener for naboer. Vestergade vurderes desuden fra et markedsmeaessigt
perspektiv ikke at matche forbrugernes eller kaedernes krav til lokalisering af nye, moderne og
tidssvarende dagligvarebutikker. Middelfart Kommune gnsker dog fortsat, at der skal veere
mulighed for at indrette mindre butikker langs dele af Vestergade, hvorfor muligheden for
butikker i lokalcentret er fastholdt, men dog begraenset til butikker pa op til 250 m2.

Seneste detailhandelsanalyse, der omfatter Strib, er fra 2016. I 2016 udgjorde detailhandlen i
Strib ca. 8 % af det samlede bruttoetageareal af dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker.
Tilsvarende andel gjorde sig geeldende for omsaetningen. Omfanget af den eksisterende
detailhandel i Strib og i Middelfart Kommune i gvrigt i 2016 malt pa antal butikker, areal og
omsaetning og fordelt pa analyseoplande og hovedbrancher fremgar af tabel 1 -3 og giver en
indikation af butiksstrukturen.
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Detailhandlen i Strib bestdr i dag af tre store dagligvarebutikker, en mgbelbutik og enkelte
mindre butikker, herunder en slagter og et galleri.

Middelfart kommune

Dagligvarer  Udvalgsva-  Beklazdning Boligudstyr @v. Seerlig | alt

rerialt udv.varer pladskr.
Midthyen 25 70 26 21 23 - 95
Middelfart i gvrigt 12 16 1 il 4 113 43
Strib 6 5 1 3 1 1 12
Kauslunde = = = - - 1 1
Fjeldsted-Harndrup 1 2 - 1 i - 3
Brenderup 6 5 - 3 2 - 11
Gelsted 2 = = - - 1 3
Ejby 6 10 4 4 2 3 19
Ngrre Aaby 8 4 = 3 i 2 14
Baring-Asperup 5 2 - 2 - 1 8
Wedellshorg 1

Tabel 1: Antal butikker fordelt p§ brancher og omr8der i 2016. I Midtbyen var der 19 dagligvarebutikker,
26 beklaedningsbutikker, 14 boligudstyrsbutikker og 19 gvrige udvalgsvarebutikker i 2019.

Middelfart kommune

Dagligvarer Udvalgsvarer Bekleedning Boligudstyr @v. Seerlig lalt
ialt udv.varer pladskr.
Midtbyen 9.900 16.100 6.700 5.500 3.900 - 26.000
Middelfart i gvrigt 11.100 9.900 100 7.300 2.500 27.100 48,100
Strib 4.800 1.800 100 1.600 100 1.000 7.600
Kauslunde - - - - - 600 600
Fjeldsted-Harndrup 1.400 1.100 - 1.000 100 - 2.500
Brenderup 3.400 11.600 - 11.500 100 = 15.000
Gelsted 1.600 - - - - 7.400 9.000
Ejby 3.200 3.500 1.100 2.200 200 2.400 9.100
Ngrre Aaby 4.500 700 = 600 100 2.900 8.100
Baring-Asperup 1.000 300 - 300 - 1.400 2.700

Wedellsborg

Tabel 2: Bruttoetageareal fordelt p§ brancher og omr8der i 2016. I 2019 var bruttoetageareal i Midtbyen
fordelt med 9.400 m?2 p§ dagligvarer, 5.100 m2 p& boligudstyr, 5.000 m2 p& beklaedning, 3.700 m?2 p&
gvrige udvalgsvarer.
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Middelfart kommune

Udvalgsvarer Dv.

Dagligvarer fol Bekleedning Boligudstyr S tator lalt
Midtbyen 318 266 97 73 96 584
Middelfart i gvrigt 297 206 * 145 G 507
Strib 128 20 id % o 149
Kauslunde - - - - * *
Fjeldsted-Harndrup & * - % - %
Brenderup * = - * * 92
Gelsted x &/ - % - i
Ejby & * e = x 126
Ngrre Aaby 115 * - * - 4
Baring-Asperup & - - % - 2

Wedellsborg - * - * - *
Tabel 3: Omsaetning fordelt pd brancher og omr8der i 2015. Omsaetningen i Midtbyen i 2018 var fordelt

med 271 mio. kr. p8 dagligvarer, 105 p§ beklaedning, 65 mio. kr. pd boligudstyr og 76 mio. kr. p§ avrige
udvalgsvarer.

Med dette kommuneplantillaeg begraenses detailhandlens udbygningsmuligheder, idet
lokalcentrets geografiske afgraensning indskraenkes og de maksimale stgrrelser pr. butik
nedjusteres. Middelfart Kommune gnsker ikke en udvikling med store butikker i lokalcentret,
som vurderes ikke at egne sig til nybyggeri eller omdannelse til butiksformal i stgrre omfang.
Derfor er der ikke foretaget beregninger eller vurderinger af arealbehovet.

Lokalcentret vurderes primaert at henvende sig til lokale borgere fra Strib og sekundaert at
henvende sig til besggende.

Set i forhold til hovedstrukturen og den overordnede detailhandelsstruktur sker der med dette
kommuneplantillaag kun mindre aendringer, idet der fortsat vil veere et lokalcenter pa
beliggenheden, men med mere begraensede udbygningsmuligheder end tidligere. I praksis
vurderes kommuneplantilleeggets aendringer af mulighederne for detailhandel ikke at fa
maerkbar betydning, idet det vurderes at efterspgrgslen pa etablering af detailhandel i
lokalcentret vil vaere forholdsvist begraenset.

Andringerne med dette kommuneplantilleeg er i overensstemmelse med kommuneplanens mal
for detailhandlen, som bl.a. fastleegger, at borgerne i Strib skal have adgang til et bredt lokalt
butiksudbud, og at der i bymidterne desuden skal vaere adgang til et godt udbud af andre
bymidtefunktioner. Detailhandelsplanlaegning for Strib vil forsat muligggre et sadant udbud,
men med kommuneplantillaegget vil udviklingen af detailhandlen i hgjere grad vaere henvist til
bymidten og i mindre grad til lokalcentret i Strib.

Idet kommuneplantillzegget alene begraenser udbygningsmulighederne i lokalcentret, hvor der
kun findes enkelte mindre butikker, og hvor der ikke vurderes at vaere efterspgrgsel pa
etablering af dagligvarebutikker eller udvalgsvarebutikker pd over 250 m2, sa vurderes det, at
kommuneplantillaegget ikke vil pavirke den eksisterende detailhandel, herunder heller ikke
konkurrence, et varieret butiksudbud i de mindre og mellemstore byer, bymiljget eller
trafikafviklingen.

Lokalcentret vil fortsat vaere godt tilgeengeligt for alle trafikarter i kraft af beliggenheden
centralt i Strib, fortove langs Vestergade og kollektiv transport i form af busbetjening.
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Natura 2000-omrader
Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelses- omrade (Natura 2000). Det naermeste
Natura 2000-omrade, Rgjle Klint og Kasmose Skov, ligger ca. 1,3 km @st for planomradet.

Der er ikke kendskab til forekomst af sjaeldne eller truede plante- og dyrearter i planomradet,
ligesom omradet pa grund af dets hidtidige anvendelse som bolig- og centeromrade i byzone,
ikke vurderes som et attraktivt leve- og ynglested.

Det er derfor kommunens vurdering, at dette tillaeg, ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre
beskadigelse/gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Tillaegget er saledes i overensstemmelse med de statslige Natura 2000-planer og de
kommunale Natura 2000-handleplaner - herunder “"Natura 2000 handleplan 2016-2021 for
Rgjle Klint og Kasmose Skov.

Grundvandsbeskyttelse

En mindre del af den sydlige del af lokalplanomradet ved Vestergade ligger i et omrdde med
almindelige drikkevandsinteresser (OD). Omradet er beliggende udenfor indvindingsoplande,
indsatsomrader og boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO). Der er ikke kendskab til
vandforsyningsanlaeg (boringer og brgnde) i omradet. Boringer og brgnde, der ikke er aktive
skal slgjfes. Skulle der i forbindelse med kommende anlagsarbejder vise sig at boringer ikke
er slgjfet, skal de slgjfes efter geeldende regler og Middelfart Kommune s anvisninger.
Omradet er omfattet af Vandomradeplan 2021-2027 for Vandomradedistrikt Jylland og Fyn og
er beliggende inden for hovedvandopland 1.12 “Lillebaelt/Fyn”. Der er udpeget en terraeennaer
grundvandsforekomst i lokalplanomradet. Miljgmalet for grundvandsforekomsten er god
kemisk og kvantitativ tilstand. Den terreennaere forekomst er i Vandomradeplanen vurderet til
at veere i god kvantitativ tilstand og den kemiske tilstand er ringe. Da planlaegningen
viderefgrer eksisterende anvendelse til bolig- og centerformal, der ikke har grundvandstruende
karakter, strider lokalplanen saledes ikke mod de statslige vandomradeplaner.

Miljgscreening

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.
Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens §8 vurderes det, at de miljgmaessige
konsekvenser som fglge af lokalplanens gennemfgrelse er af en sadan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Afggrelsen begrundes med at det er vurderet at lokalplan nr. 210 og tillaeg til kommuneplan
nr. 10, ikke forventes at kunne f& vaesentlig indvirkning pa miljget og kun fastleegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan i et eksisterende byomrade. Planenerne har
bevarende karakter, det vil sige sikring af allerede eksisterende forhold.
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Nuvezerende retningslinje 2.3.1 Detailhandelsomrader — Middelfart:

Strib Lokalcenter Vestergade er omfattet af retningslinje 2.3.1 Detailhandelsomrdder -
Middelfart, som fastsaetter en arealramme pa 1.500 m2 for lokalcentret og en maksimal
stgrrelse pr. dagligvare- og udvalgsvarebutik pa hhv. 1.200 m2 og 500 m?2. Afgransede
detailhandelsomrader i Strib ses pa figur 3.

Q)

Signaturforklaring A ‘

I Bymidter
[ Lokalcentre

Figur 3: Oversigt over afgreensede detailhandelsomrider i Strib.

Retningslinje for detailhandelsomrader - Middelfart

Der er udpeget fem bymidter, et lokalcenter, et omrade til butikker med seerligt
pladskraevende varegrupper og to aflastningsomrader i Middelfart Kommune.

Inden for disse centeromrader, der er afgreenset geografisk pd kortet, kan der etableres
detailhandel med et omfang som angivet i tabel 4:

Centeromrade Arealramme Restrummelighed Maks. brutto- Maks. brutto- Maks. Min.
etageareal pr. etageareal pr. brutto- brutto-
butik butik etageareal | etageareal
Dagligvarer Udvalgsvarer pr. butik pr. butik
SPV
Middelfart 38.300 12.600 3.500, dog 2.000
midtby** mulighed for
én butik op til
5.000
Middelfart 9.900 3.000 3.900 1.500 400
Aflastningsomrade dagligvare
Brovejen*** 1.500
udv.vare
Middelfart 3.000 0 | Dagligvarebutik 1.500 400
Aflastningsomrade tillades ikke
Jyllandsvej*
Middelfart SPV* 40.000 12.900 7.500
Strib Bymidte*** 7.100 4.800 2.500 700
Strib lokalcenter 1.500 900 1.200 500
Vestergade**
Ngrre Aaby 11.000 5.350 2.500 700
Bymidte*
Ejby Bymidte* 10.200 5.150 2.500 700
Brenderup 3.750 750 2.500 700
Bymidte

Tabel 4: Nuveerende arealrammer og maksimale butiksstarrelser for centeromr8der i Middelfart i m2.
Noter: *Baseret pa Detailhandelsanalyse 2016 for Middelfart Kommune, **Baseret p& Detailhandelsanalyse 2019 for
Middelfart Midtby, ***Baseret p& kortlaegning i 2020
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Fremtidig retningslinje 2.3.1 Detailhandelsomrader - Middelfart:

Strib Lokalcenter Vestergade er omfattet af retningslinje 2.3.1 Detailhandelsomrdder -
Middelfart, som fastsaetter en arealramme pa 1.500 m2 for lokalcentret og en maksimal
stgrrelse pr. dagligvare- og udvalgsvarebutik pa 250 m2. Afgreensede detailhandelsomrader i
Strib ses pa figur 4, herunder det justerede lokalcenter.

Q)

Signaturforklaring

I Bymidter
[ Lokalcentre

Figur 4: Oversigt over justerede detailhandelsomr8der i Strib.

Retningslinje for detailhandelsomrader - Middelfart

Der er udpeget fem bymidter, et lokalcenter, et omrade til butikker med saerligt
pladskraevende varegrupper og to aflastningsomrader i Middelfart Kommune.

Inden for disse centeromrader, kan der etableres detailhandel med et omfang som angivet i
tabel 5:

Centeromrade Arealramme | Restrummelighed Maks. brutto- Maks. Maks. Min.
etageareal pr. bruttoetageareal brutto- brutto-
dagligvarebutik pr. etageareal | etageareal
udvalgsvarebutik pr. butik pr. butik
SPV
Middelfart 38.300 12.600 3.500, dog 2.000
midtby** mulighed for
én butik op til
5.000
Middelfart 9.900 3.000 3.900 1.500 400
Aflastningsomrdde | dagligvare
Brovejen*** 1.500
udv.vare
Middelfart 3.000 0 | Dagligvarebutik 1.500 400
Aflastningsomrade tillades ikke
Jyllandsvej*
Middelfart SPV* 40.000 12.900 7.500
Strib Bymidte*** 7.100 4.800 2.500 700
Strib lokalcenter 1.500 900 250 250
Vestergade**
Ngrre Aaby 11.000 5.350 2.500 700
Bymidte*
Ejby Bymidte* 10.200 5.150 2.500 700
Brenderup 3.750 750 2.500 700
Bymidte

Tabel 5: Justerede arealrammer og maksimale butiksstarrelser for centeromrader i Middelfart i m2.
Noter: *Baseret pd Detailhandelsanalyse 2016 for Middelfart Kommune, **Baseret pa Detailhandelsanalyse 2019 for
Middelfart Midtby, ***Baseret pa kortlaeegning i 2020

Side 9 af 21




Nuvaerende rammebestemmelser: B.02.01 Tjerepletten, Sgnder Allé

Signaturforklaring -

. Lokalplanomradetsgreense
[ Boligomrade

Figur 5: Rammeomrade: B.02.01, nuvaerende afgraensning.

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade
Nuvaerende status er aben/lav og teet/lav bebyggelse og lystbadehavn

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boligomrade med aben/lav og teet/lav samt lystbddehavn. Der ma desuden placeres enkelte
institutioner til betjening af boligomradet.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom.

Maksimale antal etager er 2.

Maksimal hgjde er 8,5 m.

Bebyggelsesprocenten kan fastsaettes til 40 ved taet/lav og institutionsbyggeri.

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i mindre grad, og
som bgr placeres i erhvervs- eller industriomr8der, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.
Bevaringsveerdige bygninger eller miljoer ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart

Lokalplanlaegning
32.03 - 32.04 - 32.17

Saerlige bestemmelser
[*] [*]
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa gaelder for omradet.
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Fremtidige rammebestemmelser: B.02.01 Tjaerepletten, Sgnder Allé

Teel
o

Signaturforklaring

v Lokalplanomrgdetsgraense
[ Boligomrade

7771 Tilfgjelse til rammen
777] Udlades fra rammen

. S

Figur 6: For rammeomréde B.02.01 andres af afgraensningen s8dan, at den tilfojer omr8de vist med
skraveret grgn signatur og udskiller omr8de vist med skraveret rod signatur.

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade
Nuvaerende status er Aben/lav og teet/lav bebyggelse og lystbadehavn

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boligomrade med aben/lav og teet/lav samt lystbaddehavn. Der ma desuden placeres enkelte
institutioner til betjening af boligomradet.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Bebyggelsesprocenten kan fastsaettes til 40 ved teet/lav og institutionsbyggeri

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i mindre grad, og
som bgr placeres i erhvervs- eller industriomr8der, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Bevaringsvaerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart

Lokalplanlaegning
32.03 - 32.04 - 32.17

Saerlige bestemmelser
[*] [*]
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa gaelder for omradet.
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Nuvaerende rammebestemmelser: B.02.03 - Ngrre Allé, Korsvejs Allé

g

Signaturforklaring

. Lokalplanomrﬁdetsgraense
[ Boligomrade

Figur 7: Rammeomrdde B.02.03, nuvaerende afgraensnin@

Anvendelse
. o
Generel anvendelse er boligomrade
o
Nuveerende status er aben/lav

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boligomrade med aben/lav og teet/lav. Der ma desuden placeres enkelte institutioner til
betjening af boligomradet.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Bebyggelsesprocenten kan fastsaettes til 40 ved taet/lav og institutionsbyggeri

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1
Maksimalt tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Bevaringsvaerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart.

Lokalplanlaegning
32.29

Saerlige bestemmelser
o [e]
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa geelder for omradet.
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Fremtidige rammebestemmelser: B.02.03 - Ngrre Allé, Korsvejs Allé

O

Signaturforklaring

«+++ Lokalplanomradetsgraense
[ Boligomrade

Tilfgjelse til ammen
777] Udlades fra rammen

Figur 8: For rammeomréde B.02.03 aendres af afgraensningen, s8dan at den tilfojer omr8der vist med
skraveret gron signatur ovenfor, og udskiller omr8de vist med rod signatur. Desuden tilfgjes muligheden
for etageboliger og teet/lav bebyggelse. Den maksimale bygningshdjde haeves fra 8,5 m til 14 m, og
regulering af antal etager udgér.

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade
o
Nuvaerende status er aben/lav og taet/lav

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boligomrade med &ben/lav, teet/lav og etageboliger. Der ma desuden placeres enkelte
institutioner til betjening af boligomradet.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal hgjde er 14 m

Bebyggelsesprocenten kan fastsaettes til 40 ved institutionsbyggeri

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Maksimalt tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Bevaringsvaerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart.

Lokalplanlaegning
32.29

Saerlige bestemmelser
o [e]
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa geelder for omradet.
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Nuvaerende rammebestemmelser: B.02.04 - Sgborg Allé, Gl. Slotsvej
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Signaturforklaring

. Lokalplanomrﬁdetsgraense
[ Boligomrade

Figur 9: Rammeomr8de B.02.04, nuveerende afgréensning.

Anvendelse
. o
Generel anvendelse er boligomrade
. o
Nuveerende status er Overvejende aben/lav

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boligomrade med aben/lav og etageboliger. Der ma desuden placeres enkelte institutioner til
betjening af boligomradet.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Bebyggelsesprocenten kan fastsaettes til 40 ved taet/lav og institutionsbyggeri

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1
Maksimalt tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Bevaringsvaerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart.

Saerlige bestemmelser
o o
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa gaelder for omradet.
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Fremtidige rammebestemmelser: B.02.04 - Sgborg Allé, Gl. Slotsvej

Q

Signaturforklaring

«+++ Lokalplanomradetsgraense
[ Boligomrade

/7 /] Tilfgjelse til mmmen
V77 Udlades fra ammen

Figur 10: For rammeomr8de B.02.04 sendres af afgreensningen s8dan, at den udskiller omr8de vist med
skraveret rgd signatur.

Anvendelse
. o
Generel anvendelse er boligomrade
. o
Nuveerende status er overvejende aben/lav

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boligomrade med aben/lav og etageboliger. Der ma desuden placeres enkelte institutioner til
betjening af boligomradet.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Bebyggelsesprocenten kan fastsaettes til 40 ved taet/lav og institutionsbyggeri

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1
Maksimalt tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Bevaringsvaerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart.

Saerlige bestemmelser
[} [}
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa gaelder for omradet.

Side 15 af 21



Nuvaerende rammebestemmelser: B.02.05 - Strandvejen, Vestergade
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Figur 11: Rammeomr8de B.02.05, nuveerende afgraensning.

Anvendelse
. o
Generel anvendelse er boligomrade
. o
Nuvaerende status er overvejende aben/lav

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boligomrade med &ben/lav og etageboliger. Der ma desuden placeres enkelte institutioner til
betjening af boligomradet.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Bebyggelsesprocenten kan fastsaettes til 40 ved taet/lav og institutionsbyggeri

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1
Maksimalt tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Bevaringsvaerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart.

Lokalplanlaegning
32.02 - 32.27 - 188

Saerlige bestemmelser
o [}
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa gaelder for omradet.
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Fremtidige rammebestemmelser: B.02.05 - Strandvejen, Vestergade
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Figur 12: For rammeomr8de B.02.05 aendres af afgraensningen sddan, at den udskiller omr8de vist med
skraveret rad signatur og tilfgjer omr8de vist med skraveret gren signatur.

Anvendelse
. o
Generel anvendelse er boligomrade
. o
Nuvaerende status er overvejende aben/lav

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boligomrade med &ben/lav og etageboliger. Der m& desuden placeres enkelte institutioner til
betjening af boligomradet.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Bebyggelsesprocenten kan fastsaettes til 40 ved taet/lav og institutionsbyggeri

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1
Maksimalt tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Bevaringsveerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart.

Lokalplanlzegning
32.02 - 32.27 - 188

Saerlige bestemmelser
o [e]
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa geelder for omradet.

Side 17 af 21



Nuvaerende rammebestemmelser: C.02.01 - Vestergade
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Figur 13: Rammeomr8de C.02.01, nuveerende afgraensning.

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Nuvaerende status er Centeromrade med butikker, kontorer, liberale erhverv, restaurationer,
boliger og offentlige formal - del af bymidte

Generelle anvendelsesbestemmelser

Centeromrade med butikker, kontorer, liberale erhverv, restaurationer, mindre ikke generende
vaerksteds- og produktionsvirksomheder, boliger, kollektive anlaeg og offentlige formal.
Detailhandel se generelle rammer

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2,5

Maksimal hgjde er 12 m

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun p8virker omgivelserne i mindre grad, og
som bgr placeres i erhvervs- eller industriomr8der, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Bevaringsvaerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart.
Lokalplanlaegning
32.33

Saerlige bestemmelser
o [}
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa gaelder for omradet.
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Fremtidige rammebestemmelser: C.02.01 - Vestergade
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Figur 14: For rammeomr8de C.02.01 aendres af afgraensningen s8dan, at omréde vist med skraveret rod
signatur udskilles. Desuden indskraenkes bebyggelsesprocenten fra 50% til 40%, den maksimale
bygningshajde haeves fra 8,5 m til 14 m og regulering af antal etager udgar.

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Nuveaerende status er Centeromrade med butikker, kontorer, liberale erhverv, restaurationer,
boliger og offentlige formal - del af bymidte

Generelle anvendelsesbestemmelser

Centeromrade med butikker, kontorer, liberale erhverv, restaurationer, mindre ikke generende
vaerksteds- og produktionsvirksomheder, boliger, kollektive anlaeg og offentlige formal.
Detailhandel se generelle rammer.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke
Maksimal hgjde er 14 m

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i mindre grad, og
som bgr placeres i erhvervs- eller industriomr8der, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Bevaringsvaerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart

Lokalplanlaegning
32.33

Saerlige bestemmelser
o o
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa geelder for omradet.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Kommuneplantillaeg nr. 10 er endeligt vedtaget af Middelfart Byrdd den 8. maj, 2023

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr
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