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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En Iokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaeagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og pIacerlng,
veje, stier, friarealer mv. inden for Iokalplanens omrade.
Ifglge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planlaegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsazette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt. Bemaerkningerne skal indgd i Byradets videre
overvejelser, men det er alene Byradet der afggr, om og
hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplanbe-
stemmelser” og dernaest en "Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger. Lo-
kalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag
mv., som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt planens forhold til anden planlaagning. Som indled-
ning til bestemmelser og redeggrelse gives en kort prae-
sentation af lokalplanomradet samt baggrunden for og for-
malet med lokalplanen.

PRAKTISKE OPLYSNINGER ....

Lokalplan nr. 211 har veeret fremlagt til offentlig hgring i
perioden fra 16. marts 2022 til 12. maj 2022.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 0,8 ha. i Middelfarts
nordlige udkant, beliggende i landzone, ca. 500 m. gst for Lil-
lebeelt.

Omradet afgreenses mod nord af Fynske Motorvej, mod nord-
vest, mod vest af skov og mod syd/gst af en offentlig parke-
ringsplads. Der er vejadgang via en smal grusvej fra syd.
Kysten til Lillebaelt er ca. 600 m. mod vest . Syd/vest og syd
for omradet er der konferencehoteller og boligomrdder med
aben-lav bebyggelse i form af villaer og parcelhuse.

Lokalplanomradet ligger hgijt i terraenet i Staurby Skov, og
bestar af skov og et grgnt areal. Der findes ogsa et zeldre be-
holderanlaeg, som stadig er i brug. Det er udfgrt i beton, og er
ikke registreret med en bevaringsvaerdi. Det forventes at blive
nedrevet, da det er placeret der, hvor det nye vandvaerk skal
ligge af forsyningsmaessige arsager.

Luftfoto med lokalplanomrédet vist med rod farve.
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet med henblik p& at give mulighed for,
at der kan etableres et nyt vandvaerk i Middelfart. Det sker pd

baggrund at et gnske fra TREFOR-vand. Vandveerket skal sikre

forsyningssikkerhed, og kunne leve op til nutidens krav om sik-
kerhed for forsyning og drikkevand.

Vandvaerket vil blive placeret s& hgjt som muligt for at under-
stgtte forsyningen, og vil derfor veere synligt fra flere af de
omkringliggende omrader.

Derfor er det lokalplanens formal, at medtage bestemmelser
som sikrer at vandvaerket er indpasset og udformet under hen-
syntagen til placeringen i skovomradet og sikre vejadgang til
lokalplanomradet fra Skovsvinget syd for lokalplanomradet.

Luftfoto, der viser vejadgang med sort pil til lokalplanomr8det fra Skovsvinget.
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Billedet viser det eksisterende beholder anlaeg.

Eksisterende
rentvandsbeholderanlaeg

Luftfoto, der viser placeringen af det eksisterende beholder anlaeg, med hvid
cirkel.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 211

Tekniske anlag, Middelfart Vandvaerk

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om
planlaagning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fal-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal, at

o fastlaagge omradets anvendelse til vandveerk med tilhgrende
servicefunktioner,

e sikre bebyggelsen indpasset arkitektonisk og funktionelt i
omradet, gennem valg af udformning, hgjde, facadeudtryk,
materialer og farver,

e sikre en naturlig overgang til skoven via et skovbryn.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.

Lokalplanen afgreenses som vist pa Kortbilag 1 - Matrikelkort,
og omfatter fglgende matrikelnumre:

18f og del af 18b, Staurby By, Vejlby:

2.

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres til byzone ved
planens endelige vedtagelse som vist pa Kortbilag 1 - Matrikel-
kort, se signatur med sort skravering.

§ 3. Omradets anvendelse

1.
Omradet ma kun anvendes til vandvaerk og dertil knyttede tek-
niske installationer.

8§ 4. Udstykning
1.
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

8§ 5. Veje, stier og parkering

1.
Omradet skal vejbetjenes fra Skovsvinget og stibetjenes som
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princippet, der er vist med signatur pa Kortbilag 2.
Veje skal etableres med et vejudlaeg pa mindst 6 m.

2.
Der skal etableres vendeareal med plads til en lastbil pa min.
12 m.

3.
Der skal anlaegges det ngdvendige antal parkeringspladser for
driften.

Der skal etableres handicapparkering i henhold til vejlovgivnin-
gens bestemmelser.

4,

Vej- og parkeringsareal skal anleegges med kgrefast belaagning
og udfgres sadan, at der er direkte tilknytning til bebyggelsen.
Det kan udfgres som permeabel belaegning.

Belaegning ma ikke fremsta i lyse farver.

5.
Der skal etableres mindst 1 stiforbindelse, med en bredde pa
mindst 1,5 m, som i princippet, vist pd kortbilag 2.

§ 6. Tekniske anlaeg
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.

Der ma etableres de ngdvendige tekniske anlaeg til omradets
forsyning i forbindelse med fremtidige vandbehandlingsanlaeg.
Det kan vaere anlaeg som f.eks. varmepumpe til udnyttelse af
fjernvarme, transformerstationer, skyllevandstanke, beholdere
eller gvrige vandtekniske installationer.

3.
Vandveerket skal tilsluttes offentligt kloaknet i overensstem-
melse med kommunens spildevandsplan.

4,

Der ma kun etableres solenergiproducerende anlaeg pa byg-

ningers tage, safremt anlaeg er sa lidt synlige som muligt og

tilpasses til tagets arkitektoniske fremtoning som f.eks. farve
og haeldning.

Solenergiproducerende anlaeg pa tage skal placeres med sam-
me haldning som taget. Dog ma anlaeg pa flade tagkonstruk-
tioner maks. have en hgjde, der overstiger 1 m. over tagfladen.
Anlaeggene ma ikke medfgre bleendingsgener for de omkring-
liggende omrader.
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§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 % for omradet
som helhed.

2.
Bebyggelse ma kun placeres inden for byggefeltet, som vist
med signatur pa Kortbilag 2.

3.
Der ma ikke etableres nogen form for anlaeg eller bebyggelse
naermere skel end 10 m., som vist med signatur pa Kortbilag 2.

4,
Lager til underjordiske tankanlaag ma maks. placeres 40 cm.
over jorden.

5.

Ingen bygningsdele ma overstige kote 55 DVR9O0.

Dog tillades tekniske installationer og gelender op til kote 56
DVR90.

6.

Bebyggelse, ledninger, parkering, veje, volde og lignende ma
ikke opfgres inden for vejbyggelinje og tilhgrende hgjde- og

passagetillaeg for Fynske motorvej og frakgrselsrampen som
vist i princip pa kortbilag 2 - lokalplankort.

Hgjde- og passagetilleegget er en afstand, der skal tilleegges
vejbyggelinjen langs Fynske motorvej og frakarselsrampen.
Vejbyggelinjen er 60 meter langs Fynske motorvej og 35 m
langs frakarselsrampen, dertil skal tillaegges et hajde- og pas-
sagetilleg, som defineres i forhold til. terreenniveauet for det
konkrete projekt. Hgjde- og passagetilleegget er svarende til 2
gange hgjdeforskellen mellem vejmidte og jordlinjen (kommen-
de sokkelkote/terraenniveau) plus mindst 1 m. Vejdirektoratet
er vejmyndighed for Fynske Motorvej, da det er en statsvej, og
skal derfor afggre om det konkrete projekt kan godkendes ift.
vejbyggelinje inkl. hgjde- og passagetillaeg.

Hgjde- og passagetilleegs afgraensning afhaenger af det kom-
mende projekt, hvorfor den eksakte afstand ikke kendes for
ved endelig projektering af projektet. Derfor er hgjde- og pas
sagetillaegget kun vist som et princip p8 kortbilag 2- lokalplan-
kort.”

10
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§ 8. Bebyggelse og anlaags ydre fremtraaden

I bilag 4, bagerst i lokalplanen, findes naeremere beskrivelser af arkitekturen,
b8de med hensyn til farver, materialer, skitser og referencer.

1.
Bebyggelse skal fremstd med en arkitektonisk helhed i form,
farve og materialevalg.

Bebyggelsens udtryk skal, via arkitektoniske detaljer, afspejle
vandvaerkets funktioner f.eks. via form pa bygning og/eller ind-
kig til vandveerkets processer.

2.

Hovedparten af bebyggelsens facader skal fremsta i varme
jordfarver som nuancer af rgd, brun eller gra. Mindre facade-
elementer, som dele af dgre og vinduer og lign., kan afvige
herfra.

Beton skal fremsta som indfarvet og ma ikke fremsta som na-
turlig beton.

Nedenfor er vist eksempler pa farver som tillades: blagra, ba-
saltgrd, signal brun, kastanje brun, kobber brun og rgd brun.

i
|
)

BLAGRA BASALTGRA SIGNAL BRUN  KASTANJEBRUN  KOBBER BRUN R@D BRUN

Illustrationen viser eksempler p8, hvilke farver bygningerne kan fremst§ i.

3.
Bebyggelse skal primeert fremsta i indfarvet beton og/eller tegl.

Derudover ma facader ogsa fremtraede i folgende materialer:
trae, metalplade og glas.

4,
Materialer ma ikke medfgre refleksions- eller bleendingsgener.
Hverken for naboomraderne og/eller forbipasserende.

Der ma ikke anvendes materialer med en glansveerdi over 10
(mat).

5.
Tage ma ikke fremsta med valm og/eller halvvalm.

Tage ma kun udfgres med et af folgende fire materialer:

A: Klassisk sort tagpap med listedaekning

B: Alle typer af tegl

C: Forpatineret zink med staende false

D: Mos sedumtag - grgnt tag med levende beplantning i tag-
fladen.

11
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Dog kan tekniske anlaeg afvige herfra, nar tagfladen er mindre
end 4 m?.

6.

Der skal veere indkig til vandvaerkets funktioner, tekniske dele
0g procesanlaeg, via min. et glasparti svarende til mindst 2 par-
tier af 1.5 m2.

7.

Der ma maks. opsaettes 1 skilt med selskabets navn og logo pa
bebyggelsens facade.

Skiltet skal fremstd som enkeltbogstaver pasat facaden. Skiltet
ma maks. vaere 0,5 m. x 1 m.

Skiltet ma kun veere belyst med indirekte belysning. Skiltet til-
lades kun placeret pa facaden mod gst.

8.

Der ma maks. opstilles et henvisningsskilt ved omradets ad-
gangsvej med selskabets navn og logo.

Skiltet ma maks. veere 0,5 m. i hgjden og 0,5 m. i bredden.

9.

Der ma opstilles maks. én flagstang, som udelukkende ma
anvendes til flag med virksomhedens navn og/eller logo eller til
nationalflag.

Flagstangen skal placeres leengst muligt mod syd/gst.
Derudover ma skiltning og reklamering ikke finde sted.

8.

Belysning ma kun omfatte omradet.

Lyskilden skal udformes som pullerter og/eller parkarmaturer
og skal afskarmes og nedadrettes, sa lyset ikke medfgrer
bleendingsgener for de omkringliggende omrader.

o.
Belysning pa bygningen ma ikke placeres hgjere end 3 m.

10.
Belysning af traeer eller gvrige pyntebelysninger ma ikke finde
sted.

§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Ubebyggede arealer skal anvendes til regnvandshandtering og
skovbryn og greesarealer.

Graesarealer skal fremsta med en kombination af uplejet grees-
areal og sldet graes.

2.
P& de ubebyggede arealer tillades installationer til rekreativ
benyttelse, der indbyder til leg og ophold.

12
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Skovbryn

AN
¥ & & & Byggefelt

_

|

1,5m 1,5m 15m 15m
plads til veekst

0 1 2 3 6 10

I T T (T AT I I R N N meter

\¥ \/ A Vv J
skovbryn - 6 m. mulighed for

passage - min. 4 m.
Princip for skovbrynets opbygning.

3.

Mod nord og vest skal der etableres skovbryn, som vist med
signatur pa Kortbilag 2.

Skovbrynet skal have en bredde pa min. 6 m. fra skel.

4,

Skovbrynet skal bestd af 3 raekker traeer og buske med fgl-
gende indbyrdes afstande og arter, som beskrevet og vist som
princip ovenfor. Raekke 1 er naermest skel.

Arter og raekkefglge pa skovbryn:

1. reekke: Skal placeres i en afstand pa 1.5 m. fra skel, og skal
besta af fglgende: Hunde- og aeblerose, ribs og dunet gede-
blad,

2. reekke: Skal placeres i en afstand pa 3 m. fra skel, og skal
besta af folgende: Kvalkved, tgrst, vrietorn og slden,

3. reekke: Skal placeres i en afstand pa 4.5 m. fra skel, og skal

1

W
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besta af fglgende: Benved, hvidtjgrn, selje-rgn, skov-abild.

4,

I forbindelse med byggeriet kan der foretages de ngdvendige
terreenreguleringer i forhold til etablering af vej, p-pladser og
bygninger.

Der ma ikke foretages terraenregulering naermere naboskel end
1 m. og pa mere end +/- 0,5 m. i forhold til eksisterende ter-
reen.

5.

Der ma ikke hegnes i nogen form.

Dog kan tillades begraenset hegn, som skal begrgnnes med
beplantning, omkring LAR-anlaeg jf. pkt. 9.6.

6.

Der skal indpasses anlag til lokal afledning af regnvand (LAR)
fra omradets befsestede arealer enten pa terraen og/eller un-
derjordiske faskiner.

Afvanding fra veje og parkeringsarealer med permeable belaeg-
ninger er dog undtaget og kan afvandes uden for LAR-anlaeg.

LAR-anlzeg skal udformes som rekreative elementer med en
maks. haeldning pa 1:5.

Grundet terreen kan der dog enkelte steder mod vest og nord,
tillades haeldning 1:3.

8§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

e Der er etableret stiadgang, jf. pkt. 5.5.

e Der er etableret parkering, jf. pkt. 5.4,

e Der er sket tilslutning til det offentlige kloaknet, jf. pkt. 6.3.

8§ 11. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, i
fglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige a&ndringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14
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3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget som forslag af Middelfart Byrad den
27. juni 2022.

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Planforslaget er offentliggjort pa Middelfart Kommunes
hjemmeside den 6. juli 2022

15
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanen er udarbejdet for at muligggre etablering af et nyt
vandveerk. Med baggrund i et behov for at modernisere vand-
forsyningen p& Fyn og genetablere forsyningssikkerheden, er
der behov for at etablere et nyt vandvaerk i Middelfart. Vand-
veerket skal leve op til nutidige- og fremtidige krav til forsy-
ningssikkerhed og drikkevandssikkerhed.

Ved lokalplanens udarbejdelse er en ny kildeplads ved Bren-
derup under etablering og for at kunne udnytte den nye kilde-
plads effektivt, er der behov for et nyt vandveerk i Middelfart.

Et vandvaerk bestar blandt andet af tanke og beholderanlzeg.
Nedenfor ses en illustration over nogle af de elementer, der
indgar i et vandvaerk.

Container Skyllevandsbehandling 600 m?

E

Filtersal 1000 m?

Beholder ¢ 3 m
Svgblaengde 14 m

Beholdere
?8,3m
Svgbhgjde
14,8 m

Pumpe og teknikrum 165 m? Tavle og mandskabsrum 140 m?

VAN
Indgang

Vandveaerket vil blive indrettet med tanke og beholderanlaeg, f.eks. som vist i
princippet herover.

16
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Vandveerket vil rumme selve vandtankene og tekniske instal-
lationer. Lokalplanen tillader en bebyggelsesprocent pa op til
50 procent for omradet som helhed, hvilket svarer til et brutto-
areal pa ca. 4.000 m>.

Der vil ikke vaere permanent arbejdsplads pa@ omradet, men
anlaegget skal serviceres periodevis. Det skal vaere muligt at fa
indkig til vandveerkets installationer og beholderanlaag mm.
Vandveaerket indeholder vandbeholdere, som udformes med en
vis hgjde. Derfor giver planlaegningen mulighed for, at bebyg-
gelsen kan have en hgjde op til kote 55 DVR90. Det svarer til,
at bebyggelserne kan vaere mellem 15 og 19 meter over ter-
reen. Derudover kan der placeres tekniske installationer pa
tage, med en hgjde pa op til en meter.

Begrundelsen, for at vandvaerket planlaagges pa denne place-
ring, er bade funktionel og planleegningsmaessig. Nar et vand-
veerk placeres hgijt i terraenet, vil det kunne udnytte vandets
naturlige fald. Dermed vil der skulle bruges mindre energi/
strgm til at pumpe vandet ud i ledningsnettet til den enkelte
forbruger. P& den made vil planlaegningen understgtte Middel-
fart Kommunes klima- og energipolitik.

Planlaegningsmaessigt er det ogsa fordelagtigt, at det nye vand-
veerk kan udnytte det ledningsnet, som allerede er eksisteren-
de pa denne placering. Den nuveaerende hgjdebeholder er ved
planens udarbejdelse i funktion. Der planlaegges for, at denne
bliver erstattet med det nye vandvaerk, som vil kunne benytte
det eksisterende ledningsnet til fremtidig vandforsyning af Mid-
delfart by og den naermeste omegn.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre vandvaerket i flere
etaper og har medtaget bestemmelser som giver mulighed for
at etablere andre tekniske installationer end de, der kendes i
dag. Det kan vaere tekniske lgsninger der kan udspringe af nye
teknologier og viden. Derfor tillader lokalplanen at tekniske in-
stallationer kan placeres, bade frit fra vandveaerksbygningen og
pa tage.

Da terreenforskellen mellem det kommende vandvaerks sok-
kelkote og Fynske Motorvej er ret stor, vil hgjde- og passagetil-
laegget indenfor lokalplanforslaget ogsa veere ret stort, da det
udregnes som 2 x hgjdeforskel mellem kommende terraenni-
veau og vejens (motorvejens og rampens) terraenniveau plus

1 meter. Da der endnu ikke er fastsat sokkelkote for det nye
vandveerk, vil det konkrete hgjde- og passagetillaeg farst blive
fastsat ved byggesagen. Vejdirektoratet skal derfor i forbin-
delse med byggetilladelsen til projektet give godkendelse ift.
Vejlovens § 40, stk. 5 om vejbyggelinjer og tilhgrende hgjde-
og passagetillaeg er overholdt. P3 kortbilag 2- lokalplankort og
kortbilag 3 - illustrationskort er vist et muligt hgjde- og pas-
sagetillaag, som er regnet ud fra en kommende sokkelkote pa
36,2 for det nye vandveerk. Det er bare en mulig sokkelkote og
derfor ikke ngdvendigvis den reelle sokkelkote i det konkrete

17
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Kort der viser terraenkurverne. Der ses, at terreenet skréner fra gst ned mod
vest.

projekt. Vejkoten er 24,5 meter ved rampe og 24 meter ved
motorvejen, hvorfor hgjde- og passagetillaegget i sa fald vil
veere: 24,4 meter ved rampen og 25,4 meter ved motorvejen.
Da sokkelkoten ikke kendes ved lokalplanens udarbejdelse, kan
sokkelkoten for det nye vandvaerk andres i det konkrete pro-
jekt, hvorfor hgjde- og passagetillaegget sa skal tilpasses deref-
ter i forbindelse med byggesagen.

P illustrationsplan, bilag 3, er vist et LAR-anlaeg, det er en
mulig Igsning af handtering af regnvand pa egen grund. Der
kan blive tale om andre Igsninger i det endelige projekt.

Hvis det kommende projektforslag indeholder placering af LAR-
anleeg indenfor omréde, omfattet af byggelinjens hgjde-og pas-
sagetillaeg, skal der indhentes tilladelse fra Vejdirektoratet. Det
kan forventes at der kan meddeles tilladelse, pa vilkar af at der
udformes en tinglysning med vilkar om at LAR-anlaegget fjer-
nes af bygherre, safremt arealet gnskes benyttet i forbindelse
med udvidelse af Fynske Motorvej.

Arkitekturen er vigtig, da vandvaerket vil kunne ses bade helt
taet pa og fra lang afstand, f.eks. fra Fynske Motorvej og fra
Lillebzeltsbroen, hvor det nye skovbryn vokser op. Derfor skal
bebyggelsen indpasses arkitektonisk og funktionelt i omradet,
gennem valg af udformning, hgjde, facadeudtryk, materialer og
farver.

Der tillades ikke valmede tage, da denne form pa taget ikke
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passer med de gvrige bebyggelser i omradet eller bebyggelsens
brug, men ellers tillades alle tagformer.

I Bilag 4, findes en naermere beskrivelse af arkitekturen, med
skitser, eksempler og farver.

Lokalplanen fastlaegger, at bebyggelsen skal fremsta i traditio-
nelle bygningsmaterialer. Primaert i form af beton og/eller tegl i
samspil med plade -og/eller traebeklzedning samt glas.

Materialerne kan bade vaere lukkede og tunge som f.eks. beton

eller mere 3abne og lette som f.eks. glas.

Herunder er vist en raekke eksempler:

KK SEMI-ABEN

Eksempel p§ materialer som hovedparten af bebyggelserne skal fremsts i.

I valg af materialer skal der tages hensyn, bade til vandvaer-
kets funktioner, omgivelser og landskabet.

Materialerne, som lokalplanen tillader, giver mulighed for at
udforme en facade, der er tilpasset omgivelserne. Materialerne
kan kombineres pa flere mader, s3 bygningen arkitektonisk
kommer til at fremstd bade opsigtsvaekkende og spsendende.

BLAGRA BASALTGRA SIGNALBRUN  KASTANJEBRUN  KOBBER BRUN RZD BRUN

Eksempel p8 farver som hovedparten af bebyggelserne skal fremst§ i.

Der tillades ikke materialer, der kan give anledning til reflek-
sions- eller blaendingsgener i naboomrader og for forbipas-
serende, og derfor er der i lokalplanen sikret, at der kun ma
anvendes materialer med en glansvaerdi op til 10, med et mat
udtryk. Det vurderes at passe bedst ind i de naturlige skovom-
givelser.

Bygningens udtryk skal, via arkitektoniske detaljer, afspejle
vandvarkets indre funktioner.

Bygningen skal derfor have mindst et vinduesparti for at sikre
indkig til de tekniske installationer, og dermed formidle bygnin-
gens indhold og vandets kredslgb.

Arkitekturen skal ogsa, via farvevalg tilpasses omgivelserne.
Stgrstedelen af farven pa bebyggelsen skal derfor bestd af var-
me jordfarver som rgd, brun eller gra. Farvevalget skal dermed
sikre, at bebyggelsen spiller sammen med naturen, herunder
skovens farver, i omradet omkring vandveerket.

Valg af farver skal underbygge udtrykket af klarhed/renhed.
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Beton skal veere indfarvet, og der tillades ikke beton i dets na-
turlige farver. Det skyldes at naturbeton er en meget lys gra
farve, som vil vaere for lys og skille sig meget ud i forhold til
skovens farver, som omkranser byggeriet.

Farvepaletten, som lokalplanen tillader, skal sikre, at vandvaer-
ket passer godt ind i omradet, hvor skovens jordfarver danner

baggrund for det kommende vandvaerk. Tree, der far lov at pa-

tinere i en gralig farve, kan give gode farvedetaljer til byggeri-

ets facader, men ogsa andre kombinationer af farver kan vaere

relevante at anvende, for at fa byggeriets farver til at passe ind
i omradet. Fglgende farver tillades i lokalplanen:

Ubebyggede arealer og beplantning

Arealet er, ved lokalplanens udarbejdelse, underlagt fredskovs-
pligt. Miljgstyrelsen har meddelt Middelfart Kommune dispen-
sation fra Skovloven, hvilket er en forudsaetning for faeldning af
treeer og opfgrsel af ny bebyggelse. Vest for lokalplanomradet
ligger ligeledes arealer, som er udlagt til fredskov.

Da et vandvaerk betegnes som samfundskritisk infrastruktur,

er det ngdvendigt at minimere risiko for driftsforstyrrelser, for
eksempel fordrsaget af traeer, der veelter. Derfor er det ngdven-
digt at rydde lokalplanomradet for eksisterende beplantning.
Udenfor lokalplanomradet skal alle traeer, der kan udggre en
sikkerhedsmaessig risiko, feeldes.

For at skabe en naturlig overgang mellem planomradet og den

omkringliggende skov, vil der blive etableret et stabilt skovbryn
som, i valg af arter og pleje, bidrager til at sikre bade biodiver-
sitet og sikkerhed. Det forventes at vaere fuldt udvokset inden-
for 20-30 ar.

‘ : 2 ? S T e 5 L S S
Der er hegn omkring det eksisterende rentvandsbeholderanlzeg. Det nye
vandveerk vil ikke blive indhegnet. Foto viser omr8det set fra @st mod vest.
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Skovbrynet skal via 3 raekker beplantning, der i hgjden stiger
fra byggefeltet op mod den eksisterende skov, danne en natur-
lig overgang fra omradet til skoven. Skovbrynet skal sikre bio-
diversitet med forskellige arter af beplantning, som vil kunne
findes i et tilsvarende naturligt skovbryn. Desuden kan skov-
brynet give oplevelser til besggende, for eksempel i form af at
plukke frugt og beer.

Dybden af skovbrynet i lokalplanomradet skal vaere 6 m. malt
fra lokalplanens afgraensning, og mellem skovbryn og byggefelt
skal der vaere 4 m. afstand, som kan bruges til passage, m.m.

-

Eksempel p§ I8ge til fritliggende skyllevandstank.

Hvis de eksisterende traeer langs lokalplanomradets sydgstlige
graense faeldes, skal traeerne erstattes af andre traeer. Lokalpla-
nen sikrer dette, da Vejdirektoratet ikke gnsker mulighed for
gennemkgrende trafik af personbiler eller lastbiler fra parke-
ringsomradet og ind i lokalplanomradet fra syd/gst.

I de ubebyggede arealer tillades ogsa LAR-anlaeg til handtering
af regnvand for de befaestede arealer. LAR-anlag skal udfor-
mes som rekreative elementer, der udfgres som landskabstil-
passede bassiner. Da hele terreenet skraner i omradet, vil kan-
terne pa regnvandsbeds naturligt skrane mere pa den ene side
frem for den anden, men kanterne skal hovedsageligt have en
lav haeldning p@ maks. 1:5.

Ubebyggede arealer, hvor der ikke er skovbryn, parkering, veje
eller LAR-anlaeg skal bestd af sldede graesarealer eller henligge
uplejet, hvilket ogsa kan medvirke til at fremme biodiversite-
ten.

Omradet ma ikke indhegnes, heller ikke med levende hegn,
men skal fremstd som en integreret del af det grgnne omrade
med uhindret adgang for offentligheden.

Vandveerket og de ubebyggede arealer omkring skal fremsta

abne og tilgaengelige, sd alle kan besgge omradet og vandvaer-
ket. Dermed kan alle komme forbi og se vandveerket pa neert
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hold og opholde sig p& de ubebyggede arealer, som ogsa kan
blive indrettet med baenke og andre rekreative funktioner for
de besggende.

Under jorden pa de ubebyggede arealer vil der vaere mulighed
for fritliggende skyllevandstanke, der er udformet med |3ger,
som stikker over terraen. Lokalplanen giver mulighed for at
disse kan rage 40 cm. op over terraenet. De skal rage et godt
stykke op over terraen for at sikre synlighed, s& besggende ikke
falder over dem, og sa der ikke kgrer tung materiel herpa.

Veje, stier og parkering
Omradet skal vejbetjenes fra syd fra Skovsvinget, hvor omra-
det ogsa vejbetjenes fra i dag.

Lokalplanen sikrer mindst en stiforbindelse, der skal placeres
som i princippet, vist med signatur pa Lokalplankort 2.

Med i princippet menes, at stiadgangene og stier kan flyttes et
par meter, i den ene eller anden retning.

Vandvaerket ma veere oplyst efter mgrkets frembrud, og det er
sikret, at lyset ikke er til gene for de omkringliggende omrader.

Foto, der viser eksisterede vej- og stiadgang, set fra syd mod nord.

Belysning ma derfor kun etableres pa bygningen eller i form
af pullerter og/eller parkarmaturer omkring bygningen i maks.
3 m hgjde. Det skal medvirke til, at lys ikke ndr uden for om-
radet. Der tillades ikke treebelysning eller gvrige former for
pyntebelysning, hvilket skal sikre, at der om natten er mindst
muligt lys, der kan pavirke omgivelserne.

Inden for omradet skal der etableres den ngdvendige parke-
ring, men behovet for parkeringspladser er ikke stort, da der
ikke er fast bemanding pa vandvaerket.

Parkeringsarealet skal anlaegges med permeabel belaegning
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i form af grus, graesarmering eller lign., som sikrer, at en del
af regnvandet kan nedsive, hvorfor det heller ikke behgver at
blive ledt til LAR-anleeg.

Da omradet periodevis skal serviceres med en lastbil, skal der

vaere mulighed for at en last bil pa@ 12 m. kan vende.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Retningslinjer
Lokalnen er i overensstemmelse med kommuneplanens ho-

vedstruktur og retningslinjer.

Middelfart Kommune har fastlagt retningslinje 7.1.2 i Kommu-
neplanen 2021-2033 for udpegning af omrader, der kan blive
udsat for oversvgmmelse eller erosion, samt afveergeforanstalt-
ninger ved planlagning af byudvikling mv. i henhold til Planlo-
vens § 11 a, stk. 1 nr. 18.

P& baggrund af omradets beliggenhed og lokale terraenforhold,
er det vurderet, at de dele af omradet, der udlaegges til bebyg-
gelse, ikke er i risiko for oversvgmmelse eller erosion.

Naturaomrade / Grgnt Danmarkskort
Lokalplanomradet er som fredskov omfattet af retningslinje for
Naturomrdder og Grgnt Danmarkskort. Hensynet til fredskoven
varetages af Miljgstyrelsen som myndighed efter skovloven. Se
ogsa afsnittet om fredskov nedenfor.

Rammer

Lokalplanomradet er ikke omfattet af rammebestemmelser i
henhold til Kommuneplan 2021-2033.

Derfor udarbejdes Kommuneplantillzeg nr. 2 til Kommuneplan
2021-2033 parallelt med Lokalplan 211.

Formalet med kommuneplantillaegget er, at muligggre opfa-
relse af et nyt vandvaerk og med tilleegget udlaegges saledes
et nyt rammeomrade i kommuneplanen til tekniske formal
T.01.04."Middelfart Vandveerk”.

Tilleegget fastseetter, at miljgklassen er mellem 2 og 4, som
betyder, at der kan etableres en virksomhed med nogen belast-
ning for omgivelserne.

Tillzegget fastsaetter derudover, at bebyggelsesprocenten for
hele rammeomradet er 50%, og at der ma bygges op til kote
56 DVR90, inklusiv tekniske installationer pa 1. meter. (Det
svarer til, at bebyggelse ma vaere mellem 15 til 19 m. fra ter-
ren )
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FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING

Landsplanlagning

Grundvandsbeskyttelse
Loplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsin-

teresser (OSD). Det skal sikres, at der i forbindelse med omra-
dets anvendelse ikke sker forurening af grundvandet.
Vandveerker vurderes ikke at medfgre en vaesentlig fare for for-
urening af grundvandet, og der skal derfor ikke udarbejdes en
grundvandsredeggrelse.

Den planlagte anvendelse til vandvaerk strider ikke mod be-
skyttelsesinteresserne.
Planlaegningen strider ikke mod de statslige vandomradeplaner.

Naturbeskyttelsesomrader
Der er ingen omrader omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3 i
eller i naerheden af lokalplanomradet.

Fredskov og skovbyggelinje

Lokalplanomradet er registreret som fredskov. En udnyttelse
af omradet er derfor forudsat, at Miljgstyrelsen ophaver fred-
skovspligten og reducerer skovbyggelinjen indenfor planomra-
det.

Ved planens endelige vedtagelse har Miljgstyrelsen meddelt at
fredskovspligten ophaves og skovbyggelinjen reduceres inden-
for planomradet. Det begrundes med at anvendelsen til vand-

veerk betegnes som et almennyttigt formal.

Habitatdirektivets bilag IV
Ved lokalplanens udarbejdelse er det ikke hensigtsmaessigt, at

foretage en registrering i omradet, da de omhandlende arter
er gaet i dvale og dermed taet pa umulige at be- eller afkreefte
tilstedeveerelse af.

Middelfart Kommune vurderer samlet, at hvis den lokalplan-
lagte del af skoven ryddes i manederne september-oktober i
forbindelse med realiseringen af lokalplanen, kan den gkologi-
ske funktionalitet, som levested for potentielle Bilag IV-arter, i
det samlede skovomrade bevares, ligesom ogsa artsfrednings-
bekendtggrelsen kan overholdes.

Safremt rydning af skoven gnskes foretaget i andre maneder
end september og oktober, skal der foretages en fyldestgg-
rende registrering og vurdering af trusselsniveau i lokalplan-
omradet for tilstedevaerelse af eventuelle yngle- og rasteder for
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Oversigtskort, der viser omr8der, hvor der er risiko for oversvgmmelse. Om-
r8derne er markeret med en bl8 skravering.

flagermus, stor vandsalamander samt:

1) Kolonirugende fugle (hvis rydning i perioden 1. februar til
31. juli)

2) Rovfugles og uglers redetraeer (hvis rydning i perioden 1.
februar til 31. august)

3) Hule traeer og traeer med spaettehuller (hvis rydning i perio-
den 1. november til 31. august)

Natura 2000-omrader

Arealet indgar ikke et i internationalt beskyttelsesomrade
(Natura 2000). Det naermeste natura 2000-omrade ligger i en
afstand af ca. 4 km. fra bade Natura2000 omrade 111 "Rgjle
Klint og Kasmose Skov” og Natura2000 omrade 112 “Lillebeelt”.
Det er Middelfart Kommunes vurdering, at det ansggte ikke i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil
pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Lokalplanen hindrer sdledes ikke malopfyldelse af Na-
tura 2000-planer eller heraf afledte og geeldende Natura
2000-handleplaner.

Kystbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. I fglge
retningslinjen skal hensynet til de landskabelige interesser i

kystnaerhedszonen prioriteres hgjt ved planlaegning og admi-
nistration. Derfor skal byudvikling ske i tilknytning til byerne
og eksisterende bygninger - fgrst og fremmest bag ved eksi-
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sterende bebyggelse. De anlaeg, som har behov for naerhed til
kysten, skal placeres, sa de pavirker kystlandskabet mindst
muligt.

Der planlaegges op til kote 56 DVR90, inklusiv tekniske anlaeg
pa tage. (Det svarer til, at bebyggelse ma veere mellem 15 til
19 m. over terraen)

Begrundelsen for at vandvaerket planlaegges pa denne placering
er bade funktionel og planlaegningsmaessig. Nar et vandveerk
placeres hgijt i terraenet, vil det kunne udnytte vandets naturli-
ge fald. Dermed vil der skulle bruges mindre energi/strgm til at
pumpe vandet ud i ledningsnettet til den enkelte forbruger. Pa
den made vil planlagningen understgtte Middelfart Kommunes
klima- og energipolitik.

Planlaagningsmaessigt er det ogsa fordelagtigt, at det nye
vandveerk kan udnytte det ledningsnet, som allerede er eksi-
sterende pa denne placering. Den nuveerende hgjdebeholder er
ved planens udarbejdelse i funktion. Den planlaegges at blive
erstattet med det nye vandvaerk, som vil kunne benytte det ek-
sisterende ledningsnet til fremtidig vandforsyning af Middelfart
by og naermeste omegn.

Se visualiseringer side 30.

Forurening
Omradet er ikke omfattet af omradeklassificeringen eller regi-
streret med jordforurening.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde, konsta-
teres tegn pa jordforurening, skal kommunens miljgafdeling
kontaktes. Ejeren eller brugeren sikrer, at de gverste 50 cm.
jord af det ubebyggede areal ikke er forurenet, eller at der er
etableret en fast varig belaegning pa arealet jf. Lov om forure-
net jord § 72 b.t Kommunen og Regionen vurderer, om der skal
fastsaettes vilkar for det videre arbejde. Der henvises til jord-
forureningslovens bestemmelser herom.

Handicapforhold

Indretning af omradet - herunder placeringen af handicap-P-
pladser - skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap. Parkeringsforhold, belysning, skiltning,
belzegninger mv. udformes i henhold til DS3028 og galdende
bygningsreglement.

Museumsloven
Anlaegsarbejder ma ikke ske uden orientering af museumsmyn-
dighederne, jf. kapital 8 i Museumsloven.

Hvis der i forbindelse med anlaegsarbejde i omradet patraef-
fes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg,
skal anlaegsarbejdet (jf. Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af
08/04/2014) omgadende indstilles i det omfang, der bergrer
fortidsmindet, og det lokale museum adviseres. Derfor kan der
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med fordel foretages en forundersggelse af arealet.

Omradet er ikke undersggt af museumsmyndighederne, inden
lokalplanens endelige vedtagelse.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra TREFOR Staurby Skov Vandveerk.

Spildevand

Omradet ligger ikke inden for et planlagt kloakopland. Efter
planens vedtagelse vil omradet indlemmes i kloakopland 1.2
C, der er separatkloakeret. Spildevand fra ny bebyggelse skal i
henhold til Spildevandsplanen ledes til rensningsanlaegget Mid-
delfart Centralrenseanlag.

Renovation

Der er ikke behov for affaldssortering og -afhentning i omra-
det, da servicefolk ved vandveaerket tager evt. skrald med sig,
men der er alligevel lavet plads til, at en renovationsvogn kan
komme ind og vende, da lokalplanen sikrer vendemulighed for
en 10 m. lang lastbil.

Varmeforsyning
Store dele af bygningerne vil vaere uopvarmet. Toilet vil blive
opvarmet med en varmepumpe.

Stgj

Det er et ubemandet vandveerk, der ikke kraever meget drifts-
arbejde. Trafikken til og fra veerket er derfor yderst begraenset,
og der vil kun veere meget fa kgrsler til og fra omradet.
Vandvaerket vil derfor ikke pavirke naeromradet med stgj i
fortidsmindet, og det lokale museum adviseres. Derfor kan der
med fordel foretages en forundersggelse af arealet. naevne-
vaerdig omfang.

Miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal kommune- og lokalplaner,
der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.
Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens § 8
vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af
lokalplanens gennemfgrelse er af en sadan karakter, at udar-
bejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig med
fglgende begrundelse:

Det er besluttet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering
for Lokalplan 211 og tillaeg nr. 2 til kommuneplanen 2021

- 2033 for et vandveerk i Middelfart, da planen fastlaegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan, som antages
ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Det har
indgdet i vurderingen, at anvendelsen af omradet til vandvaerk
vurderes ikke at medfgre fare for forurening af grundvandet,
at sandsynligheden for, at der er mulige raste- og ynglesteder
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for arter pa habitatdirektivets Bilag-I1V, som f.eks. flagermus
og stor vandsalamander inden for det skovomrade, der ryddes,
er lav, og at anvendelsen af omradet vurderes ikke at medfgre
gener for omgivelserne.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
laegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst. Der vurderes, at der ikke er
servitutter, der har betydning for planlagningen.

Private tilstandsservitutter, der er i strid med lokalplanen ved
dennes endelige vedtagelse, aflyses. Middelfart Kommune ggr
opmaerksom pa, at kommunen ikke har ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i oversigten.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Det forventes, at Middelfart Kommune meddeler dispensation
i henhold til naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1 for skovbyg-
gelinjen, efter de har ansggt Miljgstyrelsen derom.

Vejloven

Lokalplanen er delvis omfattet af vejbyggelinje, inkl. hgjde- og
passagetillaeg. Det kraever en tilladelse fra vejmyndigheden

at etablere anlaeg, som f.eks LAR indenfor omrade, omfat-

tet heraf. Langs Fynske Motorvej er der den 2. september
2016 tinglyst deklaration om vejbyggelinje inkl. hgjde- og
passagetillaeg. Byggelinjens afstand er 60 m fra motorvejens
midte. Der kan bygges ud til byggelinjen, hvis bygningens/
anlaeggets jordlinje ligger i hgjde med den fremtidige vej. Hvis
bygningens/ anlaggets jordlinje ikke ligger i samme hgjde som
den fremtidige vej, skal bygningen rykkes sa langt tilbage, at
afstanden mellem bygningen og byggelinjen svarer til 2 gange
hgjdeforskellen mellem vejmidte og jordlinjen. Hertil kommer
den ngdvendige bredde til fri passage — mindst 1 m. Ethvert
byggeri eller anlaeg af blivende art, der gnskes opfgrt indenfor
vejbyggelinjen inkl. hgjde- og passagetillaeg, kreever tilladelse
fra Vejdirektoratet efter vejlovens § 40, stk. 2.

Vejdirektoratet er vejmyndighed for Fynske Motorvej, da det er
en statsvej, og skal derfor afggre om det konkrete projekt kan
godkendes ift. vejbyggelinje inkl. hgjde- og passagetilleeg. Vej-
direktoratets skal give tilladelse efter Vejlovens § 40, stk. 5.
Ifglge Vejdirektoratets vurdering kan lokalplanomradet karakte-
riseres som abent land, og som fglge heraf er omradet under-
lagt naturbeskyttelseslovens absolutte forbud mod opstilling af
reklamer eller andre indretninger i reklame- eller propagandag-
jemed, jf. naturbeskyttelseslovensl § 21. Vejdirektoratet fgrer
i henhold til § 20, stk. 2 i "Bekendtggrelse om opseetning af
skilte og andre indretninger i reklame- og propagandagjemed i
det 8bne land” (BEK nr. 817 af 20. juni 2018) tilsyn med over-
holdelsen af bekendtggrelsen og af forbuddet i naturbeskyttel-
seslovens § 21, stk. 1 langs statsvejene.
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Afgr&nsning 4f omradet

Visualiseringen ovenfor viser lokalplanomr8dets placering bag traeerne, vist med sorte streger, set
fra vest mod gst. Treeerne, der m4 feeldes, er fjernet fra visualiseringen ovenfor, og det fremg8r,
at ny bebyggelse ikke kan ses herfra.

Afgransning af omrade

Visualiseringen ovenfor viser lokalplanomr8dets placering med sorte streger, set fra nordvest mod
sydgst. Ny bebyggelse kan forventes synligt p§ en lille del (vist med rod farve).
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Visualiseringen ovenfor viser lokalplanomr8det set fra nordost mod sydvest, fra afkarsel til motor-
vejen. Den maximale hgjde og bredde er vist med lilla farve.
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Oversigtskort der viser omrdder, hvor der er er registreret jordforurening, markeret med maorke-
rodt, samt omr8der, der er omr8deklassificerede, markeret med lysergdt.
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BILAG 3

MIDDELFART VANDVARK
- OM ARKITEKTUREN

Med den fremtreedende placering vandvarket vil fa i Staurby Skov og ud til den
fynske motorvej, teet pa Lillebeelt, vil veerket markere sig for den forbipasseren-
de. Med dette for gje ma bygningen tydeligt afspejle veerkets funktion sa den
forbipasserende far indblik i handteringen af vores vigtigste levnedsmiddel -
vand. Det er derfor vigtigt, at vandvarket far en udformning, som bdade tilpasser
sig det omkringliggende landskab, og understatter og signalerer renhed og hy-
giejne. Samtidig er det vigtigt at afspejle hele vandbehandlingsprocessen bade
arkitektonisk, funktionelt og peedagogisk.

Det er muligt at en del af bygningens facader kan fremstd med forskellige
muligheder for indkig. P4 den mdade kan forbipasserende se hvordan vearket
fungerer og derigennem hgjne fortaelleverdien i omradet.

Lokalplanen giver mulighed for at vandveerket kan fremstd som en kombination
af et tungt materiale for neden og et lettere materiale i bygningens evre del.
Det kan udformes i et samspil mellem materialerne: beton/tegl og/eller glas/
metal. For at arkitekturen bidrager til at skabe en arkitektonisk sammenhaeng
mellem vandveaerket og landskabet omkring det, fasleegger lokalplanen at vand-
vaerket skal fremstad i varme jordfarver, som rgde, brune eller grd nuancer.

Arkitekturen kan detaljeres, sa de forskellige roller i processen kan aflaeses i
bygningens udtryk. Det kan gores ved at udforme kombinationer af udtryk som
er abent eller lukket sddan at formgivningen matcher veerkets forskellige funk-
tioner.

For eksempel i forhold til:

-« Omgivelser / indkig / dbninger

- Landskabet / orientering / ankomst

- Medarbejdere / besggende / arbejdsopgaver
- Dagslys



EKSEMPLER PA FARVER

Herunder er vist 4 eksempler pa farvekombinationer. For at arkitekturen
bidrager til at skabe en arkitektonisk sammenhaeng mellem vandvarket
og landskabet omkring det, fastleegger lokalplanen at vandvarket skal
fremsta i varme jordfarver, som rg@de, brune eller grd nuancer.

FORSLAG 1
Gra / gra - samme farve pa bund og top, adskilt af
vinduesband mellem base og det gvre volumen.

FORSLAG 2
Merkere grd / grd - morkere i bund, lysere i top, adskilt
af vinduesbdnd mellem base og det gvre volumen.
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FORSLAG 3
Markere gra / morkere grd - samme farve pa bund og top,
adskilt af vinduesband mellem base og det gvre volumen.

FORSLAG 4

Redlig / Redlig - samme farve pa bund og top, adskilt
af vinduesband mellem base og det gvre volumen.
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SKITSER

Herunder er vist to skitse eksempler pa vandvarkets arkitektur og dets
placering i landskabe.
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EKSEMPLER PA MATERIALER

Herunder er vist eksempler pa hvordan de materialer og farver, som er fast-
lagt i lokalplanen, kan komme til at spille ind i et vandveerks arkitektur.

M@RK / LYST

LUKKET / TRANSPARENS ABEN / LUKKET

M@RK / LYST DIFFERENTIERING

B

LUKKET / INDSYN LUKKET / INDSYN




EKSEMPLER PA FORMGIVNING

Herunder er vist eksempler pa udformning af arkitektoniske elementer,
som kan indga i et vandvarks arkitektur.

INDSYN TIL PROCES

SAMMENSATTE FORMER IND / UDSYN
/ ABENHED

TRANSPARENS

SAMMENHANG MED FORM / TRANSPARENS
LANDSKAB / LUKKET



REFERENCER

Herunder er vist hvordan 2 andre vandvarker er udformet. Eksemplerne
viser hvordan et vandveark kan udformes og hvordan den besggende kan
komme til at se ind til et vandvaerks tekniske installationer.
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Ovenfor ses Beder Vandveerk, opfert i 2020 af CUBO

Ovenfor ses Assens Vandverk, opfert i 2020 af CUBO
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