Lillebeelt

-
% A
T W
[ |
Middelfart

KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 214

og tillaeg nr. 11 til Kommuneplan 2021-2033

For Kabelbyen og Turbinehallen

Maj 2023




HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Lov om planleegning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhang i planlagnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsazette indsigelser, be-
meaerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt. Bemaerkningerne skal indgd i Byradets videre
overvejelser, men det er alene Byradet der afggr, om og
hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplanbe-
stemmelser” og dernzest en "Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger. Lo-
kalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag
mv., som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt planens forhold til anden planlaagning. Som indled-
ning til bestemmelser og redeggrelse gives en kort prae-
sentation af lokalplanomradet samt baggrunden for og for-
malet med lokalplanen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet omfatter den gstlige del af Trafikhavnen
samt omradet ved Turbinehallen. Omrédet greenser op til Lille-
bzelt mod nord og @st, mens det mod syd graenser op til ITW’s
industribygninger - det tidligere NKT. Laengere mod vest ligger
Kulgrunden, hvor en ny boligbebyggelse er under opfgrelse.

Planomradet udggr ca. 1,7 ha og omfatter opfyldt areal med
skraninger med stenkastninger langs vandkanten. Terra&anmaes-
sigt fremstar omradet plant i kote 2,0 (DVR90).

Inden for omradet ligger den renoverede Turbinehal, der er
suppleret med nye tilbygninger, som samlet udggr et attraktivt
miljg med kontorfaciliteter. Turbinehallen og de gvrige beva-
ringsvaerdige bygninger i NKT's tidligere fabriksanleeg er opfart
i perioden 1898-1950 og kendetegnet ved rgde teglfacader,
jernbetonkonstruktioner og varierende tagformer. I omradets
vestlige del ligger Den BI3 Hal, som er af nyere dato. Hallen
skiller sig med sit store volumen og markante farvevalg ud fra
de omkringliggende bygninger og det bevaringsvaerdige kultur-
miljg pa Trafikhavnen, se figur 2 og 3.

Omradets friarealer er overvejende fast befaestede flader ind-
rettet til parkering og arbejdsarealer. Den eksisterende be-
plantning begraenser sig til mindre greesflader, der indrammer
det primaere p-areal mod nordgst.

Lillebaelt

Turbinehallen
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af et konkret gnske om
at nedrive Den BIa Hal til fordel for at udvikle et nyt attraktivt
blandet byomrade - Kabelbyen.

Det nye byomrdde kommer til at bestd af en blanding af eta-
geboliger, kontorerhverv samt publikumsorienterede serviceer-
hverv i stueplan, som pa sigt vil blive en ny naturlig gstlig af-
slutning af Middelfart Havnefront. Omradet med Turbinehallen
er medtaget, for at sikre en sammenhangende planlaegning,
hvor den bevaringsveerdige bygning indgar.

Planens formal er at muligggre den gnskede omdannelse og
har herudover til formal at sikre, at ny bebyggelse disponeres
og udformes under hensyntagen til den oprindelige bebyggelse
i Trafikhavnen samt under hensyntagen til sigtelinjer og fysiske
forbindelser. I relation hertil viderefgres bevaringshensynet ift.
Turbinehallen.

Andre formal knytter sig til omradets rekreative funktion, der
bade skal tilgodese beboere, ansatte og den offentlige brug af
omradet. Der skal sdledes sikres opholdsarealer samt en re-
kreativ stiforbindelse - promenaden - der sammenbindes med
det gvrige stiforlgb langs med havnefronten. Omradets vejbe-
tjening skal fortsat ske fra Gl Banegardsvej.

Figur 2: Skr8foto af planomr8det i dag med Den BI& Hal og Turbinehallen.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 214

For Kabelbyen og Turbinehallen

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om
planlaeagning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fal-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

e at fastlaagge omradets anvendelse til blandede byfunktioner
med boliger samt erhverv i form af kontor- og serviceer-
hverv samt publikumsorienterede serviceerhvery,

e at sikre, at ny bebyggelse indpasser sig i omradet, herunder
at bebyggelsen udformes under hensyntagen til Trafikhav-
nens oprindelige bebyggelse,

e at sikre, at omradet indrettes med stier og opholdsarealer,
herunder en offentlig tilgeengelig havnepromenade, og

e at sikre, at vejbetjening sker fra Gl Banegardsvej.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende matrikelnumre af

Middelfart Markjorder:
Matr.nr. 15t og del af matr.nr. 15r

samt alle parceller, der efter den 21. september 2022 udstyk-
kes inden for omradet.

2.
Lokalplanomradet inddeles i to delomrader, delomrade A og B,
som vist pa kortbilag 1 og 2.

3.
Lokalplanomradet ligger i byzone. Der aendres ikke pa zonesta-
tus.
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§ 3. Omrddets anvendelse

1.

Delomrade A (Turbinehallen)

Anvendelsen for delomrade A er erhverv i form af kontorer
o.lign.

2.

Delomrade B (Kabelbyen)

Anvendelsen for delomrade B er blandet bolig og erhverv med
etageboliger, kontor- og serviceerhverv samt publikumsorien-
terede serviceerhverv sdsom café, restaurant, fitness, klinik
o.lign.

For delomrade B geelder at minimum 50% af etagearealet skal
indrettes til erhverv.

Der skal etableres tilhgrende faellesfunktioner som opholds-
arealer, parkering mv.

Bebyggelsens stueetage skal fortrinsvist anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhverv.

3.

Inden for hele lokalplanomradet kan der etableres ngdvendige
tekniske anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer
o.l., safremt anlaeggene placeres og afskaermes - fx vha. be-
plantning - under hensyn til den visuelle helhed.

8§ 4. Udstykning

Der kan ske udstykning iht. planens principper.

8§ 5. Veje og parkering

Vejadgange og veje

1.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Gl Banegardsvej,
hvor bebyggelsen vejbetjenes via Turbinevej, Traekkerigade Itw
og Pistolstreede Itw som vist pa kortbilag 3.

Turbinevej, Treekkerigade Itw og Pistolstraede Itw vil forsyne
bebyggelsen med vejadgang til parkering b&de i parkeringskeel-
der og pé terreen.

2.

Der muligggres endvidere sekundaer vejadgang for bered-
skabskgrsel langs havnepromenaden, som vist i princippet pa
kortbilag 3.

Adgangsvejen for beredskabskgretajer skal vaere uhindret. For
en mere detaljeret beskrivelse af promenadens udformning

henvises til § 9.2.
8
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Stier

3.

Der skal sikres offentlig tilgaengelige stiforbindelser gennem
omradet, som en del af en promenade, jf. kortbilag 3. Prome-
naden skal etableres i varierende bredder fra 5-10 m og med
en placering og bredde som vist pa kortbilag 4.

4,

Der skal etableres interne stier mellem bebyggelsen, der sikrer
forbindelser mellem havnepromenaden og Turbinevej, som vist
i princippet pa kortbilag 3. Forbindelserne skal etableres som
stier i eget tracé i min. 2,5 m bredde eller hvor interne veje
anvendes som offentligt tilgeengelige stiforbindelser.

5.

Der kan ske tilslutning af en fremtidig stiforbindelse/gangbro
pa tvaers af Turbinevej til arealerne mod syd, i princippet som
vist pa kortbilag 3.

Parkering

6.
Inden for lokalplanomradet skal der udleegges areal svarende
til:

- 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal ved erhvervsformal
- 1,5 p-pladser pr. bolig

Alternativt kan dele af parkeringen ske pa@ naboejendomme i
tilknytning til Turbinevej, men kun pa grundlag af en tinglyst

servitut.

Op til 40% af p-pladserne til boliger kan dobbeltudnyttes med
p-pladser til erhverv.

7.

Parkering til ny bebyggelse skal primaert etableres i p-kaelder
indenfor byggefelt C1, med nedkgrsel fra Turbinevej. Resten
kan placeres pa terraen indenfor delomrdde A og B, jeevnfar
kortbilag 3.

Inden for delomréde B kan der hgjest etableres 50 p-pladser
som terraenparkering.

Parkeringskaelderen kan udvides ind i delomrade A.

8.

Handicappladser pa terraen skal placeres naer bebyggelsens ho-
vedindgange og skal etableres pa jaevnt terraen og med synlig
skiltning.

Der ma ikke etableres bilparkering inden for promenadeforigbet
vist pa kortbilag 4.
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o,
Der skal etableres 1,5 cykel p-plads pr. 100 m2 bolig, hvoraf
minimum halvdelen skal veere overdaekkede.

Cykelparkering kan etableres pa terraen eller i kaelder/stueplan.
Overdaekket cykelparkering pa terreen skal placeres med naer-
hed til bebyggelsens indgange. Cykelparkering pa terrsen kan
ogsa placeres i tilknytning til promenaden, men ikke inden for
selve promenadeforigbet vist pa kortbilag 4.

§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terrzen.

2.
Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet i overens-
stemmelse med kommunens spildevandsplan.

3.
Der kan pa udearealer etableres trug og render til handtering
af regnvand.

4.
Inden for omradet skal der sikres areal til affaldshandtering
samt adgangsforhold for renovationskgretgjer.

5.

Der kan etableres anlaeg for solenergi pa flade tagpartier, sa-
fremt anlaeggene indpasses under hensyntagen til bl.a. bygnin-
gens arkitektoniske udtryk.

Anlaeggets overflader ma have et glanstal pa@ maks. 20.
Disse ma ikke have en hgjde der overstiger 1 m over taghgijde.

6.
Der ma ikke opsaettes paraboler, antenner o.l. udvendigt pa
bebyggelsen.

7.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer, ventila-
tion o.l., safremt anlaaggene placeres og udformes under hen-
syntagen til helhedsindtrykket og omgivelserne.

8.

Det muligggres endvidere, at der langs lokalplanomradets
graense mod Lillebeelt kan opfgres hgjvands- og erosionssik-
ringsanlaeg.

10
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8§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

1.
Inden for lokalplanomradet ma der etableres ny bebyggelse
med et samlet etageareal pa 16.000 mz2.

Eksisterende bebyggelse i omr8det, der ikke muliggores nedre-
vet, udggr ca. 2.700 m?2,

Bebyggelsens placering

2.
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne A1, A2,
B1, B2, B3, B4, B5, B6 og C1 vist pa kortbilag 2.

Byggefelternes placering skal sikre et varieret facadeforlgb
samt gennembrydning og sigtelinjer, s§ den visuelle forbindelse
mellem Lillebeelt og den bagvedliggende by sikres.

3.

Sekundaere bygninger som cykel- og redskabsskure - bortset
fra affaldsstationer - skal placeres inden for byggefelt C1, jf. §
5.9.

Dog kan lovlig eksisterende sekundzer bebyggelse genopfagres
med nuveaerende placering og omfang.

4,
Ny bebyggelse skal opfgres i varierende hgjder i maks. 8 eta-
ger samt med en maks. bygningshgjde pa 29 m.

For byggefelterne gaelder fglgende maksimale etageantal og
bygningshgjder, jf. kortbilag 2:

Al: 18 m
A2: 4m
B1l: 28 m
B2: 6m
B3: 29 m
B4: 6m
B5: 22 m
B6: 29 m

Bygningshgjder males fra eksisterende terraen kote 2,00
(DVR90), dog undtaget byggefelt A2.

Bygningshgjden kan tilleegges hgjde af eventuelle tekniske in-
stallationer (fx ventilation, elevatorskakt o.l.), dog ma disse
installationer max overstige 1,5 meter over bygningens mur-
krone. Tekniske installationer, der er hgjere end bygningens

11
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murkrone, ma@ max udggre 50 m2 per bygning og skal placeres
i en respektafstand fra murkronen pd min. 2 meter, saledes de
er mindst muligt synlige. Der ma ikke placeres decideret tek-
nikrum pa tagflader. De tekniske installationer skal afskaermes
med et materiale, som fremstar i samme farve som tagbeklaed-
ningen. Tagflader pa bebyggelse inden for byggefelterne A2, B2
og B4 skal friholdes for tekniske installationer.

5.
Ny bebyggelse i byggefelt A2 skal udformes som gangforbin-
delse/mellembygning i 1 etage placeret i min. 2. sals hgjde.

6.

Bebyggelse indenfor byggefelt B1 skal hgjdemaessigt forskydes
min. 1 etage. Den hgjdemaessige forskydning skal have en mi-
nimumsbredde p@ 15 meter. Laveste del af bebyggelsen skal
placeres mod byggefeltets gstlige afgraensning. Se facadeop-
stalt pa figur 7.

7.
For byggefelt B2 og B4 gelder, at bebyggelsen opfgres som
gangforbindelse/mellembygning i maks. 1 etage.

For B2 ma bygningsdybden ikke overstige 15 m og for B4 ma
bygningsdybden ikke overstige 7 m.

8.

Bebyggelse indenfor byggefelt B6 skal hgjdemaessigt forsky-

des min. 1 etage. Den hgjdemaessige forskydning skal have en
minimumsdybde p@ 15 meter. Laveste del af bebyggelsen skal Tag,xxetager
placeres mod byggefeltets nordlige afgreensning. Javnfgr prin-
cipskitsen ved siden af. —

Kviste, 2 etager

Facade, xx etager

9.

Gulvkoten i stueplan ma ikke overstige kote 3,0 DVR90. Der Princip for indpasning af vari-
skal sikres fuld tilgeengelighed til bebyggelsen fra bade nord og €rende bygningshojde.

syd med adgang via trappe og rampeanlag.

10.
Af hensyn til hgjvandsikring skal ny bebyggelse udfgres i vand-
teette konstruktioner i min. kote 2,5 DVR90.

11.

Eksisterende bebyggelse — Den Bla Hal
Den pa kortbilag 2 viste bygning ma nedrives.

12.

Eksisterende bebyggelse — Turbinehallen

Den bevaringsvaerdige Turbinehal vist pa kortbilag 2 ma ikke
nedrives og byggearbejder pa bygningen - ud over alminde-

lig vedligeholdelse - kan kun ske med tilladelse fra Middelfart
Kommune.

12
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Turbinehallen og den eksisterende tilbygning inden for bygge-
felt A1 kan genopfgres i tilfeelde af brand o.lign. Jeevnfgr endvi-
dere §7.2 og §7.4.

Turbinehallen udgor ca. 1.488 m2, der sammen med den eksi-
sterende tilbygning udggr et etageareal p8 ca. 2.700 m?2,

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.
Eksisterende bebyggelse (Turbinehallen) - delomrade A

Figur 3: Den renoverede Tur-
binehal med tilbygninger.

Alle udvendige aendringer pa bygningens klimaskaerm og byg-
ningsdele, udover almindelig vedligehold, kraever tilladelse fra
Middelfart Kommune.

Herved forstas isaetning af nye vinduer og dgre, farve- og
materialezendringer skal godkendes. Der ma kun udfgres an-
dringer, der sikrer bygningens bevaringsvaerdi. Der kan ikke
udfgres andringer, der forringer bygningens bevaringsvaerdi og
de aflaeselige spor i bygningen. Ved udskiftning og reparation
af murvaerk skal der anvendes samme type og farve tegl samt
fuge. Der kan ikke laves yderligere brydninger i facade og tag.
der kan ikke bygges til pa bygningens nord-, gst- og sydfacade.

2.

Nybyggeri, delomrade A

Ny bebyggelse i byggefelt A1l udfgres med facader i rgde tegl

i stueplan samt med zinkbeklzedning pa de gvrige etager. Teg|
skal veere i en rgdlig nuance, der svarer til facadematerialet pa
Turbinehallen.

Tagformen skal matche den eksisterende tilbygning og beklee-
des med zink, jf. figur 3 samt facadeopstalt pa figur 7.

Vinduer udfgres i alu/stal i grd nuancer.

Ny bebyggelse i form af gangforbindelse i byggefelt A2 udfgres
i transparent ufarvet glas indsat i metalkonstruktion i gra eller
brune nuancer, sa der sikres et let og transparent udtryk.

3.

Nybyggeri - delomrade B:

Den nye bebyggelse bestar i sin grundform af en base i stue-
etagen, et midterparti samt et tagparti, jf. facadeopstalten pa
figur 7.

Bygningsfacader skal fremtraede i rgde tegl med markante vin-
duespartier, der sikrer transparens og samspil med Lillebzelt og
de tilstgdende arealer, herunder opholdsarealer pa tagfladen af
p-kaelderen, jf. § 9.3.

Tegl skal veere i en rgdlig nuance, der svarer til facademateria-
let p& Turbinehallen.

13
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Af hensyn til bebyggelsens arkitektoniske variation skal dele af
facaden i stueplan fremtreede med detaljer i murveerket, sdsom
murstik, andre forbandttyper o.lign. Se vedstdende reference-
fotos.

Bebyggelse ma ikke udfgres med altangange.

Ny bebyggelse i form af mellembygninger/gangforbindelser i

byggefelt B2 og B4 udfgres i transparent ufarvet glas indsat i
metalkonstruktion af alu/stal i gra eller brune nuancer, sa der
sikres et let udtryk.

Endelig kan der, som en del af bebyggelsens gverste etage,
indpasses en atrium-/penthousebygning inden for byggefelt B1,
der arkitektonisk skal fremsta med et let og transparent ud-
tryk. Jeevnfgr figur 7 og kortbilag 2.

4.

Tage

Tagflader i byggefelt B1, B3, B5 og B6 udformes efter et hoved-
princip, hvor fladt tag kombineres med skra tagflader med en
heeldning pa min. 60 grader, jf. figur 7.

Til tagdaekning anvendes alu/stdl i brune nuancer med stdende
false.

Tage kan udformes med kviste. Hvis der opfgres kviste ma dis-
se maks. veere 10 m brede og med en maks. hgjde pa 2 etager.
Derudover skal kviste i 2 etager - i forhold til tagfladerne - ud-

fores efter princippet pa vedstdende principtegning.

Tagflader i byggefelt B2 og B4 udformes sa de syner flade og
skal beplantes (grgnt tag) med sedum, mos, graes o.lign.

5.

Vinduer

Vinduer i byggefelt B1, B3, B5 og B6 udfgres i alu/stal i brune
nuancer.

Vinduer p@ mellembygninger i byggefelt B2 og B4 udfgres i alu/
stal i gra eller brune nuancer.

6

Sekundeer bebyggelse

Smabygninger og anlaeg uden for byggefelterne skal udfgres,
sa de materiale- og farvemaessigt passer til hovedbebyggelsen,
fx i alu/stal i brune og grd nuancer samt tegl.

7

Altaner og tagterrasser
Altaner skal udformes saledes, at de er tilpasset arkitekturen.

Vaern pa altanerne skal udfgres i glas.

14
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Tag, xx etager
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2 etager.
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Derudover tillades der tagterrasser. Vaern omkring tagterrasser
skal udfgres i glas og veernet skal veere trukket 1 meter ind fra
facadeflugt.

Tagterrasser skal have et grgnt praeg, hvor disse f.eks. udfgres
med indbyggede plantekasser, der muligggr plantning af min-
dre buske og treeer kombineret med mere traditionel altankas-
sebeplantning’.

8.

Facadeskiltnin

Der ma ikke skiltes pa bebyggelsens facader og tage, bortset
fra mindre henvisningsskilte ved indgangspartier o.l.

I forbindelse med publikumsorienterede erhverv i stueetagerne,
kan der skiltes med firmanavn eller logo. Skiltningen skal ud-
fores i et diskret design og ma kun udfgres som enkeltstaende
bogstaver. Skiltningen skal ske i tilknytning til indgangspartiet
for erhvervet og kan her placeres pa facaden eller rude. Fa-
cadeskiltning skal tilpasses det konkrete bygningsafsnit, samt
afstemmes i stgrrelse, form og farve.

Den enkelte erhvervsdrivende kan alene tillades at have et
enkelt skilt pd hvert facadeparti, der understgtter en udadvendt
servicefunktion.

@vrig skiltning

Der tillades opsat maks. 2 pyloner til faelles skiltning for hele
lokalplanomradet. Pyloner ma gives en maks. hgjde pad 3,0 me-
ter og en maks. bredde pa 1,0 meter.

Pyloner skal etableres i taet tilknytning til Turbinevej og ma ikke
hindre den visuelle og fysiske forbindelse til Lillebeelt.

Reklameskilte, reklameflag, bannere, LED-skarme o.l. ma ikke
opsecettes.

Henvisningsskilte til offentlige formal, herunder f.eks. toilet,
p-hus og stiforbindelser, ma kun opstilles ved adgangsvej og
promenade.

9.

Bygningsbelysning
Bygningsbelysning ma kun ske som spot belysning nedfeeldet i

den omgivende belsegning/pa terraen.

§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning
1.

Generelle bestemmelser

Omradets ubebyggede arealer udformes med belaegning, der
opbrydes af plantefelter med graesser, buske og traeer.
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Beplantningen skal bestd af egntypiske arter, der er tilpasset
klimaet ved vandet.

Omradets forskellige funktionszoner markeres med belaeg-
ningsskift. Belaegning kan vaere i form af brosten, chaussésten,
bordursten, beton, betonfliser, granit, stal, jern, natursten, trae
og slotsgrus.

2.

Havhepromenaden

Der udlaegges areal til en havnepromenade i varierende bred-
der fra 5-10 m, som vist pa kortbilag 4.

Promenaden udfgres i fast belsegning, sasom natursten, be-
ton/betonfliser o.lign. Belaegning udfgrt i traee muligggres som
overgang/granse mellem Lillebaelt og gvrig belaegning, ligesom
stal/cortenstdl kan anvendes som detaljer eller til at markere
overgange.

Den del af promenaden, der skal fungere som beredskabsvej,
jf. § 5.2, skal tydeligt markeres i belaegningen.

Resten af promenaden indrettes som byrum med sidde-/
opholdsarealer i form af plinte eller nedsaenkninger med sid-
deplads eller borde og baenke, trappeopsatser, klatrestrukturer,
plantebede o.l. For inspiration til udformning henvises til kortbi-
lag 5 (Illustrationsplan).

I delomrade A skal beplantningen af promenaden medvirke til
at afskeerme mod terraenparkeringen, jf. § 5.7.

3.

Private opholdsarealer

'Tagfladen’ af p-keelderen - plinten - i byggefelt C1 inden for
delomrade B skal udformes til udendgrs ophold for omradets
bolig- og erhvervsbebyggelse, jf. principperne pa kortbilag 4.

Opholdsarealer skal disponeres under hensyn til solorientering
og vindpavirkning.

Safremt der afskarmes omkring opholdsarealer ved boligbe-
byggelsen, skal det vaere i form af levende hegn. Ved afskaeerm-
ning med levende hegn, skal sigtelinjer mod Lillebeelt sikres, jf.
kortbilag 2.

4,

Belysning

Belysning af ubebyggede arealer skal vaere i form af parklam-
per eller armaturer nedsat i belaagning eller pasat byudstyr.
Belysning skal fremtreede med en gennemgaende designlinje
tilpasset funktion og omradets karakter. Udvalgte elementer/
beplantninger kan markeres med effektbelysning.
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Infoboks:

S&fremt de neaevnte an-
leeg ikke hensigtsmees-
sigt kan feerdiggores fo-
rinden ibrugtagning af
ny bebyggelse, vil der
efter en konkret vur-
dering veere mulighed
for at give dispensation
omkring ibrugtagning.

I en dispensation kan
der forventes, at der
stilles krav om sik-
kerhedsstillelse for de
manglende anlaegsar-
bejder inden for en
naermere aftalt tidsfrist.

Der kan gives tidsfrist-
forlaengelse for be-
stemmelserne i § 12.2,
hvis bygherre kan stille
tilstreekkelig dokumen-
tation for anlaegsarbe-
jdernes forsinkelse som
folge af nedbar, lav
temperatur, staerk vind
eller andet vejrlig, som
forhindrer eller forsink-
er arbejdet. Forsinkes
anleegsarbejderne som
folge af s8dant vejrlig,
skal anleegsarbejderne
feerdigggres snarest
muligt.

AA
BESTEMMELSER

5.
Oplag og hegning
Der ma ikke etableres udendgrs oplag i omradet.

Der ma ikke hegnes inden for lokalplanomraddet, med undta-
gelse af haek i tilknytning til boligbebyggelse.

6.

Terreenregulering

Inden for lokalplanens omrade ma der ikke ske terraenregu-
lering ud over +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terrzen.
Terraenregulering ma ikke ske naermere skel end 1,0 meter.

Dog kan der i forbindelse med anlaeg af havnhepromenade, trap-
peanlaeg og aktivitetsplads samt p-kaelder i byggefelt C1, veje,
stier o.l. tekniske anlaeg til omradets lokale forsyning udfgres
ngdvendig supplerende terraenregulering.

Der ma ikke etableres stgttemure i omradet.

8§ 10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser

§ 11. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet hverken pafg-
rer omgivelserne et stgjniveau eller pavirkes af et stgjniveau,
der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for
"Ekstern stgj fra virksomheder”, p.t. vejledning nr. 5/1984 med
senere tilleeg.

2.

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke belastes

med luftforurening, som overskrider Miljgstyrelsens vejledende
graenseveaerdier for “Luftforurening fra virksomheder”, p.t. vej-

ledning nr. 2/2001 med tilhgrende supplementer.

8§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

o der er sikret veijtilslutninger til G| Banegardsvej og etable-
ret interne veje, jf. § 5.1 0g 5.2,

o der er sket etablering af Havhnepromenaden, jf. §§ 5.3 og

9.2. Promenaden anlaegges efter en samlet plan, der god-
kendt af Middelfart Kommune.
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o der er etableret parkering, jf. §§ 5.6-5.9,

e der er sket tilslutning til det offentlige kloaknet, jf. § 6.2,
0g

o det ved maling eller beregning er godtgjort, at miljgforhold
ift. stgj og luftemissioner er overholdt, jf. §§ 11.1-11.2.

8§ 13. Eksisterende planer

1.

Den vestlige del af lokalplanomradet er omfattet af geeldende
lokalplan nr. 23.24, "Ny trafikhavn”, vedtaget april 2002, mens
den gstlige del af lokalplanomradet er omfattet af gseldende
lokalplan nr. 140, “Turbinehallen - kontorer o.l. ved Turbinevej”
vedtaget maj 2015, som indeholder den bevaringsvaerdige byg-
ning "Turbinehallen”.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
neervaerende lokalplan aflyses lokalplan nr. 23.24 inden for lo-
kalplanomradet, mens lokalplan nr. 140 aflyses i sin helhed.

§ 14. Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.

8§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, i
fglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidetil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anlzeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige sendringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
8. maj 2023.

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Planen er offentliggjort pa Middelfart Kommunes hjemmeside
d. 12. maj 2023.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Vision

Trafikhavnen markerer den gstlige afslutning af havnen i Mid-
delfart. Den forestdende omdannelse er sdledes et vigtigt skridt
ift. at fuldende transformationen af byens aldre havnearealer
til mangfoldige byomrader med offentlig tilgaengelige rekreative
funktioner og gode forbindelser - bade fysiske og visuelle - fra
den bagvedliggende by til Lillebaelt.

Omdannelsen af planomradet startede med ombygningen og
renoveringen af Turbinehallen til et moderne kontormiljg. Rea-
liseringen af 'Kabelbyen’ med nyt bolig- og kontorbyggeri samt
rekreative funktioner som erstatning for Den BId hal vil knytte
omradet endnu teettere sammen med Middelfart Midtby og den
gvrige havnefront.

Et hovedfokus i Kabelbyen er hensynet til de kulturmiljgmaessi-
ge bevaringsvaerdier, hvor tonen er sldet an med transformatio-
nen af Turbinehallen. Et andet vigtigt fokus er viderefgrelsen af
en offentlig tilgaengelig havhepromenade med hgj bymaessig og
rekreativ kvalitet, se visualiseringen pa figur 4. Begge dele er
vigtige bidrag til at skabe et levende byomrade, hvor det bade
er attraktivt at bo, arbejde og tilbringe sin fritid.

B

Figur 4: Visualisering, der viser et eksempel p8 Kabelbyens m@de med den
rekreative havnepromenade set fra nordvest (Selfinvest).
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Anvendelse

Planomradet med blandede byfunktioner opdeles i delomra-
derne A og B, hvor A er omradet ved Turbinehallen og B er Ka-
belbyen.

Delomrade A (Turbinehallen) skal anvendes til erhvervsformal i
form af kontorer o.lign.

Delomrade B (Kabelbyen) skal anvendes til blandet bolig og
erhverv med etageboliger, kontor- og serviceerhverv samt pub-
likumsorienterede serviceerhverv som café, restaurant, fitness,
klinik o.lign. Mindst 50% af etagearealet skal veere erhverv.

For delomrade B gaelder ogsa, at stueetagen fortrinsvist skal
anvendes til publikumsorienterede serviceerhveryv, sa disse kan
understgtte et aktivt og levende byliv - ogsa uden for arbejds-
tid.

Herudover kan der indpasses naturligt tilhgrende funktioner
som opholdsarealer, parkering og andre tekniske anlaeg, der bi-
drager til omradets drift.

Endelig kan der i tilknytning til den gstlige kajkant i delom-
rade A etableres badebroer o.l. til brug for lystbadesejlads, jf.
kortbilag 5 (Illustrationsplan). Etablering af badebroer kraever
forudgdende tilladelse fra Kystdirektoratet.

Figur 5: Situationsplan - eksempel p8 indpasning af bebyggelse, faerdsels- og opholdsarealer, havneprom-
enade myv. (Selfinvest).
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Bebyggelse

Planens byggemuligheder er fastlagt ud fra en lang raekke
hensyn, der understgtter sammenhange samt funktionelle og
beaeredygtige Igsninger. Pa figur 6 ses hvordan hensyn til ska-
laopbrydning, sigtelinjer, variation, klimasikring og integration
med rekreative kvaliteter har dannet et samlet grundkoncept
for den fremtidige bebyggelsesstruktur.

Det samlede nybyggeri ma udggre 16.000 m2. Konkret skal de
primaere bygningsvoluminer placeres inden for 5 afgraensede
byggefelter, som - bortset fra boligbebyggelsen laeangst mod
vest - der kan sammenbindes af 3 mellembygninger. Dette for
at understgtte brug af faellesfunktioner og sikre synergier pa
tvaers af kontorbebyggelsen - se figur 5.

Mellembygninger skal af hensyn til udsigtslinjer fra den bag-
vedliggende by udformes i lav skala/1 etage samt med et let
transparent udtryk, der sikrer den bedst mulige visuelle kon-
takt til vandet og kystlandskabet. Den gstligste mellembygning
skal udformes som gangforbindelse til Turbinehallen placeret i
2. sals hgjde eller herover. Jeevnfgr visualiseringerne pa figur 9.

Bebyggelsen kan opfagres i op til 8 etager/29 m, men varieres

i hgjden fra det ene byggefelt til det andet. Jaevnfgr facadeop-
stalten pa figur 7. Tilsvarende indeholder planen bestemmelser
omkring detaljer i murvaerket samt krav om variation i byg-
ningshgjden i udvalgte byggefelter, s nybyggeriet bidrager til
en varieret og nutidig arkitektur.

Nybyggeri i byggefelt A1 ved Turbinehallen skal mht. skala,
arkitektur og materialer tilsvare den eksisterende tilbygning,
hvilket er med til at understrege de baerende bevaringsveerdier,
der er viderefgrt fra den eksisterende lokalplan nr. 140. For
selve Turbinehallen geelder fortsat, at denne ikke ma nedrives
samt, at byggearbejder kun kan ske med tilladelse fra Middel-
fart Kommune.

Som naevnt har sikring af, at bebyggelsen udformes under hen-
syntagen til Trafikhavnens oprindelige bebyggelse spillet en
vaesentlig rolle i planlaegningen. Der geelder derfor generelt, at
nybyggeri som hovedprincip skal udfgres med facader i rgde
tegl, ligesom der arbejdes med varierende tagformer i delom-
rade B for at reducere den oplevede hgjde af byggeriet. Begge
tiltag er i trad med bygningskarakteren og bevaringsvaerdierne
i NKT’s oprindelige fabriksanlaeg.

De primaere bygningsvoluminer i delomrade B kan desuden
udformes med kviste og markante vinduespartier, som sikrer
bade transparens og samspil med savel Lillebaelt som opholds-
arealerne omkring bebyggelsens baser.

Endelig er der fastsat bestemmelser omkring vinduer, altaner/

tagterrasser, bygningsbelysning, skiltning samt placering og
udformning af sekundaer bebyggelse.
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Bygningsvolumner placeres Bygningernes gavle mod Bygningsvolumnerne udformes

saledes der sikres gennembryd- Lillebeelt forskydes og tilbaget- med synlige skra tagflader for

ninger og sigtelinjer fra bagved-  reekkes for optimale udsigtsfor- nedskalering af bebyggelsen og

liggende arealer. hold. sammenheng med omgivels-
erne.

Klimasikring udferes som en Offentligt tilgeengeligt prome-
integreret del af bebyggelsen. nadeforleb og klimasikring
integreres i et samlet projekt.

Figur 6: Koncepter for skalering og opbrydning af ny bebyggelse i planomridet (Selfinvest).

Ubebyggede arealer og beplantning

Havnepromenaden med trappeanleeg samt fladen pd taget af
p-kaelderen - plinten - er de vigtigste byrum og omdrejnings-
punkter for udelivet i Kabelbyen. Med designet af havheprome-
naden, sikres desuden sammenhaeng pa tvaers mellem Kabel-
byen og Trafikhavnen. Herudover indpasses der tagterrasser og
grgnne tage, der bidrager til den mere private opholdskvalitet.

Design og indretning af disse opholdsarealer og byrum tager
generelt afsaet i de stedstypiske og rubuste materialer og Igs-
ninger, som der er arbejdet med andre steder pa@ Middelfart
Havnefront. Beleegning er f.eks. brosten, chaussésten, bordu-
resten, beton, betonfliser, granit, stal, jern, natursten, tree og
slotsgrus. Paletten af materialer skal bl.a. bruges til at markere
overgange mellem de forskellige funktionszoner, ligesom be-
laegningen skal brydes af grgnne arealer med graesser, buske
og treeer.

Beplantning skal overvejende veere lav og bestd af egntypiske
arter, der er tilpasset klimaet ved vandet. Udvalgte steder kan
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beplantningen have en mere afskeermende karakter med traeer
o.lign., f.eks. ved overgange til terreenparkering og i de private
gardrum. Inspiration til plantetyper og karakter ses pa figur 8.

Havnepromenaden udlaegges i 5-10 m bredde langs med kaj-
kanterne - jf. kortbilag 4 - hvilket er trdd med promenadens
eksisterende forlgb ved Kulturgen og Kulhavnen laeengere mod
vest. Promenaden taenkes som hovedprincip anlagt i harde ro-
buste materialer.

Herudover skal promenaden og de tilknyttede pladser og aktivi-
tetsrum suppleres med kunst samt byrumslgsninger som f.eks.
plinte, nedsankninger, klatrestrukturer, borde/baenke o.lign. li-
gesom det sydvestvendte trappeanlaag mod vandet kan bruges
som en primaer sidde- og opholdsmulighed.

Plinten med den underliggende p-kaelder skal mellem de for-
skellige bygningskroppe udlaegges til opholdsarealer for beboe-
re og ansatte, men ogsa til zoner for udendgrs servering o.lign.
til understgtning af omradets servicefunktioner og til glaede for
brugerne i almindelighed. Disse omrader kan med fordel udfe-
res i en &ben og flydende sammenhaeng med promenaden, sd
der sikres et godt samspil med omgivelserne.

Ost Vest

29 meter
27,5 meter 7 etager 29 meter
6 etager 6-8 etager

T

Tibygning
18 meter
3-4 etager

1 etage

(placeret pa min. 2. sal)

6 meter

) " | |
mE ‘ ‘ ’
: il = | " E i XB q: A | P
Turbineha”en Byggefelt A1 Byggefelt A2 Byggefelt B6 Byggefelt BS Byggefeit B4 Byggefelt B3 Byggefelt B2 Byggefelt B1
Erhverv Erhverv Erhverv Erhverv Bolig

Nord Syd

Turbinehallen

.

Turbinevej

i i
- .
| ade N 2 | ITW grunden

Promenade

Figur 7: Facadeopstalt og tveersnit af det omdannede og udbyggede lokalplanomr8de (Selfinvest).
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De private opholdsarealer etableres pa plinten, som ligger i
min. kote 2,50 og maks. kote 3,00 (DVR90). Det primeere fzel-
lesareal til boligerne er et grgnt gardrum til leg og feellesaktivi-
teter placeret mellem byggefelt B5 og B6. Herudover anlaegges
grgnne kantzoner langs boligbebyggelsens vestlige og gstlige
facade, hvor der indrettes private terrasser til de enkelte boli-
ger.

Opholdsarealerne skal som hovedprincip fremtraede med en
gron karakter, der i kombination med borde/baenke, legered-
skaber o.lign. skaber kvalitetsfylde opholdsrum, hvor der er
indtaenkt lae og solorientering.

Omradets placering og karakter betyder, at terraenregulering
skal begraenses til et minimum. Dog gives mulighed for ngd-
vendig regulering ifm. anlaeg af parkeringskalder, promenade,
stiforbindelser, trappeanlaeg o.lign. byrumslgsninger, hvor
klimasikring og tilgaengelighed taler for det. Grundet planom-
radets flade lavtliggende terraen (kote 2,00 DVR90) vil hoved-
parten af regnvand forventeligt skulle handteres i rgr, men

Promenade Haevet plateau Grenne tage

i

edum ‘

Salttolerante planter Graesser, stauder, urter

Figur 8: Inspiration til karakteren af beplantning p8 ubebyggede arealer og
tag (Selfinvest).

Figur 9: Visualiseringer af mellembygninger/gangforbindelser i de friholdte sigtelinjer mellem de primaere
bygningskroppe (Selfinvest).
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planleegningen muligggr indpasning af LAR-Igsninger som f.eks.
trug og render, hvor regnvandet kan handteres synligt pa over-
fladen.

Herudover er der fastsat bestemmelser omkring belysning,
hegn og udendgrs oplag.

Veje, stier og parkering

Omradet er generelt planlagt ud fra et princip om at begraense
intern bilkgrsel og parkeringsarealer pa terraen til et minimum.
Dette af hensyn til at hgjne omradets attraktion som et mang-
foldigt rekreativt byomrade med kvalitetsfyldte byrum.

Vejadgang til planomradet skal fortsat ske fra Gl Banegardsvej,
dels via Turbinevej, Traekkerigade Itw og Pistolstraede Itw til p-
keelder og terraenparkering, dels via Havhepromenaden. Sidst-

naevnte er dog kun mgntet pa beredskabskgrsel. Turbinevej er

ved servitut udlagt som fzelles adgangsvej for matr.nr. 15b, 15t
og 15r, Middelfart Markjorder, hvorved vejadgang til lokalplan-

omradet og feerdsel ad Turbinevej er sikret.

Stiforbindelser er en del af rygraden i Kabelbyen, hvor sikring
af tilgeengelighed pa kryds og tveers spiller en afggrende rolle.
Med planen fastleegges en raekke primaere forbindelser - dels
en sti integreret i promenadeforlgbet langs kajkanterne, dels
to nord-sydgdende stiforbindelser fra vandet til Turbinevej.
Jeevnfgr kortbilag 3. Ved eventuel fremtidig byudvikling af det
bagvedliggende areal, skal der sikres en stiforbindelse, som
sammenkobler det bagvedliggende areal med havnepromena-
den. Forbindelsen, der teenkes udformet som en gangbro over
Turbinevej, sikres via tinglyst servitut, jf. kortbilag 3.

Parkeringskravet er fastsat til 1,5 plads pr. bolig og 1 plads pr.
50 m2 etageareal i gvrigt. Der muligggres 40% dobbeltudnyt-
telse i kraft af omrddets blandede anvendelse. Derudover kan
dele af parkeringsbehovet deekkes p& naboejendomme mod
Turbinevej, safremt dette er tinglyst ved servitut.

Der etableres en parkeringskzaelder udformet som delvist ned-
gravet med tagfladen beliggende i min. kote 2,50 og maks.
kote 3,00 (DVR90), hvorved den opstdede plint medvirker til at
klimasikre bade bebyggelse og de udendgrs opholdsarealer, der
placeres her ovenpa. Klimasikringen gaelder alt bebyggelse op
til kote 2,50 (DVR90). Den resterende del af parkeringen place-
res pa terreen foran Turbinehallen og langs med Turbinevej, jf.
figur 5.

Der er desuden fastsat bestemmelser omkring cykelparkering,
der kan placeres mere frit i omradet.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Kystbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere del af byzo-
nen. Omradet er derfor omfattet af planlovens bestemmelser
om planlaegning i kystomraderne, herunder en vurdering af alle
lokalplaner i kystnaerhedszonen.

For ny bebyggelse og nye anlaeg i kystnaerhedszonen skal der
redeggres for den visuelle pdvirkning af kystlandskabet. Hvis
bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde og omfang fra den eksi-
sterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse
herfor.

I omradet gives mulighed for ny bebyggelse i op til 8 etager/29
m og med et etageareal pa op til ca. 16.000 m2. Dette afvi-
ger fra den eksisterende skala i omradet pa@ hhv. maks. 12 m
(LP 23.24 - Ny trafikhavn) og 16 m (LP 140 - Turbinehallen).
Skalaen af den bagvedliggende aldre industribebyggelse, der
sammen med Turbinehallen er udpeget til bevaringsvaerdigt
kulturmiljg, er fastlagt til maks. 2 etager/10 meter. Skalaen
harmonerer imidlertid med eksisterende og kommende bygge-
rier p& havnefronten mod vest, herunder radhuset og boligerne
pa Kulgrunden.

Figur 6 viser konceptdiagrammer for det planlagte byggeri,

med sigtelinjer, forskydninger, skalaopbrydning mv. der - mod-
sat den eksisterende bebyggelse med Den BIa Hal - er tilpasset
det omkringliggende og isaer bagvedliggende kulturmiljg savel
som det rekreative kystlandskab. P& figur 10 ses visualiseringer
af bebyggelsen set fra forskellige steder i kystlandskabet ved
Lillebeelt.

Udviklingen af omradet ved Kabelbyen og Turbinehallen vur-
deres samlet set at vaere en naturlig fortsaettelse af den sam-
mensatte bykarakter, der kendetegner Middelfart Havnefront,
0g som netop er med til at sikre ambitionerne for bykvalitet og
mangfoldighed.

P& den baggrund er det byradets vurdering, at det planlagte
byggeri indpasser sig i omgivelserne og dermed vil fremtraede
positivt i samspil med det omgivende byomrade og kystland-
skabet generelt.

Retningslinjer - Bosaetning

Middelfart Kommune skal vaere et godt sted at bo og leve og en
attraktiv bosaetningskommune. Middelfart Kommunes staerke
natur- og miljgprofil skal vaere med til at understgtte dette.

Retningslinjer - Veerdifulde kulturmiliger/bevaringsveaerdige

bygninger
Planomradet er udpeget som saerligt bevaringsvaerdigt kultur-

miljg. Kulturmiljgerne i byerne er omrader, hvor der er vee-
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sentlige, veerdifulde kulturhistoriske traek, der bgr sikres og
understgttes. Kommuneplanen tydeligggr, at udpegningen ikke
udelukker, at der kan udvikles i omradet, men det skal ske med
respekt og under hensyntagen til de specifikke kulturhistoriske
vaerdier, som for omradet er: NKT Nordisk kabel og trad (Fa-
briksanlaeg fra 1898-1950).

Turbinehallen er udpeget som bevaringsvaerdig bygning med
bevaringsveerdi 2 (hgj bevaringsvaerdi) efter SAVE-metoden.
Turbinehallen er opfgrt i 1919 og indgar som en del af det szer-
ligt bevaringsvaerdige kulturmiljg, "Nordisk Kabel og Trad”-are-
alet (NKT), som fgr beskrevet.

Planleegningen er i overensstemmelse hermed, idet det plan-
lagte byggeri placeres og udformes med respekt og under hen-
syntagen til de kulturhistoriske vaerdier knyttet til Trafikhavnen
samt de barende bygningsveaerdier for Turbinehallen.

B

Figur 10: Visualiseringer af Kabelbyens bebyggelse set fra standpunkter i det omgivende kystland-

skab (Selfinvest). 29
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Retningslinjer — Landskaber

Den nordlige del af planomradet graenser op til et omrade i Lil-
lebzelt, der er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab og sta@r-
re sammenhangende landskab. Bevaringsvaerdige landskaber
er sarbare for stgrre byggerier placeret uden for de udpegede
omrader, hvorfor de lokale landskabelige pavirkninger skal be-
lyses. Disse landskaber skal derfor som udgangspunkt friholdes
for byggeri og anlaeg.

Hvor byggeri tillades, ma det ikke forringe de visuelle, kultur-
historiske, geologiske eller oplevelsesmaessige vaerdier. Endvi-
dere skal byggeriet besidde en hgj arkitektonisk kvalitet, og
samspillet med landskabet prioriteres hgijt.

Lokalplanen og det planlagte byggeri vurderes at understgtte
de maritime landskabsvaerdier langs havnefronten og de gn-
skede bevaringshensyn, jf. figur 10.

Retningslinjer - Naturpark Lillebeelt/Fredericia vildtreservat
Lokalplanomradet graenser op til Naturpark Lillebaelt, der er et
natur- og vildtreservat og omfattet af kommuneplanens ret-
ningslinjer. Hensigten med retningslinjen er, at veerne om og
styrke omradets unikke naturkvaliteter bade pa land og pa
vand samt understgtte og udvikle formidlingen heraf. Dette
dog under forudsaetning af, at der fortsat kan ske by- og er-
hvervsudvikling inden for naturparkens arealer. Realisering af
Kabelbyen strider ikke mod hensigten om at beskytte omradets
pattedyr og fugle.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ho-
vedstruktur og retningslinjer ift. kystnaerhed, bosaetning, kul-
turmiljginteresser, Naturpark Lillebaelt samt landskabsinteres-
ser.

Rammer

Lokalplanomradet ligger i to rammeomrader, hhv. E.01.06 "Tra-
fikhavn’ og E.01.22 "Turbinevej’. Begge rammer ligger i byzone
i Kommuneplan 2021-2033.

E.01.06 - Trafikhavn

Den generelle anvendelse for rammeomrade E.01.06 er fastlagt
til erhvervsomrade til kontor, undervisning, lager, vaerksted,
service og produktion samt erhvervshavn.

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 55 % af det
enkelte jordstykke. Der ma bygges i maksimalt 2 etager og
maksimalt 12 meters hgjde.

Der kan planlaegges for funktioner i miljgklasse 1-6.
E.01.22 - Turbinevej
Den generelle anvendelse for rammeomrade E.01.22 er fastsat

til erhvervsomrade til kontorer o.l. Endvidere anlaeg til anlgb af
lystbade.
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Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 80 % af om-
radet som helhed. Der ma bygges i maksimalt 4 etager og
maksimalt 16 meters hgjde.

Der kan planlaegges for funktioner i miljgklasse 1-4.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser - bl.a. ift. bebyggelsens anvendelse til
blandet bolig- og erhverv samt hgjde og omfang.

Der er derfor sidelgbende med lokalplanen udarbejdet et tillaeg
til Kommuneplan 2021-2033 - tilleeg nr. 11.

Produktionsvirksomhed

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021-2033 fastlagt
retningslinjer for erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirk-
somhed. Naermeste omrade ligger ved motorvejen ca. 2,1 km
gst for lokalplanomradet. Lokalplanen vurderes sdledes ikke at
fa betydning for omrader forbeholdt produktionsvirksomhed.

Lokalplanomradet ligger lige ved siden af en produktionsvirk-
somhed. Nar der planlaegges i naerheden af en produktions-
virksomhed, skal det sikres, at Planlovens bestemmelser for
produktionsvirksomheder overholdes. Herunder skal der tages
hgjde for produktionsvirksomhedens driftsvilkdr og udviklings-
planer, og der skal tages hgjde for alle relevante miljgforhold,
herunder stgj, lugt, stav og anden luftforurening.

Middelfart Kommune har i planlaagningsprocessen veaeret i
dialog med virksomheden ift. eventuelle udvidelses- og udvik-
lingsplaner. Virksomheden har oplyst, at de for nuveerende ikke
har nogen konkrete planer om fremtidige andringer eller udvi-
delser af den eksisterende produktion. Virksomheden har dog
for nyligt faet miljsgodkendelse til et gasfyldningsanleeg, som
har medfgrt, at virksomheden nu er godkendt som en kolonne
II-virksomhed.

Der er i planlaagningen taget hgjde for denne udvidelse, som
forventes etableret inden for den naermere fremtid. Virksom-
heden kan ikke udelukke, at den eksisterende produktion pa et
tidspunkt gnskes udvidet.

Gennem lokalplanens bestemmelser sikres det, at virksom-
hedens nuvaerende produktion sikres mod nye eller skaerpede
miljgkrav.

Risikovirksomhed

Planomradet graenser op til virksomheden ITW, der er godkendt
som risikovirksomhed, hvorfor omradet er omfattet af en ge-
nerel planlaegningszone pa 500 meter ved risikovirksomhed.
Inden for planlaegningszonen kan der planlaegges for boliger,
erhverv mv., safremt det ved en vurdering af risikoforholdene
kan godtggres, at den samfundsmaessige risiko og/eller risiko-
en for individer, ligger inden for risikomyndighedernes accept-
kriterium.
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Derudover ligger lokalplanomradet inden for den beregnede
planleegningszone (den maksimale konsekvensafstand) om-
kring risikovirksomheden ITW. Det betyder, at der inden for lo-
kalplanomradet ikke ma etableres institutioner, der indgar i det
offentlige beredskab (hospitaler, brand- og politistationer), eller
institutioner med svaert evakuerbare personer (fx plejehjem,
bgrnehaver mv.).

Der er i forbindelse med ITW's godkendelse som risikovirksom-
hed gennemfgrt en risikoanalyse. Med afsaet i analysen er det
vurderet, at den samlede risikopavirkning er acceptabel. Virk-
somheden har redegjort for sikkerhedsforanstaltninger, som
skal sikre, at sandsynligheden for uheld er reduceret til et mini-
mum.

Da lokalplanomradet ligger inden for planlsegningszonen for
ITW, som er en risikovirksomhed, skal planmyndigheden, jf.
Bekendtggrelse om planlaegning omkring risikovirksomheder
(BEK nr. 371 af 21/04/2016), foretage en hgring af risikomyn-
dighederne forud for offentligggrelsen af plangrundlaget.

Middelfart Kommune har hgrt fglgende risikomyndigheder: Be-
redskabsstyrelsen, Arbejdstilsynet, Fyns Politi og Trekantbrand.

Der er i hgringsperioden indkommet et hgringssvar fra Arbejds-
tilsynet, der ikke har bemaerkninger til det fremsendte.

Hgringen har ikke givet anledning til endringer i plangrundla-
get.

Oversvgmmelse og erosion

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021-2033 fastlagt
retningslinjer for omrader, der kan vaere udsat ift. oversvgm-
melse og erosion. Planomradet er omgivet af mindre arealer
med lavninger, som kan vare oversvgmmelsestruede.

Omradet ligger direkte op til Lillebzelt og kan potentielt pavir-
kes af bade oversvémmelser og erosion, se figur 11. Derfor
indeholder planen bestemmelser der dels sikrer, at ny bebyg-
gelse hgjvandssikres op til kote 2,50 (DVR90), ligesom 'kanten’
mod Lillebzelt - efter behov - kan udfgres med hgjvands- og
erosionssikringsanlaeg. Forhold omkring handtering af regnvand
er beskrevet naermere i afsnittet 'Spildevand”.

Lokalplan nr. 214 vurderes saledes ikke at fa betydning for
implementeringen af Planlovens bestemmelser om oversvgm-
melse og erosion.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
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Oversvemmelse eller erosion, vedtaget &
Il Oversvommelse - Vedtaget
I Erosion - Vedtaget

e

Figur 11: Arealer med risiko for oversvgmmelse og erosion (KP 2021-2033).

byplanvedtzegt og for varetagelsen af almene samfundsinteres-
ser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
reekke betingelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan be-
slutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan inden for en frist
pa maksimalt 5 ar fra den endelige lokalplans offentligggrelse.
Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbe-
styrelsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlo-
vens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og
processuelle regler for ekspropriation fremgar af Erhvervssty-
relsens vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdi-
rektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.

Det forventes ikke at blive aktuelt at ekspropriere i forbindelse
med denne lokalplan.

HELHEDSPLAN FOR MIDDELFART TRAFIKHAVN

Middelfart Kommune kgbte i 2019 Middelfart Trafikhavn (lokal-
plan nr. 23.24).

For at sikre en helhedsorienteret fremtidig gstlig udvidelse af

havnefronten og omdannelse af Trafikhavnen afholdt Middel-
fart Kommune i 2021 en visionskonkurrence for Trafikhavnen.
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Figur 12: Volumenstudie med eksempel p§ den omdannede trafikhavn (Team EFFEKT).

Vinderprojektet fra Team EFFEKT har efterfglgende dannet
grundlag for udarbejdelsen af en strategisk udviklingsplan for
Trafikhavnen, der forventes faerdiggjort i Igbet af 2023.

Hovedfokus i vinderteamets helhedsplan er at omdanne Tra-
fikhavnen til et nyt bykvarter, som forventes udlagt til bolig og
erhverv, hvor den primaere bebyggelse er boliger. Hovedgrebet
er en bypark, der sammenbinder mindre omrader med forskel-
lige identiteter. Overgangen mellem omraderne vil ga fra taet
og grgnt i syd til mere @bent med udsigt og direkte forbindelse
til Lillebaelt i nord, hvor lokalplanen ligger, jf. figur 12.

Lokalplanomradet vil sdledes vaere fgrste skridt i omdannelsen
af Trafikhavnen.

UDVIKLINGSPLAN FOR MIDDELFART MIDTBY

Planomradet er omfattet af udviklingsplanen for Middelfart
Midtby - 'Mulighedernes Middelfart’ - hvor omradet er en del
af ‘Den 'nye’ midtby'.

Den planlagte omdannelse af omradet ved Den BI3 Hal med
nye anvendelser, ny bebyggelse samt rekreative maritime
friarealer med offentlig adgang langs med havnebassinet er i
fin trad med udviklingsplanens 4 strategier - Fremad, Fortaet,
Forny og Forbind.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLAN

Den vestlige del af lokalplanomradet er omfattet af gaeldende
lokalplan nr. 23.24, "Ny trafikhavn”, vedtaget april 2002, mens
den gstlige del af lokalplanomradet er omfattet af gaeldende
lokalplan nr. 140, “Turbinehallen - kontorer o.l. ved Turbinevej”
vedtaget maj 2015.
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Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
naervaerende lokalplan aflyses lokalplan nr. 23.24 inden for lo-
kalplanomradet, mens lokalplan nr. 140 aflyses i sin helhed.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING

Landsplanlaegning

Grundvandsbeskyttelse
Der er ikke drikkevandsinteresser eller indsatsplaner i omradet,

hvorfor planlaegningen ikke strider mod de statslige vandomra-
deplaner.

Natura 2000-omrader samt beskyttelse af visse arter
Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-

tura 2000). Det naermeste Natura 2000-omrade (Lillebaelt) lig-
ger ca. 2,7 km syd for lokalplanomradet.

Omradet er et fuldt udbygget byomrade med tidligere trafik-
havnsfunktioner og derfor praeget af bebyggelse og befaestede
arealer. Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter - herunder
traebeplantning - i omradet, og Middelfart Kommune har ikke
kendskab til eller formodning om, at der i planomradet fore-
kommer dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag
IV. Der er sggt i eksisterende oplysninger om bilag IV-arters
forekomst i de tilgeengelige databaser.

Planerne forudsaetter saledes ikke feeldning af traeer, men mu-
ligger nedrivning af eksisterende bebyggelse i form af Den BI3
Hal. Bygningen er fortsat i aktiv drift og vurderes ikke at
opfylde betingelserne om yngle- eller rastomrade for arter pa
habitatdirektivets bilag IV.

Det er derfor kommunens vurdering, at det ansggte ikke i sig
selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil pavir-
ke Natura 2000-omradet veesentligt eller medfgre beskadigel-
se/gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med de statslige
Natura 2000-planer og de kommunale Natura 2000-handlepla-
ner - herunder ‘Natura 2000 handleplan 2016-2021 for Lille-
beelt’.

Forurening

Omradet er omradeklassificeret (byzone) som potentielt forure-
net. I stgrstedelen af lokalplanomradet er der kortlagt jordfor-
urening pa vidensniveau 1, jf. figur 13. Derudover er et mindre
areal i den vestlige del af planomradet og et stgrre areal i den
nordgstlige del af planomradet kortlagt pa vidensniveau 2.
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Figur 13: Registreret jordforurening i og omkring lokalplanomr8det.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde inden for
lokalplanomradet konstateres yderligere tegn pa jordforure-
ning, skal kommunens miljgafdeling kontaktes.

Ejeren eller brugeren sikrer, at de gverste 50 cm jord af det
ubebyggede areal ikke er forurenet eller at der er etableret en
fast varig beleegning pa arealet, jf. Lov om forurenet jord § 72
b. Kommunen og Regionen vurderer, om der skal fastsaettes
vilkar for det videre arbejde. Der henvises til Jordforureningslo-
vens bestemmelser herom.

Beskyttet natur, fredninger mv.
Omradet er ikke omfattet af bygge- og beskyttelseslinjer, fred-
ninger o.l.

Eventuelle draen skal bevares og ma ikke sendres uden kom-
munens tilladelse.

Handicapforhold

Indretning af omradet - herunder placeringen af handicap-P-
pladser - skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap. Parkeringsforhold, belysning, skiltning,
belaegninger mv. udformes i henhold til DS3028 og galdende
bygningsreglement.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Mu-
seumsloven.

Odense Bys Museer forventer ikke, at lokalplanomradet rum-

mer jordfaste fortidsminder, da bygge- og anlaegsaktiviteter
primaert vil foregd pa opfyldt areal.
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Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patraeffes jordfaste fortidsmin-
der eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet (jf.
Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af 08/04/2014) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres. pa jordforurening, skal kommunens miljg-
afdeling kontaktes.

Vandforsyning
Omradet ligger inden for Trefor’s forsyningsomrade.

Spildevand
Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet efter Mid-
delfart Kommunes anvisninger.

Den eksisterende bebyggelse, Turbinehallen, er spildevands-
kloakeret. Omradet med Den BIa Hal, og dermed placeringen
for hovedparten af det planlagte nybyggeri, er faelleskloakeret
og deler kloakopland med ITW's industribygninger syd for plan-
omradet.

Regnvand fra Kabelbyen forventes afvandet direkte til Lillebaelt.
Grundet den planlagte begraensning af intern fzaerdsel og par-
kering pa terreen, vurderes det kun ngdvendigt, at vandet fores
gennem egnet sandfang inden afledning. Lillebaelt anses som
en robust recipient, hvorfor regnvand ikke skal forsinkes lokalt
inden afledning.

Lokalplanen muligggr synlige LAR-anleeg i form af vandrender,
regnvandstrug o.lign., men grundet det meget flade og lavt-
liggende terreen i omradet anses det for mest sandsynligt, at
langt hovedparten af overfladevandet skal afvandes via led-
ningsnet.

Eventuelt kan dele af regnvandet fra tagflader nyttigggres til

naturlig vanding af plantebedene pa de feelles opholdsarealer
mellem bebyggelsen. Dette kan ggres ved bevidst at arbejde
med strgmningsveje i designet af byrum - ogsa i omradet ge-
nerelt.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er beliggende teet ved nuvaerende fjernvar-
meforsynet omrade. Det forventes pa sigt, at det eksisterende
omrade udvides saledes, at det omfatter lokalplanomradet.

Renovation

Der skal etableres beholdere til opsamling af dagrenovation og
genanvendeligt affald iht. Middelfart Kommunes husholdnings-
regulativ. Beholderne skal sa vidt muligt etableres som nedgra-
vede lgsninger og skal opfylde kommunens retningslinjer for
sadanne Igsninger.

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kgreveje for
renovationsbiler og vendepladser indrettes efter reglerne i Re-
novationsvaesenets regulativer, som findes pa www.skidt.dk.
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Trafikstgj

Ved indpasning af ny bebyggelse i omradet skal det sikres, at
denne ikke belastes med et stgjniveau fra omgivende veje, der
overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende graenseveerdi-
er, p.t. vejledning nr. 4/2007 om Stgj fra veje.

Planomradet ligger langt fra overordnede veje med betydelig
trafik. Det vurderes derfor, at funktioner i planomr‘édet ikke vil
blive belastet med et stgjniveau, der overstiger de gaeldende
grenseveaerdier for trafikstgj.

Erhvervsstgj

Som udgangspunkt ma omradets funktioner ikke pafgre eller
pafgres stgj fra omgivelserne med et stgjniveau, der overstiger
de greenseveerdier, der er angivet i Miljgstyrelsens vejledning
nr. 5/1984 om “Ekstern stgj fra virksomheder”.

Planomradet ligger udenfor arealer udpeget som transforma-
tionsomrader og byomdannelsesomrader. Imidlertid er det
besluttet, at trafikhavnens aktiviteter gradvist nedtrappes efter
2023 og, at omradet i takt hermed omdannes til nye bymidte-
funktioner i form af boliger, kontorer og mindre servicefunktio-
ner. Det vurderes, at nye planlagte erhvervsfunktioner i selve
omradet ikke vil have en karakter eller et omfang, som vil give
anledning til overskridelse af de gaeldende graensevaerdier.

Derimod kan der fortsat vaere eksisterende virksomheder i
drift - f.eks. nabovirksomheden ITW - som kan pavirke de
nye funktioner med et stgjniveau, der overstiger de gaeldende
graenseveaerdier.

Der er ifm. planleegningen gennemfgrt beregninger af stgj

fra ITW, som viser, at de vejledende stgjgraenser som anfgrt i
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 vil kunne overholdes pa
facader af det planlagte byggeri og udendgrs opholdsarealer i
dagperioden, mens der i aften- og natperioden vil vaere mindre
overskridelser i den sydligste del af planomradet.

Planomradet til blandede byfunktioner er omfattet af Miljg-
styrelsens lempede stgjkrav - huludfyldningsreglen eller und-
tagelsesbestemmelsen - hvor det er muligt at planlaegge for
stgjfslsomme anvendelser, selvom stgjpavirkningen fra erhverv
overskrider de vejledende graensevaerdier. Med de lempede
stgjkrav skal de vejledende graenseveerdierne pa 55/45/40 dB
kunne overholdes pa primaere udendgrs opholdsarealer, mens
det for sove- og opholdsrum indendgrs med abne vinduer er
greenseveaerdier pé’] 43/33/28 dB, der skal kunne overholdes.
De gennemfgrte stgjberegninger sandsynligggr, at de lempede
stgjgraenser kan overholdes gennem facadelgsninger og at de
vejledende stgjgraenser vil kunne overholdes pa udendgrs op-
holdsarealer.

I planprocessen har der veeret en konstruktiv dialog mellem
kommunen, ITW og bygherre som betyder, at facadelgsninger
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eventuelt kan kombineres med stgjdeempende tiltag af de
betydende stgijkilder pa ITW. Da der er metodefrihed i forhold
til at overholde de i lokalplanen stillede stgjgraenser, sattes
der i lokalplanen ikke krav om gennemfgrelse af bestemte
stgjdeempende foranstaltninger. Dog saettes der krav om, at
det forinden ibrugtagning af ny bebyggelse skal godtggres, at
stgjgreenseveerdierne er overholdt.

Luftforurening

En lokalplan ma kun udlaegge arealer, der er belastet af lugt,
stgv eller anden luftforurening til boliger, rekreative formal mv.,
hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og
placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan
forurening, eller hvis der etableres passende afvaergeforanstalt-
ninger, jf. Planlovens §15b.

Det er ved emissionsmalinger og OML-beregninger for nabo-
virksomheden ITW pavist, at Miljgstyrelsens vejledende B-vaer-
dier overholdes overalt og i samtlige relevante receptorhgjder
(etagehgjder) inden for den vestlige del af planomradet, hvor
der planlaegges for ny boligbebyggelse. For en mere detaljeret
redeggrelse henvises til miljgrapporten.

Med planens stilles der krav om, at det forinden ibrugtagning af
ny bebyggelse skal godtggres, at luftkvalitetskriteriet er over-
holdt.

Miljovurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og lokal-
planer, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljevur-
deres. Middelfart kommune har vurderet, at de miljgmaesssige
konsekvenser som fglge af planlaegningens gennemfgrelse er af
en sadan karakter, at der skal udarbejdes miljgvurdering.

Miljgvurderingen, der foreligger som et saerskilt dokument, om-
fatter fglgende vurderingstemaer:

- Vand; overfladevand og spildevand

- Befolkning; trafik og stgj

- Sikkerhed; risikovirksomhed

- Jord; jordforurening

- Luft & klima; luftemission

- Landskab; byrum og visuel pavirkning af kysten
- Kulturarv; kulturmiljg og bygningsbevaring

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
laegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst.
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Private tilstandservitutter, der er i strid med lokalplanen ved lo-
kalplanens endelige vedtagelse, aflyses. Middelfart Kommune-

gor opmaerksom pa, at kommunen ikke har ansvaret for even-

tuelle fejl og mangler i oversigten:

Dok. om privat feellesvej og hegn
Geeldende for matr.nr. 15b og 15t (Middelfart Markjorder)
Lyst: 29.04.2013-1004503964

Dok. om faerdselsret mv.

Geeldende for matr.nr. 15b, 15t, 15 rog 53 (Middelfart Markjor-
der)

Lyst: 19.11.2013-1004964379

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afhaengig af, at der opnas til-
ladelse eller dispensation fra andre myndigheder.
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Kommuneplan 2021-2033
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TILLAG NR. 11
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Hgrer til lokalplan nr. 214
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KOMMUNEPLAN OG TILLAG

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen i
kommunen. Her fastlaegger kommunalbestyrelsen politikken for byernes udvikling og for det
dbne land. Kommuneplanen er en plan for HELE kommunen og giver et sammenhangende
overblik over den fremtidige udvikling i et helhedsperspektiv.

Kommuneplanen bestar af strategiske overvejelser over og afvejninger af, hvilken udvikling
byrddet gnsker, og hvad der skal ggres for, at dette kan ske. Derudover handler
kommuneplanen ogsa om arealregulering, hvilke arealer m@ man bruge til hvad og pa hvilke
vilkdr og hvornar.

En kommuneplan bestar af

e en hovedstruktur med overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen
e retningslinjer for arealanvendelsen for en reekke emner

e rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Et kommuneplantillaeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantilleeg kan justere og sendre bestemmelser i kommuneplanen, ndr det for
eksempel er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Nar kommuneplantillaagget er endelig vedtaget og offentligt bekendtgjort indtraeder fglgende
retsvirkninger. Ifglge planlovens § 12 kan Byradet inden for byzoner modsaette sig udstykning
0og bebyggelse som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog
ikke nedlaegges nar det padgaeldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller
lokalplan, der er tilvejebragt fgr kommuneplanen.

Byradet kan desuden inden for byzoner og sommerhusomrader modsaette sig opforelse af
bebyggelse eller sendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedlaegges nar det pdgaeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal
eller omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.



REDEGORELSE

Baggrund og formal

Formalet med dette tillaeg til Kommuneplan 2021-2033 er bl.a. at udlaegge et omrdde pa
Trafikhavnen i Middelfart til et omrade med blandet bolig og erhverv. £ndringen sker som et
led i en generel omdannelse af Trafikhavnen til et nyt bykvarter med blandede funktioner.
Omdannelsen kommer til at forlgbe over en arraekke. £ndringen forudsaetter bl.a., at der sker
en tilpasning af afgreensningen af det eksisterende rammeomrade E.01.06. "Trafikhavn", mens
det eksisterende rammeomrade E.01.22. "Turbinevej" udgar. £ndringerne ses pa figur 2.
Afgreensningen af det nye rammeomrade BE.01.05. "For Kabelbyen og Turbinehallen" ses pa
figur 3, hvor rammeomrade E.01.22 og en del af rammeomrade E.01.06 er lagt sammen.

For rammeomrade E.01.06. "Trafikhavn” sendres alene pa afgraensningen, hvor en del af
arealet overfgres til det nye rammeomrade BE.01.05 (vist med rgd skravering), mens en del af
arealet aflyses (vist med sort skravering), jf. figur 2. Rammebestemmelserne for
rammeomrade E.01.06 forbliver uandrede.

Sidelgbende med dette tillaeg til kommuneplanen, er der udarbejdet en lokalplan - Lokalplan
nr. 214 'For Kabelbyen og Turbinehallen'. Lokalplanen muligggr realisering af projektet
‘Kabelbyen’, der omfatter ny bolig- og kontorbebyggelse pa arealet med Den BI& Hal foruden
sammenbygning og yderligere tilbygning til Turbinehallen. Lokalplanen fastlaegger, at
udformning og placering af bebyggelse skal ske under hensyntagen til Trafikhavnens
oprindelige bebyggelse, herunder Turbinehallen og NKT's tidligere fabriksanlaeg. Desuden
fastlaegger lokalplanen, at der skal etableres en havnepromenade, der kan tilkobles et samlet
stiforlgb langs med Middelfarts Havnefront.

Tilleegget er i sin gvrighed i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur for
Trekantomradet og med Middelfart Kommunes lokale del med tilhgrende retningslinjer.

Tilleegget er endvidere i overensstemmelse med de statslige vandomrade- og Natura 2000-
planer samt den kommunale Natura 2000-handleplan.

Natura 2000-omrader samt beskyttelse af visse arter
Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrdde (Natura 2000). Det naermeste
Natura 2000-omrade (Lillebaelt) ligger ca. 2,7 km syd for planomradet.

Omradet er et fuldt udbygget byomrade med tidligere trafikhavnsfunktioner og derfor praeget
af bebyggelse og befaestede arealer. Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter - herunder
treebeplantning - i omradet, og Middelfart Kommune har ikke kendskab til eller formodning
om, at der i planomradet forekommer dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.
Der er sggt i eksisterende oplysninger om bilag IV-arters forekomst i de tilgaengelige
databaser.

Planerne forudseetter sdledes ikke faeldning af traeer, men muligger nedrivning af eksisterende
bebyggelse i form af Den BI3 Hal. Bygningen er fortsat i aktiv drift og vurderes ikke at
opfylde betingelserne om yngle- eller rastomrade for arter pd habitatdirektivets bilag IV.

Det er derfor kommunens vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, vil pdvirke Natura 2000-omrédet vaesentligt eller medfgre
beskadigelse/gdelseggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Tillaegget er saledes i overensstemmelse med de statslige Natura 2000-planer og de
kommunale Natura 2000-handleplaner - herunder ‘Natura 2000 handleplan 2016-2021 for
Lillebeelt’.



Grundvandsbeskyttelse

Der er ikke drikkevandsinteresser, fglsomme indvindingsoplande, indsatsplaner til
grundvandsbeskyttelse eller boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) i omradet.
Planlaagningen strider ikke mod de statslige vandomradeplaner.

Produktionsvirksomhed

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021-2033 fastlagt retningslinjer for
erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomhed. Naermeste omrade ligger ved motorvejen
ca. 2,1 km gst for planomradet. Tilleegget vurderes saledes ikke at fa betydning for omrader
forbeholdt produktionsvirksomhed.

Planomradet ligger lige ved siden af en produktionsvirksomhed. Nar der planlaegges i
naerheden af en produktionsvirksomhed, skal det sikres, at Planlovens bestemmelser for
produktionsvirksomheder overholdes. Herunder skal der tages hgjde for
produktionsvirksomhedens driftsvilkdr og udviklingsplaner, og der skal tages hgijde for alle
relevante miljgforhold, herunder stgj, lugt, stgv og anden luftforurening.

Middelfart Kommune har i planlaegningsprocessen vearet i dialog med virksomheden ift.
eventuelle udvidelses- og udviklingsplaner. Virksomheden har oplyst, at de for nuvaerende ikke
har nogen konkrete planer om fremtidige sendringer eller udvidelser af den eksisterende
produktion. Virksomheden har dog for nyligt faet miljggodkendelse til et gasfyldningsanlaeg,
som har medfgrt, at virksomheden nu er godkendt som en kolonne II-virksomhed.

Der er i planleegningen taget hgjde for denne udvidelse, som forventes etableret inden for den
naermere fremtid. Virksomheden kan ikke udelukke, at den eksisterende produktion pa et
tidspunkt gnskes udvidet.

Gennem den tilhgrende lokalplan nr. 214’s bestemmelser sikres det, at virksomhedens
nuveaerende produktion sikres mod nye eller skaerpede miljgkrav.

Risikovirksomhed

Planomradet graenser op til virksomheden ITW, der er godkendt som risikovirksomhed, hvorfor
omradet er omfattet af en generel planlaegningszone pa 500 meter ved risikovirksomhed.
Inden for planlaagningszonen kan der planlaegges for boliger, erhverv mv., safremt det ved en
vurdering af risikoforholdene kan godtggres, at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen
for individer, ligger inden for risikomyndighedernes acceptkriterium.

Derudover ligger planomradet inden for den beregnede planlaegningszone (den maksimale
konsekvensafstand) omkring risikovirksomheden ITW. Det betyder, at der inden for
planomradet ikke m& etableres institutioner, der indgdr i det offentlige beredskab (hospitaler,
brand- og politistationer), eller institutioner med sveaert evakuerbare personer (fx plejehjem,
bgrnehaver mv.).

Der er i forbindelse med ITW’s godkendelse som risikovirksomhed gennemfgrt en
risikoanalyse. Med afsaet i analysen er det vurderet, at den samlede risikopavirkning er
acceptabel. Virksomheden har redegjort for sikkerhedsforanstaltninger, som skal sikre, at
sandsynligheden for uheld er reduceret til et minimum.

Da planomradet ligger inden for planlaegningszonen for ITW, som er en risikovirksomhed, skal
planmyndigheden, jf. Bekendtggrelse om planlaagning omkring risikovirksomheder (BEK nr.
371 af 21/04/2016), foretage en hgring af risikomyndighederne forud for offentligggrelsen af
plangrundlaget.

Middelfart Kommune har hgrt fglgende risikomyndigheder: Beredskabsstyrelsen,
Arbejdstilsynet, Fyns Politi og Trekantbrand.

Der er i hgringsperioden indkommet et hgringssvar fra Arbejdstilsynet, der ikke har
bemaerkninger til det fremsendte.

Hgringen har ikke givet anledning til eendringer i plangrundlaget.



Oversvgmmelse og erosion

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021-2033 fastlagt retningslinjer for omrader, der
kan vaere udsat ift. oversvgmmelse og erosion.

Omradet graenser direkte op til Lillebaelt og kan potentielt pavirkes af bade oversvemmelser og
erosion, se figur 1. Derfor indeholder planerne bestemmelser der sikrer, at ny bebyggelse
hgjvandssikres op til kote 2,50 (DVR90), ligesom 'kanten’ mod Lillebzelt - efter behov - kan
udfgres med hgjvands- og erosionssikringsanlaeg.

Tillegget vurderes saledes ikke at fa betydning for implementeringen af Planlovens
bestemmelser om oversvgmmelse og erosion.

Oversvemmelse eller erosion, vedtaget «

- Oversvemmelse - Vedtaget
Il Erosion - Vedtaget

P 4

)

A

Figur 1: Arealer med risiko for oversvemmelse og erosion (KP 2021-2033).

Miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan f& vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.
Middelfart kommune har vurderet, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af
planlaegningens gennemfgrelse er af en sddan karakter, at der skal udarbejdes miljgvurdering.

Middelfart Kommune har efter hgring af bergrte myndigheder foretaget afgreensning af
miljgrapporten til fglgende temaer: Vand, befolkning, sikkerhed, jord, luft & klima, landskab og
kulturarv.

Miljgvurderingen, der foreligger som et saerskilt dokument, omfatter fglgende
vurderingstemaer:

- Vand; overfladevand og spildevand

- Befolkning; trafik og stgj

- Sikkerhed; risikovirksomhed

- Jord; jordforurening

- Luft & klima; luftemission

- Landskab; byrum og visuel pavirkning af kysten
- Kulturarv; kulturmiljg og bygningsbevaring



Fremtidige rammebestemmelser:
Rammeomrade E.01.06. "Trafikhavn"

Figur 2: Fremtidig afgfaensning af rammemréde E.01.06. "Trafikhavn”. Areal, der overfores til rammeomrade
BE.01.05. “For Kabelbyen og Turbinehallen" er vist med rgd skravering, og areal, der aflyses, er vist med sort

skravering.

Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade
Nuvaerende status er Udnyttet zldre havneerhvervsomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser
Erhvervsomrade til kontor, herunder undervisning, lager, vaerksted, service og produktion samt erhvervshavn.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 55% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 12 m

Miljo

Mindst tilladte miljoklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 6

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomr8der, s8 den @nskede afstand i forhold til forureningsfalsomme naboer kan opn8s. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 300 m.

Bevaringsvaerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart.

Lokalplanlaagning
Lokalplan 23.24



Fremtidige rammebestemmelser:
Rammeomrade BE.01.05. "For Kabelbyen og Turbinehallen"

E.01.06

E.01.07

Figur 3: Afgraensning af nyt rammeomr8de BE.01.05. “For Kabelbyen og Turbinehallen”.

Anvendelse
Generel anvendelse er Blandet bolig og erhverv
Nuveerende status er Udnyttet zeldre havneerhvervsomrade og erhverv i form af kontorer o.lign.

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boliger i form af etageboliger samt kontor-, service- og publikumsorienteret serviceerhverv.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 120 for omrddet under ét.
Bygningshgjden i omradet m8 ikke overstige 8 etager/29 m.

Miljo

Mindst tilladte miljoklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i
erhvervs- eller industriomr8der, evt. i randzonen taettest ved forureningsfplsom anvendelse. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Gennem omradet skal sikres et offentligt tilgeengeligt promenadeforlgb langs kajkanten med en bredde pa 5-10 m.
Bevaringsvaerdige bygninger eller miljger m3 ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart.

Lokalplanlaegning
Lokalplan 23.24 og 140.



Nuvaerende rammebestemmelser:
Rammeomrdde E.01.06. "Trafikhavn"

E.01.06

Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade
Nuvaerende status er Udnyttet zldre havneerhvervsomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser
Erhvervsomrade til kontor, herunder undervisning, lager, vaerksted, service og produktion samt erhvervshavn.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 55% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 12 m

Miljo

Mindst tilladte miljoklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 6

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomr8der, s8 den gnskede afstand i forhold til forureningsfalsomme naboer kan opn8s. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 300 m.

Bevaringsvaerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart.

Lokalplanlaegning
Lokalplan 23.24



Nuvaerende rammebestemmelser:
Rammeomrade E.01.22. "Turbinevej". Rammeomradet udgar.

E.01.06

E.01.07

T.00.01

Figur 5: Eksisterende afgraensning af rammeomr8de E.01.22. “Turbinevej”, der udg8r med kommuneplantillaegget.

Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade
Nuvaerende status er Udnyttet zeldre havneerhvervsomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser
Erhvervsomrade til kontorer o.l. Endvidere anleeg til anlgb af lystbade.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 80% af omrédet som helhed
Maksimale antal etager er 4

Maksimal hgjde er 16 m

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4
Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaesg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomr8der. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 100 m.

Bevaringsvaerdige bygninger eller miljger m3 ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart.

Lokalplanlaagning
Lokalplan 140
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Kommuneplantillaeg nr. 11 er vedtaget endeligt af Middelfart Byrdd den 8. maj 2023.

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Kommuneplantillaegget er offentliggjort pd Middelfart Kommunes hjemmeside den
12. maj 2023.
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1 Indledning

Der er i henhold til miljgvurderingslovens afsnit II! udarbejdet en miljgvurdering
i forbindelse med planlaegning for Kabelbyen og Turbinehallen i Middelfart, som
omfatter forslag til kommuneplantillzeg nr. 11 til Middelfart Kommuneplan 2021-
2033 og forslag til lokalplan nr. 214 “For Kabelbyen og Turbinehallen”. Miljgvur-
deringen redeggr for planforslagenes sandsynlige vaesentlige indvirkning pa na-
tur, miljg og mennesker, samt for hvordan pavirkningerne kan afvaerges og hvil-
ken overvagning, der skal gennemfgres.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 11, forslag til lokalplan nr. 214 og den tilhg-
rende miljgvurdering har veeret i offentlig hgring i perioden 17. januar 2023 til
14. marts 2023.

Denne sammenfattende redeggrelse af miljgvurderingen er et bilag til den ende-
lige vedtagelse af planerne og er udarbejdet i henhold til miljgvurderingslovens
§ 13, stk. 2. Den sammenfattende redeggrelse fungerer som en opsamling pa
miljgrapporten samt de indkomne hgringssvar, der er kommet i forbindelse med
offentligggrelsen.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af planer, der er omfattet af miljgvur-
deringsloven, skal der udarbejdes en sammenfattende redeggrelse, som omfat-
ter fglgende punkter:

> hvordan miljghensyn er integreret i planen,

> hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er kommet i offentlighedsfa-
sen, er taget i betragtning,

> hvorfor den vedtagne plan er valgt pd baggrund af de rimelige alternativer,
der har veeret behandlet, og

> hvordan vaesentlige miljgpavirkninger af planen pataenkes overvaget.

! Bekendtggrelse af lov nr. 4 af 03/01/2023 om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM).
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Den sammenfattende redeggrelse for miljgvurdering af forslag til kommuneplantil-
laeg nr. 11 og forslag til lokalplan nr. 214 for Kabelbyen og Turbinehallen i Middel-
fart er udarbejdet af COWI A/S i samarbejde med Middelfart Kommune.
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2 Integration af miljghensyn

Miljgvurdering af forslag til kommuneplantilleeg nr. 11 og forslag til lokalplan nr.
214 skal belyse de miljgmaessige konsekvenser af planernes gennemfgrelse, og
derigennem udggre en del af beslutningsgrundlaget for vedtagelsen af planfor-
slagene. Miljgrapporten har veeret offentliggjort sammen med planforslagene.
Miljgvurderingen er udfert sidelgbende med udarbejdelsen af planforslagene sa-
ledes, at det har veeret muligt at imgdekomme potentielle miljgkonsekvenser al-
lerede i udarbejdelses- og beslutningsfasen for planforslagene. Hvordan miljg-
hensyn er integreret i planerne, fremg%r af lokalplanen og miljgrapporten.

Planlaegningen muligggr udvikling af et areal i Middelfart, der omfatter den gst-
lige del af Trafikhavnen og omradet ved Turbinehallen. Inden for omradet findes
den renoverede Turbinehal med nye tilbygninger samt Den BI3 Hal. Plangrundla-
get muligger, at Den BIa Hal kan nedrives til fordel for at udvikle et nyt byom-
rade til blandede byfunktioner med boliger, kontor- og serviceerhverv samt pub-
likumsorienterede serviceerhverv sdsom café, restaurant, fitness, klinik og lig-
nende. Omradet med Turbinehallen indgdr i plangrundlaget, for at sikre en sam-
menhaengende planleegning.

2.1 Miljgvurdering

Miljgvurderingen har bidraget til at afdaekke de sandsynlige miljgkonsekvenser
og de relevante problemstillinger i forbindelse med udarbejdelsen af planforsla-
gene, og miljgvurderingen har pa den baggrund sat fokus pa en raekke miljgfak-
torer.

Ifglge miljgvurderingsloven skal miljgrapporten kun indeholde de oplysninger,
som med rimelighed kan forlanges med hensyn til de aktuelle og gaengse vurde-
ringsmetoder og til planernes detaljeringsgrad.

I forbindelse med planlaegningen er der udarbejdet vandhandteringsplan, trafik-
vurdering, OML-beregninger med tilhgrende notat, stgjberegninger med tilhg-
rende notat samt visualiseringer og der foreligger et konkret projektforslag.

Som grundlag for miljgrapportens konsekvensvurderinger er der som udgangs-
punkt anvendt aktuel viden pa tidspunktet for udarbejdelse af planforslagene,
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dvs. foreliggende planer og rapporter mv. Der er herudover taget udgangspunkt
i relevant geeldende lovgivning.

> Til vurdering af miljgfaktoren vand (overfladevand og spildevand) er der
som tillzeg til lokalplanforslaget udarbejdet en vandhandteringsplan for om-
radet. Herudover er der anvendt oplysninger fra Middelfart Kommunes gael-
dende spildevandsplan med tilleeg.

> Til vurdering af miljgfaktoren befolkning (trafik) er der som baggrund for lo-
kalplanarbejdet gennemfgrt en vurdering af trafikale forhold, som angiver
den estimerede fremtidige trafikmaengde til og fra omradet.

> Til vurdering af miljgfaktoren befolkning (st@j) er der for den neerliggende
virksomhed, ITW, foretaget en stgjkortleegning af virksomhedens stgjkilder,
og der er foretaget en undersggelse af virksomhedens stgjpavirkning pa
planomradet.

> Til vurdering af miljgfaktoren sikkerhed (risikovirksomhed) er der indhentet
oplysninger om en narliggende virksomhed, som gives status som risiko-
virksomhed.

> Til vurdering af miljgfaktoren jord (jordforurening) er der indhentet jordfor-
ureningsattester fra Region Syddanmark.

> Til vurdering af miljgfaktoren luft & klima (luftkvalitet) er der udarbejdet
OML-beregninger med tilhgrende notat for den neerliggende virksomhed,
ITW, i forbindelse med ny planlaagning inden for bade Trafikhavnen og
Kulgrunden.

> Til vurdering af miljgfaktoren landskab (byrum og visuel pavirkning pa ky-
sten) er der anvendt oplysninger fra Middelfart Kommunes udviklingsplan
for Middelfart Midtby, Middelfart Kommunes gaeldende kommuneplan samt
visualiseringer.

> Til vurdering af miljgfaktoren kulturarv (kulturmiljg og bygningsbevaring) er
der anvendt oplysninger fra kommuneatlasset for den gamle Middelfart
Kommune, afrapportering af screening af 43 kulturmiljger i Middelfart Kom-
mune, som er udfgrt som et samarbejde mellem Middelfart Kommune, Mid-
delfart Museum og Arkitektskolen i Aarhus, samt fra Middelfart Kommunes
gaeldende kommuneplan.

Inden for miljgrapportens emneomrader, er der beskrivelser af relevant miljg-
status og -mal, konsekvensvurdering af planforslagene, kumulative effekter, af-
bgdende foranstaltninger og overvagningstiltag.

Miljgvurderingen tager afsaet i miljgvurderingsloven, som fastsaetter kravene til
miljgvurderingens proces og indhold. Der er sdledes ikke tale om en miljgvurde-
ring af planforslagenes samlede indhold. Som udgangspunkt for vurderingen, er
der blevet foretaget en screening iht. miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, nr. 1,
hvor de sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger ved realisering af planforsla-
genes gennemfgrelse er blevet identificeret.
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P& baggrund af afgraensningen af de sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger
samt hgring af bergrte myndigheder, blev det fastlagt, at miljgrapporten skulle
omfatte fglgende emner:

> Vand; overfladevand og spildevand

> Befolkning; trafik og stgj

> Sikkerhed; risikovurdering

> Jord; jordforurening

> Luft & klima; luftemission

> Landskab; byrum og visuel pavirkning af kysten
> Kulturarv; kulturmiljg og bygningsbevaring

Miljgrapporten omfatter sdledes en vurdering af, hvordan planforslagene kan pa-
virke disse miljgfaktorer.

Udgangspunktet for miljgvurderingen fglger det afgraensede planomrade. Miljg-
vurderingen vil derudover vurdere den udbredelse af miljgpavirkningen, der er
relevant uden for planomradet i forhold til pavirkningens karakter.

2.2 Alternativer

Miljgrapporten skal ifglge miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse af refe-
rencescenariet (0-alternativet). 0-alternativet beskriver det scenarie, at planfor-
slagene ikke vedtages sdledes, at eksisterende anvendelse til erhvervsformal vi-
derefgres.

Udviklingen af omradet er et led i omdannelsen af Trafikhavnen, som gradvist
skal byomdannes. Der forventes ikke udarbejdet alternative planforslag, og der
forventes derfor ikke umiddelbart opstillet og vurderet andre alternativer. 0-al-
ternativet medtages i miljgvurderingen som referenceramme for at kunne sam-
menholde konsekvenserne af en udvikling uden vedtagelse af planforslagene.

For hvert emne i miljgrapporten gives en beskrivelse af den nuvaerende miljg-
status. Denne miljgstatus udggr en beskrivelse af miljgtilstanden ved 0-alterna-
tivet, og udggr dermed en referenceramme for beskrivelsen af de potentielle
konsekvenser ved gennemfgrelse af planforslagene.
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3 Behandling af hgringssvar

Middelfart Kommunes Byrad har pa sit mgde den 9. januar 2023 vedtaget at
sende forslag til kommuneplantillzeg nr. 11 og lokalplan nr. 214 for Kabelbyen
og Turbinehallen i offentlig hgring i perioden 17. januar 2023 til 14. marts 2023.
Der er i hgringsperioden kommet seks hgringssvar. Hgringssvarene er fra hen-
holdsvis Handicapradet, nabovirksomheden ITW, Aldreradet, Middelfart Handel,
Beredskabsstyrelsen og Middelfart Museum. Hgringssvarene fordeler sig pa fal-
gende emner:

> Trafikale forhold (2)

> Inddragelse (2)

> Udviklingsmuligheder (1)

> Tilgaengelighed (1)

> Havnepromenade (1)

> Risikoanalyse og vurdering (1)

> Bevaringsvaerdigt kulturmiljg (1)

> Volumen og omfang (1)

Der er udarbejdet en hvidbog, som indeholder et resumé af de seks hgringssvar,
og behandlingen af disse. Hvidbogen indgdr som bilag ved Byradets endelige

vedtagelse af planforslagene.

Hgringssvarene har ikke medfgrt aendringerne til planforslagene og miljgvurde-
ringen.

Herudover er der kommet en bemaerkning fra bygherre til lokalplanens § 7 stk.
4 vedrgrende hgjden af eventuelle tekniske installationer. Bygherre gnsker, at
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dele af bestemmelsen omskrives sdledes, at det tillades, at tekniske installatio-
ner kan overskride den maksimalt tilladte bygningshgjde.

Middelfart Kommune har imgdekommet bygherres gnske, og samtidig stille krav
til omfang, udformning og placering af tekniske installationer, hvorved et uddrag
af lokalplanens § 7 stk. 4 a&ndres som fglger:

§ 7 stk. 4 (oprindelig tekst fra bestemmelse):
[...] Bygningshajder er inklusive hgjden af eventuelle tekniske installationer p8
tag (fx ventilation, elevatorskakt o.l.). [...]

§ 7 stk. 4 (ny tekst til bestemmelse):

[...] Bygningshgjden kan tillaegges hgjde af eventuelle tekniske installationer (fx
ventilation, elevatorskakt o.l.), dog m& disse installationer max overstige 1,5
meter over bygningens murkrone. Tekniske installationer, der er hgjere end
bygningens murkrone, m8 max udggre 50 m? per bygning og skal placeres i en
respektafstand fra murkronen p§ min. 2 meter, s8ledes de er mindst muligt syn-
lige. Der m4 ikke placeres decideret teknikrum p& tagflader.

De tekniske installationer skal afskaermes med et materiale som fremstér i
samme farve som tagbekleedningen.

Tagflader p8 bebyggelse inden for byggefelterne A2, B2 og B4 skal friholdes for
tekniske installationer. [...]

/ndringen vurderes at fa en minimal visuel pavirkning af det arkitektoniske ud-
tryk, og har ikke medfgrt rettelser til kommuneplantillaegget og miljgvurderin-
gen. Da der alene er tale en mindre andring af lokalplanen, udigser a&ndringen
ikke fornyet hgring af planforslagene eller en supplerende hgring af enkeltdele.

Neden for fglger en preecisering af de indkomne hgringssvar fordelt pa hgrings-
svar fra myndigheder, interesseorganisationer og naboer.

3.1 Hgringssvar fra myndigheder

Der er modtaget to hgringssvar fra myndigheder, herunder Beredskabsstyrelsen
vedrgrende risikoanalyse og vurdering, og Middelfart Museum vedrgrende beva-
ringsvaerdigt kulturmiljg samt volumen og omfang. Hgringssvarene har ikke gi-

vet anledning til zendringer.

Beredskabsstyrelsen Risikoanalyse og vurdering Risikoanalyse og vurdering
Beredskabsstyrelsen ggr opmaerk- Den samfundsmaessig risiko be-
som pa, at Middelfart Kommune regnes ud fra personer, som op-
skal vaere opmaerksom pa, at lo- holder sig udendgrs, da personer

kalplanforslaget ikke m& medfgre indendgrs vurderes at vaere be-
stgrre personbelastning i omradet  skyttet mod uheldene af bygnin-
end den, som ligger til grund for gen. Middelfart Kommune har i



COWI

SAMMENFATTENDE REDEG@RELSE TIL MILJ@VURDERING AF PLANFORSLAG FOR KABELBYEN OG TURBINEHALLEN I MIDDELFART

Middelfart Museum

ITW Construction Products’ risiko-
analyse og -vurdering.

Bevaringsveerdigt kulturmiljg
Middelfart Museum (MM) konstate-
rer, at det er positivt, at lokalplan-
forslaget har fokus pa det beva-
ringsvaerdige kulturmiljg omkring
fabriksanleegget for Nordiske Ka-
bel- og Traadfabrikker, NKT.

MM konstaterer, at lokalplanforsla-
get rummer arkitektonisk kvalitet,
som er tilpasset til karakteren af
det omkringliggende byggeri. MM
vurderer i den sammenhang, at
omradet far en fornyet funktion
med respekt for omradets historie,
hvorfor MM konstaterer, at den ar-
kitektoniske kvalitet skal veere
fastholdt, ndr byggeriet er realise-
ret.

Volumen og omfang

Middelfart Museum konstaterer, at
lokalplanforslaget giver mulighed
for en bygningshgjde pa 29 meter,
som ifglge MM afviger fra Turbine-
hallen og fabriksbygningen, der
har en hgjde pa henholdsvis 10 og
16 meter.

MM mener, at lokalplanforslaget
bgr tage udgangspunkt i det beva-
ringsvaerdige kulturmiljg fremfor
nyere byggerier sdsom Middelfart

forbindelse med ITW'’s ansggning
som risikovirksomhed indmeldt
befolkningsdata til beregningerne
af den samfundsmaessige risiko,
hertil er det vurderet, at de oply-
ste befolkningsdata er tilstraekke-
lige i forhold til det fremtidige byg-
geri indenfor lokalplanen med hen-
syn til personbelastning. Det vur-
deres dermed, at lokalplanforsla-
get ikke vil medfgre stgrre person-
belastning i omradet end den, som
ligger til grund for ITW'’s risikovur-
dering.

Bevaringsveerdigt kulturmiljg

I arbejdet med lokalplanen har der
veeret fokus pd omradets kulturarv
og historie. Af den grund skal ny
bebyggelse opfgres under hensyn-
tagen til omradets oprindelige be-
byggelse, herunder Turbinehallen
og de bagvedliggende fabriksan-
laeg (NKT). I lokalplanen er der
bl.a. sikret bestemmelser om fa-
cade og materialevalg, hvor ny be-
byggelse skal opfgres i rgd tegl og
med alu/stdl (zink) tagbeklaedning
og vinduer, for at sikre arkitekto-
nisk og materialemaessig sammen-
haeng til omradet.

Volumen og omfang

Skalaen for den ny bebyggelse af-
viger fra den nuvaerende skala in-
den for planomradet, men vil
komme til at harmonere med ska-
laen for eksisterende og kom-
mende bebyggelser pa havnefron-
ten mod vest, herunder radhuset
og boligerne pa Kulgrunden. For-
valtningen er af den opfattelse, at
det kommende byggeri vil spille
godt sammen med den resterende

15
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Kommunes radhus sa vidt angdr
denne bygnings hgjde og omfang.

havnefront i Middelfart, hvad an-
gar eksisterende og kommende
byggerier.

Med planen sikres en variation i
bygningshgjde, der styres via pla-
nens byggefelter. Planen fastseet-
ter en max bygningshgjde for de
primaere bebyggelser pd 18-29
meter, herudover er der udlagt
byggefelter til mellembygninger,
der ma have en max hgjde pd 6
meter. Dette for at sikre variation i
bebyggelsen og nedbrydning til
menneskelig skala.

Bebyggelsen med etageboliger og
en beliggenhed centralt i byen er i
trad med Byradets intentioner om,
at byudviklingen skal ske pa et
bzeredygtigt grundlag med hoved-
vaegt pa fortaetning og omdan-
nelse i de eksisterende byomrader
og dermed udnyttelse af den eksi-
sterende infrastruktur og service,
samt at udbygningen ikke kommer
til at ske ved inddragelse af ny
jord.

3.2 Hgringssvar fra interesseorganisationer

Der er modtaget tre hgringssvar fra interesseorganisationer, herunder Handicap-
radet vedrgrende tilgaengelighed, Aldrerddet vedrgrende inddragelse, og Middel-
fart Handel vedrgrende inddragelse, havnepromenade samt trafikale forhold.
Hgringssvarene har ikke givet anledning til sendringer.

Handicapradet

Tilgeengelighed

Handicapradet giver i hgringssva-
ret udtryk for, at det er en skam,
at man ikke saetter sig et mal om
at tilgodese mangfoldige boliger i
plangrundlaget. Hertil gives der
udtryk for, at det er ngdvendigt at
sikre universelt design. Dette for

Tilgeengelighed

Med FN’s Handicapkonvention er
Danmark (staten) forpligtiget til at
arbejde for at indrette retsregler
og administrativ praksis i overens-
stemmelse med konventionen.
Blandt andet at sikre universelt
design i henhold til geeldende lov-
givning. I praksis ses det blandt
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/Eldreradet

Middelfart Handel

at sikre, at alle steder er tilgeenge-
lige.

Inddragelse
Aldrerddet tilkendegiver, at de har

gennemgaet forslaget og ikke har
bemaerkninger til planforslaget.
FEldreradet konstaterer endvidere,
at der saettes pris pa at blive ind-
draget pa et tidligt tidspunkt, nar
der skal tages stilling til udnyttel-
sen af restarealet pa Trafikhavnen.

Middelfart Handel (MH) udtrykker,
at de ser et stort potentiale i, at
udviklingen af Middelfart midtby
understgttes med udviklingen af
kabelbyen.

Inddragelse
MH gnsker at understgtte Middel-

fart Kommunes ambitioner om at
skabe sammenhang mellem pro-
jektomradet og den gvrige del af

Middelfart Midtby. I den sammen-
haeng fremgar det af hgringssva-
ret, at MH gnsker at blive inddra-
get i projektets indledende fase.

Havnepromenade

MH ser gerne, at noget af det fgr-
ste som realiseres, er havnepro-
menaden mellem byggeriet pa
Kulgrunden og Kabelbyen. MH ser
gerne havnebadet, som skitseret i

andet i Byggeloven og Bygnings-
reglementet, som administreres af
kommunerne.

Forvaltningen er forpligtiget til at
fglge geeldende lovgivning vedr.
det kommende byggeri, herunder
Bygningsreglementet, som angiver
en lang raekke vejledninger til ny-
byggeri, ombygninger og de byg-
ningsnaere udearealer.

Inddragelse
Middelfart Kommune er i forbin-

delse med den strategiske udvik-
lingsplan for Trafikhavnsprojektet,
i faerd med en inddragelsesproces
for interessenter og borgere. Det
forventes, at mange aktgrer, bl.a.
Aldrerddet, vil blive en del af
denne proces og kontaktet snarligt
herom.

Inddragelse
Middelfart Kommune er i forbin-

delse med den strategiske udvik-
lingsplan for Trafikhavnsprojektet i
feerd med en inddragelsesproces
for interessenter og borgere. De
fgrste dialoger med Middelfart
Handel er afholdt og Middelfart
Kommune vil, sammen med en til-
knyttet ekstern rddgivningsvirk-
somhed, snart invitere til yderli-
gere involvering omkring projek-
tet.

Havnepromenade

Der er i lokalplanens ibrugtag-
ningsbestemmelser indskrevet en
bestemmelse, der sikrer, at hav-
nepromenaden indenfor lokalplan-
omradet skal veere etableret, fgr
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vinderprojektet, realiseret som det
fgrste - som alternativ mener MH
dog ogs3, at en midlertidig havne-
promenade mellem Kabelbyen og
midtbyen kan etableres.

Det er MH’s overbevisning, at ud-
viklingen af havnepromenaden vil
afstedkomme stgrst mulig synergi
mellem Kabelbyen, butikker, re-
stauranter, caféer, kultur og natur.

Trafikale forhold

MH mener, at sikring af parke-
ringsmuligheder er et af de vigtig-
ste fokuspunkter i projektet. Af
den grund opfordrer MH til, at par-
kering taenkes ind i alle faser af
udbygningen af Kabelbyen. Det er
i forleengelse heraf MH'’s vurde-
ring, at etableringen af gratis par-
kering er et konkurrenceparame-
ter ift. at kunne bevare og ud-
bygge Middelfart som handelsby i
Danmark.

byggeriet kan ibrugtages. Hvad
angar promenadeforigbet pa den
resterende del af Trafikhavnen, er
Middelfart Kommune i gang med
udarbejdelsen af en strategisk ud-
viklingsplan for dette omrade,
hvorfor det pd nuvaerende tids-
punkt ikke kan siges noget om,
hvornar streekningen langs prome-
naden etableres.

Trafikale forhold

Med lokalplanen sikres det, at al
parkering udlgst af p-normen kan
h@ndteres i forbindelse med Ka-
belby-byggeriet.

Middelfart Kommune er i forbin-
delse med den strategiske udvik-
lingsplan for Trafikhavnsprojektet,
i gang med at undersgge forskel-
lige scenarier for trafik og parke-
ring i omradet. Undersggelserne
og anbefalingerne vil omhandle
trafikscenarier for bade trafikhav-
nen og de tilknyttede bynaere are-
aler.

Dette arbejde udfgres i samar-
bejde med ekstern trafikradgiver
og radgivningsvirksomhederne bag
vinderprojektet fra visionskonkur-
rencen for Trafikhavnen.

3.3 Hgringssvar fra naboer

Der er modtaget et hgringssvar fra naboer, herunder virksomheden ITW vedrg-
rende udviklingsmuligheder samt trafikale forhold. Hgringssvaret her ikke givet
anledning til z2endringer.

ITw Udviklingsmuligheder
ITW giver i hgringssvaret udtryk

Udviklingsmuligheder
I forbindelse med lokalplanens ud-

for, at de ikke gnsker, at der brin-
ges boliger og lettere erhverv teet-

arbejdelse er der indhentet rede-
ggrelser, som kortleegger de eksi-
sterende forureningsforhold fra



tere pa deres aktiviteter. Hertil gi-
ves der udtryk for en bekymring
for, at mulighederne for at udvikle
deres aktiviteter bliver reduceret
og markant dyrere at realisere.

Derudover naevnes det i hgrings-
svaret, at endringerne i nabofor-
holdene forventes at vil medfare
en gget risiko for konflikter i for-
hold til situationen i dag, hvor der
ingen konflikter er til virksomhe-
dens naboer.
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ITW ift. planomradet. Redeggrel-
sen for luftforurening viser, at B-
veerdierne fra ITW kan overholdes
overalt i planomraddet og i samtlige
etagehgjder, som planen abner op
for. I forhold til stgj, fastseettes
der i lokalplanen ibrugtagningsbe-
stemmelser, der skal sikre, at
stgjgreenserne til ny bebyggelse
kan overholdes inden ibrugtag-
ning. Det pahviler i denne forbin-
delse projektejer/bygherre at
etablere eventuelle stgjdeempende
Igsninger. P& den baggrund sikres
ITW's eksisterende produktion
mod nye og skaerpede miljgkrav
som fglge af lokalplanen. Da plan-
omradet med lokalplanen aendrer
anvendelse fra erhvervsomrade til
blandede byfunktioner, vil omra-
det fremadrettet udggre et om-
rade med mere miljgfglsom an-
vendelse. Eventuelle udvidelses-
muligheder kan dermed blive be-
graenset. Der er i planloven ikke
krav om, at det igennem lokalpla-
nen skal sikres, at evt. nye projek-
ter eller udvidelser skal sikres.
Ved eventuelle udvidelser, herun-
der med nye stgjkilder, vil der
skulle meddeles miljggodkendelse
til projektet, da forureningen til
det eksterne miljg forgges. I miljg-
godkendelsen vil den ggede stgj-
eller luftforurening skulle holdes
op mod Miljgstyrelsens vejledende
greenseveaerdier.

Ved eventuelle naboklager vil til-
synsmyndigheden skulle vurdere,
om der er tale om vaesentlige ge-
ner. Da det gennem lokalplanen
sikres, at Miljgstyrelsens vejle-
dende stgjgraenser og graenser for
luftforurening (B-vaerdier), er
overholdt til kommende boli-
ger/kontorformal ift. den eksiste-
rende produktion, vil der kun
kunne hdndhaeves gener, safremt
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Trafikale forhold

ITW ggr opmaerksom pa nedensta-
ende forhold, de mener kan vaere
potentielle konflikter:

@get trafikmaengde:

Afviklingen af trafikken p& ITW'’s
vej, som er den eneste adgang til
hele det nye omrde.

Afviklingen af trafikken via Gl Ba-
negardsvej (adgangsvejen til plan-
omradet) ITW vil gge trafikmaeng-
den, hvilket virksomheden giver
udtryk for kan have en markant
indvirkning pa virksomhedens ak-
tiviteter.

Parkering:

Derudover gives der udtryk for, at
parkeringspladserne langs vejen
ikke vil kunne bruges med den
ggede trafikintensitet. ITW er dbne
overfor forslaget omkring etable-
ring af P-plads pa graesarealet
foran virksomhedens hovedind-
gang, men at omkostninger i for-
bindelse med etablering ikke er et
anliggende for ITW.

disse gar ud over det, som er lagt
til grund i de udarbejdede miljgre-
deggrelser.

Trafikale forhold

@get trafikmaengde:
Vejstreekningen langs Gl Bane-
gardsvej ligger udenfor lokalplan-
omradet og forvaltningen vurde-
rer, at vejen kan rumme den kom-
mende trafik til planomradet. For-
valtningen er dog opmaerksom pa
de andringer den kommende
planlaagning medfgrer, herunder
den ggede trafikmaengde. Der vil
derfor blive udarbejdet en plan for
vejstreekningen ved Gl Banegards-
vej, og Middelfart Kommune er i
dialog med virksomheden herom. I
den forbindelse laves der en un-
dersggelse af virksomhedens
truckkgrsel pa tvaers af adgangs-
vejen til planomradet. Dette ggres
for at have et grundlag at vurdere
problemstillingen pa baggrund af i
forbindelse med udarbejdelsen af
Igsningerne for vejstraekningen.

Parkering:

Middelfart Kommune ser positivt
pa tilbagemeldingen fra virksom-
heden vedr. forslaget omkring
etablering af p-pladser pd ITW’s
graesareal. Etablering af disse p-
pladser vil veere en kommunal ud-
gift.



Drift af vej:

I hgringssvaret gives der udtryk
for, at vedligehold og drift af ve-
jen, til trods for ITW'’s ejerskab,
ikke et anliggende for ITW.

Krydsende feerdsel:

ITW vil i udgangspunktet have ret
til at krydse egen vej “uden at
skulle holde tilbage”. I dag kryd-
ses vejen fra hovedport og port
ved Skruefabrik. ITW vil koncen-
trere denne trafik omkring port
ved skruefabrik. Til gengeeld skal
der laves en Igsning, hvor ITW kan
krydse vejen uden at skulle holde
tilbage (lysregulering, der bliver
grgn, nar ITW kommer eller ni-
veaufri skaering). Omkostninger i
forbindelse hermed er ikke et an-
liggende for ITW.

Trafiksituationen omkring hoved-
porten vil blive udfordret. ITW er
dben overfor at flytte porten og
inddrage den parkeringsplads ITW
stiller til rddighed for beboere i
karreen. Omkostninger i forbin-
delse hermed er ikke et anlig-
gende for ITW.
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Drift af vej:

Vejstraeekningen langs Gl Bane-
gardsvej ligger udenfor lokalplan-
omradet, hvorfor de indkommende
bemaerkninger omkring denne ikke
giver anledning til sendringer i
plangrundlaget samt til regulering
af ejerforhold. Vedligehold af vej-
streekningen reguleres efter lov
om private faellesvej.

Krydsende feerdsel:

Hvad angdr krydsende fzerdsel er
det faerdselsloven, der er gael-
dende og som er styrende for tra-
fikken. Man er i forvaltningen op-
maerksom pa de aendringer, den
kommende planleegning medfgrer,
hvorfor der er sat gang i en proces
for udarbejdelsen af planen for
vejstraekningen. Her vil der blive
set pa mulige Igsninger, der kan
vaere med til at sikre virksomhe-
dens drift i forbindelse med den
krydsende faerdsel.

Forvaltningen har noteret pro-
blemstillingen, som vil blive hdnd-
teret i den videre proces med ud-
arbejdelsen af planen for vej-
streekningen Gl Banegardsvej.
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4  Overvagningsprogram

Overvagning kan generelt beskrives som en aktivitet, der bestar i at falge inte-
resseparametrene, hvad angar stgrrelsesorden, tid og rum. M3let med overvag-
ning er at identificere uforudsete negative virkninger.

I forhold til trafik foretager Middelfart Kommune hvert ar trafiktzellinger pa kom-
munens veje, som viser antallet af biler og deres hastighed, og der foretages
generel overvagning af trafiksikkerhed og uheldsdata. Der foreslds herudover in-
gen saerskilt overvdgning.

I forhold til sikkerhed foreslas ingen overvagningstiltag udover de procedurer,
som risikovirksomheden selv har for kontrol af anleeg mv.

For de gvrige behandlede miljgemner foreslds ingen saerskilt overvagning.
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1 Indledning

Middelfart Kommune har igangsat udarbejdelse af plangrundlag, som muligggr
udvikling af areal i Middelfart, der omfatter den gstlige del af Trafikhavnen og
omradet ved Turbinehallen. Inden for omradet findes den renoverede Turbinehal
med nye tilbygninger samt Den BI3 Hal. Plangrundlaget skal muligggre, at Den
BI& Hal kan nedrives til fordel for at udvikle et nyt byomrade til blandede by-
funktioner med boliger, kontor- og serviceerhverv samt publikumsorienterede
serviceerhverv sdsom café, restaurant, fitness, klinik og lignende. Omradet med
Turbinehallen indgdr i plangrundlaget, for at sikre en sammenhangende plan-
laegning.

Den planlagte udvikling er ikke i overensstemmelse med det gaeldende plan-
grundlag, herunder kommuneplanens rammebestemmelser (E.01.06 "Trafik-
havn” og E.01.22 "Turbinevej”) og de gaeldende lokalplaner (lokalplan nr. 140
"Turbinehallen - kontorer o.l. ved Turbinevej” og lokalplan nr. 23.24 "Ny trafik-
havn”). Middelfart Kommune har derfor udarbejdet forslag til kommuneplantil-
laeg nr. 11 til Middelfart Kommuneplan 2021-2033 og forslag til lokalplan nr. 214
"For Kabelbyen og Turbinehallen”.

Miljgvurderingsloven? stiller krav om, at aendringer i eksisterende planer, der
kan have vaesentlig indvirkning pa miljget, skal miljgvurderes.

P& baggrund af en indledende screening har Middelfart Kommune vurderet, at
planforslagene er omfattet af bestemmelserne om miljgvurdering i miljgvurde-
ringslovens afsnit II. Det indebeerer, at der skal udarbejdes en miljgrapport. Mil-
jgrapportens indhold og detaljeringsgrad er fastlagt pa baggrund af en afgraens-
ning (scoping) iht. miljgvurderingslovens § 11. Afgraensningen er foretaget dels
ved en intern scopingproces i kommunen og dels ved hgring af bergrte myndig-
heder i henhold til lovens § 32. Naerveerende miljgrapport er fremlagt i offentlig
hgring parallelt med den offentlige hgring af forslag til kommuneplantillzeg nr.
11 og forslag til lokalplan nr. 214.

L LBK nr. 1976 af 27/10/2021 om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM).
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1.1 Planomradet

Planomradet udggres af matr.nr. 15t samt del af matr.nr. 15r, Middelfart Mark-
jorder, og omfatter et areal pd ca. 1,7 ha. Omradet er opfyldt areal, hvoraf en
mindre del er skraningsanlaeg/kystsikring.

Omradet graenser mod nord og gst op til Lillebaelt, mens det mod syd greenser
op til virksomheden ITW'’s industribygninger — det tidligere "Nordisk Kabel og
Trad” (NKT). Inden for omradet ligger den renoverede Turbinehal, der er supple-
ret med nye tilbygninger, som samlet udggr et attraktivt miljg med kontorfacili-
teter. Turbinehallen og de gvrige bevaringsveerdige bygninger i NKT's tidligere
fabriksanleeg er opfgrt i perioden 1898-1950 og kendetegnet ved rgde teglfaca-
der, jernbetonkonstruktioner og varierende tagformer.

Inden for omradet ligger ogsd Den BI& Hal, som er af nyere dato. Arealet ved
Den BI3 Hal udggr den gstlige del af Trafikhavnen. Hallen skiller sig med sit
store volumen og markante farvevalg ud fra de omkringliggende bygninger og
det bevaringsvaerdige kulturmilje p& Trafikhavnen.

Planforslagene andrer ikke pa zonestatus. Planomradet ligger desuden i den
kystneaere del af byzonen, og er sdledes omfattet af planlovens bestemmelser om
planlaegning i kystomraderne.

Figur 1-1 Planomr8dets beliggenhed i Middelfart ud til Lillebeelt. Planomrdet udgor et
areal p§ ca. 1,7 ha.

1.2 Planforslagenes formal og indhold

Med planforslagene fastlaegges omrddets anvendelse til blandet bolig- og er-
hvervsformal. Der kan inden for omradet opfgres ny bebyggelse i op til 8 etager
og med en maksimal bygningshgjde pa 29 meter over terreen. Etagearealet for
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ny bebyggelse ma ikke overstige 16.000 m2. Bebyggelsen skal udformes under
hensyn til Trafikhavnens oprindelige bebyggelse, herunder Turbinehallen, for sd
vidt angar bl.a. skala, arkitektur og materialevalg. Bebyggelsen skal desuden
udfgres i vandtaette konstruktioner op til kote 2,50, for at klimatilpasse ift. hgj-
vandsikring. Gangforbindelser/mellembygninger skal udfgres i glas indsat i me-
talkonstruktion, for at sikre et let og transparent udtryk.

Omradets udendgrsarealer skal som hovedprincip udformes med belaegning op-
brudt af plantefelter, og der skal etableres offentlig tilgeengelige stilforbindelser
langs havnepromenaden og mellem bebyggelserne.

Den primaere vejadgang til omradet skal fortsat ske fra Gl Banegardsvej til Tur-
binevej, mens der sekundaert skal vaere vejadgang via promenaden forbeholdt
beredskabskgrsel.

Med lokalplanforslaget stilles desuden krav om, at det kan sikres, at Miljgstyrel-
sens vejledende graensevaerdier for hhv. stgj fra veje, ekstern stgj fra virksom-
heder samt luftforurening (luftkvalitetskriteriet og B-vaerdier) kan overholdes.

Planforslagene tager udgangspunkt i et konkret projektforslag. Den forelgbige
situationsplan for projektforslaget fremgar af Figur 1-2.

i

I
B
&

Figur 1-2 Forelgbig situationsplan for det konkrete projektforslag. Kilde: Skaarup
Landskab.
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1.3 Miljgrapportens indhold

Miljgvurderingen tager afsaet i miljgvurderingsloven, som fastsaetter kravene til
miljgvurderingens proces og indhold.

Miljgvurderingen skal omfatte den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget,
herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed,
fauna, flora, jordbund, vand, Iuft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og ar-
kaeologisk arv og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Miljgvurderingen vil blive gennemfgrt efter de seks trin som ses i Figur 1-5.

1. MYNDIGHEDSHORING
Hgring af bergrte myndigheder om afgraensning af miljgrapportens indhold.

2. AFGRAENSNING

Myndighedens afgraensning af miljgrapportens indhold. Relevante hgringssvar fra
bergrte myndigheder inddrages mht. indhold og metode af miljgvurderingen.

3. MILJOGRAPPORT

Myndigheden udarbejder en rpilj(arapport, der vurderer den sandsynlige
vaesentlige indvirkning pa miljget af planernes gennemfgrelse.

4. OFFENTLIG HORING

Planforslag og tilhgrende miljgrapport i offentlig hgring. Her har offentligheden
og bergrte myndigheder mulighed for at udtale sig.

5. GODKENDELSE AF MILJORAPPORT OG VEDTAGELSE AF PLANER

Behandling af hgringssvar og endelig vedtagelse af kommuneplantillaeg og
lokalplan. Planerne offentligggres sammen med en sammenfattende redeggrelse,
som beskriver hvordan miljgvurderingen og hgringssvar er taget i betragtning.

6. OVERVAGNING

Gennemfgrelse af den planlagte overvagning af miljgmaessige konsekvenser.
Overvagningsprogrammet vedtages med den endelige vedtagelse af planerne.

Figur 1-5: Grafisk oversigt over faserne i miljgvurderingsprocessen.

Myndighedsbehandling: Middelfart Kommune
Hgringsperiode

Miljgvurderingen gennemfgres som en vurdering af, hvorvidt og i hvilket om-
fang, planen stemmer overens med de miljgmalsaetninger, som er fastlagt i lov-
givningen og planleegningen. Desuden vurderes, om der sker vaesentlige indvirk-
ninger pa enkelte miljgfaktorer pa grundlag af de neden for naevnte kriterier, in-
dikatorer og data.
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Grundlaget for miljgrapportens konsekvensvurderinger er som udgangspunkt
aktuel viden pa tidspunktet for udarbejdelse af planforslagene, dvs. foreliggende
planer og rapporter mv.

1.3.1 Grundlag for vurderingen

Miljgvurderingen af forslag til kommuneplantilleeg nr. 11 og forslag til lokalplan
nr. 214 skal belyse de miljgmaessige konsekvenser af planernes gennemfgrelse
og derigennem udggre en del af beslutningsgrundlaget for vedtagelsen af plan-
forslagene. Udarbejdelsen af planforslagene og miljevurderingen er foregaet
sidelgbende. P8 den made har det vaeret muligt at imgdekomme potentielle mil-
jokonsekvenser allerede i udarbejdelses- og beslutningsfasen af planforslagene.

Ifglge miljgvurderingsloven skal miljgrapporten kun indeholde de oplysninger,
som med rimelighed kan forlanges med hensyn til de aktuelle og gaengse vurde-
ringsmetoder og til planens detaljeringsgrad og placering i planhierarkiet.

I forbindelse med planlaegningen er der udarbejdet vandhandteringsplan, trafik-
vurdering, OML-beregninger med tilhgrende notat, stgjberegninger med tilhg-
rende notat samt visualiseringer og der foreligger et konkret projektforslag.

Som grundlag for miljgrapportens konsekvensvurderinger er der som udgangs-
punkt anvendt aktuel viden pa tidspunktet for udarbejdelse af planforslagene,
dvs. foreliggende planer og rapporter mv. Der er herudover taget udgangspunkt
i relevant gaeldende lovgivning.

> Til vurdering af miljgfaktoren vand (overfladevand og spildevand) er der
som tillaeg til lokalplanforslaget udarbejdet en vandhandteringsplan for om-
radet. Herudover er der anvendt oplysninger fra Middelfart Kommunes geel-
dende spildevandsplan med tillaeg.

> Til vurdering af miljgfaktoren befolkning (trafik) er der som baggrund for lo-
kalplanarbejdet gennemfgrt en vurdering af trafikale forhold, som angiver
den estimerede fremtidige trafikmaengde til og fra omradet.

> Til vurdering af miljgfaktoren befolkning (stg@j) er der for den neerliggende
virksomhed, ITW, foretaget en stgjkortlaegning af virksomhedens stgjkilder,
og der er foretaget en undersggelse af virksomhedens stgjpavirkning pa
planomradet.

> Til vurdering af miljgfaktoren sikkerhed (risikovirksomhed) er der indhentet
oplysninger om en narliggende virksomhed, som gives status som risiko-
virksomhed.

> Til vurdering af miljgfaktoren jord (jordforurening) er der indhentet jordfor-
ureningsattester fra Region Syddanmark.

> Til vurdering af miljgfaktoren luft & klima (luftkvalitet) er der udarbejdet
OML-beregninger med tilhgrende notat for den naerliggende virksomhed,
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ITW, i forbindelse med ny planlaegning inden for bade Trafikhavnen og
Kulgrunden.

> Til vurdering af miljgfaktoren landskab (byrum og visuel pavirkning pa ky-
sten) er der anvendt oplysninger fra Middelfart Kommunes udviklingsplan
for Middelfart Midtby, Middelfart Kommunes gaeldende kommuneplan samt
visualiseringer.

> Til vurdering af miljgfaktoren kulturarv (kulturmiljg og bygningsbevaring) er
der anvendt oplysninger fra kommuneatlasset for den gamle Middelfart
Kommune, afrapportering af screening af 43 kulturmiljger i Middelfart Kom-
mune, som er udfgrt som et samarbejde mellem Middelfart Kommune, Mid-
delfart Museum og Arkitektskolen i Aarhus, samt fra Middelfart Kommunes
geeldende kommuneplan.

Inden for miljgrapportens emneomrader, er der beskrivelser af relevant miljs-
status og -mal, konsekvensvurdering af planforslagene, kumulative effekter, af-
bgdende foranstaltninger og overvdgningstiltag.

1.3.2 Afgraensning af miljgrapporten

Planforslagene muligggr omdannelse af et eksisterende areal i byzone og vurde-
res at veere omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, punkt 10b) Anleegsarbej-
der i byzone. Planlaegningen fastsaetter anvendelsen af et mindre omrade pa lo-
kalt plan og der er gennemfgrt en screening iht. miljgvurderingslovens § 8, stk.
2,nr. 1.

Det vurderes, at planforslagene kan have vaesentlig indflydelse pa miljget. I for-
bindelse med forslag til plandokumenter, er der derfor udarbejdet en miljgvurde-
ring af planforslagene i overensstemmelse med miljgvurderingslovens afsnit II.

Afgraensningen af de sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger ved realisering af
planforslagene er gennemfgrt i henhold til de i loven fastlagte miljgfaktorer. Af-
greensningen er gennemfgrt for at identificere de miljgtemaer, hvor der kan
vaere sandsynlighed for en vaesentlig miljgpavirkning, og som derfor er vurderet
neermere i miljgrapporten.

Med udgangspunkt i en gennemgang af de sandsynlige miljgmaessige indvirknin-
ger som falge af planforslagene og pa baggrund af hgringen af bergrte myndig-
heder, har Middelfart Kommune vurderet, at miljgrapporten skal omfatte fgl-
gende miljgfaktorer:

> Vand; overfladevand og spildevand
> Befolkning; trafik og stgj

> Sikkerhed; risikovirksomhed

> Jord; jordforurening

> Luft & klima; luftemission

> Landskab; byrum og visuel pavirkning af kysten
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> Kulturarv; kulturmiljg og bygningsbevaring

Miljgrapporten omfatter sdledes en vurdering af, hvordan planforslagene kan p&-
virke disse miljgfaktorer.

Udgangspunktet for miljgvurderingen falger det afgreensede planomréde. Miljg-
vurderingen vil derudover vurdere den udbredelse af miljgpavirkningen, der er
relevant uden for planomradet i forhold til pavirkningens karakter.

1.3.3 Hgring af bergrte myndigheder

Bergrte myndigheder skal hgres pa forskellige trin af miljgvurderingsprocessen
sammen med hgring af offentligheden. Inddragelsen giver mulighed for indfly-
delse p& beslutningen om og udfgrslen af de ngdvendige miljgmaessige vurderin-
ger. Bergrte myndigheder hgres i forbindelse med:

> afgreensning (scoping) af miljgrapportens indhold og omfang,
> den offentlige hgring af (planforslag og) miljgrapporten, og

> ved offentlig bekendtggrelse af den vedtagne plan og den sammenfattende
redeggrelse.

Med henblik pa den endelige fastlaeggelse af miljgrapportens indhold og detalje-
ringsniveau, har resultatet af afgraensningen (scopingen) veeret sendt til hgring
hos en raekke myndigheder og organisationer, der kan veere bergrt af planforsla-
gene i perioden 5. oktober 2022 til 19. oktober 2022. De bergrte myndigheder
og organisationer har derved haft mulighed for at kommentere afgraensningen
eller bidrage med oplysninger, der kan indgd i miljgvurderingen. Fglgende po-
tentielt bergrte myndigheder er blevet hgrt:

> Miljgstyrelsen

> Bolig- og Planstyrelsen

> Region Syddanmark

> Museum Odense (tidligere Odense Bys Museer)
> Beredskabsstyrelsen

> Trekantbrand

> Arbejdstilsynet

> Fyns Politi

Der er i hgringsperioden kommet tre hgringssvar - et fra Museum Odense (tidli-
gere Odense Bys Museer), et fra Beredskabsstyrelsen og et fra Fyns Politi.

I hgringssvaret fra Museum Odense oplyser museumsmyndigheden, at planom-
radet ikke forventes at rumme jordfaste fortidsminder, da det allerede er bebyg-
get, men minder om, at bygherre skal vaere opmaerksom pa, at anleegsarbejdet
omgaende skal indstilles og museet kontaktes, hvis der under anlaegsarbejdet
findes arkeaeologiske spor, jf. museumslovens § 27.
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I hgringssvaret fra Beredskabsstyrelsen oplyser beredskabsmyndigheden, at de
ikke har bemaerkninger til afgraeensningen, safremt plangrundlaget er med bag-
grund i de forudsaetninger og betingelser, som den naerliggende risikovirksom-
hed, ITW, har udarbejdet sin sikkerhedsdokumentation p& baggrund af.

Fyns Politi oplyser i deres hgringssvar, at de ingen bemaerkninger har til af-
graensningen.

Hgringssvarene har ikke givet anledning til eendringer i miljgrapportens afgraens-
ning og indhold.

1.3.4 Alternativer

Miljgrapporten skal ifglge miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse af refe-
rencescenariet (0-alternativet). 0-alternativet beskriver det scenarie, at planfor-
slagene ikke vedtages, sdledes at eksisterende anvendelse til erhvervsformal vi-
derefgres.

Udviklingen af omradet er et led i omdannelsen af Trafikhavnen, som gradvist
skal byomdannes. Der forventes ikke udarbejdet alternative planforslag, og der
forventes derfor ikke umiddelbart opstillet og vurderet andre alternativer. 0-al-
ternativet medtages i miljgvurderingen som referenceramme for at kunne sam-
menholde konsekvenserne af en udvikling uden vedtagelse af planforslagene.

For hvert emne i miljgrapporten gives en beskrivelse af den nuvaerende miljg-
status. Denne miljgstatus udggr en beskrivelse af miljgtilstanden ved 0-alterna-
tivet, og udggr dermed en referenceramme for beskrivelsen af de potentielle
konsekvenser ved gennemfgrelse af planforslagene.

1.3.5 Kumulative effekter

Kumulative effekter opstar, nar flere forskellige planer og projekter tilsammen
giver en stgrre miljgpavirkning end enkeltvis. I vurderingen af kumulative effek-
ter indgdr bade eksisterende og planlagte forhold. Nar flere projekter eller pla-
ner udfgres inden for samme omrade og med sandsynlighed pavirker de samme
miljgforhold p& samme tid, kan der veere tale om kumulative pavirkninger.

Der er sidelgbende med planlaegningen igangsat udarbejdelse af en helhedsplan
for arealet vest for planomradet, som udggr den vestlige del af Trafikhavnen.
Helhedsplanen forventes faerdiggjort i Igbet af 2023. Der er endnu ikke pdbe-
gyndt detailplanlaegning af byudviklingsprojektet for denne del af Trafikhavnen.

Sidelgbende med planlaegningen pagar ogsd en omdannelse af Kulgrunden - et
areal vest for Trafikhavnen, der tidligere var en del af Trafikhavnen, men som
har henligget ubebygget i en arraekke. Der er ved at blive opfert boliger i form af
etagebyggeri pa arealet.
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Samspillet mellem udviklingsplanerne for planomradet og den vestlige del af
Trafikhavnen og Kulgrunden, vil kunne indebzere kumulative effekter i forhold til
fx trafikforhold, byrum mm.

Det vurderes herudover ikke at vaere andre planer eller projekter, der er rele-
vante at tage i betragtning i miljgrapporten og vurderingen af planforslagene.
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2 Ikke-teknisk resumé

Middelfart Kommune har igangsat udarbejdelse af plangrundlag for Kabelbyen
og Turbinehallen i Middelfart, som muligggr nedrivning af Den BI8 Hal til fordel
for udvikling af et nyt byomrade til blandede byfunktioner med boliger, kontor-
og serviceerhverv samt publikumsorienterede serviceerhverv. Med plangrundla-
get viderefgres bevaringsbestemmelser for den bevaringsvaerdige Turbinehal,
som findes inden for planomradet.

Middelfart Kommune gennemfgrer den tilhgrende miljgvurderingsproces for
plangrundlaget, hvilket betyder, at der skal gennemfgres en miljgvurdering af
forslag til kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan samt udarbejdes en miljg-
rapport.

Miljgvurderingen omfatter forslag til kommuneplantillzeg nr. 11 til Middelfart
Kommuneplan 2021-2033 og forslag til lokalplan nr. 214 “For Kabelbyen og Tur-
binehallen”, og er gennemfgrt efter lov om miljgvurdering af planer og program-
mer. Det fglgende udggr en sammenfatning af miljgrapportens vurderinger.

Miljgvurderingen skal omfatte den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget,
herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed,
flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, Iuft, klimatiske faktorer, materielle go-
der, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitekto-
nisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og
ulykker og ressourceeffektivitet, samt det indbyrdes forhold mellem disse fakto-
rer.

Kommune- og lokalplanlzegningen tager udgangspunkt i et konkret projektfor-
slag, og skal sikre, at planomrddet kan anvendes til bolig- og erhvervsformal, og
at der inden for omradet kan opfgres op til 16.000 m2 ny bebyggelse.

Som forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse stilles der med lokalplan-
laegningen krav om, at det kan godtggres, at miljgforhold i forhold til stgj og
luftemissioner er overholdt.
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2.1 Vand (overfladevand og spildevand)

Planomradet graenser op til Lillebeelt, og anvendes i dag til trafikhavn og er-
hvervsomrdde med kontorfaciliteter. Omradet er et kunstigt opfyldt areal, som
terreenmaessigt er fladt og ligger i ca. kote 2,00 DVR90.

Omradet ligger inden for hovedvandopland 1.12 Lillebaelt/Fyn, som hgrer under
vandomradedistrikt Jylland og Fyn, og er omfattet af Spildevandsplan 2016-
2023 for Middelfart Kommune. Den del af planomradet, hvor der hovedsageligt
planlaegges for ny bebyggelse, er faelleskloakeret, hvilket betyder, at tag- og
overfladevand - hvis muligt - skal h&ndteres pa egen grund.

Planforslagene muligger etablering af synlige LAR-Igsninger inden for omradet,
men grundet omradets terraenforhold, vurderes det mest sandsynligt, at hoved-
parten af overfladevand vil skulle afledes via ledningsnettet. Dele af vandet fra
tagoverflader kan eventuelt nyttigggres til naturlig vanding af de plantebede.
Regnvand forventes afvandet direkte til Lillebaelt, som anses som en robust reci-
pient.

Handtering af overfladevand og spildevand inden for planomradet vurderes at
veere i overensstemmelse med den gaeldende spildevandsplan, og sdledes ogsa
vandomradeplanens miljgmal. Omdannelsen af omrddet forventes at have en
positiv effekt pa kvaliteten af Lillebaelt og dermed pa overfladevand, men det
kan ikke garanteres, mens pavirkning pa spildevand vurderes at vaere ubetyde-
lig. Planforslagene vurderes samlet set at have ubetydelig pavirkning p3
vand.

2.2 Befolkning (trafik)

Planomradet vejbetjenes i dag fra sidevejen Gl Banegardsvej, som tilslutter den
primaere del af Gl Banegardsvej. Der findes ingen trafiktaellinger internt i omra-
det i dag, og heller ikke for sidevejen Gl Banegardsvej. Malinger fra 2007 viser
en arsdggntrafik pa den stgrre vej Gl Banegardsvej pa hhv. 9.333 kgretgjer,
6.763 kgretgjer, 5.964 kgretgjer og 5.562 kgretgjer og en trafiktaelling fra 2017
foretaget i krydset Viaduktvej/@stergade/Odensevej/Gl Banegdrdsvej viser en
arsdggntrafik pa 4.687 kgretgjer ad Gl Banegardsvej, hvoraf 103 er lastbi-
ler/tung trafik. Trafik til og fra planomrddet vurderes i dag at udggre 150 bilture
i degnet, og at bestd af en ligelig blanding af biltrafik og tunge kgretgjer.

Med omdannelsen af planomradet vil trafikbelastningen og -mgnstret zendre sig.
Der planlaegges for at begraense bilkgrsel internt i omradet, men der vil fortsat
veere kgrsel til og fra omrddets parkeringsfaciliteter. Trafik til og fra omradet
vurderes at komme til at udggre 1.300 bilture i dggnet.

Det nye byomrade vil primaert skulle vejbetjenes fra sidevejen Gl Banegardsvej,
og sekundaert fra Havnepromenaden, som vil vaere forbeholdt beredskabskgrsel.

Trafikmaengden til og fra omradet gges markant, men der er tale om en be-
graenset trafikmaengde sammenlignet med den nuveerende arsdggntrafik pa Gl
Banegardsvej, og maengden af tung trafik forventes at blive reduceret.
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Trafikbelastningen forventes at blive mere spredt ud over dggnet end hvad, der
er tilfaeldet i dag, som falge af, at der inden for omradet kan etableres boliger og
serviceerhverv i form af bl.a. café, restaurant, fitness og lignende funktioner,
som kan medfgre aktivitet i aftentimerne. Gl Banegardsvej vurderes at veere ro-
bust nok til at kunne baere den ggede trafikmeaengde, som planleegningen gene-
rer.

Planforslagene vurderes p& den baggrund at have en lille pdvirkning pa trafik-
afviklingen.

2.3 Befolkning (stgj)

Planomradet graenser op til produktionsvirksomheden, ITW. Virksomheden skal
som udgangspunkt kunne overholde Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier
for stgj for virksomheder inden for planomradet, som for omrader til blandet bo-
lig- og erhvervsbebyggelse er 55 dB, 45 dB og 40 dB i hhv. dag-, aften- og nat-
tetimerne.

Der er foretaget beregninger af stgj fra ITW, som viser, at de vejledende stgj-
graenser vil kunne overholdes pa facader af det planlagte byggeri og udendgrs
opholdsarealer i dagperioden, mens der i aften- og natperioden vil veere mindre
overskridelser i den sydligste del af planomradet i stgrrelsesordenen 0-3 dB (af-
tenperioden) og 0-6 dB (natperioden).

Der er desuden foretaget beregninger som viser, at stgjgreenserne vil kunne
overholdes pa facader af det planlagte byggeri og udendgrs opholdsarealer, sa-
fremt der udfgres stgjdeempende tiltag ved stgjkilderne hos ITW.

Omradet er omfattet af Miljgstyrelsens lempede stgjkrav, og det er sdledes mu-
ligt at planlaegge for stgjfslsomme anvendelser inden for omradet, selvom stgj-
pavirkningen fra ITW overskrider de vejledende graenseveerdier. Med de lem-
pede stgjkrav skal de vejledende greenseveerdierne pd 55/45/40 dB kunne over-
holdes pa primaere udendgrs opholdsarealer, mens det for sove- og opholdsrum
indendgrs med &bne vinduer er greensevaerdier pd 43/33/28 dB, der skal kunne
overholdes.

Der stilles med lokalplanforslaget krav om, at Miljgstyrelsens vejledende graen-
seveerdier for ekstern stgj fra virksomheder kan overholdes p& udendgrs op-
holdsarealer, og at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgjbidrag in-
dendgrs i sove- og opholdsrum kan overholdes ved ny bebyggelse. Det er en
forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det kan pavises, at graense-
veerdierne kan overholdes inden for planomradet.

Erhverv inden for planomradet skal ligeledes overholde stgjkravene, og vil der-
med heller ikke give anledning til en stgjpavirkning, som overskrider de vejle-
dende graenseveardier.

Det vurderes, at de lempede stgjkravene vil kunne overholdes inden for planom-
radet for s3 vidt angdr graensevaerdier for stgjbidrag fra virksomheder indendgrs
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i sove- og opholdsrum og pa udendgrs opholdsarealer. Stgj fra ITW vurderes sa-
ledes at have ubetydelig pavirkning pa befolkningen.

2.4 Sikkerhed (risikovirksomhed)

Planomradet ligger inden for planlaagningszone omkring den naerliggende risiko-
virksomhed, ITW. Der kan inden for planlaegningszonen planlaegges for boliger,
erhverv mv., sdfremt det ved en vurdering af risikoforholdene kan godtggres, at
den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for individer ligger inden for risi-
komyndighedernes acceptkriterium. Der er gennemfgrt en risikoanalyse, hvori
den samlede risikopdvirkning vurderes at veere acceptabel, og risikovirksomhe-
den har redegjort for sikkerhedsforanstaltninger, som skal sikre, at sandsynlig-
heden for uheld er reduceret til et minimum. Risikomyndighederne er blevet hgrt
forud for offentligggrelsen af plangrundlaget i henhold til bekendtggrelse om
planlaagning omkring risikovirksomheder. Planforslagene vurderes at veere i
overensstemmelse med lovgivningen og kommuneplanens retningslinjer.

Naerheden til risikovirksomheden, herunder planomradets beliggenhed inden for
planlaagningszonen, vurderes at have ubetydelig pavirkning pa sikkerheden
inden for omradet i forhold til risiko for stgrre ulykker som fglge af naerheden til
risikovirksomheden.

2.5 Jord (jordforurening)

Planomradet ligger i byzone og er omradeklassificeret som potentielt jordforure-
net. Der er i stgrstedelen af planomradet kortlagt jordforurening p& vidensni-
veau 1 (V1), mens der for mindre arealer er kortlagt jordforurening pa vidensni-
veau 2 (V2).

Planlaegningen skal overholde de almindelige regler om, at det skal sikres, at de
gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke er forurenet eller at der etable-
res en fast varig belagning pa arealet, og kommunens miljgafdeling skal kon-
taktes, hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres yderli-
gere tegn pa jordforurening.

Med det konkrete projektforslag vil hovedparten af planomrédet vaere bebygget
eller befeestet, og det antages, at beplantede arealer vil vaere med ny, ren jord
samt at jordhdndtering vil ske i henhold til lovens bestemmelser.

Med planforslagene sendres omradet anvendelser til fglsomme anvendelser,
hvorved der skal opnas en § 8-tilladelse inden der kan ske aendring i arealan-
vendelsen eller udfgres bygge- og anlaegsarbejdet inden for de V1- og V2-kort-
lagte arealer. Vilkar mv. vil i den forbindelse kunne stilles af myndigheden.

Planforslagene vurderes pd den baggrund at have ubetydelig pavirkning pa
miljget for sa vidt angdr jordforurening.
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2.6 Luft & klima (luftkvalitet)

Planomradet greenser op til produktionsvirksomheden, ITW. Det er ved en gen-
nemgang af virksomhedens nuvaerende processer og emissioner konstateret, at
de vaesentligste emissioner bestar af saltsyre, kaliumhydroxid og krom (III).

Af ITW'’s gaeldende miljggodkendelse fremgar det, at virksomheden ikke vil give
anledning til uacceptable pavirkninger af omgivelserne, og at virksomheden vil
kunne drives uden gener for omgivelserne, nar driften sker i overensstemmelse
med miljggodkendelsens vilkar. Det er desuden ved emissionsmalinger og OML-
beregninger pavist, at Miljgstyrelsens vejledende B-veerdier overholdes overalt
inden for planomradet og i samtlige relevante receptorhgjder (etagehgjder).

Der vurderes sdledes at vaere ubetydelig pavirkning p3 luftkvaliteten inden for
planomradet som fglge af luftemissioner fra produktionsvirksomhed, ITW.

Planforslagene vurderes ikke at medfgre udviklingsmaessige begraensninger for
ITW.

2.7 Landskab (byrum og visuel pavirkning pa
kysten)

Planomradet ligger i den kystnaere del af byzonen og har generelt en lukket ka-
rakter med begraenset adgang for offentligheden. Skalaen for planomradet er i
dag fastlagt til 2 etager/12 meter for den vestlige del af omrddet og 3 etager/16
meter for den gstlige del. Skalaen af ITW's bebyggelse er fastlagt til 2 etager/10
meter.

Omradet er omfattet af udviklingsplanen for Middelfart Midtby, og ligger i den
‘nye’ bymidte, som Middelfart Kommune gnsker at understgtte og muligggr ny
udvikling og nye byggemuligheder indenfor. Der er igangsat udarbejdelse af hel-
hedsplan for arealet vest for planomrddet, som forventes feerdiggjort i 2023.
Helhedsplanens hovedfokus er at omdanne arealet til et nyt bykvarter med boli-
ger og erhverv, hvor hovedgrebet er bypark, der sammenbinder omréder med
forskellige identiteter. Overgangen vil ga fra teet og grgnt i syd til mere dbent
med udsigt og direkte forbundet med Lillebaelt i nord.

Planforslagene muligggr ny bebyggelse til boliger, kontor- og serviceerhverv
samt publikumsorienterede serviceerhverv i en skala pa op til 8 etager/29 me-
ter. Skalaen vil afvige fra den nuveerende skala inden for planomradet, men vil
dog harmonere med eksisterende og kommende bebyggelser pa havnefronten
vest for planomradet. Konceptdiagrammer og principvisualiseringer for det plan-
lagte byggeri viser, hvordan bebyggelsen er tilpasset bymiljget og det rekreative
kystlandskab, hvor der vurderes at vaere et positivt samspil.

Planforslagene vurderes at vaere i overensstemmelse med planerne for omradet,
og at have vaesentlig pavirkning pa landskab, herunder byrum og kystland-
skab.
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2.8 Kulturarv (kulturmiljg og bygningsbevaring)

Planomradet ligger inden for det szerligt bevaringsvaerdige kulturmiljg "Nordisk
Kabel og Trad”. Udvikling inden for omradet skal ske under hensyntagen til om-
radets kulturhistoriske vaerdier. Omradet rummer ITW's fabriksbygninger, Turbi-
nehallen og Den BI3 Hal (tidligere Nordisk Kabel og Trad), som Igbende er ud-
bygget fra 1898 og frem til i dag.

Fabriksbygningerne fremstar velholdte og sammenhaengende i sit udtryk. Arki-
tektonisk skiller Den BI3 Hal skiller sig dog markant ud fra de gvrige bebyggel-
ser.

Turbinehallen, som er et tidligere kulfyringsanlaeg, er udpeget som bevarings-
veerdig bygning med hgj bevaringsvaerdi (bevaringsvaerdi 2 efter SAVE-
metoden). Turbinehallen er opfert i 1919, og har i 2013 gennemgaet en stgrre
renovering og ombygning samt tilbygning. Der er ved istandsaettelsen lagt vaegt
pd at bevare bygningens rd og industrielle praag. Den nuveerende lokalplan for
omradet (lokalplan nr. 140) indeholder bevaringsbestemmelser for Turbinehal-
len.

Med planforslagene viderefgres bevaringsbestemmelserne for Turbinehallen.
Planforslagene muligger desuden nedrivning af Den BI& Hal til fordel for ny be-
byggelse, der skal udformes under hensyn til Trafikhavnens oprindelige bebyg-
gelse for s vidt angdr bl.a. skala, arkitektur og materialevalg, og bebyggelsen
skal derfor som hovedprincip fremtraede med facader i rgde tegl. Tilbygning til
Turbinehallen skal udformes med facader i rgde tegl og zinkbeklaedninger, for at
sikre visuel sasammenhang med den eksisterende tilbygning og Turbinehallen
samt det bagvedliggende fabriksanlaeg. Den planlagte omdannelse vurderes at
medfgre en stgrre arkitektonisk og materialemaessig sammenhaeng i omradet,
end hvad der er i dag.

Planforslagene vurderes at have ubetydelig pavirkning pa kulturarv, herunder
kulturhistoriske veerdier og bevaringsvardige bygninger.

2.9 Kumulative effekter

Omdannelsen af planomradet medfgrer sendring af ITW’s ledningsnet til hdndte-
ring af overfladevand og spildevand, som i dag krydser planomradet. Eventuel
omlagning vil ske i regi af og med accept fra ITW.

Omdannelse af Trafikhavnen og Kulgrunden kan potentielt medfgre kumulative
effekter i forhold til pavirkning af trafik, stgj, byrum og kystlandskab, men om-
fanget heraf kendes ikke for nuvaerende.

Der vurderes herudover ikke at vaere andre planer eller projekter, som kan med-
fgre kumulative effekter.
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2.10 Afveergende foranstaltninger

Afveergeforanstaltninger kan generelt beskrives som tiltag, der kan medvirke til
at undgd, mindske eller kompensere for negative miljgpavirkninger.

I forhold til sikkerhed foreslas ikke yderligere afvaergende foranstaltninger end
de sikkerhedsforanstaltninger i form af forebyggende og afhjaelpende barrierer,
som den neerliggende virksomhed selv etablerer for at sikre mod eventuelle
ulykker.

I forhold til jord foreslds ikke yderligere afvaergende foranstaltning end de, der
eventuelt matte blive stillet i forbindelse med en § 8-tilladelse.

I forhold til kulturarv foresl3s ikke yderligere afveergende foranstaltning end de
bevaringshensyn, som lokalplanforslaget indeholder for den bevaringsveaerdige
bygning Turbinehallen og lokalplanforslagets bestemmelser for ny bebyggelses
ydre fremtraeden. Dette sikres bl.a. gennem den almindelige byggesagsbehand-
ling.

Gennemfgrelse af planlaegningen vurderes herudover ikke at medfgre pavirknin-
ger af miljget i et omfang, som medfgrer behov for afvaergende foranstaltninger.

2.11 Overvagning

Overvagning kan generelt beskrives som en aktivitet, der bestdr i at fglge inte-
resseparametrene, hvad angadr stgrrelsesorden, tid og rum. Malet med overvag-
ning er at identificere uforudsete negative virkninger.

I forhold til trafik foretager Middelfart Kommune hvert ar trafikteellinger pd kom-
munens veje, som viser antallet af biler og deres hastighed, og der foretages
generel overvagning af trafiksikkerhed og uheldsdata. Der foreslds herudover in-
gen saerskilt overvagning.

I forhold til sikkerhed foreslds ingen overvagningstiltag udover de procedurer,
som risikovirksomheden selv har for kontrol af anlaeg mv.

For de gvrige miljsemner foresl8s ingen saerskilt overvagning.
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3 Vand (overfladevand og spildevand)

Miljgpavirkninger i forhold til vand vurderes i forhold til, hvordan overfladevand
og spildevand handteres inden for planomradet.

Som grundlag for beskrivelse og vurdering anvendes Middelfart Kommunes gael-
dende spildevandsplan med tilleeg, den vandhandteringsplan, som er udarbejdet
af MOE i forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan nr. 214 "For Kabel-
byen og Turbinehallen”, Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt Jyl-
land og Fyn samt relevant lovgivning.

3.1 Miljgstatus og mal

Planomradet ligger pa Middelfart havnefront og greenser mod nord og gst op til
Lillebaelt. Omradet er et kunstigt opfyldt areal, som blev etableret for at gore
plads til de ngdvendige havnearealer til industri. Jorden inden for planomradet
bestadr af fyldjord med sand og grus, og der er fundet slagger og tegl i flere bo-
ringer (MOE A/S, 2022b).

Terreenmaessigt er omradet fladt og ligger i ca. kote 2,00 DVR90.

Arealet ved Den BI& Hal anvendes i dag til trafikhavn, mens arealet ved Turbine-
hallen anvendes til erhvervsomrdde med kontorfaciliteter.

3.1.1 Spildevandsplanlagning

Planomradet er omfattet af den geeldende Spildevandsplan 2016-2023 for Mid-
delfart Kommune, som fastlaagger rammerne for, hvordan spildevand skal hand-
teres i kommunen. Arealet ved Den BI3 Hal ligger inden for kloakopland 1.8B og
er faelleskloakeret og deler kloakopland med ITW, og arealet ved Turbinehallen
ligger inden for kloakopland 1.8D og er spildevandskloakeret. Den resterende
del af planomradet ligger ikke inden for et kloakopland.

I faelleskloakerede arealer afledes regn- og spildevand i samme system. Draen-
vand fra omfangsdraen2 ma afledes til faellessystemet, mens gvrigt dreenvand

2 Ved omfangsdraen forstas draensystemer til afledning af nedsivende overfladevand, etab-
leret i en afstand fra bygningskonstruktioner pd maksimalt 2 meter.
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ikke ma afledes til offentlig kloak. I spildevandskloakerede arealer skal alt regn-
vand bortskaffes lokalt, og draanvand ma ikke afledes til offentlig kloak (Middel-
fart Kommune, 2016).

Ifslge vandhandteringsplanen findes der inden for omradet flere private lednin-
ger med udlgb direkte til Lillebzelt, dvs. uden forsinkelse. Ledningerne er vist
som spildevandsledninger, men det vurderes usandsynligt, at der udledes spil-
devand direkte til Lillebaelt (MOE A/S, 2022b).

3.1.2 Vandrammedirektivet

EU's vandrammedirektiv 3 fastlaegger rammerne for beskyttelsen af vandlgb og
sger, overgangsvande, kystvande og grundvand i alle EU-lande. Direktivet fast-
seetter en raekke miljgmal og opstiller overordnede rammer for den administra-
tive struktur for planlaagning og gennemfgrelse af tiltag og for overvagning af
vandmiljget. Direktivets overordnede formal er beskyttelse og forbedring af
vandmiljget og vandgkosystemers tilstand, og at fremme baeredygtig vandan-
vendelse. Vandrammedirektivet foreskriver den overordnede malsaetning for re-
Cipienterne.

Vandrammedirektivets bestemmelser er implementeret i dansk lov ved bl.a. lov
om vandplanlaegning*, der fastlaegger rammerne for beskyttelse og forvaltning
af overfladevand og grundvand.

3.1.3 Vandplanlagning

Lov om vandplanlaegning fastlaagger rammerne for beskyttelsen af overflade-
vand og grundvand, som blandt andet har udmgntet sig i vandomradeplaner,
der er udarbejdet af Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning (nu Miljgstyrelsen)
og implementerer EU’s Vandrammedirektiv i Danmark. Vandomradeplanerne er
en samlet plan for at forbedre det danske vandmiljg, som skal sikre renere vand
i Danmarks sger, vandlgb, kystvande og grundvand i overensstemmelse med
vandrammedirektivet. M3let med vandomradeplanerne er blandt andet at opnd
bedre tilstand i fjorde og ved kyster, ved at reducere udledning af kvaalstof, som
blandt andet sker ved udledning af spildevand direkte eller via vandlgb til de
marine vandomrader.

Danmark er opdelt i fire vandomradedistrikter, som tilsammen er underinddelt i
23 hovedvandoplande. Et hovedvandopland er defineret som et stgrre vandlgbs-
opland, som er sldet sammen med et antal mindre vandlgbsoplande, mens et
vandomradedistrikt er defineret som et land- og havomrade bestdende af et
vandlgbsopland eller flere tilstgdende vandigbsoplande sammen med det tilhg-
rende grundvand og kystvand.

Planomradet ligger inden for hovedvandopland 1.12 Lillebzelt/Fyn, som hgrer un-
der vandomradedistrikt Jylland og Fyn. De relevante miljgkrav for distriktets

3 Europa-Parlamentets og Radets direktiv 2000/60/EF af 23. oktober 2000 om fastlaeg-
gelse af en ramme for Faellesskabets vandpolitiske foranstaltninger.
4 LBK nr. 126 af 26/01/2017 om vandplanlaegning.
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vandomrader, herunder blandt andet Lillebzelt, som planomradet graenser op til,
er fremsat i Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt Jylland og Fyn
(Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning, 2016).

Miljgmalet for de marine vandomrader inden for hovedvandopland Lillebaelt/Fyn
er "god tilstand”, og der ma ikke ske forringelse af den nuveerende tilstand. Mil-
jemalet omfatter gkologisk og kemiske tilstand.

3.2 Konsekvensvurdering

Planforslagene muligger en omdannelse af omradet til et nyt attraktivt byom-
rade til blandede byfunktioner med boliger, kontor- og serviceerhverv samt pub-
likumsorienterede serviceerhverv. Hovedparten af de byggefelter, der udlaegges
med planen, udlaegges inden for Den BI& Hals areal, som er falleskloakeret og
deler kloakopland med ITW'’s fabriksbygninger (kloakopland 1.8B). Der gives
ikke mulighed for ny bebyggelse inden for den del af planomradet, som ligger
uden for spildevandsplanens kloakoplande.

Ny bebyggelse vil skulle tilsluttes det offentlige kloaknet efter Middelfart Kom-
munes anvisninger. Det fremgar af spildevandsplanen, at kloakopland 1.8B fort-
sat skal veere feelleskloakeret, og at tag- og overfladevand - safremt det er mu-
ligt - skal handteres p& egen grund i forbindelse med kloakering af ny bebyg-
gelse inden for et eksisterende kloakopland.

Regnvand inden for omradet forventes afvandet direkte til Lillebaelt, som anses
som en robust recipient. Der planlaegges for begraensning af feerdsel internt i
omradet samt begraensning af parkering pa terraen, og det vurderes derfor at
veere tilstraekkeligt at fgre regnvand gennem sandfang inden udledning til reci-
pient, hvorfor regnvand ikke vil skulle forsinkes lokalt inden udledning.

Planforslagene muligggr dog synlige LAR-anlaeg i form af vandrender, regn-
vandstrug og lignende, men grundet det meget flade og lavtliggende terrzen i
omradet, anses det for mest sandsynligt, at langt hovedparten af overfladevan-
det vil skulle afvandes via ledningsnettet. Dele af vandet fra tagoverflader kan
eventuelt nyttigggres til naturlig vanding af plantebede.

H&ndtering af overfladevand og spildevand inden for planomradet vurderes at
veere i overensstemmelse med den gaeldende spildevandsplan, og sdledes ogsa
vandomradeplanens miljgmal, herunder at der ikke ma ske forringelse af Lille-
baelts kemiske og gkologiske tilstand. Da det er uvist, om der i dag udledes spil-
devand direkte til Lillebaelt, er det sveert at vurdere, om omdannelsen vil have
en positiv effekt pa tilstanden af Lillebzelt, ved - potentielt - at reducere tilfgrs-
len af kveelstof. Det forventes dog, at den andrede anvendelse samt de vand-
handteringstiltag, som der laegges op til med planforslagene, vil have en positiv
effekt pd kvaliteten af Lillebzelt og sdledes pa overfladevand, men det kan ikke
garanteres. Pavirkningen pa spildevand vurderes at vaere ubetydelig. Planforsla-
gene vurderes derfor samlet set at have ubetydelig pavirkning pa vand.
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3.3 Kumulative effekter

Omdannelse af planomradet kan medfgre sendring af virksomheden ITW’s led-
ningsnet til hdndtering af overfladevand og spildevand, som i dag krydser plan-
omradet med udlgb til Lillebzelt. Eventuel omlaegning af ledningsnettet vil ske i
regi af og med accept fra ITW.

Der vurderes herudover ikke at vaere andre planer eller projekter, som kan med-

fgre kumulative effekter for handtering af overfladevand og spildevand inden for
o

omradet.

3.4 Afveaergende foranstaltninger

Der foresl3s ingen afvaergende foranstaltninger.

3.5 Overvagning

Der foreslas ingen saerskilt overvagning.
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4 Befolkning (trafik)

Miljgpavirkninger pa befolkning vurderes i forhold til den ggede trafikale belast-
ning, som omdannelsen af Kabelbyen og Turbinehallen forventes at genere.

Som grundlag for beskrivelse og vurdering anvendes en trafikvurdering foreta-
get af MOE i forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan nr. 214 “For
Kabelbyen og Turbinehallen”.

4,1 Miljgstatus og mal

Den renoverede Turbinehal med nye tilbygninger, som findes i den gstlige del af
planomradet, anvendes i dag til kontorfaciliteter, mens den BI& Hal, som findes i
den vestlige del af planomrddet, anvendes som produktionshal.

Planomradet vejbetjenes i dag fra Gl Banegardsvej.

Der findes en trafikteelling fra 2018 foretaget i krydset Viaduktvej/@ster-
gade/Odensevej/Gl Banegdrdsvej, som viser en drsdggntrafik ad Gl Banegards-
vej pd 4.687 kgretgjer, hvoraf 103 er lastbiler/tunge kgretgjer. Herudover er der
i 2007 foretaget fire forskellige malinger pa Gl Banegardsvej, som viser en ars-
dggntrafik pa hhv. 9.333 kgretgjer, 6.763 kgretgjer, 5.964 kgretgjer og 5.562
kgretgjer. Der findes ingen trafikmalingerne for sidevejen, Gl Banegardsvej.

Der findes ingen trafikteellinger internt i omradet i dag, sa trafik til og fra omra-
det er derfor estimeret med en vis usikkerhed. Baseret pa antal p-pladser og
omradets formal vurderes det, at trafik til og fra omradet i dag udger 150 bilture
i dggnet (MOE A/S, 2022c). Med udgangspunkt i omradets nuvaerende anvendel-
ser antages det, at trafikken er en ligelig blanding af biler og tungere trafik i
form af lastbiler.

4.2 Konsekvensvurdering

Med planforslagene muligggres en udvikling af omradet til et nyt byomrade til
blandede byfunktioner med boliger, kontor- og serviceerhverv samt publikums-
orienterede serviceerhverv. Planleegningen forudsaetter nedrivning af Den BI&
Hal, mens Turbinehallen med tilbygninger forudsaettes bevaret med nuvaerende
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anvendelser. Der forventes derfor en markant aendring i trafikkens omfang og
sammensaetning.

Planforslagene giver mulighed for at etablere op til 16.000 m2 ny bebyggelse i
tillaeg til etagekvadratmeterne for den eksisterende Turbinehal med tilbygninger.

Omradet planlaegges generelt ud fra et princip om at begraense intern bilkgrsel
til et minimum, af hensyn til at hgjne omradets attraktion som et mangfoldigt
rekreativt byomrade med kvalitetsfyldte byrum.

Det nye byomrade skal fortsat vejbetjenes fra Gl Banegardsvej, dels via Turbi-
nevej, Traekkerigade Itw og Pistolstreede Itw til omradets parkeringsfaciliteter og
dels via Havnepromenaden (omradet langs kajkanten). Vejadgang via Havne-
promenaden er alene tiltaenkt beredskabskgrsel.

4.2.1 Trafikberegninger

Trafik til og fra omradet vurderes at komme til at udggre 1.300 bilture i dggnet
(MOE A/S, 2022c). Beregningen af den forventede trafikmaengde tager udgangs-
punkt i 12.000 m2 kontorareal med en turrate pa 8,4 bilture pr. 100 m2 samt
4,000 m?2 boligareal med en turrate pa 3,4 bilture pr. bolig, som skal lsegges til
de nuvaerende 150 bilture i dggnet. Beregningen fremgar af trafikvurderingen.

4.2.2 Trafikale konsekvenser

Adgangsvejen Gl Banegardsvej slutter til den primaere del af Gl Banegardsvej i
et firbenet kryds (Gl Banegdrdsvej/Tvaergade). Det forventes derfor, at trafikbe-
lastningen fra planomradet herfra vil fordele sig ud pa de gvrige tre ben af kryd-
set, med en forventet stgrre andel pa Gl Banegdrdsvej end pa Tvaergade, da
sidstnaevnte er en mindre vej. Al trafik til og fra omrddet, herunder bade den
daglige trafik og beredskabskgrsel, vil skulle afvikles via Gl Banegardsvej.

Omdannelsen af planomradet vil medfgre, at trafikbelastningen og -mgnstret for
omradet aendrer sig. Der planlaegges for at begraense bilkgrsel internt i omradet,
men der vil fortsat vaere kgrsel til og fra omradets parkeringsfaciliteter. Med de
nuvaerende anvendelser til kontor- og produktionserhverv antages trafikbelast-
ningen at vaere stgrst i morgen- og dagtimerne, mens den med de nye anven-
delser forventes at vaere mere spredt over dggnet som fglge af, at der gives mu-
lighed for boliger og serviceerhverv i omradet, herunder bl.a. café, restaurant,
fitness og lignende, hvor der ogsd ma forventes aktivitet i aftentimerne. Det er
samtidig sandsynligt, at maengden at lastbiler/tunge kgretgjer vil blive vaesent-
ligt mindre til og fra omrddet i takt med, at produktionshallen nedlaegges.

Trafikmaengden til og fra omradet gges markant (mere end ottedobles), hvilket
til en vis grad forventes at kunne maerkes pa Gl Banegardsvej. Der er dog tale
om en begraenset trafikmaengde sammenlignet med den nuveaerende arsdggntra-
fik p& Gl Banegardsvej, baseret pa trafikteellingen fra 2018 og malingerne fra
2007. I takt med, at maengden af biltrafik til G| Banegardsvej gges, reduceres
antallet af lastbiler til G| Banegardsvej forventeligt ogsa som fglge af omradets
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omdannelse. Dog vil ITW fortsat genere en vis andel af tung trafik ud pa Gl Ba-
negardsvej. Gl Banegardsvej er en robust hovedindfaldsvej til Middelfart, der
vurderes at kunne baere den ggede trafikmaengde. Planforslagene vurderes pa
den baggrund at have en lille pavirkning pa trafikviklingen.

4.3 Kumulative effekter

Havneaktiviteterne inden for Trafikhavnen, som foruden planomrddet ogsa om-
fatter arealerne vest for planomradet, vil blive viderefgrt frem til udgangen af
2023, hvorefter ogsa denne del gradvist vil blive omdannet fra industriomrade til
blandet byomrade.

Der er igangsat udarbejdelse af en helhedsplan for arealet vest for planomradet,
som udggr den vestlige del af Trafikhavnen. Helhedsplanen forventes faerdig-
gjort i Igbet af 2023. Byudviklingsprojektet for den vestlige del af Trafikhavnen
er sdledes endnu ikke detailplanlagt, og de forventede fremtidige trafikforhold
for omradet kendes derfor ikke. Det m@ dog antages, at byomdannelsen vil
medfgre en vaesentlig sendring for trafikbelastningen og -mgnstrene i omradet,
med en forventning om, at der i fremtiden vil vaere en stgrre biltrafik, mens
mangden af tung trafik generelt vil blive reduceret.

Sidelgbende med planlagningen pagar en omdannelse af Kulgrunden (arealet
vest for Trafikhavnen) fra ubebygget havneareal til boliger, som ligeledes ma
forventes at medfgre trafikale andringer. Kulgrunden skal vejbetjenes fra Hav-
negade.

Det er for nuvaerende ikke muligt at komme med et konkret bud pa kumulative
effekter som fglge af byomdannelsen af den vestlige del af Trafikhavnen og
Kulgrunden, da de fremtidige trafikale forhold ikke kendes, men det forventes,
at det i takt med omdannelsen bliver ngdvendigt at indtaenke nye eller aandrede
trafikale Igsninger, som kan afvikle den samlede fremtidige trafik.

4.4 Afvaergende foranstaltninger

Der foresl3s ingen afvaergende foranstaltninger.

4.5 Overvagning

Middelfart Kommune foretager hvert &r trafikteaellinger p& kommunens veje, som
viser antallet af biler og deres hastighed, og der foretages generel overvdgning
af trafiksikkerhed og uheldsdata.

Der foreslds herudover ingen szerskilt overvdgning.



COWI
30 MILJZVURDERING AF PLANFORSLAG FOR KABELBYEN OG TURBINEHALLEN I MIDDELFART

5 Befolkning (stgj)

Miljgpavirkninger pa befolkning vurderes pa baggrund af stgj fra nabovirksom-
heden, ITW.

Som grundlag for beskrivelse og vurdering anvendes stgjberegninger foretaget
af MOE i forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan nr. 214 “"For Kabel-
byen og Turbinehallen” samt Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj
fra virksomheder og vejledende greenseveerdier for stgjbidrag fra virksomheder
indendgrs i sove- og opholdsrum i stgjisolerede boliger mv. Stgjberegningerne
er foretaget med udgangspunkt i en stgjkortleegning af ITW'’s stgjkilder foretaget
af COWI i marts 2022.

5.1 Miljgstatus og mal

Planomradet greenser op til produktionsvirksomheden, ITW, hvis nuveerende ak-
tiviteter omfatter produktion af pistolsgm, traditionelle hdndsgm, sourcing af
skruer og overfladebehandling heraf, jf. virksomhedens gseldende miljggodken-
delse (Middelfart Kommune, 2015). Redeggrelse for retningslinjer gaeldende for
produktionsvirksomheder fremgar af afsnit 8.1.1.

5.1.1 Fakta om stgj

Stgj defineres generelt som ugnsket lyd. Lyd males i enheden decibel, forkortet
dB. Der tages ved maling og beregning af stgj hensyn til, hvordan det menne-
skelige gre opfatter lyd - kaldet A-vaegtning - og resultatet angives normalt
med enheden dB(A). I denne rapport er anvendt betegnelsen dB, selvom der er
tale om det A-vagtede stgjniveau.

Den mindste andring af stgjen som det menneskelige @gre kan opfatte, er en
andring pd 1 dB, hvis to stgjniveauer sammenlignes umiddelbart efter hinan-
den. En aendring pd 1 dB betragtes derfor i praksis ikke som en tydeligt hgrbar
andring. En aendring af stgjniveauet pa 3 dB opfattes som tydeligt hgrbar. En
aendring pa 8-10 dB opfattes som en halvering eller fordobling af stgjen.

5.1.2 Stgjgrenseveerdier

Der findes vejledende stgjgraenser for de fleste typer af ekstern stgj, herunder
ekstern stgj fra virksomheder. Der er forskellige vejledende greensevaerdier for
dag-, aften- og natperioden, og greensevaerdierne afhaenger af det tilstgdende
omrades anvendelse. Til vurdering af stgjpavirkning fra ITW inden for planomra-
det, anvendes som udgangspunkt Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for
stgj fra virksomheder mod omrader til blandet bolig- og erhvervsbebyggelse,
som ifglge Miljgstyrelsens vejledning for ekstern stgj fra virksomheder> er som
angivet i Tabel 5-1:

5 Ekstern stgj fra virksomheder. Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 5, 1984.
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Tabel 5-1 Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for ekstern stgj fra virksomheder mod
omréder for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, centeromr8der (bykerne).

Mandag-fredag Mandag-fredag Alle dage
kl. 07-18, lgrdag  kl. 18-22, lordag kl. 22-07
kl. 07-14 kl. 14-22, sgn-
og helligdag k.
07-22

Omr&der for blandet bolig-
og erhvervsbebyggelse, cen- 55 dB 45 dB 40 dB
teromrdder (bykerne)

De vejledende stgjgraensevaerdier udtrykker en stgjpavirkning, der efter Miljg-
styrelsens vurdering er miljgmaessigt og sundhedsmaessigt acceptabel. Hvis stg-
jen er lavere end den vejledende graenseveerdi, vil kun en mindre del af befolk-
ningen opleve stgjen som generende, og den forventes ikke at have negative ef-
fekter pd helbredet.

Stgjgraenserne skal kunne overholdes i alle punkter udendgrs i det pagaeldende
omréde, og altsd ikke kun i naerheden af bygningerne.

Lempede stgjkrav

Det er i visse tilfeelde muligt at lokalplanlaegge for stgjfglsomme anvendelser, fx
boliger, i et omrdde, hvor eksisterende virksomheder giver anledning til en stgj-
pavirkning, som overskrider Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for stgj.
Det gaelder fx ved planlaegning for ny bebyggelse til stgjfalsomme anvendelser i
omrader for blandede byfunktioner. Reglerne for de lempede stgjkrav er beskre-
vet i Miljgstyrelsens tillaeg til vejledning for ekstern stgj fra virksomheders®.

Der kan sdledes planlaegges for nye stgjisolerede boliger eller tilsvarende stgijfgl-
somme anvendelser, hvis lokalplanen sikrer, at:

> alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til
boligerne, har et stgjniveau, som er lavere end den vejledende greaense-
veerdi i Miljgstyrelsens vejledning for ekstern stg@j fra virksomheder, jf. Ta-
bel 5-1. Det samme geelder omrader i naerheden af boligen, der overve-
jende anvendes til feerdsel til fods, og

> boligernes facader udformes, s3 stgjniveauet i sove- og opholdsrum inden-
dgrs med abne vinduer ikke overstiger vaerdierne i tabellen nedenfor (Tabel
5-2).

5 Ekstern stgj fra virksomheder. Tillaeg fra 2007 til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5, 1984.
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Tabel 5-2 Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for stgjbidrag fra virksomheder
indendgrs i sove- og opholdsrum i stgjisolerede boliger mv. for blandet bolig og erhverv

(bykerne).

Mandag-fredag Mandag-fredag Alle dage
kl. 07-18, lordag kl. 18-22, lgrdag kl. 22-07

kl. 07-14 kl. 14-22, sgn-

og helligdag k.

07-22
Blandet bolig og erhverv 43 dB 33 dB 28 dB
(bykerne)

For boliger, hvor disse hensyn imgdekommes, skal det udendgrs stgjniveau ved
facaden ikke sammenholdes med de almindelige vejledende greensevaerdier i
Miljgstyrelsens vejledning for ekstern stg@j fra virksomheder, jf. Tabel 5-1. Dog
skal disse graensevaerdier stadig vaere overholdt pa de udendgrs opholdsarealer i
umiddelbar tilknytning til boligerne.

Ifglge tillaegget til vejledningen er det bygherrens ansvar, at byggeriet dispone-
res og projekteres sdledes, at de lempede stgjkrav, jf. Tabel 5-2, kan overhol-
des. Bygherre er ansvarlig for, at stgjgraenserne overholdes, sa laenge stgjfor-
holdene er uforandrede p3 virksomheden, som giver anledning til stgjbelastnin-
gen. Hvis stgjforholdene senere aendrer sig pd virksomheden, vil virksomheden
veere ansvarlig for ngdvendig stgjdaempning.

5.1.3 Stgjberegninger

Der er foretaget beregninger af stgjen fra virksomheden ITW til planomradet for
hhv. dag-, aften- og natperioden. Beregningerne er foretaget som vejledende
stgjkonturer i hgjden 1,5 meter over terraen, svarende til udendgrs opholdsarea-
ler pa terraen, samt som punktberegninger pa facaderne af det planlagte byggeri
pa Den BI3 Hals areal (MOE A/S, 2022a). De vejledende stgjkonturer fremgar af
Figur 5-1.

Beregningerne har vist, at de vejledende graenseveerdier for stgj, jf. Tabel 5-1,
vil kunne overholdes pa facader af det planlagte byggeri og udendgrs opholds-
arealer i dagperioden, mens der i aften- og natperioden vil vaere overskridelser
af de vejledende graensevaerdier pa dele af facaderne og pa dele af de udendgrs
opholdsarealer i de sydligste dele af planomradet. Overskridelserne pa facaderne
vil i aftenperioden vaere i stgrrelsesordenen 0-3 dB, mens de i natperioden vil
veere i stgrrelsesordenen 0-6 dB (MOE A/S, 2022a).

Overskridelserne vurderes primaert at stamme fra et ventilationsanlaeg, der er
placeret p& den nordlige gavl af en hal, som graenser op til Den BI3 Hals areal.
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¢ Facader, dagperiode ¢ Facader, aftenperiode

Figur 5-1 Vejledende stajkonturer p8 facader og udendars opholdsarealer inden for
planomr8det i hhv. dag-, aften- og natperioden. Kilde: MOE A/S, 2022a.

Der er som supplement udfert beregninger, som viser stgjpavirkningen fra ITW,
safremt der etableres stgjdeempende tiltag af stgjkilderne hos ITW. Beregnin-
gerne er udfgrt pd baggrund af en dialog med ITW, som har tilkendegivet, at der
kan udfgres stgjdaempende tiltag ved stgjkilderne. Beregningerne har vist, at
det ved en daempning af stgjkilderne p& 10 dB, er muligt at overholde graense-
vaerdierne pd udendgrs opholdsarealer pa terreen og pa facader af det planlagte
byggeri inden for planomradet.
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5.2 Konsekvensvurdering

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj overskrides ifglge beregnin-
gerne i den sydlige del af planomradet i aften- og natperioden. I henhold til Mil-
jostyrelsens tillaeg til vejledning for ekstern stgj fra virksomheder kan der fortsat
planlaegges for stgjfaglsomme anvendelser, hvis det med lokalplanforslaget sik-
res, at de vejledende graenseveerdier, som fremgar af Tabel 5-1, kan overholdes
pd udendgrs opholdsarealer i tilknytning til boliger og p& opholdsarealer, der pri-
meert anvendes til faerdsel til fods. Endvidere skal boligernes facader udformes,
sa stgjniveauet i sove- og opholdsrum indendgrs med abne vinduer ikke oversti-
ger de vejledende greensevaerdier, som fremgar af Tabel 5-2. Planomradet er
saledes omfattet af de lempede stgjkrav.

De sydligste dele af planomradet, hvor stgjpavirkningen pa udendgrs opholds-
arealer fra ITW ifglge beregningerne er stgrst, udlaegges med planforslaget til
adgangsvej, jf. lokalplanforslagets § 5.1 og kortbilag 3.

Det er ligeledes de sydvendte facader, som har orientering mod ITW, hvor de
beregnede overskridelser af stgjbidraget pa facader er stgrst. Der er dog tale om
mindre overskridelser pd hhv. 0-3 dB i aftenperioden og 0-6 dB i natperioden i
henhold til de vejledende graenseveerdier, som fremgar i Tabel 5-1.

Der stilles med lokalplanforslaget krav om, at Miljgstyrelsens vejledende graen-
sevaerdier for ekstern stgj fra virksomheder, jf. Tabel 5-1, kan overholdes p&
udendgrs opholdsarealer, og at Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for
stgjbidrag indendgrs i sove- og opholdsrum i stgjisolerede boliger mv., jf. Tabel
5-2, kan overholdes ved ny bebyggelse.

Det fremgdr som en forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det ved
dokumentation i form af maling eller beregning kan pavises, at de vejledende
greenseveerdier kan overholdes inden for planomradet.

Erhverv inden for planomradet som café, restaurant og lignende, skal ligeledes
overholde stgjkravene, og vil dermed heller ikke give anledning til en stgjpavirk-
ning, som overskrider de vejledende greensevaerdier.

Det vurderes, at de lempede stgjkravene vil kunne overholdes inden for planom-
radet for s vidt angdr graenseveerdier for stgjbidrag fra virksomheder indendgrs
i sove- og opholdsrum og pa udendgrs opholdsarealer. Stgj fra ITW vurderes sa-
ledes at have ubetydelig pavirkning pd befolkningen.

5.3 Kumulative effekter

Havneaktiviteterne inden for Trafikhavnen vil gradvist blive nedtrappet efter
2023 i takt med, at omradet omdannes fra industriomrade til blandet byomrade.
Nye virksomheder eller andre funktioner, som potentielt kan medfgre stgjpavirk-
ninger, vil skulle overholde Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj.

Der vil kunne forekomme stgj fra trafik til og fra omradet. Da omradet planlaeg-
ges ud fra et princip om at begranse intern bilkgrsel til et minimum, og da der
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som forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse stilles krav om, at det ved
maling eller beregning kan godtggres, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser
overholdes, vurderes den kumulative stgjpavirkning fra trafik at veere ubetyde-
lig.

5.4 Afveergende foranstaltninger

Der foresl3s ingen afvaergende foranstaltninger.

5.5 Overvagning

Der foreslas ingen saerskilt overvagning.
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6 Sikkerhed (risikovirksomhed)

Miljgpavirkninger pd sikkerhed vurderes i forhold til planomrddets beliggenhed
inden for planlaegningszonen omkring produktionsvirksomheden, ITW, der gives
status som risikovirksomhed.

Som grundlag for beskrivelse og vurdering anvendes sikkerhedsdokument for
virksomheden, som er udarbejdet i forbindelse med virksomhedens ansggning
opfgrelse af et gasfyldningsanlaeg. Risikodokumentet beskriver risikoen og kon-
sekvensen ved etablering af en risikovirksomhed, der hgrer under risikobekendt-
ggrelsen’. Risikoen er en sammensaetning af konsekvenserne ved en ulykke og
sandsynligheden for, at denne sker.

6.1 Miljgstatus og mal

ITW's status som risikovirksomhed er ny, og planlaegnings- og risikozone om-
kring virksomheden fremgar derfor ikke af den gseldende kommuneplan, men
indarbejdes i kommuneplanen ved naestkommende kommuneplanrevision.

Sikkerhedszonen udggr det areal omkring risikovirksomheden, hvor konkrete ri-
sikoberegninger har vist, at sandsynligheden for at dg som fglge af et uheld pa
virksomheden, er stgrre end ét dgdsfald pr. 1 mio. ar. Planlaegningszonen udggr
det areal omkring virksomheden, der potentielt kan blive pdvirket af et uheld.
Den beregnede planlaegningszone fastsaettes ud fra den maksimale konsekvens-
afstand for det vaerst mulige uheld, hvor sandsynligheden for et uheld er stgrre
end én gang pr. 1 mia. ar.

Ifglge kommuneplanens retningslinjer, kan der inden for planlaegningszonerne

planlaegges for boliger, erhverv mv., safremt det ved en vurdering af risikofor-
holdene kan godtggres, at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for in-
divider ligger inden for risikomyndighedernes acceptkriterium. Der ma som ud-
gangspunkt ikke planlaegges for institutioner, der indgar i det offentlige bered-
skab (hospitaler, brand- og politistationer) eller institutioner med svaert evaku-
érbare personer (fx plejehjem, bgrnehaver mv.), inden for planlaegningszonen.

7 BEK nr. 372 af 25/04/2016 om kontrol med risikoen for stgrre uheld med farlige stoffer.
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Da planomradet ligger inden for planlaegningszonen for ITW, som er en risiko-
virksomhed, skal planmyndigheden, jf. bekendtggrelse om planlaegning omkring
risikovirksomheders8, foretage en hgring af risikomyndighederne forud for offent-
ligggrelsen af plangrundlaget.

Middelfart Kommune har hgrt fglgende risikomyndigheder: Beredskabsstyrelsen,
Arbejdstilsynet, Fyns Politi og Trekantbrand.

Der er i hgringsperioden indkommet et hgringssvar fra Arbejdstilsynet, der ikke
har bemaerkninger til det fremsendte.

Hgringen har ikke givet anledning til eendringer i plangrundlaget.

6.2 Konsekvensvurdering

Der tages med planforslagene hensyn til, at der planlaegges for nye anvendelser
inden for et omrade, som er beliggende inden for planlaegningszonen omkring en
risikovirksomhed.

Der er i forbindelse med den gennemfgrte risikoanalyse, jf. sikkerhedsdokumen-
tet, vurderet, at den samlede risikopavirkning er acceptabel. Den nzerliggende
virksomhed har redegjort for sikkerhedsforanstaltninger, som skal sikre, at
sandsynligheden for uheld er reduceret til et minimum. Risikomyndighederne er
blevet hgrt forud for offentligggrelsen af plangrundlaget, hvilket ikke har givet
anledning til andringer i plangrundlaget. Planlaegning for boliger og erhverv in-
den for planlaegningszonen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med
lovgivningen og kommuneplanens retningslinjer herfor. Planforslagene giver
endvidere ikke mulighed for etablering af beredskabsinstitutioner og institutioner
med sveert evakuérbare personer. Neerheden til risikovirksomheden, herunder
planomradets beliggenhed inden for den planlagte planlaegningszone, vurderes
pad den baggrund at have ubetydelig pavirkning p3 sikkerheden inden for om-
radet i forhold til risiko for stgrre ulykker som fglge af naerheden til risikovirk-
somheden.

6.3 Kumulative effekter

Der findes ingen risikovirksomheder eller andre virksomheder med vasentlige
oplag af farlige stoffer i naerheden af planomrddet og ITW. Det vurderes derfor
ikke at veere risiko for dominoeffekt (forvaerring af et stgrre uheld), som kan
have betydning for sikkerheden i omrédet.

8 BEK nr. 371 af 21/04/2016 om planleegning omkring risikovirksomheder.
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6.4 Afveergende foranstaltninger

Der foreslds ikke yderligere afvaergende foranstaltninger end de sikkerhedsfor-
anstaltninger i form af forebyggende og afhjeelpende barrierer, som den neerlig-
gende virksomhed selv etablerer for at sikre mod eventuelle ulykker.

6.5 Overvagning

Der foresl3s ingen overvagningstiltag udover de procedurer, som risikovirksom-
heden selv har for kontrol af anlaeg mv.
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7 Jord (jordforurening)

Miljgpavirkninger pa jord vurderes pd baggrund af de planlagte anvendelsers fgl-
somhed over for jordforurening.

Som grundlag for beskrivelse og vurdering anvendes viden om kendte jordforu-
reninger i omradet, herunder jordforureningsattester fra Region Syddanmark,
samt jordforureningslovens® bestemmelser.

7.1 Miljgstatus og mal

Planomradet ligger i byzone og er omrédeklassificeret som potentielt jordforure-
net. Der er i stgrstedelen af planomradet, herunder omradet ved Den BI& Hal,
kortlagt jordforurening pa vidensniveau 1 (V1), mens der for mindre arealer er
kortlagt jordforurening pa vidensniveau 2 (V2), jf. Figur 7-1.

Ifglge jordforureningsattester for omradet (Region Syddanmark, 2022a og Re-
gion Syddanmark, 2022b), er der viden om en raekke aktiviteter inden for omra-
det, som har eller kan have medfgrt forurening. Aktiviteterne omfatter kraftsta-
tion, forurenet fyldlag, forurening fra dieseltanke og petroleumstanke, gasveerk,
opfyldning med slagger, skrue- og sgmfabrik, stgjvold og terreenregulering samt
varmeforzinkning og potteafsyring. Der er desuden konstateret tilstedeveerelse
af en raekke stoffer inden for omradet 0.

° LBK nr. 282 af 27/03/2017 om forurenet jord.

10 Stofferne omfatter benz[a]pyren, bly, cadmium, dibenz(a,h)anthracen, dieselolie, nikkel,
olieprodukter, petroleum, polyc.arom.kulbr.PAH, trichlorethylen, tungmetaller og zink, jf.
jordforureningsattesterne.
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Lillebzelt
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Figur 7-1 Planomr8det er omr8deklassificeret som lettere forurenet, og hovedparten er
kortlagt som jordforurenet p8 vidensniveau 1, mens mindre arealer er kortlagt som
Jjordforurenet p& vidensniveau 2.

Arealer i byzone klassificeres som udgangspunkt som omrade, der kan vaere let-
tere forurenet (omradeklassificeret), jf. jordforureningslovens § 50 a. Stgrre
sammenhangende arealer i byzone kan undtages fra omrddeklassificeringen,
hvis kommunalbestyrelsen har viden om, at omradet ikke er lettere forurenet,
og stgrre arealer uden for byzone kan tilsvarende inddrages i omradeklassifice-
ringen, hvis kommunalbestyrelsen har viden om, at arealet er lettere forurenet.

Arealer kortlagt pé’l vidensniveau 1, omfatter arealer, hvor der er faktisk viden
om aktiviteter pd arealet eller aktiviteter pd andre arealer, der kan have veeret
kilde til jordforurening pa arealet, jf. jordforureningslovens § 4.

Arealer kortlagt pa vidensniveau 2, omfatter arealer, hvor der er dokumentati-
onsgrund, som ggr, at det med hgj grad af sikkerhed kan leegges til grund, at
der pd arealet er jordforurening af en sddan art og koncentration, at forurenin-
gen kan have skadelig virkning p& mennesker og miljg, jf. jordforureningslovens

§ 5.

Ifglge jordforureningslovens § 8, kraever det en tilladelse (§ 8-tilladelse), hvis
man inden for V1- eller V2-kortlagte arealer, gnsker at a&endre den nuvaerende
arealanvendelse til fslsomme formal, herunder bl.a. bolig, alment tilgaengeligt
omrade og rekreativt omrade. Kommunalbestyrelsen kan i den forbindelse stille
krav om, at ansgger for egen regning udfgrer ngdvendige forureningsundersg-
gelser eller pa anden made dokumenterer, at de planlagte anvendelser eller det
planlagte bygge- og anleegsarbejde er miljg- og sundhedsmaessigt forsvarligt, og
Kommunalbestyrelsen kan fastsaette vilkdr om gennemfgrelse af miljg- og
sundhedsmaessigt ngdvendige foranstaltninger af hensyn til arealanvendelsen.
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Kommunalbestyrelsens afggrelse om tilladelsen skal vaere i overensstemmelse
med en indhentet udtalelse fra Regionsradet, jf. jordforureningslovens § 8 a.

7.2 Konsekvensvurdering

Med planforslagene planlaagges der for forureningsfglsomme anvendelser pd
arealer, som er omradeklassificeret som lettere forurenet og desuden kortlagt
med jordforurening pa hhv. vidensniveau 1 og 2.

Lokalplanforslagets redeggrelsesdel indeholder de almindelige regler for, at ejer
eller bruger af arealet skal sikre, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede
areal ikke er forurenet eller at der etableres en fast varig beleegning pa arealet i
overensstemmelse med jordforureningslovens § 72 b. Endvidere, at kommunens
miljgafdeling skal kontaktes, hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsar-
bejde konstateres yderligere tegn pa jordforurening.

Forudsat, at planomradet udnyttes til det projekt, som har dannet grundlag for
plangrundlaget, vil hovedparten af omradet vaere bebygget eller befzaestet. Det
antages desuden, at beplantede arealer vil vaere med ny, ren jord og at jord-
h&ndtering vil ske i henhold til lovens bestemmelser.

Da planforslagene sendrer omradets anvendelser til fslsomme formal, herunder
bl.a. bolig og alment tilgaengeligt omrade, vil der skulle opnds en § 8-tilladelse,
inden der kan ske andring i arealanvendelsen eller udfgres bygge- og anlaegsar-
bejder inden for de V1- og V2-kortlagte arealer. Eventuelle krav om dokumenta-
tion for, at de planlagte anvendelser er miljg- og sundhedsmaessigt forsvarligt
eller vilkdr om ngdvendige foranstaltninger vil i den forbindelse kunne stilles af
myndigheden.

Pavirkningen vurderes pa den baggrund at have en ubetydelig pavirkning p3
miljget for sa vidt angar jordforurening.

7.3 Kumulative effekter

Der vurderes ikke at veere kumulative effekter i forhold til jordforurening.

7.4 Afveergende foranstaltninger

Der foreslas ikke yderligere afvaergende foranstaltning end de, der eventuelt
matte blive stillet i forbindelse med en § 8-tilladelse.

7.5 Overvagning

Der foreslas ingen saerskilt overvagning.
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8 Luft & klima (luftkvalitet)

Miljgpavirkninger pa luft & klima vurderes pa baggrund af planomradets naerhed
til produktionsvirksomheden, ITW, der har udledning af stoffer, som er omfattet
af luftkvalitetskrav (B-vaerdier).

Som grundlag for beskrivelse og vurdering anvendes virksomhedens gaeldende
miljggodkendelse (Middelfart Kommune, 2015) samt foreliggende OML-
beregninger med tilhgrende notat (NIRAS, 2021). Formalet med vurderingerne
har vaeret at belyse om eventuelt nyt byggeri inden for Trafikhavnen og
Kulgrunden, herunder den vestlige del af planomradet, vil blive pavirket af luft-
emissioner fra ITW, som overskrider gaeldende miljgkrav for bidrag til omgivel-
serne og om ITW fortsat vil kunne drives inden for rammerne for deres miljg-
godkendelse og/eller gaeldende miljgkrav fra Miljgstyrelsens vejledninger mv.

8.1 Miljgstatus og mal

Planomradet graenser op til virksomheden, ITW, hvis nuvaerende aktiviteter om-
fatter produktion af pistolsgm, traditionelle handsgm, sourcing af skruer og
overfladebehandling heraf, jf. virksomhedens gaeldende miljggodkendelse (Mid-
delfart Kommune, 2015). Ved en gennemgang af virksomhedens nuvarende
processer og emissioner, er det konstateret, at de vaesentligste emissioner be-
star af saltsyre, kaliumhydroxid og krom (III) (NIRAS, 2021).

Luftforurening fra virksomheder reguleres vha. en raekke love, bekendtggrelser
og vejledninger, herunder bl.a. miljgbeskyttelsesloven!!, godkendelsesbekendt-
gorelsen??, luftvejledningen'3 og vejledning om B-vaerdier!4.

Virksomhedens miljggodkendelse stiller bl.a. vilkar til greenseveerdier til luftforu-
reningen, herunder emissionsgraensevardier og B-vaerdier. Emissionsgraense-
veerdier er graenseveerdier for koncentrationen af stoffer, der hgjst ma udledes
fra virksomhedens afkast/skorsten, og B-vaerdier (bidragsveerdier) er graense-
veerdier for virksomhedens bidrag til luftforurening i omgivelserne.

Luftforurening er et resultat af emissioner (udledning), spredning i luften og evt.
kemiske og fysiske omdannelser. Lave kilder, fx trafik, kan give anledning til hgj
lokal luftforurening, hvor hgje kilder fra industrielle kilder kan fortyndes kraftigt,
inden den nar jordoverfladen.

Emission er den mangde af et stof, der udledes pr. tidsenhed fra fx en skorsten.
Immission er koncentration af stoffet i omgivelserne efter opblanding i den om-
givne luft. De to begreber er illustreret pa Figur 8-1. Som standard beregnes

11 BK nr. 100 af 19/01/2022 om miljgbeskyttelse.

12 BEK nr. 2080 af 15/11/2021 om godkendelse af listevirksomhed.

13 Luftvejledningen. Begraensning af luftforurening fra virksomheder. Vejledning fra Miljg-
styrelsen nr. 2, 2001.

4 Vejledning om B-veerdier. Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 20, 2016.
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koncentrationen i omgivelserne i hgjden 1,5 meter (receptorhgjden) over jor-
den.

Emission

Immission

Figur 8-1 Illustration af de to begreber emission (udledning) og immission (koncentration i
omgivelserne) vist ved en receptorhgjde p8 1,5 meter.

8.1.1 Produktionsvirksomheder

ITW falder under definitionen “produktionsvirksomhed”, jf. planlovens § 11 a,
stk. 12,

Produktionsvirksomheder er afggrende for vaekst, udvikling og beskeeftigelse i
Danmark, og der er derfor i planloven indfgrt regler, som skal sikre, at kommu-
nerne i deres planlaegning tager hensyn til produktionsvirksomhederne, herun-
der deres drifts- og miljgvilkar samt deres udviklingsbehov. Hensigten med reg-
lerne er at udpege erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder for at
undgd potentielle miljskonflikter og derved skabe stabile, investeringssikre og
attraktive erhvervsomrader (Erhvervsstyrelsen, 2017).

Der er i Middelfart Kommune udpeget tre erhvervsomrader forbeholdt produkti-
onsvirksomheder. ITW ligger ikke inden for et af disse rammeomrader, og plan-
forslagene er derfor ikke omfattet af kommuneplanens retningslinjer for omrader
forbeholdt produktionsvirksomheder.

Det er dog et krav i planloven, at kommunerne skal inddrage stgj, lugt, stgv og
anden luftforurening i al planlaegning, og ikke kun i og omkring omrader forbe-
holdt produktionsvirksomheder. Der ma sdledes kun planlaegges for fglsom an-
vendelse, hvis der i lokalplanen fastsaettes bestemmelser, som sikrer den fremti-
dige anvendelse med gener, jf. planlovens §§ 15 a og 15 b.

8.2 Konsekvensvurdering

Det fremgar af den gaeldende miljggodkendelse, at ITW pd de anfgrte vilkar,
herunder vilkar i forhold til greensevaerdier til luftforurening, ikke vil give anled-
ning til uacceptable pdvirkninger af omgivelserne, og at virksomheden vil kunne
drives uden gener for omgivelserne, nar driften sker i overensstemmelse med
miljégodkendelsens vilkar. Herudover er det ved emissionsmalinger og OML-
beregninger desuden pavist, at Miljgstyrelsens vejledende B-vaerdier overholdes
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overalt inden for planomrddet og i samtlige relevante receptorhgjder (etagehgj-
der). Der vurderes saledes at vaere ubetydelig pavirkning p3 luftkvaliteten in-
den for planomradet som fglge af luftemissioner fra den naerliggende produkti-
onsvirksomhed, ITW.

Der fremgar desuden af planforslaget som en forudsaetning for ibrugtagning af
ny bebyggelse, at det ved maling eller beregning kan godtggres, at miljgforhold i
forhold til luftemissioner er overholdt inden for planomrddet. Et af miljégodken-
delsens vilkar til luftforurening er, at virksomhedens B-vaerdier i omgivelserne
samt emissionsgraenseveaerdier, som angivet i miljggodkendelsen, kan overhol-
des. ITW vil sdledes ikke blive palagt skaerpede miljgkrav i forhold til B-veerdier
og emissionsgraensevaerdier, og planforslagene vurderes saledes ikke at medfgre
udviklingsmaessige begraensninger for ITW.

8.3 Kumulative effekter

Havneaktiviteter og erhverv neddrosles generelt i naeromradet og der vurderes
ikke at veere andre naerliggende produktionsvirksomheder, som kan medfgre ku-
mulative effekter i forhold til pavirkning af luftkvaliteten i planomradet som falge
af luftemission fra farlige stoffer.

8.4 Afveaergende foranstaltninger

Der foresl3s ingen afvaergende foranstaltninger.

8.5 Overvagning

Der foreslas ingen saerskilt overvagning.
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9  Landskab (byrum og visuel pavirkning
af kysten)

Miljgpavirkninger i forhold til landskab vurderes ud fra, hvordan den planlagte
omdannelse fra trafikhavn til blandet byomrade vil pavirke den omgivende by,
herunder byrum i Middelfart Midtby og sammenhaengen mellem planomradet og
den eksisterende by, samt hvilken visuel pavirkning omdannelsen vil have pa
kystlandskabet.

Som grundlag for beskrivelse og vurdering anvendes Middelfart Kommunes ud-
viklingsplan for Middelfart Midtby (CFBO og Middelfart Kommune, 2018), kom-
muneplanens retningslinjer for landskab, planlovens!> bestemmelser vedrgrende
planlaegning i kystomrdderne samt visualiseringer af projektet.

9.1 Miljgstatus og mal

Planomradet anvendes i dag til trafikhavn og erhvervsomrade med kontorfacili-
teter, og rummer den renoverede, bevaringsveerdige bygning Turbinehallen med
nye tilbygninger, samt Den BI& Hal. Planomradet greenser mod syd op til pro-
duktionsvirksomheden, ITW. De fleste af ITW’s bygninger er aflange, teetlig-
gende fabrikshaller i 1-2 etager og omradet har generelt - som fglge af omra-
dets anvendelse - en lukket karakter med begraenset adgang for offentligheden.

Figur 9-1 Skréfoto over planomrdet og ITW’s bygninger. Omr8det rummer primaert
aflange, taetliggende fabrikshaller i 1-2 etager og omrédet fremst8r med begreenset
adgang for offentligheden. Kilde: ITWbyg.dk.

151BK nr. 1157 af 01/07/2020 om planlagning.



COWI
46 MILJZVURDERING AF PLANFORSLAG FOR KABELBYEN OG TURBINEHALLEN I MIDDELFART

Figur 9-2 Planomr8det, den omkringliggende by og Lillebeelt set fra luften. Planomr8det
med Turbinehallen med nye tilbygninger og Den BI& Hal (illustreret med rod, stiplet oval)
ses til hgjre i billedet. Kilde: Jesper Larsen/Middelfart Kommune.

Skalaen for omradet er i dag fastlagt til 2 etager/12 meter for den vestlige del af
omrédet, som rummer Den BI3 Hal, jf. lokalplan nr. 23.24 "Ny trafikhavn”, og 3
etager/16 meter for den gstlige del, som rummer Turbinehallen med nye tilbyg-
ninger, jf. lokalplan nr. 140 "Turbinehallen - kontorer o.l. ved Turbinevej”. Ska-
laen af den bagvedliggende =ldre industribebyggelse, ITW, er fastlagt til 2 eta-
ger/10 meter.

9.1.1 Udviklingsplan for Middelfart Midtby

I udviklingsplanen for Middelfart Midtby, beskrives Middelfart som en by, hvis
DNA bestar af lige dele vand, skov, kgbstad, historie og handel. Middelfart
Midtby er en sammensat midtby, som overordnet kan inddeles i tre delomrader,
som hver iseer har saerlige forudsaetninger og kvaliteter; den gamle bydel, han-
delsbyen og den 'nye’ midtby.
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Den gamle bydel

Den ‘nye’ midtby

Handelsbyen

Figur 9-3 Middelfart Midtby er inddelt i tre delomr8der; den gamle bydel, handelsbyen og
den 'nye' bydel. Planomr8det ligger i den nordvestlige del af den 'nye’ midtby (illustreret
med rad, stiplet oval). Kilde: CFBO og Middelfart Kommune, 2018.

Den gamle bydel er en vigtig del af byens DNA, og kendetegnes ved mange be-
varingsvaerdige bygninger, spaandende byrum og gadeforlgb, hvoraf flere for ny-
ligt er blevet omdannet.

Handelsbyen karakteriseres som Middelfarts hjerte, og rummer bl.a. de primeere
handelsgader, havnefronten og Nytorv med blandede anvendelser. Bydelen har
undergdet Igbende forandringer i det bebyggede miljg, herunder senest Kulgrun-
den og R&dhusgrunden.

Den 'nye’ bymidte udggr den gstlige del af midtbyen, og rummer midtbyens
stgrste omdannelsesomrdde samt eksisterende erhverv. Planomradet ligger i
den nordvestlige del af den ‘nye’ bymidte. Det fremgar af udviklingsplanen, at
Middelfart Kommune gnsker at understgtte og muligggre ny udvikling og nye
byggemuligheder i den 'nye’ bydel, som kan understgtte den samlede oplevelse
af Middelfart by og kommune.

Planomradet og de tilstgdende industribygninger, udggr byens historiske indu-
striomrdde, hvor der fortsat er aktive erhverv, herunder bl.a. ITW. Enkelte byg-
ninger i omrddet, herunder Turbinehallen, er omdannet til moderne kontorfor-
mal, mens der pd den resterende del fortsat er produktion og i mindre omfang
havneaktivitet. Det fremgar af udviklingsplanen, at omradet har en vigtig, stra-
tegisk placering i byen, med potentiale for at binde byens forskellige kvarterer
sammen og skabe forbindelse mellem byen og Lillebaelt, og skabe en ny vestlig
afslutning p& midtbyens havnefront.

9.1.2 Helhedsplan for Trafikhavnen

Der er igangsat udarbejdelse af en helhedsplan for arealet vest for planomradet,
som udggr den vestlige del af Trafikhavnen. Helhedsplanen forventes faerdig-
gjort i Igbet af 2023. Hovedfokus i helhedsplanen er at omdanne arealet til et
nyt bykvarter med boliger og erhverv, hvor hovedgrebet er bypark, der sam-
menbinder mindre omrdder med forskellige identiteter. Overgangen mellem
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omraderne vil gd fra teet og grent i syd til mere 8bent med udsigt og direkte for-
bindelse til Lillebaelt i nord.

Helhedsplanen er fortsat under udarbejdelse og udviklingsprojektet er derfor
endnu ikke detailplanlagt.

9.1.3 Kystbeskyttelse

Planomradet graenser mod nord og @st op til Lillebzelt. Planomradet ligger sale-
des i den kystnaere del af byzonen, og er derfor omfattet af planlovens bestem-
melser om planlaegning i kystomrdderne.

Planlovens bestemmelser omfatter bl.a., at der ved planlaegning for ny bebyg-
gelse og anlaeg i de kystnaere dele af byzonerne, skal redeggres for den visuelle
pavirkning af kystlandskabet. S&fremt den planlagte bebyggelse afviger vaesent-
ligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gi-
ves en begrundelse herfor.

9.2 Konsekvensvurdering

Med planforslagene gives der mulighed for at opfgre ny bebyggelse til boliger,
kontor- og serviceerhverv samt publikumsorienterede serviceerhverv. Den eksi-
sterende bebyggelse i den gstlige del af planomradet, som omfatter Turbinehal-
len med nye tilbygninger, skal bevares. Ny bebyggelse kan opfgres i op til 8 eta-
ger/29 meter.

Skalaen for ny bebyggelse afviger fra den nuvaerende skala inden for planomra-
det, men harmonerer imidlertid med skalaen for eksisterende og kommende be-
byggelser pa havnefronten mod vest, herunder radhuset og boligerne pa
Kulgrunden.

Der er i forbindelse med planlaegning for omdannelse af omradet udarbejdet
principvisualiseringer samt konceptdiagrammer for det byggeri, der planlaegges
opfgrt inden for planomradet, med sigtelinjer, forskydninger, skalopbrydning
mv., jf. Figur 9-4, Figur 9-5 og Figur 9-6. Den planlagte bebyggelse er, i mod-
seetning til Den BI3 Hal, tilpasset det omkringliggende og iszer bagvedliggende
bymiljg sdvel som det rekreative kystlandskab.
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Bygningsvolumner placeres Bygningernes gavle mod Bygningsvolumnerne udformes

saledes der sikres gennembryd- Lillebzelt forskydes og tilbaget- med synlige skrd tagflader for

ninger og sigtelinjer fra bagved-  rwekkes for optimale udsigtsfor-  nedskalering af bebyggelsen og

liggende arealer. hold. sammenheng med omgivels-
erne.

Klimasikring udferes som en Offentligt tilgeengeligt prome-
integreret del af bebyggelsen. nadeforleb og klimasikring
integreres i et samlet projekt.

Figur 9-4 Koncepter for skalering og opbrydning af ny bebyggelse i planomr8det. Kilde:
Selfinvest.
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Figur 9-5 Principvisualiseringer af den planlagte bebyggelse set fra standpunkter i det
omgivende kystlandskab. Kilde: Selfinvest.
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Figur 9-6 Principvisualisering af planlagt bebyggelse inden for omr8det, herunder én af
mellembygningerne. Kilde: rasmusrasmus ApS.

Planerne sikrer variation, nedbrydning til menneskelig skala, speendende byrum
med offentlig adgang og nye rekreative kvaliteter og der skabes nye forbindelser
til den gvrige havnefront, bl.a. via et stiforlgb langs kajkanten.

Lokalplanforslagets bestemmelser sikrer, at primaere bygningsvoluminer place-
res inden for afgreensede byggefelter, som - bortset fra bebyggelsen laengst
mod vest - kan sammenbindes af mellembygninger/gangforbindelser. Mellem-
bygninger skal udformes i lav skala/1 etage og med et let transparent udtryk,
som sikrer udsigtslinjer fra den bagvedliggende by til kysten og visuel kontakt til
Lillebaelt.

Den planlagte omdannelse af planomradet vurderes saledes at vaere en naturlig
fortsaettelse af den sammensatte bykarakter, som kendetegner Middelfart Hav-
nefront, og som er med til at sikre ambitionerne for bykvalitet og mangfoldig-
hed, og vurderes ogsa at vaere i trad med hovedfokus i helhedsplanen for Trafik-
havnen, som omfatter arealet vest for planomradet.

Den planlagte omdannelse vurderes ligeledes at veere i overensstemmelse med
udviklingsplanen for Middelfart Midtby, hvoraf der fremgar et gnske om at mu-
ligggre ny udvikling og nye byggemuligheder i omradet, og hvor omradet beskri-
ves som varende et vigtigt bindeled mellem byens forskellige kvarterer og Lille-
baelt, og med potentiale til at skabe en ny afslutning pd havnefronten.

Det vurderes, at det planlagte byggeri vil fremtraede positivt i samspillet med
det omgivende byomrade og kystlandskabet generelt. Planforslagene vurderes
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pd den baggrund at have vaesentlig pavirkning pa landskab, herunder byrum
og kystlandskab.

9.3 Kumulative effekter

Trafikhavnen, som foruden den vestlige del af planomradet, omfatter omradet

vest for planomradet, skal gradvist omdannes. Havneaktiviteterne i omradet vil
blive viderefgrt frem til udgangen af 2023, hvorefter omrddet gradvist vil blive

omdannet fra industriomrdde til blandet byomrade.

Helhedsplanen for arealet vest for planomradet er fortsat under udarbejdelse og
udviklingsprojektet er derfor endnu ikke detailplanlagt. Det er derfor for nuvae-
rende ikke muligt at komme med et konkret bud pa kumulative effekter som
fglge af byomdannelsen af den vestlige del af Trafikhavnen. Udviklingen vurde-
res dog at vaere i overensstemmelse med udviklingsplanen for Middelfart Midtby,
og forventes at f& en positiv pavirkning pa byrum og kystlandskab, da omradet
langs havnefronten forventes at blive bundet endnu bedre sammen.

Vest for Trafikhavnen pagar en omdannelse af Kulgrunden. Kulgrunden var tidli-
gere en del af Trafikhavnen, men arealet har henligget ubebygget i en arraekke.
Der pagar nu en omdannelse af arealet med opfarelse af etageboligbyggeri, som
etableres i tre blokke. Omdannelsen af Kulgrunden vurderes at medfgre positive
kumulative effekter p& landskab, ved at skabe en bedre forbindelse mellem by-
rummene i Middelfart pd tveers af havnefronten og ved at bidrage til en visuelt
sammenhangende havnefront.

9.4 Afveergende foranstaltninger

Der foreslas ingen afveergende foranstaltninger.

9.5 Overvagning

Der foresl8s ingen saerskilt overvagning.
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10 Kulturarv (kulturmiljg og
bygningsbevaring)

Miljgpavirkninger i forhold til kulturarv vurderes ud fra, hvordan den planlagte
omdannelse fra trafikhavn til blandet byomrade vil pavirke det seerlige beva-
ringsvaerdige kulturmiljg “Nordisk Kabel og Trad”, som planomradet ligger in-
denfor, samt hvilken pavirkning planlaegningen har pa den bevaringsvaerdige
Turbinehal.

Som grundlag for beskrivelse og vurdering anvendes kommuneplanens retnings-
linjer for kulturhistoriske vaerdier og bevaringsvaerdige bygninger, kommuneat-
lasset for den gamle Middelfart Kommune fra 1993 samt afrapportering af scree-
ning af 43 kulturmiljger i Middelfart Kommune, som blev gennemfgrt i 2019 som
et samarbejde mellem Middelfart Kommune, Middelfart Museum og Arkitektsko-
len i Aarhus.

10.1 Miljgstatus og mal

10.1.1 Kulturhistoriske vaerdier

Planomradet ligger inden for arealet “Nordisk Kabel og Trad” (NKT), som er ét af
de 16 arealer, der i den gaeldende kommuneplan er udpeget som seerligt beva-
ringsveerdige kulturmiljger i byerne. Udpegningerne af kulturhistoriske veerdier
omfatter herudover kirkeomgivelser, saerligt bevaringsveerdige landsbyer og
landsbyejerlav, szerligt bevaringsveerdige hovedgardsejerlav, szerligt bevarings-
vaerdige kystkulturmiljger, szerlige kulturhistoriske beskyttelsesomrader samt
saerlige bevaringsveerdige produktions- og kulturlandskaber.
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Figur 10-1 Planomré&det ligger inden for det seerligt bevaringsvaerdige kulturmiljo “Nordisk
Kabel og Tr8d”, der ogs8 omfatter ITW.

Udpegningen af de saerligt bevaringsvaerdige kulturmiljger i byerne udelukker
ikke, at der kan ske udvikling inden for omraderne, men det skal sikres, at ud-
viklingen sker med viden om og under hensyntagen til de kulturhistoriske veer-
dier. Ved aktiviteter inden for byggeri, anlaeg mv. skal det sdledes kunne godt-
ggres, at sammenhangen mellem de kulturhistoriske elementer ikke forringes
eller gar tabt.

De saerligt bevaringsvaerdige kulturmiljger i byerne er omrader, hvor der er vae-
sentlige, veerdifulde kulturhistoriske traek, som bgr sikres og understgttes. NKT-
arealet, som foruden planomrddet omfatter fabriksbygningerne syd for planom-
radet, husede fgrhen fabrikken Nordisk Kabel og Trdd, som i 1998 blev opkgbt
af virksomheden ITW. Tradvaerket abnede i 1899, som en del af Nordiske Kabel-
og Traadfabrikker (NKT), og har haft stor betydning for Middelfart by (Arkitekt-
skolen Aarhus, Middelfart Kommune og Middelfart Museum, 2019). Fabrikkens
bygninger blev pabegyndt i 1898 og det tidsmaessige spaend i udbygningen frem
til 1950 ses tydeligt i de murede konstruktioner, som spaender fra kompakte
bzerende facader til jernbetonkonstruktioner med udfyldningsmurvaerk (Skov- og
Naturstyrelsen og Middelfart Kommune, 1993). Der er sidenhen Igbende kom-
met flere bygninger til, herunder bl.a. de nye tilbygninger til Turbinehallen, som
findes inden for planomradet.

Fabriksbygningerne fremstar velholdte og sammenhaengende i sit udtryk for sd
vidt angdr disponering, arkitektur og materialevalg. Den BIa Hal skiller sig med
sit store volumen og bl facader markant ud fra de gvrige bebyggelser inden for
NKT-arealet. Den kulturhistoriske forteaelling beskrives i forbindelse med den
screening, der blev gennemfgrt i 2019, som vaerende let aflaeselig i det fortsat
aktive industriomrdde, og virksomhedens betydning for Middelfart fornemmes
stadig ved dens fremtraaden i bybilledet.
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10.1.2 Bevaringsveaerdige bygninger

Inden for planomradet findes Turbinehallen, som er udpeget som bevaringsvaer-
dig bygning med bevaringsveaerdi 2 efter SAVE-metoden 16 (hgj bevaringsvaerdi).
Turbinehallen er opfgrt i 1919 og indgar som en del af det szerligt bevaringsvaer-
dige kulturmiljg, "Nordisk Kabel og Trdd”-arealet (NKT), som beskrevet ovenfor.
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Figur 10-2 Inden for planomr8det findes den bevaringsvaerdige bygning, Turbinehallen,
som er registeret med bevaringsvaerdi 2 (hgj bevaringsvaerdi).

Bygninger, der er registreret med bevaringsveerdi 1-4 efter SAVE-metoden, be-
tragtes i Middelfart Kommune som saerligt bevaringsveerdige og dermed vaerdi-
fulde at bevare for eftertiden. Bygninger udpeget i en lokalplan er ligeledes om-
fattet og beskyttet. Der er i alt udpeget 681 bygninger med bevaringsveerdi 1-4 i
Middelfart Kommune, heraf 31 med bevaringsveerdi 2.

De bevaringsveerdige bygninger repraesenterer en falles historie om samfunds-
udvikling og bygningskultur, og udggr en afggrende hjgrnesten i den kulturelle
identitet. De bevaringsvaerdige bygninger er generelt opfgrt fgr 1960’erne, hvor
industrialiseringen af byggeriet for alvor foregik. De bevaringsveerdige bygninger
er generelt udfgrt i enkle kvalitetsmaterialer med teknikker, der i mange tilfaelde
ggr dem langtidsholdbare og enkle at vedligeholde.

Turbinehallen har i 2013 gennemgaet en stgrre renovering og ombygning, hvor

der blandt andet blev lavet en tilbygning. Turbinehallen, der oprindeligt blev an-
vendt til kulfyringsanlaeg, er opfgrt med baerende konstruktioner i beton, som er
skalmuret med massive facader i rgdbrune teglsten. Murveerket fremstar med

16 SAVE, som er en forkortelse for "Survey of Architectural Values in the Environment”, er
en metode, der bruges til at kortlaegge, registrere og vurdere bevaringsvaerdier i bymiljger
og bygninger.
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patina som fglge af de mange ars kulfyring i bygningen. Tagkonstruktionen er
ligeledes udfgrt i beton som buede betondragere.

Der er ved istandsaettelsen og ombygningen, lagt saerlig vaegt pa at bevare byg-
ningens ra og industrielle praeg.

Figur 10-3 Turbinehallen med nye tilbygninger, som den ser ud efter istandseettelse og
ombygning. Kilde: CFBO og Middelfart Kommune, 2018.

I 2015 blev lokalplan nr. 140 "Turbinehallen - kontorer o.l. ved Turbinevej” ved-
taget, for at muligggre yderligere tilbygning til Turbinehallen i form af punkthuse
med mellemgange/trappetarne, som vil skulle etableres nord for den eksiste-
rende bebyggelse. Med lokalplanen stilles der blandt andet krav om bebyggelses
ydre fremtraeden, herunder at bebyggelsen med hensyn til disponering, arkitek-
tur og materialevalg udformes, s det fremstar som en harmonisk helhed. Lokal-
planen indeholder ogsd bevaringsbestemmelser for Turbinehallen, herunder at
alle bygningsaendringer pa bygninger med hgj bevaringsvaerdi - ud over almin-
delig vedligeholdelse - ikke ma ske uden forudgdende tilladelse fra Middelfart
Kommune.

10.2 Konsekvensvurdering

Med planforslagene muligggres udvikling af et areal inden for det saerligt beva-
ringsveerdige kulturmiljg “Nordisk Kabel og Trad” (NKT). I henhold til kommune-
planens retningslinjer, ma der ske udvikling i omradet, nar det sker med respekt
og under hensyntagen til omradets specifikke kulturhistoriske vaerdier.

Lokalplanforslaget giver mulighed for nedrivning af Den BI& Hal og opfarelse af
ny bebyggelse til boliger, kontor- og serviceerhverv samt publikumsorienterede
serviceerhverv inden for den del af planomradet, hvor Den BIa Hal i dag ligger.
Nedrivning af Den BIa Hal vurderes ikke at have betydning for udpegningsgrund-
laget for det szerligt bevaringsvaerdige kulturmiljs, NKT-arealet, da Den BIa Hal
arkitektonisk set skiller sig markant ud fra de oprindelige fabriksbygninger i om-
radet, som udggr udpegningsgrundlaget for arealet.
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Med planforslagene ophaeves geeldende lokalplanlagning inden for planomradet,
hvilket blandt andet omfatter en ophaevelse af lokalplan nr. 140 "Turbinehallen -
kontorer o.l. ved Turbinevej”. Flere bestemmelser fra lokalplan nr. 140 viderefg-
res med lokalplanforslaget, herunder bestemmelser vedrgrende bebyggelses
ydre fremtraeden og bevaringsbestemmelser for Turbinehallen.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser for ny bebyggelses ydre fremtrae-
den, som bl.a. skal sikre, at ny bebyggelse inden for planomradet udformes un-
der hensyn til Trafikhavnens oprindelige bebyggelse, herunder Turbinehallen
med nye tilbygninger og det bagvedliggende fabriksanlaeg, for sa vidt angar bl.a.
skala, arkitektur og materialevalg. Ny bebyggelse skal derfor som hovedprincip
fremtraede med facader i rgde tegl. Den planlagte omdannelse af omradet vur-
deres sdledes at muligggre en stgrre arkitektonisk og materialemaessig sam-
menhaeng i omrddet, end hvad der er i dag.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser specifikt for Turbinehallen, herunder
at Turbinehallen ikke m& nedrives, og at bygningsarbejder p& bygningen - for-
uden almindelig vedligeholdelse - alene ma ske med forudgaende tilladelse fra
Middelfart Kommune. Tilbygning til Turbinehallen skal desuden udfgres med fa-
cader i rade tegl i stueplan og med zinkbeklaedning pa de gvrige etager tilsva-
rende den eksisterende tilbygning, jf. Figur 10-3, for at skabe en visuel sam-
menhaeng. Bevaringsbestemmelserne omfatter ikke de nye tilbygninger til Turbi-
nehallen. Bevaring af Turbinehallen, som er registeret med hgj bevaringsvaerdi,
opretholdes sdledes med planforslagene.

Planforslagene vurderes pa den baggrund at have ubetydelig pavirkning pa
kulturarv, herunder kulturhistoriske veerdier og bevaringsveerdige bygninger.

10.3 Kumulative effekter

Der vurderes ikke at vaere kumulative effekter i forhold til kulturarv.

10.4 Afvaergende foranstaltninger

Der foresl3s ikke yderligere afveaergende foranstaltning end de bevaringshensyn,
som lokalplanforslaget indeholder for den bevaringsvaerdige bygning, Turbine-
hallen, og lokalplanforslagets bestemmelser for ny bebyggelses ydre fremtree-
den. Dette sikres bl.a. gennem den almindelige byggesagsbehandling.

10.5 Overvagning

Der foreslas ingen saerskilt overvagning.
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