e

Jernbanegade w

Viadu/(tv ej

BroVejen

Middelfart

KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 215

Boliger ved Jernbanegade, Middelfart
og tilleeg nr. 4 til Kommuneplan 2021-2033

Marts 2023




HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegnin-
gen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, be-
meerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentligggre
et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges
offentligt. Bemaerkningerne skal indgd i Byradets videre
overvejelser, men det er alene Byradet der afggr, om og
hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplanbe-
stemmelser” og dernast en "Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger. Lo-
kalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag
mv., som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt planens forhold til anden planlagning. Som indled-
ning til bestemmelser og redeggrelse gives en kort prae-
sentation af lokalplanomradet samt baggrunden for og for-
malet med lokalplanen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet ligger i den centrale del af Middelfarts by-
midte og omfatter et areal pa ca. 4.600 m?2.

Omradet er ved lokalplanens udarbejdelse ikke bebygget, men
henligger med spredt treebeplantning og kratbevoksning. Mod
nord (Elmegade) og @st (Viaduktvej) graenser lokalplanomradet
op til eksisterende boligbebyggelse, Bebyggelsen langs Elme-
gade er karakteriseret ved villahavebebyggelse fra hovedsa-
geligt 1930’erne i en etage med udnyttet tagetage og opfgrt i
fortrinsvis rgde mursten. Langs Viaduktvej er bebyggelsen ka-
rakteriseret ved reekkehusbebyggelse fra 1910’erne i en etage
og med saddeltage. Jernbanen mellem Nyborg og Middelfart
lgber ca. 50 meter syd for omradet og selve stationen ligger
godt 200 meter vest for lokalplanomradet. Arealet umiddelbart
vest for lokalplanomradet er ubebygget, men er planlagt til bo-
ligbebyggelse i 3 etager og med en hgjde pad 10 meter. Syd for
lokalplanomradet ligger der i dag en pendlerparkeringsplads
samt et iveerkseetterhus der er under opfgrelse ved lokalpla-
nens udarbejdelse.

Vejadgang sker via Jernbanegade.
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dets placering ved jernbanen, gst for Middelfart Station.

Figur 1: Lokalplanomr§
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanomradet er i dag udlagt til centeromrade i kommune-
plan 2021-2033. Omradet er samtidig omfattet af en lokalplan,
der udlaegger omradet til erhvervsformal med mulighed for bo-
ligbebyggelse i 1 — 12 etage.

I henhold til kommuneplanen er det byradets gnske, at byud-
viklingen skal ske pa et baeredygtigt grundlag med hovedvaegt
pa forteetning og omdannelse i de eksisterende byomrader.

Lokalplanen har til formal at erstatte den nuvaerende lokalplan
og give mulighed for etablering af bolig bebyggelse i op til 3
etager, ligesom det er muligt i naboomradet umiddelbart vest
for. Bebyggelse skal etableres med respekt for det eksisterende
terraen, som fremstar kuperet.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser omkring omradets an-
vendelse som etageboligomrade og med krav til bebyggelsens
hgjde, udformning, materialer m.m der skal sikre at bebyggel-
sen tilpasser sig til omradet. Derudover skal lokalplanen sikre,
at der etableres udendgrs opholdsarealer med et grgnt miljg for
omradet beboere.

Figur 2: Lokalplanomr8det set mod gst fra Jernbanegade

6 Figur 3: Lokalplanomrdet set fra syd fra gruspladsen for enden af Jernbanegade
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Figur 5: Skrfoto af lokalplanomridet set fra nord
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 215

Boliger ved Jernbanegade

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om
planleegning med senere loveendringer fastlaeagges hermed fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

at fastlaagge omradets anvendelse til boligformal i form af
etageboliger,

e at sikre bebyggelsen indpasset arkitektonisk og funktionelt i
omradet, gennem bebyggelsens hgjde, facadeudtryk, mate-
rialer og farver,

e at sikre, at bebyggelsen tilpasser sig terraenet, og

e at sikre sammenhaengende, begrgnnede og anvendelige
opholdsarealer for beboerne.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende matrikelnumre af

Middelfart Markjorder:
del af matr.nr. 90h

samt alle parceller, der efter den 24. maj 2022 udstykkes inden
for omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Omradet skal anvendes til boligformal i form af etageboligbe-
byggelse med tilhgrende faellesfunktioner som opholdsareal,
parkering og tilhgrende fzellesfaciliteter.
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§ 4. Udstykning

Ingen bestemmelser

8 5. Veje, stier og parkering

1.
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Jernbanegade, som
vist pa kortbilag 2.

2.

Vejarealer skal placeres som vist i princippet pa kortbilag 2.
Der skal sikres vendepladser til bl.a. renovationen og den
gvrige trafik til omradet inden for lokalplanomradet. Vendeplad-
serne skal opfylde de til enhver tid geeldende kgrselsnormer.

3.

Der skal udlzegges areal til 1 p-plads pr. bolig. Parkeringsarea-
ler skal etableres med graesarmering og efter vejlovgivningens
regler.

Handicappladser skal placeres naer bebyggelsen og skal etable-
res pa jeevnt terreen og med synlig skiltning.

4,

Lastbiler, campingvogne, bade o.lign. og ikke indregistrerede
biler, ma ikke henstilles eller langtidsparkeres indenfor omra-
det.

5.

Der skal etableres minimum 1,5 cykelparkeringsplads pr.
100mz2 boligareal. Hvoraf 50% skal veere overdaekket. Cykel-
parkering skal placeres i naerheden af boligerne.

6.
Der skal etableres stier internt i lokalplanomradet, som skal
sikre fremkommeligheden til det faelles opholdsareal.

Stier skal anlaegges i permablematerialer.

7.
Belysning skal veere ensartet i type og ma ikke bleende.

8§ 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.
Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet i overens-
stemmelse med kommunens spildevandsplan.
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3.

Anlaeg for solenergi pa bygningers tag og/eller facade, skal ind-
passes under hensyntagen til bl.a. bygningens arkitektoniske
udtryk.

Anlaeg pa tag ma maksimalt overstige 1 meter over taghgjde
og skal vaere trukket minimum 1,5 meter tilbage fra facaden.

Anlaeggene ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, gen-
boer eller forbipasserende.

4,

@vrige tekniske installationer skal vaere skjult i bygningskrop-
pen og trukket minimum 1 meter tilbage fra facaden. Dette
geelder ogsa elevatortarne og ventilationsanlaeg.

Dog geelder, at individuelle antenner og paraboler skal placeres
sadan, at de er s3 lidt synlige som muligt fra naboomrader
samt veje og stier i og omkring lokalplanomradet.

5.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer o.l., sa-
fremt anlaeggene placeres og udformes under hensyntagen til
helhedsindtrykket og omgivelserne.

6.
Der skal etableres areal til affaldslgsninger i overensstemmelse
med Middelfart Kommune Renovations retningslinjer.

8§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 65 for omradet som
helhed. Der ma maksimalt opfgres 24 boliger inden for lokal-
planomradet.

2.

Bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste
byggefelter. Undtaget herfra er mindre bygninger som skure
o.l., som kan placeres uden for byggefelterne. P& opholdsarea-
lerne nord for byggefelterne ma dog alene placeres mindre
overdaekninger til ophold, drivhuse o.lign..

Bebyggelse skal opfgres som maximalt 4 punkthuse med flade
tage, med en minimums afstand p& 7 meter mellem punkthu-
sene.

3

De enkelte punkthuse skal etableres som to blokke der er for-
skudt minimum 1 meter i forhold til hinanden.

10
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im

Figur 6: Princip af forskydning af blokkene

4,

Punkthusene ma opferes i maksimalt 10 meters hgjde malt fra
de, pa hvert byggefelt angivne niveauplaner. Den del af punkt-
husene, der ligger inden for de enkelte byggefelter i niveauplan
1 ma opfares i op til 3 etager, mens den del af punkthusene der
opferes inden for de enkelte byggefelter i niveauplan 2 kun ma
opfgres med 2 boligetager, men med hgj sokkel og tagterrasse.

Byggefelt A:
Niveauplan 1: Kote 11,80
Niveauplan 2: Kote 8,60

Byggefelt B:
Niveauplan 1: Kote 11,25
Niveauplan 2: Kote 8,27

Byggefelt C:
Niveauplan 1: Kote 10,65
Niveauplan 2: Kote 7,35

Byggefelt D:
Niveauplan 1: Kote 10,05
Niveauplan 2: Kote 6,30

Niveauplaner og byggefelter ses p& kortbilag 2.

Brandkamme, skorstene, elevatortdrne o.lignende ma maksi-
malt overstige bygningshgjden med en meter.

Der ma kun opfgres tagterrasser pa bygninger i en eller to eta-
ger.

5.

Skure, garager, cykelskure og havepavilloner skal udfgres med
flade tage eller ligesidet taghaeldning. Hgjden ma ikke overstige
3 meter.

11
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Byg? efelt —

Penthouse

Byggefelt

Bygningshgjde 10m

- y |
‘ \\
Byggefelt oM \\'

Byghefelt

Bygningshgjde 10m

Figur 7: Principsnit. For at sikre sig at bebyggelsen tilpasser sig terreennet og trappes ned mod
boligerne p8 Elmegade er der fastlagt niveauplaner for hvert byggefelt. Ovenst8ende illustration
viser princippet for de indlagte niveauplaner og med eksempel p8 bebyggelse indtegnet.

Figur 8: Plan over byggefelter, byggefelter markeret med sort streg, niveau-
planer markeret med skraveringer. Den stiplede rgde streg viser placering for
principsnittet p8 figur 7.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.

Punkthuse i bebyggelsen skal fremsta ens i udtryk og facade-
materialer. Facaderne skal udfgres i en eller flere af fglgende
materialer; ubehandlet naturtrae, skaermtegl (dog ikke glase-
rede), mursten, skiffer eller puds. Mindre dele af facaderne kan
desuden begrgnnes. Sokler over 0,5 meter skal begrgnnes med
levende beplantning.

2.
Vinduesskodder som solafskaermning skal udfgres i enten tree,
perforeret aluminiumsplade, straekmetal eller alulister.

3.
Facader skal udfgres i en jordfarveskala indenfor enten gule,
rgde eller brunlige nuancer.

12
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4.

Altaner incl. vaern skal udformes som en del af bygningens
arkitektur og i samme materialer som er tilladt anvendt til be-
byggelsen i gvrigt suppleret med glas. Altaner inden for lokal-
planomradet skal have et ensartet udtryk i valg af udformning,
farver og materialer. De nederste 90 cm af veernet skal veere
uigennemsigtig.

Der ma ikke placeres altaner pa den gstlige side af bygninger
indenfor byggefelt D.

5.

Bebyggelsen skal udfgres med flade tage. Tagfladerne skal ud-
fores i tagpap eller som sedumtage. P& tagterrasser til ophold
pd 1 - 2 etages bygninger kan der etableres anden belaegning.

Vaern pa tagterrasser skal trackkes minimum 1 meter tilbage
fra facaden. Vaern skal udfgres i glas med eventuelt mindre
partier i tree.

6.

Sekundaere bygninger skal udfgres i samme materialer som
boligbebyggelsen eller i trae og skal have et ensartet udtryk
i valg af udformning, farver og materialer. Havepavilloner og
drivhuse/orangerier kan have anden udformning og her kan
ogsa anvendes glas.

KONTRASTER

Figur 9: Eksempler pa facadematerialer

13
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8§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.
Der skal etableres udendgrs opholdsarealer svarende til mini-
mum 25% af boligetagearealet inden for lokalplanomradet.

2.

Opholdsarealer skal indrettes og afskaermes, sa der bade er
omrader med lze, sol, skygge, samt veldefinerede mindre af-
graensede omrader med forskellig karakter, sdsom sansehave,
grillplads, legeplads mm.

3.

Beplantning skal besta af variationer af arter, som udvaelges
med henblik pa at fremme biodiversiteten i omradet. Herunder
vilde blomster og urter som sikrer biologisk mangfoldighed.
Beplantningen skal etableres i flere lag og gerne med blom-
strende traeer og buske.

4,

P& opholdsarealerne mellem bebyggelserne og det nordlige
skel, skal der som minimum plantes 15 traeer. Traeerne skal
placeres mindst 3 meter fra nordskellet og ud for de enkelte
boligblokke i grupper af 3 - 4 traeer, s& der opnas en afskaer-
mende effekt i forhold til bebyggelserne nord for lokalplanom-
radet. Treeerne skal bestd af en variation af treeer med store
synlige blomster sdsom skovaeble, paradisaeble, alm hag og
lignende.

Kirsebaertraeet, der er markeret pa kortbilag 2 som bevarings-
veerdigt, ma ikke feeldes uden tilladelse fra Middelfart kom-
mune.

5.

Langs de enkelte interne stier fra ankomstvejen og til opholds-
arealet mod nord, skal der som minimum plantes 3 mindre
enkeltstdende treeer og/eller buske, sa stiforlgbet fremstar som
en grgn passage.

6.
Der skal etableres afskaermende levende hegn med lgvfael-
dende beplantning mod boligbebyggelserne mod nord og gst.

7.
Hegning i skel og internt i omradet skal veere levende hegn i
form af Igvfaeldende beplantning.

8.

Til eventuelle befaestede opholdsarealer pa terreen skal der s
vidt muligt veelges gennemtraengelige belsegningsmaterialer, sa
regnvand kan nedsives lokalt.

14
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9.

Terreenregulering ma ikke ske naermere skel end 1 meter. Der
kan efter byggemodning terraenreguleres svarende til +/- 0,5
meter. Yderligere terraenregulering ma kun ske med Byradets
tilladelse.

10.
Udover almindelig navne og nummerskiltning ma der kun etab-
leres mindre henvisningsskilte til omradets funktioner.

8§ 10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser

§ 11. Miljgforhold

1.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastet med et
stgjniveau fra jernbanen, der overstiger Miljgstyrelses vejle-
dende greenseveerdier for "St@gj og vibrationer fra jernbaner”,
p.t. vejledning nr. 1/1997.

8§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:
e der er etableret parkering, jf. § 5.3,

e der er etableret opholdsarealer, jf. § 9.1

e det er eftervist med beregninger eller malinger at stgjni-
veauet for udendgrsopholdsarealer er overholdt,

e det er eftervist med beregninger at det indendgrs stg@j ni-
veau i boligerne er overholdt, jf. § 11

8§ 13. Eksisterende planer

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 23.09 “Erhvervs-
omrade ved Middelfart station”, vedtaget i 1987. Ved den en-
delige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af naerveerende
lokalplan aflyses Lokalplan nr. 23.09 "Erhvervsomrade ved Mid-
delfart station” inden for lokalplanomradet.

8§ 14. Servitutter

1.
Der ophaeves ingen servitutter.

15
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8§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, i
fglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige a&ndringer kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

4,

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet
af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den 6.
marts 2023.

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar

Planen er offentliggjort pa Middelfart Kommunes hjemmeside
d. 15. marts 2023.

16
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanen abner mulighed for at omradet kan bebygges med
etageboliger i op til 3 etager og maksimalt 10 meter i hgjden.
Bebyggelsesprocenten er fastlagt til maksimalt 65 %, men der
er samtidig medtaget en bestemmelse der sikrer, at der ikke
bygges mere end 24 boliger inden for omradet.

Bebyggelsen skal etableres som 4 punkthuse, der hver isaer
skal besta af to blokke der er forskudt i forhold til hinanden.

I lokalplanen er der indsat en minimumsafstand imellem de
enkelte punkthuse, sa det sikres at der skabes luft imellem be-
byggelserne. Der er desuden indlagt byggefelter der skal sikre
at bebyggelsen holdes i en afstand af minimum 8 meter fra
skellet mod nord. Da der er forholdsvis store terraenforskelle
mellem den sydlige og nordlige del af grunden, er byggefelter-
ne delt op i mindre enheder og der er fastlagt et niveauplan for
de enkelte enheder for at sikre, at bebyggelsen sa vidt muligt
tilpasses terraenet.

Planens bebyggelsesregulerende bestemmelser fastlaegger, at
punkthusene skal fremsta ens i udtryk og facadematerialer og
der er i planen listet en raekke specifikke facadematerialer op
som skal anvendes til byggeriet.

Da terraenforskellene medfgrer at der enkelte steder kommer
forholdsvis hgje sokler er der medtaget en bestemmelse, der
skal sikre at sokler over 0,5 meter skal afskaermes med be-
plantning.

Bygningerne skal opfgres med fladt tag og der er givet mulig-
hed for at der kan etableres tagterrasse, men kun pa bygninger
i 1 eller 2 etager. Der ma etableres solceller pa tagene.
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Figur 10: Eksempel p8 mulig bebyggelse indenfor lokalplanens bestemmelser

17



AA
REDEG@RELSE

Figur 13: Eksempel p8 mulig bebyggelse set fra opholdsarealet inden for lokal-
planomr8det

18
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Skyggediagram

Der er i forbindelse med lokalplanen lavet skyggediagrammer
for bebyggelse der er mulig indenfor lokalplanens bestem-
melser. Her under ses skyggediagram for 21. juni kl. 18. Som
det kan ses danner den nye bebyggelse ikke skygge i haverne
langs ElImegade og vurderes derfor til ikke at give skyggegener
for naboerne til lokalplanomradet.

.....
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Figur 14: Skyggediagram der viser mulig bebyggelses skygge p& naboar-
ealerne kl. 18 d. 21. juni

Skyggediagrammer for marts, juni, september og december Kl.
9, 12, 15 og 18 kan ses pa bilag A.

Ubebyggede arealer og beplantning

De ubebyggede arealer disponeres til parkering, veje og fzlles
fri- og opholdsarealer. Ved at placere bebyggelsen sydligt pa
grunden, frigives der et stgrre samlet areal mod nord, der kan
fungere som fzelles fri- og opholdsareal.

Lokalplanen stiller krav om at der skal etableres et feelles op-
holdsareal svarende til 25% af det samlede boligetageareal in-
den for lokalplanomradet.

Opholdsarealer skal indrettes og afskaermes, s& der bade er
omrader med lze, sol, skygge, samt veldefinerede mindre af-
graensede omrader med forskellig karakter. Der er desuden
krav om at der skal plantes treeer pa savel opholdsarealet, som
langs de interne stier mellem ankomstvejen og opholdsarea-
lerne. For at minimere skyggegenerne for beboelserne nord for
omradet, er der stillet krav om at det skal vaere mindre traeer.
Ved valg af beplantning skal der vaere fokus p& biodiversitet.

Hegning i skel og inden for omradet skal vaere levende hegn.
Veje, stier og parkering
Vejadgang til lokalplanomradet sker via Jernbanegade. Alle in-

terne faerdselsarealer samt parkering placeres pa den sydlige
side af grunden, som vist p& kortbilag 2.
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Herudover etableres der cykelparkering i naerheden af boliger-
ne samt et faelles cykelskur for hele bebyggelsen.

Adgangen til opholdsarealerne nord for bebyggelsen skal sikres
med et internt stisystem.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

Kystbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere del af byzo-
nen, som er omfattet af planlovens bestemmelser om planlaeg-
ning i kystomraderne, herunder kravet om vurdering af alle
lokalplaner i kystnaerhedszonen.

For ny bebyggelse og nye anlaeg i den kystneere del af byzonen
skal der redeggres for den visuelle pavirkning af kystlandska-
bet og hvis bebyggelsen afviger veesentligt i hgjde eller volu-
men fra den eksisterende bebyggelse i omradet skal der gives
en begrundelse herfor.

Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse i op til 10 meter.
Det vurderes at planen ikke vil have en pavirkning pa kysten,
da der i omradet ligger anden bebyggelse i op til 12 meter og
ned mod kysten er der bebyggelser i op til 23 og 34 meter. Be-
byggelsen der gives mulighed for med denne lokalplan passer
derfor ind i omradets arkitektur og skala. Der er ca. 400 meter
til kysten fra lokalplanomradet.

Retningslinjer - detailhandel
Lokalplanen ligger indenfor Middelfart bymidte, hvor der kan
etableres butikker.

Neerveerende lokalplan giver ikke mulighed for detailhandel, og
retningslinjen er derfor ikke relevant for planens indhold.

Lillebeelt
i A TR |
{%de |
/ > 5 S) s A
HEES =g [y id Y
—— e, g »\\\ 74
R e
]
Brovejep s
Signatur
D Lokalplangreense
|| Bymidte

Figur 15: Lokalplanomr8dets placering i udpegningen for Middelfart bymidte.
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Retningslinjer - Bosaetning

Middelfart Kommune skal vaere et godt sted at bo og leve
samt en attraktiv bosaetningskommune, hvor boligudbuddet
udvikles i takt med efterspgrgslen. Herudover laegges vaegt

pa at indtaenke hensynet til klima, miljg og natur - og generelt
et godt bymiljg - nar der planlaegges nye boligomrader.

Lokalplanen giver mulighed for et mere varieret boligudbud i
Middelfart midtby ved at tilfgje flere etage boliger. Derudover
sikre planen at der etableres grénne opholdsarealer til omra-
dets beboere.

Lokalplanen er derfor i overensstemmelse med denne retnings-
linje.

Rammer
Lokalplanomradet ligger i rammeomrade C.00.10 “Stationsom-
radet” i Kommuneplan 2021-2033.

I rammebestemmelserne for omradet fastsaettes det at om-
radet skal anvendes til centeromrade med butikker, kontorer,
liberale erhverv, restaurationer, mindre ikke generende veerk-
steds- og prouktionsvirksomheder, boliger, kollektive anlaeg og
offentlige formal. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 60 og der
er et maksimalt etageantal pd 2,5/12 meter. Der kan indpasses
funktioner i miljgklasse 1-3.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for omradet ift. bebyggelsesprocent og
etageantal, hvorfor der sidelgbende med lokalplanen er udar-
bejdet tillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2021-2033.

Intentionen med kommuneplantillaegget er at give de samme
udviklingsmuligheder for lokalplanomradet som for naboom-
radet, der ligger umiddelbart vest for og som ligger inden for
kommuneplanrammeomrade C.00.14. Kommuneplantilleegget
haever dermed bebyggelsesprocenten fra 60 til 65 og muligggr,
at der kan bygges 3 etager i stedet for 22 etage inden for lo-
kalplanomradet. Det ggres ved at afgreensningen mellem kom-
muneplanrammeomrade C.00.10 og C.00.14 zendres, sdledes
at lokalplanomradet fremover er omfattet af rammeomrade
C.00.14 i stedet for C.00.10.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ho-
vedstruktur og retningslinjer.
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Figur 16: Kommuneplan 2021’s rammeomr8der i og uden for planomrédet.

Produktionserhverv

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021 fastlagt ret-
ningslinjer for erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksom-
hed.

Naermeste omrade ligger ved motorvejen ca. 2,4 km gst
for lokalplanomradet.

I neerheden af planomradet ligger der to stgrre produktions-
virksomheder. Dette drejer sig om ITW Constructions Products,
der ligger ca. 480 meter nordgst for planomradet samt Cate-
ring Engros der ligger ca. 1,6 km gst for planomradet.

De vaesentligste miljgmaessige forhold pa ITW er i form af stgj
og luftforurening mens det for Catering Engros kun omhandler
stgj, primaert fra transporter til og fra virksomheden. Der er
ingen hgje afkast pa virksomheden Catering Engros, og der
udledes ikke forurenende stoffer fra virksomheden, som er om-
fattet af en B-vaerdi. Det kan afvises, at lokalplan nr. 215 med
tilhgrende kommuneplantillaeg vil fa indflydelse pa de to virk-
somheders drifts- eller udvidelsesmuligheder i forhold til stgj.

Vurderingen baserer sig bade pa det forhold, at begge virk-
somheder ligger i betydelig afstand fra planomradet samt den
betragtning, at begge virksomheder allerede er stgjmaessigt
begraenset ved, at der ligger boligomrader mellem planomradet
og virksomheden.

Bidrag til tilstedevaerelsen af forurenende stoffer i naeromradet
af virksomheden ITW, blev i 2021 kortlagt gennem OML-bereg-
ninger. Gennem en kortlaegning af virksomhedens processer,
blev de vaesentligste stoffer der emitteres fra virksomheden
kortlagt. OML-beregningerne viser, at samtlige B-vardier
tilknyttet de enkelte stoffer, kan overholdes overalt uden for
virksomhedens skel. OML-beregningerne viser, at tilstedeveerel-
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sen af de pageeldende stoffer (immissionen), ligger langt under
de fastsatte B-vaerdier inden for planomradet og i samtlige
relevante receptorhgjder. Da der i beregningerne er anvendt
10 ars meteorologisk data fra Aalborg, kan der foretages en
retningsbestemt analyse af b-vaerdien. Selv med en konserva-
tiv tolkning kan det dog konkluderes, at lokalplan nr. 215 med
tilhgrende kommuneplantillaeg, ikke vil pavirke drifts- eller
udvidelsesmulighederne for ITW.

Oversvgmmelse og erosion

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021 fastlagt ret-
ningslinjer for omrader, der kan vaere udsat ift. oversvgmmelse
og erosion. Planomradet er ikke omfattet af retningslinjen. De
naermeste omrader, der er udpeget som oversvgmmelsestru-
ede, ligger ca. 400 m mod nord ved Havnegade.

Lokalplan nr. 215 vurderes saledes ikke at fa betydning for
implementeringen af Planlovens bestemmelser om oversvgm-
melse og erosion.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteres-
ser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
reekke betingelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan be-
slutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan inden for en frist
pa maksimalt 5 ar fra den endelige lokalplans offentligggrelse.
Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbe-
styrelsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlo-
vens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og
processuelle regler for ekspropriation fremgar af Erhvervssty-
relsens vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdi-
rektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.

Det forventes ikke at blive aktuelt at ekspropriere i forbindelse
med denne lokalplan.

FORHOLD TIL UDVIKLINGSPLANEN FOR
MIDDELFART MIDTBY

Lokalplanomradet ligger indenfor udviklingsplanen for Middel-
fart Midtby, Mulighedernes Middelfart, som en del af delom-
radet Handelsbyen. Handelsbyen er kendetegnet ved at vaere
centrum for byens liv og detailhandel. Her skal der blandt an-
det arbejdes med at fortaette byens liv og muligheder.

Med lokalplanen gives mulighed for etablering af ny etagebolig-
bebyggelse centralt i byen og planen er dermed i overensstem-
melse med gnsket om fortaetning i midtbyen. 23
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Figur 17: Lokalplaner i og uden for planomrédet.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLAN
Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende Lokalplan nr. 23.09
"Erhvervsomrade ved Middelfart station”, vedtaget i 1987.
Lokalplan 23.09 udlaegger omradet til erhvery, i form af ser-
vice funktioner, liberale erhverv, hotel/vandrehjem, detail- og
engroshandel samt mindre ikke generende veerksteds- og
produktionsvirksomheder. Der er desuden abnet mulighed for
etablering af ungdoms- og eeldreboliger.

Den gnskede udnyttelse af lokalplanomrddet med opferelse af
etageboligbebyggelse i 3 etager er ikke i overensstemmelse
med den gaeldende lokalplan for omradet og de bebyggelses-
regulerende bestemmelser. Derfor aflyses lokalplan nr. 23.09
"Erhvervsomrade ved Middelfart station” inden for lokalplan-
omradet, ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgg-
relse af naervaerende lokalplan.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING

Landsplanlaegning

Grundvandsbeskyttelse
Omradet er omfattet af Vandomradeplan 2021-2027 for Vand-

omradedistrikt Jylland og Fyn og er beliggende inden for ho-
vedvandopland 1.12 “Lillebaelt/Fyn”. Omradet er beliggende i
et omrade uden drikkevandsinteresser, og udenfor indvindings-
oplande, indsatsomrader og boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO). Den planlagte anvendelse vurderes ikke at udggre en
risiko for grundvandsressourcen.

Natura 2000-omrader

Arealet indgadr ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000). Det neermeste Natura 2000-omrade (Lillebeelt) lig-
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ger ca. 2,3 km meter syd for lokalplanomradet.

Det er Kommunens vurdering, at det ansggte ikke i sig sely,
eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil pavirke
Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre beskadigelse/
gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for
de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med de statslige
Natura 2000-planer og de kommunale Natura 2000-handlepla-
ner - herunder ‘Natura 2000 handleplan 2022-2027 for Lille-

baelt’.

Forurening

En del af lokalplanomradet er registeret som forurentet pa vi-
densniveau 2 (V2), jf. kortet nedenfor. Derudover er omradet
omradeklassificeret (byzone) som potentielt forurenet. P& loka-
liteten er der konstateret forurening med smgre/hydraulikolie.
I forbindelse med arealets fremtidige anvendelse, skal
kommunen ansgges om § 8-tilladelse efter Jordforureningslo-
ven ligesom eventuel flytning af jord fra omrddet skal anmel-

des.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbeJde inden

for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes. Ejeren eller brugeren
sikrer, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke
er forurenet eller at der er etableret en fast varig beleegning
pd arealet jf. Lov om forurenet jord § 72 b. Kommunen og Re-
gionen vurderer, om der skal fastsaettes vilkar for det videre
arbejde. Der henvises til Jordforureningslovens bestemmelser
herom.

@
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Omradeklassificering

Figur 18: Jordforurening i og udenfor planomrédet.
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Beskyttet natur, fredninger mv.
Omradet er ikke omfattet af bygge- og beskyttelseslinjer.

Handicapforhold

Indretning af omradet - herunder placeringen af handicap-P-
pladser - skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap. Parkeringsforhold, belysning, skiltning,
belaegninger mv. udformes i henhold til DS3028 og gaeldende
bygningsreglement.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Mu-
seumsloven.

Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patreeffes jordfaste fortidsmin-
der eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet (jf.
Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af 08/04/2014) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale
museum adviseres. Derfor kan der med fordel foretages en for-
undersggelse af arealet.

Omradet er ikke undersggt af museumsmyndighederne inden
lokalplanens endelige vedtagelse.

Vandforsyning
Omradet ligger indenfor TRE-FOR’s forsyningsomrade.

Spildevand

Omradet er planlagt til seperat kloakering, hvor spildevand og
regnvand Igber i hver sin ledning. Spildevand fra ny bebyggelse
skal i henhold til Spildevandsplanen ledes til Middelfart Rense-
anleeg.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger inden for den del af den kollektive
varmeforsynings omrade, som er forsynet med fjernvarme fra
Middelfart Fjernvarme a.m.b.a.

Affald

Der skal etableres beholdere til opsamling af dagrenovation og
genanvendeligt affald iht. Middelfart Kommunes husholdnings-
regulativ.

Stgj

Det skal sikres, at stgjniveauet fra omgivende veje samt jern-
banen ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
graensevaerdier for “Stgj fra veje” (p.t. vejledning nr. 4/2007)
og "St@j og vibrationer fra jernbaner”, p.t. vejledning nr.
1/1997 med senere tillaeg fra juli 2007.
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Ud fra trafikmaengderne pa de tilstédende veje samt afstanden
til de nye boliger vurderes det, at de vejledende stgjgraenser
for stgj fra vejtrafik vil kunne overholdes.

Lokalplanomradet ligger i stgjkonsekvensomrade fra jernbanen.
Det skal derfor sikres, at stgjniveauet og vibrationsniveauet
ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende graense-
veerdier for “Stgj og vibrationer fra jernbaner” (p.t. vejledning
nr. 1/1997).

Konkret geelder at det udendgrs stgjniveau ved boliger ikke ma
overstige 64 dB(A), ligesom det indendgrs stgjniveau ikke ma
overstige 30 dB(A).

Stgjberegninger viser at stgjgreensen ikke overskrides pa fa-
cader og udendgrs opholdsarealer. Pa sydsiden af den vestlige
bygning er der beregnet et stgjniveau der overskrider graense
veerdien, vist med rgdt pa figur 12. Overskridelsen skyldes
refleksion af lyden fra bygningens egen facade som ikke skal
medregnes, men som det teknisk ikke kan lade sig ggre at
udelade fra beregning. Omradet overholder derfor reelt stgjni-
veauet. Derudover er omradet udlagt til vej og i det tilfselde er
der ingen stgjkrav.

Der kan blive ngdvendigt at anvende let forbedrede lydvinduer,
for at kunne overholde de indendgrs stgjgraenser afhangigt af
rumstgrrelsen.

Lokalplanen indeholder derfor en bestemmelse om, at ny
bebyggelse ikke ma tages i brug fgr det ved malinger og/el-
ler beregning er eftervist, at de geeldende graensevaerdier kan
overholdes.

Stojniveau,
Laen 1 AB(A)

A

Signaturforklaring
Byaning
— Stojvaegq

Beregningspunkt

Willemoesgade 13

0
8200 Aarhus N
SWECO ﬁ Telefon: 8210 5100

Figur 19: Stajbelastning p8 opholdsarealer i terreen og p8 tagterrasser - 1,5 meter over underlag

(Sweco).
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Miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og lokal-
planer, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljevur-
deres. Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens §
8 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af
lokalplanens gennemfgrelse er af en sadan karakter, at udar-
bejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Det er Middelfart Kommunes vurdering, at der ikke skal udar-
bejdes en miljgvurdering for lokalplan nr. 215 og tillaeg til kom-
muneplanen nr. 4 for boliger ved Jernbanegade.

Vurderingen baserer sig pa, at planerne udelukkende muligggr
opfgrelse af nye boliger pa et mindre lokalt plan og at anven-
delsen ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
laegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst. Private tilstandservitutter, der
er i strid med lokalplanen ved lokalplanens endelige vedtagel-
se, aflyses.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afhaengig af, at der opnas tilla-
delse eller dispensationer fra andre myndigheder.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 215
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Middelfart Kommune KORTBILAG 2: Lokalplan-
Lokalplan nr. 215 kort
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BILAG A: Skyggediagrammer

21. marts

21. MARTS - KL. 09.00

21. MARTS - KL 15.00

21. MARTS - KL. 18.00

32



BILAG

Skyggediagrammer

21. juni

21.

21.

JUNI - KL. 07.00

JUNI - KL. 12.00

“~~
77737

21. JUNI -

KL 15.00

33



Skyggediagrammer
21. september

BILAG

21. SEPTEMBER - KL. 09.00 21. SEPTEMBER - KL. 15.00

21. SEPTEMBER - KL. 18.00

34



BILAG

Skyggediagrammer
21. december

21. DECEMBER - KL. 09.00

Ty g

21. DECEMBER - KL. 12.00

21. DECEMBER - KL. 15.00

21. DECEMBER - KL. 18.00

.......

......

35



Middelfart

KOMMUNE

Teknik- og Miljgforvaltningen
Nytorv 9

5500 Middelfart
WWW.middelfart.dk



Kommuneplan 2021-2033

Middelfart Kommune og Trekantomradet

TIL KOMMUNEPLAN 2021 — 2033
C.00.10 "Stationsomradet™

C.00.14 "Bolig- og erhvervsomrade ved Middelfart

station"
Harer til lokalplan nr. 215



KOMMUNEPLAN OG TILLAG

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen i
kommunen. Her fastleegger kommunalbestyrelsen politikken for byernes udvikling og for det
abne land. Kommuneplanen er en plan for HELE kommunen og giver et sammenhaengende
overblik over den fremtidige udvikling i et helhedsperspektiv.

Kommuneplanen bestar af strategiske overvejelser over og afvejninger af, hvilken udvikling
byradet gnsker, og hvad der skal gares for, at dette kan ske. Derudover handler
kommuneplanen ogsd om arealregulering, hvilke arealer ma man bruge til hvad og pa hvilke
vilkar og hvornar.

En kommuneplan bestar af

= en hovedstruktur med overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen
= retningslinjer for arealanvendelsen for en reekke emner

< rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Et kommuneplantilleeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantilleeg kan justere og aendre bestemmelser i kommuneplanen, nar det for
eksempel er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Nar kommuneplantillzegget er endelig vedtaget og offentligt bekendtgjort indtreeder fglgende
retsvirkninger. Ifglge planlovens § 12 kan Byradet inden for byzoner modsaette sig udstykning
og bebyggelse som er i strid med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog
ikke nedleegges nar det pageeldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller
lokalplan, der er tilvejebragt far kommuneplanen.

Byradet kan desuden inden for byzoner og sommerhusomrader modsaette sig opfarelse af
bebyggelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedleegges nar det pageeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal
eller omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedteegt.



REDEGUYJRELSE

Baggrund og formal

Formalet med dette tillaeg til kommuneplan 2021 — 2033 er at muligggre opfgrelse af ny
etageboligbebyggelse i 3 etager pa et mindre areal nord for jernbanen i den centrale del af
Middelfart midtby, sdledes at omradet kan f& de samme udviklingsmuligheder som
naboomradet.

Med tilleegget eendres afgraensningen mellem kommuneplanrammeomrade C.00.10 og
C.00.14, saledes at den nordlige del af matr.nr. 90h Middelfart markjorder fremover bliver
omfattet af rammeomrade C.00.14 i stedet for C.00.10. Se nedenstaende kort.

/ndringen betyder, at bebyggelsesprocenten haeves fra 60 til 65 og der kan bygges i 3 etager
i stedet for 2%% etage inden for det bergrte omrade.

Figur 1 De bergrte rammers nye afgreensning. Lokalplan 215's omrade er markeret med en sort prik streg

Sidelgbende med dette tillaeg til kommuneplanen, er der udarbejdet en lokalplan — Lokalplan
nr. 215, 'Boliger ved Jernbanegade’. Lokalplanen muligger etablering af etagebyggeri i op til 3
etager med en maksimal hgjde p& 10 meter.

Produktionserhverv

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021 fastlagt retningslinjer for erhvervsomrader
forbeholdt produktionsvirksomhed. Naermeste omrade ligger ved motorvejen ca. 2,4 km gst for
lokalplanomradet.

Kommuneplantilleeg nr. 4 vurderes saledes ikke at f4 betydning for implementeringen af
Planlovens bestemmelser for produktionsvirksomheder.

Kommuneplantilleeg nr. 4 (og Lokalplan nr. 215) omfatter et eksisterende rammeomrade
C.00.10 "Stationsomradet”, der kan anvendes til centerformal.

Syd for omradet findes rammeomrader E.01.05. Afstanden til det padgaeldende omrade er
mindre end 500 m. Rammeomraderne er omrade til erhvervsformal, specifikt hotel og
kursusvirksomhed.
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Det vurderes ikke at rammeomradet — eller dele heraf — vil indgé i en fremtidig planlaegning
for omrader forbeholdt produktionsvirksomheder. Ligesom det heller ikke er planer om at
udpege naeromradet eller dele heraf til omrader for produktionserhverv.

Kommuneplantilleeg nr. 4 vurderes saledes ikke at fa betydning for implementeringen af
planlovens bestemmelser om produktionsvirksomheder.

Oversvgmmelse og erosion

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021 fastlagt retningslinjer for omrader, der kan
veere udsat ift. oversvgmmelse og erosion. Planomradet er ikke omfattet af retningslinjen. De
neermeste omrader, der er udpeget som oversvgmmelsestruede, ligger ca. 400 m mod nord
ved Havnegade.

Kommuneplantillaeg nr. 4 vurderes saledes ikke at f4 betydning for implementeringen af
Planlovens bestemmelser om oversvgmmelse og erosion.

Tilleegget er i sin gvrighed i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur for
Trekantomradet og med Middelfart Kommunes lokale del med tilhgrende retningslinjer.

Natura 2000 omrader
Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det neermeste
Natura 2000-omrade (Lillebzelt) ligger ca. 2,3 km for planomradet.

Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter i omradet. Det vurderes, at arealet ikke opfylder
betingelserne som yngle- eller rastomrade for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er kommunens vurdering, at det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, ikke vil pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt eller medfgre beskadigelse/
gdeleeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Grundvandsbeskyttelse

Omradet er omfattet af Vandomradeplan 2021-2027 for Vandomradedistrikt Jylland og Fyn og
er beliggende inden for hovedvandopland 1.12 ”Lillebeelt/Fyn”. Omradet er beliggende i et
omrade uden drikkevandsinteresser, og udenfor indvindingsoplande, indsatsomrader og
boringsneere beskyttelsesomrader (BNBO). Den planlagte anvendelse vurderes ikke at udggre
en risiko for grundvandsressourcen.

Tillaegget er i overensstemmelse med de statslige vandomrade- og Natura 2000-planer samt
den kommunale Natura 2000-handleplan.

Miljgscreening

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.
Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens § 8 vurderes det, at de miljgmaessige
konsekvenser som fglge af lokalplanens gennemfgrelse er af en sddan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Vurderingen baserer sig pa, at planerne udelukkende muligger opfarelse af nye boliger pa et
mindre lokalt plan og at anvendelsen ikke vurderes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.



Nuveerende rammebestemmelser:
Rammeomrade C.00.10 "'Stationsomréadet”
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Figur 1: Eksisterende afgreensning af kommuneplanramme C.00.10. Areal omfattet af dette kommuneplantilleeg er vist
med sort prik streg.

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som omrade til centeromrade.

Omradets status
Byzone.

Omradet fremtidige anvendelse
Centeromrade med butikker, kontorer, liberale erhverv, restaurationer, mindre ikke generende vaerksteds- og
produktionsvirksomheder, boliger, kollektive anleeg og offentlige formal. Detailhandel, se generelle rammer.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 60%.
Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 2,5 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 12 m.

Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bar placeres i
erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Bevaringsveerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanleegning
Lokalplan nr. 23.09

Zonestatus
Omréadet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone og forbliver i byzone.
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Nuveerende rammebestemmelser:
Rammeomrade C.00.14 "Bolig- og erhvervsomrade ved Middelfart station”
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Figur 2: Eksisterende afgreensning af kommuneplanramme C.00.14 "Bolig- og erhvervsomrade ved Middelfart station".
Areal omfattet af dette kommuneplantilleeg er vist med sort prik streg.

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som omrade til centeromrade.

Omréadets status
Byzone.

Omradet fremtidige anvendelse
Centeromrade med butikker, kontorer, liberale erhverv, restaurationer, mindre ikke generende vaerksteds- og

produktionsvirksomheder, boliger, kollektive anleeg og offentlige formal. Detailhandel, se generelle rammer.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 65%.
Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 3 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 12 m.

Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1
Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres

med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3
Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bar placeres i

erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Bevaringsveerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanleegning
Lokalplan nr. 189

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone og forbliver i byzone.



Fremtidige rammebestemmelser:
Ny afgreensning af rammeomrade C.00.10 "Stationsomradet"
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Figur 3: Ny afgreensning af kommuneplanramme C.00.10. Areal omfattet af dette kommuneplantilleeg er vist med sort
prik streg.

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som omrade til centeromrade.

Omréadets status
Byzone.

Omradet fremtidige anvendelse
Centeromrade med butikker, kontorer, liberale erhverv, restaurationer, mindre ikke generende vaerksteds- og
produktionsvirksomheder, boliger, kollektive anleeg og offentlige formal. Detailhandel, se generelle rammer.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 60%.
Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 2,5 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 12 m.

Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres
med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bar placeres i
erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Bevaringsveerdige bygninger eller miljger mé ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanleegning
Lokalplan nr. 23.09

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone og forbliver i byzone.



Fremtidige rammebestemmelser:
Ny afgreensning af rammeomrade C.00.14 ""Bolig- og erhvervsomrade ved Middelfart

station "
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Figur 4: Ny afgreensning af kommuneplanramme C.00.14 "Bolig- og erhvervsomrade ved Middelfart station™. Areal
omfattet af dette kommuneplantilleeg er vist med sort prik streg.

Generel anvendelse
Omradet er udlagt som omrade til centeromrade.

Omréadets status
Byzone.

Omradet fremtidige anvendelse
Centeromrade med butikker, kontorer, liberale erhverv, restaurationer, mindre ikke generende vaerksteds- og

produktionsvirksomheder, boliger, kollektive anleeg og offentlige formal. Detailhandel, se generelle rammer.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 65%.
Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 3 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 12 m.

Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1
Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres

med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3
Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bar placeres i

erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Bevaringsveerdige bygninger eller miljger ma ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart

Andet
Se generelle rammebestemmelser

Lokalplanleegning
Lokalplan nr. 189 og 215

Zonestatus
Omréadet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone og forbliver i byzone.



VEDTAGELSESPATEGNING

Kommuneplantilleeg nr. 4 er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den 6. marts 2023

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er offentliggjort pa Middelfart Kommunes hjemmeside den 15. marts
2023.
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