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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifslge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i
planlaagningen.

For at give alle mulighed for at fremszette indsigelser,
bemaerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentlig-
gore et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages
endeligt. Sdledes skal lokalplanforslaget annonceres og
fremlaegges offentligt. Bemaerkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byrddet der
afggr, om og hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplan-
bestemmelser” og dernzest en "Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger.
Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke
kortbilag mv., som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt planens forhold til anden planlaegning. Som indledning
til bestemmelser og redeggrelse gives en kort prasentation
af lokalplanomradet samt baggrunden for og formalet med
lokalplanen.
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INDLEDNING

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanen omfatter den nordlige del af Brenderup. Omradet
udggres i dag af en blanding af boliger og erhverv, deri sin
fremtraeden og omfang er forskelligartet.

Omradet er naesten udbygget og har et samlet areal pa ca. 3,4
ha.

Lokalplanomradets afgraensning folger de ejendomme, der
ligger ud til hhv. Middelfartvejs sydlige side, langs Mejerivej og
Fruerhgjvej. Alle ejendomme har vejadgang fra det
eksisterende vejnet.

Oversigtskort p8 Iuftfoto, der viser Ikalplaafgraesninge d hvid strg



INDLEDNING g

Planomrdet set fra Middelfartvej mod vest

Planomrédet set fra Middelfartvej mod st

Planomrdet set fra Middelfartvej mod Mejerivej



LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Middelfart Kommune gnsker med nzervaerende lokalplan at
overfgre lokalplanomradet til byzone saledes den fortsatte
udvikling af Brenderup kan sikres.

Lokalplanen har derfor til formal at sikre, at eksisterende
forhold i omradet fastholdes.
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BESTEMMELSER

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om
planlaagning med senere lovaendringer fastlaegges hermed
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

e at fastleegge omradets anvendelse til blandet
bolig og erhvery,

e at overfgre omradet til byzone.

§ 2. Lokalplanens omrdde og zonestatus

§ 2.1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og
omfatter fglgende matrikelnumre af

A Hgjrup By, Brenderup:

matr. nre. 1bd, 5q, 5at, 5ag, 5as, 9ac, 9ah, 9ab, 9u,
9v, 9y, 92, 5am, 5al, 5p, 5s, 5aa, 5af, 5ae, 5ak, 5ac,
5ad, 5ak, 4q.

samt alle parceller, der efter den 10.05 2023
udstykkes inden for omradet.

§ 2.2. Lokalplanomradet ligger i landzone, og overfgres med
vedtagelsen af denne lokalplan til byzone.

§ 3. Omradets anvendelse
§ 3.1. Omradet opdeles i:

- Delomrade A: skal anvendes til boliger i form af
aben-lavbebyggelse

- Delomrade B: skal anvendes til bolig- og
erhvervsformal indenfor miljgklasse 1 til 3.

§ 4. Udstykning
§ 4.1. Der ma ikke foretages udstykning.

§ 5. Veje, stier og parkering

§ 5.1. Inden for lokalplanomradet skal der udlaegges areal til
parkering efter fglgende fordeling:
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§ 6.

§6.1.
§6.2.

§ 6.3.

§ 6.4.

§ 6.5.

§ 6.6.

§ 7.

§7.1.

§7.2.

§ 7.3.

§ 8.

§ 8.1.

- Aben-lav boliger: 2 p-pladser pr. bolig
- Erhverv: 1 p-plads pr. 25 m? erhverv.
Parkeringsarealer skal etableres pa egen grund.

Tekniske anlaeg
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet i
overensstemmelse med kommunens spildevandsplan.

Etablering af anlaeg for solenergi skal placeres pa tage
og med samme hzeldning som taget, bortset fra anlaeg
pa flade tagkonstruktioner.

Anlaeg for solenergi pa flade tage ma ikke have en
hgjde der overstiger 1 m over taghgjden. Anlaeggene
ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer, genboer
eller forbipasserende.

@vrige tekniske installationer skal vaere skjult i
bygningskroppen.

Dog gaelder, at individuelle antenner og paraboler skal
placeres sddan, at de er sa lidt synlige som muligt fra
naboomrader samt veje og stier i og omkring
lokalplanomradet.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige
tekniske anlaeg til omradets forsyning, fx
transformerstationer o.l., safremt anlaaggene placeres
og udformes under hensyntagen til helhedsindtrykket
0g omgivelserne.

Bebyggelsens omfang og placering

Ny bebyggelse ma opfares i hgjst 1 etage med
udnyttet tagetage og den maksimale bygningshgjde
ma ikke overstige 8,5 meter malt efter reglerne i
Bygningsreglementet.

Ny bebyggelse ma ikke placeres narmere end 10
meter til vejmidte pa Middelfartvej, Mejerivej og
Fruerhgjvej jf. kortbilag 2.

For den enkelte ejendom geelder en

bebyggelsesprocent pa 30. Der ma dog maksimalt
etableres op til 500 m? bruttoetagemeter.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Primaer bebyggelse skal udfgres i tegl, enten som
blank mur eller pudsede. Mindre dele af facaden kan
udfgres i glas, tree eller metal.
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§ 8.2.

§ 9.
§9.1.
§9.2.
§ 10.

§ 11.
§ 11.1.

§ 12.

§12.1,

§ 13.

§ 14.

§ 15.
§ 15.1.

Tage skal udfgres som enten saddeltage, flade tage
eller valmtag.

Ubebyggede arealer og beplantning
Hegn i skel skal opfgres som levende hegn.
Tag- og overfladevand skal handteres pad egen grund.

Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

Miljgforhold

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes
med et stgjniveau fra trafik, der overstiger
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for “Stgj fra
veje”, p.t. vejledning nr. 4/2007.

Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:
e der er etableret parkering, jf. § 5.1,

e der er sket tilslutning til det offentlige kloaknet, jf.
§ 6.2

e det er eftervist, at stgjniveau fra trafik ikke
overstiger Miljgstyrelsen vejledende
graenseveerdier for "Stgj fra veje”, p.t. vejledning
nr. 4/2007, jf. §11.1

Eksisterende planer

Ingen geeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter.

Servitutter
Ingen bestemmelser.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af
planen, i fglge Planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om

10
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etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i
planen.

§ 15.2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere vaesentlige aandringer kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

§ 15.3. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
planen.
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VEDTAGELSESPATEGNELSE

Lokalplanen er vedtaget af Middelfart Byrad den 4. december
2023

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er offentliggjort pd Middelfart Kommunes
hjemmeside d. 6. december 2023

12
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REDEGORELSE

LOKALPLANENS INDHOLD

Planen har til formal at overfgre planomradet fra landzone til
byzone og herigennem fastsaette bestemmelser for
bebyggelsens placering, hgjde og udformning, herunder
tagformer, materialer.

Bestemmelserne er udformet med det formal at sikre omfangs-
og anvendelsesmuligheder, der tilnaermelsesvist svarer til
landzonebestemmelserne.

En lokalplan regulerer kun fremtidige dispositioner. Lovlig
eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er
etableret fgr offentligggrelsen af lokalplanforslaget, jf.
planlovens § 17, kan fortseettes som hidtidig.

Anvendelse og omfanget af bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for blandet bolig og erhverv
indenfor sdsom veerksteder og ikke-stgjende virksomheder.

VEJE, STIER OG PARKERING

Jf. kommuneplanens retningslinjer for parkering ved boliger,
fastleegger lokalplanen, at der skal etableres 2 p-pladser pr.
aben/lav bolig.

Lokalplanomradet omfatter del af Mejerivej, der er offentlig
vej. Da Mejerivej er offentligvej, bliver vejen ikke reguleret i
denne lokalplan.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

KYSTNARHEDSZONEN

Lokalplanomradet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen.
Ifglge retningslinjen skal hensynet til de landskabelige
interesser i kystneerhedszonen prioriteres hgjt ved planlaegning
0g administration.

Derfor skal byudvikling ske i tilknytning til byerne og
eksisterende bygninger. De anlaeg, som har behov for naerhed
til kysten, skal placeres, sa de pavirker kystlandskabet mindst
muligt.

Lokalplanomradet ligger i en afstand af ca. 2,7 kilometer til
Baring Vig nord for Brenderup. Det vurderes, at planlaegningen
ikke andrer vaesentligt pa forholdet til kysten, da planomradet
omfatter et eksisterende bebygget omrade. Den samlede

13
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planlaagning sikrer hensynet til kysten, da planlaegningen ikke
udlaegger jomfruelig jord til boliger, da planomradet er
karakteriseret ved eksisterende, lovlig bebyggelse. Dertil er
den nordlige del af Brenderup beliggende bag
skovbevoksninger, hvorfor planomradet ikke kan ses fra
kysten. Lokalplanen fastseetter endvidere bestemmelser, der
angiver at bebyggelsen ma etableres i op til 1,5 etager og med
en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter.

FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG NR. 7

Formalet med dette tillaeg til Kommuneplan 2021 - 2033 er at
muligggre overfgrelsen af et omrade i den nordlige del af
Brenderup fra landzone til byzone samt muligggre etableringen
af boliger nord for Brenderup. Da lokalplanomradet er
uplanlagt, udarbejdes der sidelgbende med lokalplanen et
tillaeg til kommuneplanen.

Med tilleegget udlaegges saledes 2 nye rammeomrade til
henholdsvis bolig og blandet bolig- og erhvervsformal.

PRODUKTIONSERHVERV

Lokalplanen giver mulighed for erhverv indenfor miljgklasse 1-
3. Dertil er lokalplanomradet beliggende uden for et
konsekvensomrade for produktionserhverv, der er udpeget i
Kommuneplan 2021-2033 iht. Planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 24
og nr. 25. Der er tre erhvervsvirksomheder beliggende sydvest
for lokalplanomradet, hvoraf den naermeste virksomhed er
beliggende i en afstand af ca. 500 meter fra lokalplanomradet.
De tre virksomheder er omfattet af en beskyttelseszone pa 50
meter.

I den sammenhaeng vurderes det ikke, at lokalplanomradet vil
indga i en fremtidig planlaegning for omrader forbeholdt
produktionsvirksomheder, ligesom der heller ikke er planer om
at udpege naeromradet el- ler dele heraf til omrader for
produktionserhverv.

OVERSVOMMELSE OG EROSION

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021- 2033 fastlagt
retningslinjer for omrader, der kan vaere udsat i forhold til
oversvgmmelse og erosion samt for afvaergeforanstaltninger
ved planlagning for byudvikling mv. i henhold til Planlovens
§11a, stk. 1 nr.18.

Lokalplanomradet er i gaeldende kommuneplanlaegning udlagt

til boligformal og omfattet af kommuneplanramme B.06.14 -
Brenderup Nord. Det er pd baggrund af omradets

14
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beliggenhed, terraenforhold og eksisterende
oversvgmmelseskortlaegning og klimaplanlaegning vurderet, at
den del af omradet, der udlaegges til bebyggelse, ikke er i
risiko for oversvgmmelse eller erosion. Det forventes ikke, at
dette rammeomrade - eller dele heraf - vil indgd i en fremtidig
planlaegning for omrader, der kan blive udsat for
oversvgmmelse eller erosion.

Lokalplan nr. 212 vurderes saledes ikke at fa betydning for
implementeringen af Planlovens bestemmelser om
oversvgmmelse og erosion.

EKSPROPRIATION

Byradet kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtzegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
reekke betingelser. Det er byradet, der kan beslutte at
ekspropriere i medfgr af en lokalplan inden for en frist pa
maksimalt 5 ar fra den endelige lokalplans offentligggrelse. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet fglge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og
processuelle regler for ekspropriation fremgar af Erhvervs-
styrelsens vejledning om ekspropriation efter planloven og Vej-
direktoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.

Det forventes ikke at blive aktuelt at ekspropriere i forbindelse
meddenne lokalplan.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLANER
Ingen geeldende lokalplan eller byplanvedtzegter.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING

LANDSPLANLAGNING
Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med almindelige
drikkevandsinteresser (OD). Omradet er beliggende uden for
indvindingsoplande, indsatsomrader og boringsnaere
beskyttelsesomrader (BNBO).
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Der er ikke kendskab til vandboringer i lokalplanomradet.
Boringer og brgnde, der ikke er i aktiv drift skal slgjfes. Skulle
det i forbindelse med kommende anlaegsarbejder vise sig, at
boringer ikke er slgijfet, sd skal de slgjfes i overensstemmelse
med Boringsbekendtggrelsen og Middelfart Kommunes
anvisning.

Planlaegningen viderefgrer eksisterende anvendelse til bolig- og
erhvervsformal, der ikke har grundvandstruende karakter.
Lokal- planen strider sdledes ikke mod de statslige
vandomradeplaner.

Natura 2000-omrdader

Lokalplanomradet indgar ikke i et internationalt beskyttelses-
omrade (Natura 2000). Det naeermeste Natura 2000-omrade,
fEbelg, havet syd for og Neerd, ligger ca. 2,7 km nord for
lokalplanomradet.

Der er ikke kendskab til forekomst af sjaeldne eller truede
plante- og dyrearter i lokalplanomradet, ligesom omradet pa
grund af dets hidtidige anvendelse som bolig- og
centeromrade, ikke vurderes som et attraktivt leve- og
ynglested. Det er derfor kommunens vurdering, at denne
lokalplan, ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer
og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt eller
medfgre beskadigelse/a@delaeggelse af plantearter eller yngle-
eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med de statslige
Natura 2000-planer og de kommunale Natura 2000-
handleplaner.

Skovbyggelinjer

En andel af lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje.
Ny bebyggelse indenfor den del af lokalplanomradet, som er
omfattet af skovbyggelinjen, kan afstedkomme krav om
dispensation fra skovbyggelinjen hos Middelfart Kommune.

16
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Illustration af skovbyggelinje

Forurening

Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet
jord.

Lokalplanomradet er ved lokalplanens vedtagelse udtaget af
omradeklassificeringen. Det betyder, at jorden i omradet som
udgangspunkt betragtes som ren, da anvendelseshistorikken

ikke indikerer, at der er risiko for forurening fra eksempelvis
industri, bilos mm.

Ejer eller bruger har pligt til at sikre, at de gverste 50 cm jord
af det ubebyggede areal ikke er forurenet eller at der er
etableret en fast varig beleegning pa arealet, jf. Lov om
forurenet jord § 72 b.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes
jordforurening, skal arbejdet stoppes og Middelfart kommune
skal straks underrettes. Kommunen vil herefter tage stilling til

om forureningen har betydning for omradets kortlaegning og
det aktuelle projekt.

Inden for lokalplanens omrade er der dog ved lokalplanens
vedtagelse, kortlagt jordforurening pa vidensniveau 1, pd
matrikel: 9v, 9y, 9ab, 5 as, 5 ag og 5 at.

Inden et grave- og anlagsarbejder eller zendring i
arealanvendelsen igangsaettes pa disse matrikler, skal
miljgmyndigheden i Middelfart Kommune kontaktes, idet der
som udgangspunkt skal sgges om en tilladelse efter
jordforureningslovens § 8 hos miljgmyndigheden inden opstart.
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Handicapforhold

Parkeringsforhold, belysning, skiltning, beleegninger mv.
udformes i henhold til DS3028 og galdende
bygningsreglement.

Museumsloven

Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patraeffes jordfaste
fortidsminder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal
anlaegsarbejdet (jf. Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af
08/04/2014) omgaende indstilles i det omfang, det bergrer
fortidsmindet, og det lokale museum adviseres. Derfor kan der
med fordel foretages en for- undersggelse af arealet.

Vandlgb

Eventuelle dreen/vandlgb skal bevares og ma ikke andres uden
tilladelse fra Middelfart Kommune.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes med vand fra Brenderup Vandvaerk.

Spildevand

Spildevand fra ny bebyggelse skal i henhold til
Spildevandsplanen ledes til Brenderup Renseanlag.

Tag og overfladevand skal handteres pa egen grund.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger inden for omrade med individuel
gasforsyning.

Stgj fra virksomheder

Ved indpasning af ny bebyggelse i omradet skal det sikres, at
denne ikke belastes med et stgjniveau fra erhvervs- og
servicefunktioner, der overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid
galdende graenseveerdier, p.t. vejledning nr. 5/1984 om stgj
fra virksomheder.

Stgj fra veje

Ved indpasning af ny bebyggelse i omradet skal det sikres, at
denne ikke belastes med et stgjniveau fra omgivende veje, der
overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
grenseveerdi- er, p.t. vejledning nr. 4/2007 om Stgj fra veje.

Miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og lokal-
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planer, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget,
miljgvurderes. Som fglge af en screening af lokalplanen efter
lovens § 8 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som
folge af lokalplanens gennemfgrelse er af en sddan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Afggrelsen begrundes med at det vurderes at lokalplan nr. 212
og tilleg nr. 7 til kommuneplan 2021 - 2033, ikke forventes at
kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og kun fastlaegger
anvendelsen af et mindre omrade til boliger i et eksisterende
byomrade. Planen har til formal at sikre allerede eksisterende
forhold.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Private
tilstandsservitutter, der er i strid med lokalplanen ved
lokalplanens endelige vedtagelse, aflyses.

Middelfart Kommune ggr opmaerksom pa, at kommunen ikke
har ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afhaengig af, at der opnas
tilladelse eller dispensationer fra andre myndigheder.
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BILAG 5

Middelfart Kommune KORTBILAG 2: Lokalplan-
Lokalplan nr. 212 eort
Brenderup nord M3l 1:2.500
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Tillzeg til

Kommuneplan 2021-2033

Middelfart Kommune og Trekantomradet

@1 Middelfart
KOMMUMNE

TILLAG NR. 7
B.06.14."Brenderup Nord" og B.06.15 "Grobund

Brenderup”

TIL KOMMUNEPLAN 2021 -2033




KOMMUNEPLAN OG TILLAG

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen i
kommunen. Her fastlaagger kommunalbestyrelsen politikken for byernes udvikling og for det
dbne land. Kommuneplanen er en plan for HELE kommunen og giver et sammenhangende
overblik over den fremtidige udvikling i et helhedsperspektiv.

Kommuneplanen bestar af strategiske overvejelser over og afvejninger af, hvilken udvikling
byrédet gnsker, og hvad der skal ggres for, at dette kan ske. Derudover handler
kommuneplanen ogsa om arealregulering, hvilke arealer ma man bruge til hvad og pa hvilke
vilkdr og hvornar.

En kommuneplan bestar af

e en hovedstruktur med overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen
* retningslinjer for arealanvendelsen for en reekke emner

e rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Et kommuneplantillaeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantillaeg kan justere og andre bestemmelser i kommuneplanen, nar det for
eksempel er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Nar kommuneplantillaagget er endelig vedtaget og offentligt bekendtgjort indtreeder fglgende
retsvirkninger. Ifglge planlovens § 12 kan Byradet inden for byzoner modsaette sig udstykning
og bebyggelse som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog
ikke nedlaegges nar det pagseldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller
lokalplan, der er tilvejebragt fgr kommuneplanen.

Byradet kan desuden inden for byzoner og sommerhusomrader modsaette sig opfgrelse af
bebyggelse eller andret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedleegges nar det pageeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal
eller omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.
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Baggrund og formal

Formalet med dette tillaeg til Kommuneplan 2021 - 2033 er at muligggre overfgrelsen af et
omrade i den nordlige del af Brenderup fra landzone til byzone samt muligggre etableringen af
boliger nord for Brenderup. Planomradet ligger i landzone og har ikke tidligere vaeret
kommuneplanlagt. Med tillaegget udlaegges sdledes 2 nye rammeomrade til henholdsvis bolig
og blandet bolig- og erhvervsformal.

Sidelgbende med dette tillaeg til kommuneplanen, er der udarbejdet to lokalplaner - Lokalplan
nr. 196, Grobund Brenderup, og lokalplan 212, Brenderup Nord. Lokalplan 196 fastlaagger
byggeretsgivende bestemmelser for op til 35 boliger ved Middelfartvej og Bystaevnevej.
Lokalplan 212 overfgrer et allerede bebygget omrade langs Middelfartvej, Mejerivej og
Fruerhgjvej fra landzone til byzone.

Tillegget er i sin gvrighed i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur for
Trekantomradet, herunder retningslinjer for gkologisk forbindelse og bevaringsveerdigt
landskab samt med Middelfart Kommunes lokale del med tilhgrende retningslinjer.

Tilleegget er endvidere i overensstemmelse med de statslige vandomrade- og Natura 2000-
planer samt den kommunale Natura 2000-handleplan.

Rummelighed i Brenderup

Brenderup er beliggende i den nordgstlige del af Middelfart Kommune, ca. 16 kilometer
nordgst fra Middelfart By og 14 kilometer sydvest fra Bogense.

Kommuneplantillaeg nr. 7 udlaegger to nye rammeomrader. Rammeomrade BE.06.14 -
Brenderup Nord - omfatter den del af den nordlige Brenderup, som er fuldt udbygget og
rammeomrade B.06.15 - Grobund Brenderup - omfatter et omrade beliggende nord for
Middelfartvej, der i dag er ubebygget med undtagelse af en mindre landbrugsejendom.

Redeggrelse for rummelighed i Brenderup

Middelfart Kommunes befolkningsprognose for Brenderup By peger pa, at udviklingen af byen
er stigende frem mod 2030. Pr. januar 2023 har Brenderup 1299 indbyggere. Middelfart
Kommunes befolkningsprognose for Brenderup by viser, at byen i 2030 forventes at rumme
knap 1400 indbyggere. Kommunens boligprognose viser endvidere, at der i Brenderup er
behov for 77 boliger de kommende seks ar.

Det er med udgangspunkt i denne tendens tillige med en specifik borgergruppes, Grobund
Brenderup, gnske om at etablere baeredygtige og vaesentligt anderledes boligtyper, at
Middelfart Kommune udleegger ramme B.06.15 - Grobund Brenderup - til boligformal pa et
stort set ubebygget omrade.

Ramme B.06.15 - Grobund Brenderup - giver mulighed for etablering af op til 35 off-grid-
boliger med en maksimal stgrrelse pa 65 m2. Off-grid-bebyggelsen skal vaere 100%
selvforsynende sa vidt angar varme, elektricitet og handtering af spildevand. Det har den
konsekvens, at der ikke skal etableres infrastruktur sdsom kloak og elnet indenfor
rammeomradet, idet den enkelte bolig hver iszer skal rumme egne forsyningslgsninger. Af
denne grund beror udlaegget af ramme B.06.15 pa flere vurderinger, som dels skal sikre en
bzeredygtig udvikling af Brenderup By og som dels skal sikre, at off-grid-bebyggelsen har de
bedste forudsaetninger for at blive placeret optimalt overensstemmelse ift. sol og vind og
dermed for at sikre boligernes forsyningssikkerhed.

Eksisterende rummelighed i Brenderup

To eksisterende rammeomrader, B.06.13 og del af B.06.02, er beliggende @st for
rammeomrader BE.06.14 - Brenderup Nord og umiddelbart sydgst for ramme B.06.15 -
Grobund Brenderup. Rammeomraderne B.06.13 og del af B.06.02 er i dag ubebyggede og ikke
byggemodnet. De to rammeomrader udggr en stor del af Brenderups eksisterende
Eummelighed, men som dog er uegnet i forhold til etableringen af off-grid-bebyggelse af flere
arsager.
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Illustration af de to rammeomr8der B.06.13 og B.06.02

Forsyningssikkerhed og rammeudiag

Rammeomraderne, B.06.13 og del af B.06.02 er beliggende gst for et stgrre fredskovsareal.
Det er Middelfart Kommunes vurdering af dette skovareal ville afskeerme en off-grid-
bebyggelse for en relativ stor andel af vind fra vest, som jf. DMI udggr 40% af den vind
Danmark oplever pa arsbasis. Sdledes er rammeomraderne B.06.13 og del af B.06.02 vurderet
uegnet pd baggrund af den potentielt usikre forsyningssikkerhed, som et off-grid boligomrade
her vil opleve. Derudover er de to rammeomrader placeret relativt centralt i Brenderup.
Middelfart Kommune vurderer at de to rammeomraders placering er uhensigtsmaessig med
hensyn til etableringen af en eksperimentel og alternativ bydel, da bydelen arkitektonisk og
rummeligt vil fremsta meget forskellig fra den eksisterende bebyggelse i omradet, da bydelens
forsyningslgsninger (solceller, micro-vindmgller, spildevandslaeg) vil saette et tydeligt aestetisk
praeg pa boligernes og omradets udtryk.

Middelfart Kommune udlaegger derfor ramme B.06.15 - Grobund Brenderup - til boligformal,
da kommunen vurderer, at placeringen i den nordlige del af Brenderup er optimal i forhold til
at sikre gode vindforhold, da omraderne vest for udlaegget ikke er udpeget som fredskov.
Arealet er endvidere let skranende mod nord/gst, hvilket udggr gunstige forhold i henhold til
opsaetning af solpaneler. Endelig er udlaegget placeret hensigtsmaessigt hér i forhold til at
skaerme den gvrige del af Brenderup By fra et arkitektonisk alternativt boligomrade, som vil
repraesentere et nybrud pa, hvordan samspillet mellem arkitektur og forsyningssikkerhed
former boligernes og omradets udtryk.

Natura 2000 omrader

Arealerne indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det naermeste
Natura 2000-omrade (/&Ebelg, havet syd for Naerd) ligger ca. 2,5 km nord for planomradet. Der
er ingen umiddelbare naturkvaliteter i de to rammeomrader. Rammeomrade B.06.15 -
Grobund Brenderup rummer dog et mindre vandhul, som er udpeget som §3 natur. Lokalplan
196, der sammenfaelder med rammeomrade B.06.15 - Grobund Brenderup, stiller krav om, at
vandhullet skal friholdes for bebyggelse i en afstand af 10 meter.



Arealerne er undersggt for levesteder for arter pad habitatdirektivets bilag IV. Matriklen i
rammeomrade Grobund Brenderup er i dag dyrket landbrugsjord og have. Rammeomrade
B.06.14, Brenderup Nord er et eksisterende, stort set udbygget, bolig- og erhvervsomrade.
Der er ikke fundet egnede levesteder for beskyttede arter i omraderne. Middelfart Kommune
vurderer derfor, at arealerne ikke opfylder betingelserne som yngle- eller rastomrade for arter
pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er kommunens vurdering, at rammeomraderne i sig selv, eller i forbindelse med andre
planer og projekter, ikke vil pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt eller medfgre
beskadigelse eller gdeleeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter,
der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Tillegget strider saledes ikke imod de statslige Natura 2000-planer og de kommunale Natura
2000-handleplaner.

Grundvandsbeskyttelse
Omradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt Jylland og Fyn og
er beliggende inden for hovedvandopland 1.12 “Lillebaelt/Fyn”.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med almindelige drikkevandsinteresser (OD).

Den planlagte anvendelse til boligformal og erhvervsformal i miljgklasse 1 vurderes ikke at
udggre en fare for grundvandet i henhold til Bekendtggrelse om Kommuneplanlagning
indenfor omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse, nr. 1697 af 21. december 2016 og vejledningen dertil
(vejledning nr. 9320 af 31. marts 2017 af Miljg- og Fgdevareministeriet).

Vardifuldt landbrugsomrade

Ved udlaegning til boligformal udgdr rammeomrade B.06.15 - Grobund Brenderup af
kommuneplanens udpegningen som saerligt vaerdifulde landbrugsomrader. Det vurderes
henset omradets stgrrelse og placering i forhold til andre landbrugsarealer, at udtagningen er
af underordnet betydning for formalet med udpegning som saerligt vaerdifulde
landbrugsomrader.

Produktionserhverv

Rammeudlaeg BE.06.14 - Brenderup Nord giver mulighed for erhverv sdsom vaerksteder og
3 ikke-stgjende virksomheder.

Rammeomraderne BE.06.14 - Brenderup Nord - og B.06.15 - Grobund Brenderup - er
beliggende uden for et konsekvensomrade for produktionserhverv, der er udpeget i
Kommuneplan 2021-2033 iht. Planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 24 og nr. 25. Naermeste
erhvervsvirksomhed er placeret sydvest for rammeomraderne i en afstand af ca. 500 meter fra
rammeomrade BE.06.15 - Brenderup Nord. Virksomheden er omfattet af en konsekvenszone
pd 50 meter. I forleengelse heraf vurderes det, at rammeomraderne ikke vil indgd i en
fremtidig planlaegning for omrader forbeholdt produktionsvirksomheder, ligesom der heller ikke
er planer om at udpege naeromradet eller dele heraf til omrader for produktionserhverv.

Oversvgmmelse og erosion

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021- 2033 fastlagt retningslinjer for omrader, der
kan vaere udsat i forhold til oversvemmelse og erosion samt for afvaergeforanstaltninger ved
planlaegning for byudvikling mv. i henhold til Planlovens §11a, stk. 1 nr.18.

Rammeomrade B.06.15- Grobund Brenderup udlaegger areal til boligformal i et omrade, som
jf. Kommuneplan 2021-2033 er i risiko for oversvgmmelse. I den sammenhang skal der i
forbindelse med lokalplanlaegning af dette areal tilvejebringes en vandhandteringsplan ligesom
det i lokalplanens bestemmelser skal fastleegges bestemmelser for handtering af tag- og
overfladevand tillige med bestemmelser for placering og indretning af LAR-Igsning.
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Illustration af oversvgmmelse og erosion

Rammeomrade BE.06.14 - Brenderup Nord vurderes ikke at veere i risiko for oversvgmmelse.
Det vurderes pd baggrund af rammeomradets beliggenhed, omradets terraenforhold og
eksisterende oversvgmmelseskortlaegning, at den del af omradet, der udlaegges til bebyggelse,
ikke er i risiko for oversvgmmelse eller erosion.

Kommuneplantillaeg nr. 7 vurderes saledes ikke at fa betydning for implementeringen af
Planlovens bestemmelser om oversvgmmelse og erosion.

4 Kystnzerhedszonen

Store dele af Middelfart Kommune er omfattet af kystnaerhedszonen, der ogsa omfatter
planomradet. Planomradet er beliggende i en afstand af ca. 2,7 kilometer fra kysten og sdledes
beliggendei udkanten af kystnzerhedszonen.

Omradet omkring rammeomrade B.06.15 - Grobund Brenderup - er karakteriseret af spredt
boligbebyggelse. Nord for rammeomradet, langs Bystaevnevej ses adskillige boligejendomme,
mens omradet vest for rammeomradet er ogsa karakteriseret af adskillige boliger langs
Middelfartvej. Syd for rammeomradet ligger den nordlige del af Brenderup, som i dag er fuldt
bebygget med boliger, og som med narveerende kommuneplantillaeg udlaagges som
rammeomrade BE.06.14 - Brenderup Nord.

I forlaengelse heraf vurderer Middelfart Kommune, at udlaeggene ikke afstedkommer
pavirkning af de 8bne kyststraekninger, landskabets helhed og dets natur- og landskabstraek.
Argumentet herfor er dels, at omradet i og omkring de to boligudleeg er karakteriseret af
eksisterende, spredt boligbebyggelse og dels at arealerne, som udlaegges til boliger, ikke er
omfattet af beskyttelsesinteresser i Kommuneplan 2021-2033. Det er saledes Middelfart
Kommunes vurdering, at udlaeggene ikke indplaceres i et omrade praeget af kystlandskab. I
forleengelse heraf fastsaetter kommunetillaagget en maksimal hgjde p& 8,5 meter ligesom
udlaeggene understgtter en planlagning af Brenderup By pa baggrund af ‘indefra og ud '



princippet, idet rammeomraderne graenser op til allerede eksisterende bebyggelse. Derudover
er et skovareal nordvest for rammeomrade B.06.15 - Grobund Brenderup - omfattet af status
af fredskov, hvorfor Middelfart Kommune vurderer, at der ikke visuel kontakt til de to
rammeomrader fra kysten. Endelig er det Middelfart Kommunes vurdering, at udlaegget af
rammeomrade B.06.15 - Grobund Brenderup - vil sikre en naturlig afrunding af Brenderup By,
der grundet den spredte bebyggelse nord for Middelfartvej og langs Bystaevnevej ellers
fremstar ujeevn med en uklar overgang mellem by og kystlandskabet.

Udlaeggene er desuden placeret i neerheden af eksisterende infrastruktur og servicefunktioner,
hvor Middelfartvej syd mellem de to udleeg sikrer en hensigtsmaessig handtering af trafik til og
fra omraderne, mens naerheden til indkgb, folkeskole, bgrneinstitutioner og kulturtilbud alle
udggr eksisterende servicefunktioner indenfor en afstand af 700 meter.

I forbindelse med udlaegget af B.06.15 - Grobund Brenderup - har Middelfart Kommune
overvejet andre mulige lokationer i Brenderup. I den sammenhaang blev det dog vurderet, at
disse lokationer ikke er egnet til off-grid-boligformal af forsyningsmaessige arsager.

Miljgscreening

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.
Som fglge af en screening af lokalplan og kommuneplantilleeg efter lovens § 8 vurderes det, at
de miljpmaessige konsekvenser som fglge af planernes gennemfgrelse er af en sadan karakter,
at udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.



Fremtidige rammebestemmelser:
Rammeomraderne B.06.14 — Brenderup Nord og B.06.15 — Grobund Brenderup

B.06.14 Brenderup Nord
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Anvendelse
Generel anvendelse er bolig og erhverv.

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boligomrade med aben/lav. Der ma desuden etableres erhverv i overflgdiggjorde bygninger
indenfor miljgklasse.

Zonestatus
Byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1
Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Lokalplanlaegning
Lokalplan 212 - Brenderup Nord

Saerlige bestemmelser
o o
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa gaelder for omradet.



B.06.15 Grobund Brenderup
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Anvendelse
Omradet er udlagt som omrade til boliger.

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boligomrade med &ben/lav bebyggelse i form af off-grid-boliger. Boligerne skal baseres pa off-

grid-principper. Dvs. bebyggelsen ikke skal tilkobles det offentlige forsyningsnet, sd vidt angar
kloak, el og varme

Zonestatus
Byzone

Bebyggelsesomfang

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 30% dog med en maksimal boligstgrrelse pa
65 m2.

Bygningshgjden i omradet ma ikke overstige 8,5 m.

Udstykning af grunde ma ikke ske med mindre grundstgrrelse end 700 m2. Af de 700 m?2 skal
500 m? placeres i direkte tilknytning til boligen. Resten kan indga i faellesareal.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1
Maksimalt tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad,
og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Lokalplanlaegning
Lokalplan 196 - Grobund Brenderup

Saerlige bestemmelser

Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa geelder for omradet.




VEDTAGELSESPATEGNING
Kommuneplantilleeg nr. 7 er vedtaget som forslag af Middelfart Byrdd den 4. december 2023.

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslag til kommuneplantilleeg er offentliggjort p& Middelfart Kommunes hjemmeside d. 6
december 2023.



