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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaagger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, veje,
stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifslge Lov om planlagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal
udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at
sikre en sammenhaeng i planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser,
bemaerkninger og andringsforslag skal Byradet offentligggre et
forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt. S8ledes
skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges offentligt.
Bemaerkningerne skal indga i Byradets videre overvejelser, men
det er alene Byradet der afggr, om og hvornar lokalplanen kan
vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst
"Lokalplanbestemmelser” og dernast en "Redeggrelse”.
Lokalplanbestemmelserne omfatter de egentlige
bebyggelsesregulerende bestemmelser samt lokalplanens
retsvirkninger. Lokalplanbestemmelserne understgttes af en
raekke kortbilag mv., som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt
planens forhold til anden planlaegning. Som indledning til
bestemmelser og redeggrelse gives en kort prasentation af
lokalplanomrddet samt baggrunden for og formalet med
lokalplanen.

OFFENTLIG HORING

Forslag til lokalplan nr. 220 har veaeret fremlagt i offentlig hgring i
perioden fra 5. september 2023 til 31. oktober 2023.
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INDLEDNING

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet er beliggende i den sydlige del af Middelfart i
@-kvarteret, pa arealet mellem Lillebaeltskolen og Anholtvej.

Planomradet omfatter matr. nr. 11y og del af matr. nr. 5ms og
6e Skrillinge By, Kauslunde, der udggr et samlet areal pa ca. 1
ha.

Planomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

Planomradet afgraenses af Lillebaeltskolens arealer mod nord,
de tilstgdende grgnne arealer og jernbanen mod gst, et
boligomrade med aben-lav bebyggelse ved Anholtvej mod syd
og Bornholmsvej mod vest.

Vest for Bornholmsvej er der ligeledes et eksisterende
boligomrade med aben-lav bebyggelse, der mod nord graenser
op til grgnne arealer med boldbaner.

Planomradet fremstar i dag uden bebyggelse som et grgnt
areal, der anvendes til boldbane og fritidsaktiviteter. Pa arealet
langs Bornholmsvej star et taet beplantningsbaelte, der
forhindrer kig ind til omradet. Beplantningsbaeltet bestar af
buske og trzeer.

Uden for planomradet star langs begge sider af Bornholmsvej
en reekke traeer, der tilsammen udgar en allé.

Omradets gstlige hjgrne graenser op til et beplantningsbaelte
med hgje traeer, der straekker sig mod jernbanen mod gst.
Ved planomradets sydgstlige hjgrne i forlaengelse af
vendepladsen ved Anholtvej star et stort tree.

Omraddet gennemskaeres af en stiforbindelse mellem Anholtvej
og stitunnellen under Bornholmsvej. Langs gangstien er der
belysning i form af lygtepezele.

Lokalplanomradet ligger pa en bakkeskraning som falder fra
gstsydgst ned mod vandet i Lillebaelt mod vestnordvest.
Terraenet i lokalplanomradet falder svagt mod sydvest fra kote
ca. 9 DVR90 mod gst til kote ca. 8 DVR9I0, hvorefter det igen
stiger til kote ca. 9 DVR90 langs Bornholmsvej mod vest.

Regnvand vil naturligt samle sig i lavningen hvor matr. 11y,
6ka og 6e mgdes og nord for, da terraenet falder pa
nabogrunden ved stitunnellen under Bornholmsvej.
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Figur 2 Skr8foto af lokalplanomr8det set fra syd. Kilde: SDFE Skréfoto.
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Figur 3 Kig fra Bornholmsvej over stitunnel mod lokalplanomr8det med
Lillebaeltskolen mod nord (til venstre).

Figur 4 Kig fra Anholtvej mod lokalplanomr8det med nabomatrikel nr. 5gs
Skrillinge By, Kauslunde mod vest (til venstre).

Figur 5 Beplantningsbeaelte og allétraeer langs Bornholmsvej og
lokalplanomr8det mod gst (til hgjre).
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Middelfart Kommune har besluttet, at der skal udarbejdes en
ny lokalplan, som giver mulighed for skole, dagtilbud og
lignende pa et areal beliggende syd for Lillebaeltskolen.

Der er vaekst i bgrneantallet og behov for flere
institutionspladser. Der er derfor et konkret gnske om at opfgre
en daginstitution. Den gnskede daginstitution syd for
Lillebaeltskolen er en flytning og udvidelse af institutionen
Solsikken beliggende pa Fejovaenget. Daginstitutionen
forventes at skulle rumme ca. 110 bgrnehavepladser og 36
vuggestuepladser.

Kommunen gnsker, at den kommende planlagning foruden
daginstitution rummer fleksibilitet til eventuelle fremtidige
behov i form af skole, dagtilbud og lignende. Omradet
udlaegges derfor til offentlige formal.

Planomradet er i dag omfattet af kommuneplanramme B.01.11
- @-kvarteret, nord der udlaegger omradet til boligomrade i
form af aben-lav og taet-lav boligbebyggelse. Indenfor B.01.11
ma der placeres enkelte institutioner til betjening af
boligomradet.

Omradet er derudover omfattet af Partiel Byplanvedtaegt nr.
18, der ligeledes udlaegger omradet til boligomrade.

Planlaegning for et omrade til offentlige formal, skole, dagtilbud
forudsaetter derfor at der udarbejdes et kommuneplantillzeg og
en lokalplan.

Omradet udleegges derfor med kommuneplantilleeg nr. 14 til
offentlige formal i form af skole, dagtilbud og lignende.

Denne lokalplan har til formal at fastlaegge omradets
anvendelse til offentlige formal i form af skole, dagtilbud og
lignende. Det er desuden planens formal at sikre, at omradet
kan vejbetjenes fra Bornholmsvej samt at stiforbindelsen
mellem Anholtvej og stitunnel bibeholdes og sikres.

Endvidere har lokalplanen til formal at sikre, at indpasning af
ny bebyggelse i omradet sker under hensyntagen til naboer.
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BESTEMMELSER

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om
planlaagning med senere lovaendringer fastleegges hermed
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

o at fastlaagge omradets anvendelse til offentlige
formal i form af skole, dagtilbud og lignende,

e at sikre vejadgang til omradet fra Bornholmsvej og
at eksisterende stiforbindelse gennem omradet
fastholdes, og

e at fastleegge den overordnede disponering og sikre
at omradet indrettes under hensyntagen til
omgivelserne med szerlig fokus pa stgjforhold og
indbliksgener til naboer.

§ 2. Lokalplanens omrdde og zonestatus

§ 2.1. Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1,
og omfatter fglgende matrikelnumre af

Skrillinge By, Kauslunde:
matr. nr. 11y og del af matr. nr. 5ms og 6e.

samt alle parceller, der efter d. 17. marts 2023
udstykkes indenfor omradet.

§ 2.2. Lokalplanomradet ligger i byzone. Zonestatus aendres
ikke.

§ 3. Omradets anvendelse

§ 3.1. Omradet skal anvendes til offentlige formal i form af
skole, dagtilbud og/eller lignende.

8§ 4. Udstykning

§ 4.1. Ingen bestemmelser.

§ 5. Veje, stier og parkering
Veje

§ 5.1. Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra
Bornholmsvej, som vist i princippet pa kortbilag 2.
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§ 5.2. Den interne vej til parkeringsarealet skal udlaegges i
en bredde pa min. 9 meter og anlaegges i en bredde
pd min. 6 meter.

§ 5.3. Den interne vej skal anlaegges i asfalt.
Stier

§ 5.4. Der skal fastholdes en stiforbindelse mellem punkt a-a
som vist pa kortbilag 2.

§ 5.5. Der skal anlaegges en adgangssti fra parkeringsarealet
til den nye bebyggelse.

§ 5.6. Sti a-a og adgangsstien skal udlaegges i en bredde pa
min. 3,5 meter og anlaegges i en bredde pa& min. 2,5
meter.

Sti a-a og adgangsstien skal anleegges med fast
beleegning, sa som asfalt, fliser eller belaegningssten.

Parkering

§ 5.7. Der skal udlaegges parkeringsareal som vist pa
kortbilag 2.

§ 5.8. Der skal anlaegges min. 1 p-plads pr. 50 m?
etageareal.

§ 5.9. Handicapparkeringspladser skal placeres naer
bebyggelsens hovedindgang og skal etableres pa
jaevnt terraen og med synlig skiltning.

§ 5.10. Parkeringsarealer skal udfgres med asfalt eller anden
fast belaegning.

§ 5.11. Parkeringsarealer skal fremtraede med et grgnt
helhedspraeg.

Der skal plantes min. 1 trae pr. 4 anlagte p-pladser.

Parkeringsarealet skal omkranses af beplantning i
form af bede med flerarige stauder og urter, lav haek
eller pur med en hgjde pa min. 0,5 meter, som vist i
princippet pa kortbilag 2.

§ 5.12. Inden for planomradet skal der etableres
cykelparkering svarende til 1 plads pr. 5 bgrn i
daginstitutionen og 1 plads pr. 2 skoleelever.

§ 6. Tekniske anlaeg
§ 6.1. Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

§ 6.2. Der ma kun etableres anlaeg for solenergi pa
bygningers tag og/eller facade, sdfremt anlaeggene
indpasses under hensyntagen til bl.a. bygningens
arkitektoniske udtryk.

10
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§ 6.3.

§ 6.4.

§7.

Anlaeg pa tag skal placeres med samme haeldning som
taget, bortset fra anlaeg pa flade tagkonstruktioner.
Disse ma ikke have en hgjde der overstiger 1 m over
taghgjde.

Anlaeggene ma ikke medfgre blaendingsgener for
naboer, genboer eller forbipasserende.

@vrige tekniske installationer skal vaere skjult i
bygningskroppen.

Dog geelder, at antenner og paraboler skal placeres
o o . . .

sadan, at de er sa lidt synlige som muligt fra

naboomrader samt veje og stier i og omkring

lokalplanomradet.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige
tekniske anlaeg til omradets forsyning, fx
transformerstationer o.l., safremt anlaeggene placeres
og udformes under hensyntagen til helhedsindtrykket
0g omgivelserne.

Bebyggelsens omfang og placering

Bruttoetageareal

§7.1.

Bruttoetagearealet ma ikke overstige 2.500 m? for
omradet som helhed.

Primaer bebyggelse

§7.2.

§ 7.3.

§ 7.4.

§ 7.5.

§ 7.6.

§7.7.

Primaer bebyggelse skal opfgres inden for de pa
kortbilag 2 viste byggefelter B1 og B2, dog jf. § 7.15.

Bebyggelse indenfor B1 ma opfgres i maksimalt én
etage og med en maksimal hgjde pa 6 m.

Bebyggelse indenfor B2 md opfgres i maksimalt to
etager og med en maksimal hgjde pa 8,5 m.

Facadehgjden indenfor B1 fastsaettes til maksimalt
4,0m.

Facadehgjde males lodret fra naturligt terraen til
skaering mellem ydermur og overside af tagflade eller
top af kronekant.

Der udlaegges en facadezone som vist kortbilag 2.
Primaer bebyggelse skal placeres med min. 50 meter
af sin sydgstlige facade inden for facadezonen.

Der ma ikke etableres tagterrasser eller altaner
indenfor lokalplanomradet.

11
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Sekundaer bebyggelse

§ 7.8.

§ 7.9.

§ 7.10.

Sekundaer bebyggelse i form af fx cykel-, redskabs-
og affaldsskure, drivhus o. lign. kan placeres uden for
byggefelterne.

Mod beboelsesejendomme skal sekundaer bebyggelse
placeres mindst 0,8 m fra skel.

Sekundeer bebyggelse opfart i byggefelt B1 eller
naermere naboboligbebyggelsen opfgres
stgjafskeermende, f.eks. ved isolering af bagvaeg, der
fgres til terraen, eller lignende.

Stajafskaermning

§ 7.11.

§ 7.12.

§ 7.13.

§ 7.14.

Stgjafskaermning mellem parkeringspladsen og
boligerne syd for planomradet skal etableres, som i
princippet vist pa kortbilag 2.

Stgjskaermen ma maks. vaere 3,5 meter hgj.

Stgjskeermen skal beplantes med klatreplanter, hvoraf
mindst halvdelen er stedsegrgnne.

Stgjvolden parallel med Bornholmsvej gaende fra
indkgrslen til det sydlige hjgrne af parkeringspladsen
ma maks. vaere 2,0 m hgj.

Stgjvolden langs naboskel mod boligejendomme ma
maks. veere 3,5 m hgj.

Afvaergeforanstaltninger

§ 7.15.

§ 8.

Facader

§ 8.1.

Der skal etableres afvaergeforanstaltninger inden for
lokalplanens omrade i det omfang, det er ngdvendigt.
Bygninger skal placeres uden for de
oversvgmmelsestruede arealer, som vist pa kortbilag
2 med mindre det kan dokumenteres,

e at bygninger ved f.eks. terraenregulering, hgj
sokkel og/eller lignende ikke er i risiko for
oversvgmmelse, samt

e at volumenen af regnen ved en 100 ars haendelse
inden for oversvgmmelsestruede areal bliver
handteret inden for planomradet, f.eks. gennem
kontrolleret oversvemmelse, regnbede, render,
underjordiske lgsninger o. lign., dog jf. § 9.15.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Ny bebyggelse skal fremstd med facader i tegl, tree,
skifer eller fibercement.

12



BESTEMMELSER E

Mindre bygningsdele fx vinduer, dgre, blindpartier pa
vinduer o. lign. kan udfgres i andre materialer.

§ 8.2. Materialer til bygningsfacader ma ikke virke
reflekterende.

§ 8.3. Ydre bygningsdele ma kun fremtraede i de klassiske
jordfarver eller disse farvers blanding med hvidt eller
sort, jf. bilag 3 og Center for Bygningsbevaring i
Raadvads klassiske jordfarveskala fra 2010.

Tage

§ 8.4. Tage skal etableres som sadeltage, med ensidig
taghaeldning og/eller som flade tage.

§ 8.5. Tage skal udfgres i tegl, tagpap, skifer og/eller som
grgnne tage med tagvegetation som sedum, greaes
eller lignende.

§ 8.6. Materialer pa tag skal have et glanstal under 5
jf. ASTM D523, DIN 67530 eller ISO 2813 og ma ikke
virke reflekterende.

Facadeskilte

§ 8.7. Der ma pa facaden opsaettes maks. et skilt pr.
dagtilbud, skole eller lignende.

Derudover ma indenfor lokalplanomradet opsaettes
henvisningskilte.

8§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

Fri- og opholdsarealer

§ 9.1. I tilknytning til bebyggelsen skal indrettes min. 1500
m? til udendgrs legeplads og ophold.

§ 9.2. Arealer til udendgrs legeplads og ophold ma kun
placeres nord for facadezonen, som vist pa kortbilag
2.

§ 9.3. Fri- og opholdsarealer skal indrettes med et grgnt
helhedspraeg, og indrettes med faciliteter og udstyr til
leg og ophold.

Beplantning

§ 9.4. Beplantningsbeaeltet langs Bornholmsvej skal

fastholdes, som i princippet vist pa kortbilag 2.
Der ma til vejadgang laves et gennembrud med en
bredde pa maks. 12 meter og til stgjafskeermning
reduceres i baeltet ned til en dybde pa 5 meter.

13
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§ 9.5. Traeet, som vist pa kortbilag 2, ma ikke faeldes,
beskaeres eller pa anden made aendres vaesentligt
uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

§ 9.6. Langs lokalplanomradets nordgstlige graense skal der
indenfor en breemme pa 5 meter, som vist pa
kortbilag 2 plantes min. 2 grupper af traeer og/eller
buske.

Hver gruppe skal bestd af mindst:
e 3 treer,
e 5 buske og/eller
e 1 trae og 2 buske.

§ 9.7. Ny beplantning skal besta af egnskarakteristiske traeer
og buske.

Hegn

§ 9.8. Levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa
indvendig side i op til samme hgjde som det levende
hegn i fuldt udvokset tilstand, dog maks. 1,8 meter.
Faste hegn, tradhegn undtaget, skal placeres mindst
0,8 m bag skel mod naboer, stikant og planomradets
graense, og der skal plantes levende hegn foran.

Oplag

§ 9.9. Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller visuelt
taet hegnede arealer.

Renovation

§ 9.10. Der skal reserveres areal til opsamling af renovation
indenfor eller i direkte tilknytning til parkeringsarealet.

§ 9.11. Affaldsbeholdere skal enten nedgraves, som f.eks.
molokker o. lign., eller afskaermes, f.eks. med
bygning, fast hegn eller levende hegn, evt. suppleret
med tradhegn, o. lign.

Belysning

§ 9.12. Belysning af parkeringsarealer, faerdselsarealer samt

ubebyggede arealer skal udfgres med armaturer med
en maks. lyspunktshgjde over feerdigt terraen pa 3,0
meter og med en nedadrettet lyskilde.

14
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Skilte p8 terraen

§ 9.13.

Der kan opsaettes maks. ét skilt pa maks. 1,2 meter x
1,0 meter ved ind- og udkgrslen ved Bornholmsvej.

Herudover kan der inden for omradet opsaettes mindre
henvisningsskilte til eget brug.

Terreenregulering

§ 9.14.

§ 9.15.

§ 10.

§ 11.
§ 11.1.

§ 12.

§12.1.

Der m& maksimalt terraenreguleres +/- 3,5 meter til
lege- og aktivitetsfunktioner, klimatilpasningslgsninger
sasom regnbede o. lign.

For stgjafskaermning se §§ 7.11-7.14.

@vrig terraenregulering fastsaettes til maksimalt +/-
0,5 meter

Der ma ikke terraenreguleres inden for drypzonen af
det bevaringsveerdige trae, jf. § 9.5.

Terraenregulering males i forhold til eksisterende
terraen, som vist pa kortbilag 1.

Terraenregulering ma ikke hindre den naturlige
overfladeafstramning af vand fra tilgraensende
ejendomme.

Grundejerforening

Ingen bestemmelser

Miljgforhold

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet
hverken pafgrer omgivelserne eller pavirkes af et
stgjniveau, der overstiger de gaeldende
graenseveaerdier i henhold til Miljgstyrelsens vejledning
5/1984 om "Ekstern stgj fra virksomheder”.

Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:
e Der er etableret parkering, jf. §§ 5.7 - 5.12

e Der er etableret beplantning, jf. § 9.6 samt § 5.11
0g §7.12

e Der er etableret stgjdeempende foranstaltninger,
jf. 8§ 7.11-7.14, medmindre at det kan
dokumenteres ved maling eller beregning, at
Miljgstyrelsens graenseveerdier for stgj fra
virksomheder kan overholdes, jf. § 11.

15
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§ 13.
§ 13.1.

§ 14.

§ 15.
§ 15.1.

§ 15.2.

§ 15.3.

§ 15.4.

e Der er etableret afvaergeforanstaltninger, jf. §
7.15, medmindre at det kan dokumenteres ved
O . o . . . .
maling eller beregning, at omradet ikke er i risiko
for oversvgmmelse.

e Der et etableret udendgrs opholds og friarealer, jf.
§§ 9.1-9.3

e Der er etableret renovationslgsning, jf. §§ 9.10 og
§9.11.

Eksisterende planer

Lokalplanomradet er omfattet af Partiel
Byplanvedtaegt nr. 18 "Boligomrade syd for
Assensvej”, vedtaget i 1976.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse af naervaerende lokalplan aflyses
Byplanvedtaegt nr. 18 ” Boligomrade syd for
Assensvej” inden for lokalplanomradet.

Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af
planen, i fglge Planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere vasentlige a&andringer kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
planen.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er
omfattet af de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggelovgivningen.
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BESTEMMELSER

VEDTAGELSESPATEGNELSE

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byradd den
4. december 2023.

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort p& Middelfart
Kommunes hjemmeside den 6. december 2023.

17



REDEG@RELSE E

REDEGORELSE

LOKALPLANENS INDHOLD
Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til offentlige
formal i form af skole, dagtilbud og lignende med tilhgrende
arealer til parkering, ophold samt lege- og aktivitetsfaciliteter.

Omradet disponeres med parkeringsplads ud mod
Bornholmsvej og bebyggelses- og opholdsarealer gst for den
eksisterende sti gennem omradet.

For at tage mest muligt hensyn til eksisterende naboer stilles
der krav til bebyggelsens placering og udformning, sa den
danner ryg mod naboerne og skeermer dem for opholds- og
legepladsarealerne.

For den primaere bebyggelse fastlaegges en facadezone, som
bygningerne skal opfgres i med mindst 50 meter af deres
facade i. Derved vil bygningerne i sig selv virke som en skaerm.
Fastlaeggelse af bebyggelsens placering suppleres af
bestemmelse om, at opholds- og legearealer kun ma placeres
pa den nordlige side af facadezonen.

Sekundazer bebyggelse kan placeres i skelbreemmen og fungere
som stgjafskaermning mod boligerne mod syd.

For at modvirke indbliks- og skyggegener er der udlagt et
byggefelt B1 i en afstand 5 meter fra skel mod naboerne i
boligejendommene, se snit. Inden for B1 ma bygningerne
maksimalt opfgres i én etage med en maksimal facadehgjde pa
4 meter og maksimal bygningshgjde pa 6 meter. Der er forskel
pa hhv. facade- og bygningshgijde for at give mulighed for at
opfare bygningerne med lavt saddeltag. Den gvrige primaere
bebyggelse ma opfares i op til 2 etager og i op til 8,5 meter,
men vil ligge i stgrre afstand til naboerne.

Omradegraense

Skel

Bygningshejde: max 85 m

Bygningshejde
max 6 m
Max. 2 etager

Max 1 etage | | |
Legeplads/udeareal Ny daginstitution | | r l Bolig matr.nr. 5gs l

Byggefelt 2 i Byggefelt 1 Sti Anholtvej
18m 12m 5m Om

Facadezone
Facadehgjde: max 4,0 m

Figur 6 Snit gennem lokalplanomr8de og nabobolig p§ matr.nr. 5gs Skrillinge By, Kauslunde
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Der fastsaettes ikke bestemmelser for udstykning i lokalplanen.
Hensigten er, at sikre fleksibilitet i lokalplanen til at
imgdekomme udsving i bgrnetal, der kan have betydning for
arealerne anvendelse og ejerforhold. Da omradet allerede
ligger byzone, er der ikke krav om at fastsaette
udstykningsbestemmelser. Det er derfor udstykningsloven som
er geldende ved matrikulaere aendringer.

Af samme &rsag er bebyggelsens omfang fastsat med et
maksimalt etageareal inden for lokalplanomradet som helhed.
Derved gives mulighed for f.eks. sokkeludstykning af en
bygning uden det medvirker til overbebyggelse inden for resten
af lokalplanomradet. Et maksimalt bruttoetageareal pa 2.500
m? svarer med en grundstgrrelse pa@ 10.000 m? til en
bebyggelsesprocent pa 25 % for omradet under ét.

Ubebyggede arealer og beplantning

Omradet fremstar i dag som et grgnt areal der anvendes til
boldbane og fritidsaktiviteter. Omradet er afskeermes mod
Bornholmsvej af et beplantningsbaelte bestaende af treeer og
buske, der straekker sig fra stitunnellen ved Lillebaeltskolen i
nord til Frederiksgvaenget i syd - kun gennemskaret af to
stamveje og en stitunnel.

Gront helhedspreeg, beplantning og hegn

For at den tilbagevaerende del af det grgnne areal fortsat
opleves som et attraktivt grent omrade, sgges den grgnne
karakter inden for planomradet fastholdt.

Beplantningsbeeltet langs Bornholmsvej bevares og fjernes kun
i det omfang som det er ngdvendigt for at skabe vejadgang til
planomradet og etablere stgjafskaermning.

I planomradets gstlige hjgrne star et stort gammelt trae, der
udpeges som bevaringsvaerdigt grundet dets karakter og at det
kan opleves bade inde og uden for planomradet.

Ved udvikling af omradets ubebyggede arealer skal fri- og
opholdsarealer samt parkeringsarealer fortsat fremstd med et
grgnt helhedspraeg og der seettes krav om afskaermende
beplantning omkring parkeringspladsen.

Hegn mod boligejendommene skal etableres som levende hegn
evt. suppleret af tradhegn. Faste hegn mod planomradets
graense skal suppleres af levende hegn. Hensigten er, at
overgangen tilpasses boligomradets karakter, der bl.a.
kendetegnes af levende hegn.

Renovation

Af hensyn til afhentning skal renovation placeres i forbindelse
med parkeringsarealet og hdndteres iht. Middelfart Kommunes
husholdningsregulativ. Beholderne skal sa vidt muligt etableres
som nedgravede lgsninger, men skal som minimum indhegnes.
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Terraenregulering

Terraenet inden for planomradet er fladt. Der ma generelt
reguleres +/- 0,5 meter, men til etablering af legelandskaber,
regnvandshandtering og stgjafskaermning giver lokalplanen
mulighed for at der kan terreenreguleres pa op til +/- 3,5 m.

Veje, stier og parkering

Adgangsveje

Vejadgangen til omradet skal etableres fra Bornholmsvej via en
ny overkgrsel.

For at saenke hastigheden og gge trafiksikkerheden, skal
bygherre forvente, at vejmyndigheden stiller krav en haevet
flade eller bump i forbindelse med overkgrslen. Den haevede
flade ligger uden for planomradet, og der er derfor ikke sat
bestemmelser om dens placering og udformning i planen.

Stier

Den eksisterende stiforbindelse mellem Anholtvej og
stitunnelen under Bornholmsvej fastholdes, som vist pa
kortbilag 2. Derved vil gdende og cyklister fortsat kunne
feerdes via stien igennem lokalplanomradet.

Parkering

Ved etablering af ny bebyggelse skal der udlaegges areal
svarende til 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal. Der er sikret
parkeringsudlaeg stort nok til 50 pladser svarende til det
maksimale krav hvis omradet udbygges fuldt ud med det
tilladelige bruttoetageareal pa 2.500 m=2.

Med det paregnede bgrnetal vil daginstitutionen forventeligt
gives en stgrrelse pa ca. 1.500 m2, hvilket vil medfgre et krav
om etablering af minimum 30 parkeringspladser inklusiv
handicapparkeringspladser. Af hensyn til boligejerne syd for
planomradet og til opfgrelse af stgjafskaermning, er
parkeringsarealet udlagt med en respektafstand pa 10 m.

Da lokalplanomradet er beliggende i et omrade med
drikkevandsinteresser (OD) skal nye parkeringsarealer udfgres
med asfalt eller anden fast belaegning, som forhindrer
nedsivning af overfladevand.

Cykelparkering

For at fremme klimavenlig transportform skal der udlaegges
passende areal til cykelparkering. Cykelparkeringen skal som
udgangspunkt placeres neer indgangspartiet.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

RETNINGSLINJER
Kystnaere dele af byzonen

Planomradet ligger i byzone ca. 1,1 km fra kysten. Det fremgar
af planlovens § 5a, stk. 4 at der for de kystnaere dele af
byzonen, der ligger ud til kysterne eller som indgar i samspil
med kystlandskabet, geelder seerlige bestemmelser.
Planomradet ligger bag eksisterende bebyggelse og
fritidsanlaeg, og derved ikke direkte ud til kysten. Grundet den
planlagte bebyggelses omfang, den beskedne terraenforskel,
den store afstand, den mellemliggende bebyggelse af
parcelhuse og fritidsanlaeg samt fraveer af visuel eller
arkitektonisk sammenhaeng mellem kysten og planomradet, er
det kommunens vurdering, at planomradet ikke indgar i et
samspil med kystlandskabet og derfor ikke er omfattet af de
sarlige bestemmelser.

I vurderingen er der desuden lagt vaegt pa at der fastsaettes en
maksimal bebyggelseshgjde pa 8,5 meter, som er fastlagt i
overensstemmelse med eksisterende bygningshgjder i
kvarteret.

Stgjforhold

Lokalplanomradet ligger taet pa et omrade udpeget som
stgjkonsekvenszone omkring jernbane og mod syd op til et
eksisterende boligomrade. Skoler og daginstitutioner er bade
stgjfglsomme og stgjfrembringende.

Det fremgar af Middelfart Kommuneplan 2021-2033
retningslinje 6.1.1 at der i stgjkonsekvenszonen ikke ma
udlaegges omrader til stgjfglsom anvendelse, for det er
dokumenteret at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

Af retningslinje 6.1.2 fremgar at der ved udlaeg af nye omrader
til stgjfalsom anvendelse skal sikres tilstraekkelig afstand til
eksisterende eller planlagte stgjende anlaeg.

Der er i forbindelse med planlaeagningen udarbejdet en
stgjredeggrelse som belyser stgj og vibrationer fra jernbanen
mod planomradet, stgj fra Bornholmsvej, stgj fra den planlagte
parkeringsplads i omradet, samt hvordan omradet kan
disponeres hensigtsmaessigt med henblik pa at undgad ungdig
stgjbelastning fra planomradets udearealer mod eksisterende
naboer. Anbefalingerne fra stgjrapporten er indarbejdet i
lokalplanen, se uddybning under afsnittet Lokalplanens forhold
til anden planlaegning > @vrige bindinger > Stgj.
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Produktionserhverv

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021 fastlagt
retningslinjer for erhvervsomrader forbeholdt
produktionsvirksomheder. Naermeste omrade forbeholdt
produktionserhverv ligger i en afstand af 1,8 km fra
planomradet.

Nord og @st for omradet ligger en raekke virksomheder og
produktionsvirksomheder som ikke er beliggende i omrader
forbeholdt produktionsvirksomheder.

Narmeste virksomhed, Golan Pipe Systems A/S, som afkaster
en planlagningszone er beliggende ca. 1 km veek og afkaster
en zone pa 100 m. Naermeste planleegningszone afkastes af
ITW Construction Products ApS som ligger p& havnen.

Planlaegningszonen starter ca. 370m fra planomradet. Imellem
planomradet og planleegningszonen ligger Lillebaeltskolen.
Grundet afstandsforhold samt eksisterende viden omkring
emissionsforhold pa produktionsvirksomhederne i nseromradet
kan det afvises, at lokalplanen vil forringe drifts- og
udviklingsmuligheder for omkringliggende virksomheder.

Det vurderes, at lokalplanomradet ikke vil indgad i en fremtidig
planlaegning for omrader forbeholdt produktionsvirksomheder,
ligesom der heller ikke er planer om at udpege naeromradet
eller dele heraf til omrader for produktionserhverv.

Lokalplan nr. 220 forventes sdledes ikke at f& betydning for
implementeringen af Planlovens bestemmelser for
produktionsvirksomheder.

Oversvgmmelse og erosion

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021-2033 fastlagt
retningslinjer for omrader, der kan veere udsat i forhold til
oversvgmmelse eller erosion, samt afvaergeforanstaltninger
herimod ved planlaegning af byudvikling mv. i henhold til
Planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 18.

Lokalplanomradet er ikke i Kommuneplan 2021-2033 omfattet
af udpegningen "Oversvgmmelse eller erosion”, men en mindre
del af omradet ligger inden for Bluespot 50-100 mm og Mike
Flood 100, jf. Klimatilpasningsplan 2022-2026.

Det fremgar af kommuneplanens retningslinje 7.1.2, at arealer,
der er i risiko for oversvemmelse, skal friholdes for ny
bebyggelse, medmindre der planlaegges for effektive
afveergeforanstaltninger, at afvaergeforanstaltninger eller
terraenregulering ikke skaber risiko for oversvgmmelse i andre
omrader, og at der skal udarbejdes en vandhandteringsplan.
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Erosion

Planomradet er beliggende ca. 1,1 km fra kysten, primart bag
et stgrre sammenhangende parcelhuskvarter og gst for
Bornholmsvej. Omradet er derfor ikke udsat for erosion.

Oversvgmmelse

Terraenet i lokalplanomradet falder svagt mod vest.
Bluespot kort viser at oversvgmmelse ved ekstremregn vil
samle sig primeert to steder indenfor lokalplanomradet. Det
ene sted samler vandet sig i lavningen neer stitunnellen under
Bornholmsvej, hvor matr. 11y, 6ka og 6e mgdes.

Det andet sted samler vandet sig langs en del af det sydlige
skel mod _naboPe_byggelsen srIigt:,mod_mat_r.ySgg[: ”

-~
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Bluespot-kort nd samler sig ved 105mm regn.

Lokalplanen stiller betingelser om, at der skal etableres
afveergeforanstaltninger mod oversvgmmelse inden
ibrugtagning medmindre det kan dokumenteres, at det ikke er
ngdvendigt.

Det er med lokalplanen sikret, at det planlagte byggeri opfgres
helt uden for omrader med risiko for oversvémmelse med
mindre det kan dokumenteres at regnvand svarende til en 100
o . e o .

arshaendelse kan omdirigeres og handteres inden for
planomradet.

Lokalplanen giver vide muligheder for terraenregulering til
handtering af regnvand samt udlaegger store ubebyggede
arealer, sa vandets frie stremningsveje kan tilgodeses og ikke
forhindres af planlagt bebyggelse.

Anlaeg til handtering af regnvand kan sdledes indarbejdes i
planomradet, f.eks. i form af saenket parkeringsareal med
forsinket overlgb til kloak og/eller i lege- og aktivitetsarealerne.
I legeomradet kan et saenket areal suppleres af traedesten,
etableres som sivskov eller andet, der bidrager positivt som
legemiljg. Desuden kan der etableres underjordiske magasiner
til forsinkelse eller nedsivning under de ubebyggede arealer.
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Af hensyn til naboerne udlaegges en facadezone, hvor 50 m af
den primaere bebyggelses facade skal ligge for at skaeerme mod
stgj fra legende bgrn, se udklip herunder.

Facadezonen er beskrevet som en zone i stedet for en fast linje
for at sikre at bebyggelse kan placeres uden for omradet med
risiko for oversvgmmelse, men samtidig at sikre stgrst mulig
fleksibilitet i omradets disponering.

Signaturforklaring

2es8 LoOkalplangraense
[ Matrikelskel
55 Byggefelt B1
| Byggefelt B2
—— Facadezone
Risiko for oversvemmelse
3 Stejskerm
Stejvold
=4 Eksisterende bebyggelse
112
J

Vejudleg
Parkering
Beplantning om p-areal
Beplantningsbaelte
Braemme til buske og traeer
Bevaringsvaerdigt trae

@ Afstande
Stia-a

’ Vejadgang - principiel

>

Stiadgang

| P

Figur 7 Udklip af kbrtbi/ag 2 mped undéf/iggénde kort fra
Klimatilpasningsplanen for hhv. Bluespot 50-100 mm og Mike Flood 100
8rshaendelse i 8r 2100.

Idet der sidelgbende med lokalplanen er vedtaget et tillaeg til
spildevandsplanen, der udleegger omradet som separat
kloakeret, og der med lokalplanen er fastsat
afveergeforanstaltninger, er det kommunens vurdering, at der
ikke er behov for en vandhandteringsplan pa@ nuvaerende
tidspunkt. I forbindelse med detailprojekteringen skal bygherre
forvente at der stilles krav om en vandhandteringsplan, som
dokumentation for overholdelse af lokalplanens bestemmelser,
jf. 8§ 12 om betingelser for ibrugtagning.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med
kommuneplanens hovedstruktur og retningslinjer.

KOMMUNEPLANENS RAMMER
Generelle rammer

Middelfart Kommunes generelle rammer stiller krav til
parkering for daginstitutioner pa 1 p-plads pr. 50 m2. Der er
ikke fastsat en specifik norm for skoler, men det fremgar at der
til gvrige formal skal sikres tilstraekkeligt parkeringsareal pa
egen grund.

Med lokalplanen fastsaettes at der skal etableres min. 1

parkeringsplads pr. 50 m2. Det vurderes at veaere tilstraekkeligt
ved bade skole, dagtilbud og lign.
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For at fremme klimavenlig transportform gaelder, at der skal
udlaegges passende areal til cykelparkering set i forhold til
omradets anvendelse. Cykelparkeringen skal som
udgangspunkt placeres naer indgangspartiet.

Der fastsaettes bestemmelse om min. 1 cykelparkeringsplads
pr. 5 bgrn i daginstitutionen og 1 plads pr. 2 skoleelever.

Ved planleegning for nye omrader skal der udleegges cykel- og
gangstier i omradet samt sikres forbindelse til omkringliggende
omrader/stinet.

Middelfart Kommunes generelle rammer for omrader med
risiko for oversvgmmelse stiller krav om, at der ved
planlaegning inden for disse omrader skal risikoen for
oversvgmmelse vurderes naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller
anvendelse som lokalplanen muligga@r, imod skader fra
oversvgmmelse og erosion. Bestemmelser om
afveergeforanstaltninger skal fastsaettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af
den planlagte anvendelse.

De generelle rammer er viderefgrt i kommuneplantillaegget ved
indskrivning i den specifikke ramme.

Middelfart Kommunes generelle rammer for regnvand stiller
krav om, at der skal leveres en vandhandteringsplan, idet
regnvand skal hdndteres pa egen grund i henhold til
Spildevandsplanen.

Der er sidelgbende med lokalplanen udarbejdet et
spildevandstillaeg, der udleegger omradet til separat kloakering.
Hverdagsregn handteres derfor via kloaksystemet, hvorfor en
vandhandteringsplan for hverdagsregn ikke er ngdvendig.

I forbindelse med etablering af parkeringsarealer skal det i
videst muligt omfang sikres, at regnvand sgges
nedsivet/opsamlet eller pd@ anden made forsinket eller
tilbageholdt pd egen grund.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
generelle rammebestemmelser.

Specifikke rammer

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade B.01.11 "@-kvarteret,
nord” i Kommuneplan 2021-2033, som udlaegger omradet til
boligformal.

Anvendelsen fastleegges med denne lokalplan til offentlige
formal i form af skole, dagtilbud og lignende.

Lokalplanen er dermed ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser, hvorfor der
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sidelgbende med lokalplanen er udarbejdet tillaeg nr. 14 til
Kommuneplan 2021-2033.

Kommuneplantillaeg nr. 14

Sidelgbende med lokalplanen er der udarbejdet tillaeg nr. 14 til
Kommuneplan 2021-2033.

Formalet med tillaeg nr. 14 til Kommuneplan 2021-2033 er at
give mulighed for at anvende et areal syd for Lillebzeltskolen
ved Bornholmsvej i Middelfart til offentlige formal i form af
skole, dagtilbud og lignende.

Med tillaegget reduceres afgraensningen af rammeomrade
B.01.11 @-kvarteret med ca. 1 ha. Arealet som udtages af
rammeomrade B.01.11 @-kvarteret overgar i stedet til nyt
rammeomrade 0.01.10 til offentlige formal.
Rammebestemmelser for boligrammeomrade B.01.11
viderefgres usendrede.

Med kommuneplantillaagget udlaegges et nyt rammeomrade
0.01.10 til offentlige formal i form af skole, dagtilbud og
lignende. Der fastsaettes en bebyggelsesprocent pd maksimalt
25, en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m og et maksimalt
etageantal pa 2.

Omradet ligger delvis inden for et omrade, der iflg.
Klimatilpasningsplan 2022-2026 kan blive udsat for
oversvgmmelse, jf. Bluespot 50-100 mm og Mike Flood 100.
Udpegningen er indarbejdet i kommuneplantillzegget i
overensstemmelse med kommuneplanens generelle rammer.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 18
"Boligomrade syd for Assensvej”, vedtaget i 1976. Ved den
endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
nervaerende lokalplan aflyses Byplanvedtaegt nr. 18 ”
Boligomrade syd for Assensvej” inden for lokalplanomradet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING

LANDSPLANLAGNING
Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger indenfor et omradde med
drikkevandsinteresser (OD).

Anvendelsen til offentlige formal vurderes at veere i
overensstemmelse med grundvandsinteresserne i omradet.
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Omradet er omfattet af Vandomradeplan 2021-2027 for
Vandomradedistrikt Jylland og Fyn og er beliggende inden for
hovedvandopland 1.12 “Lillebzelt/Fyn”.

Planomradet er beliggende i et eksisterende boligomrade i
byzone. Med tillaeg nr. 14 andres anvendelse fra boligformal til
offentlige formal i form af skole, dagtilbud og lignende. Den
planlagte anvendelse har ikke grundvandstruende karakter.
Planlaegninger strider sdledes ikke mod de statslige
vandomradeplaner.

Habitatdirektiv

Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af
visse arter.

Natura 2000-omr8der

Planomradet ligger ca. 1,3 km nordgst for det naermeste
Natura2000-omrade nr. 112, Lillebeelt: Habitatomrdde H96 og
Fuglebeskyttelsesomrade F47. Natura 2000-omradet er pa ca.
36.093 ha, hvoraf ca. 28.410 ha er hav, og ca. 373 ha er sger,
jf. revideret Natura 2000-basisanalyse 2022-2027.

Habitatomradet er specielt udpeget for at beskytte Lillebeelt,
der blandt andet indeholder mere end 5 % af naturtyperne
sandbanke, kystlaguner og strandsger, bugter og vige, samt
stenrev inden for den kontinentale biogeografiske region.

Ud fra udpegningsgrundlag, samt planomradets planlagte
anvendelse, stgrrelse og afstand til Natura2000-omradet, er
det Middelfart Kommunes vurdering, at lokalplanen med udlaeg
af areal til ny daginstitution ikke medfgrer aktiviteter, som
direkte eller indirekte kan have indflydelse pd omradet eller
dets udpegningsgrundlag.

Fuglebeskyttelsesomradet er udpeget for en raekke treek- og
ynglefugle. Fuglenes ynglepladser er knyttet til strandenge,
skov, rgrskov, og vadomraderne i teet forbindelse med kysten.
Planomradets beliggenhed hgijt og tert bag eksisterende
bygraense neer jernbane og anvendes som parkomrade for
lokalbefolkningen medvirker til, at omradet er sa forstyrret af
menneskelig aktivitet, at planomradet ikke udggr en egnet
fouragerings- eller ynglelokalitet for fugle pa
udpegningsgrundlaget. P8 den baggrund er det kommunens
vurdering, at lokalplanen med udlaeg af areal til ny
daginstitution ikke medfgrer aktiviteter, som direkte eller
indirekte kan have indflydelse pd omradet eller dets
udpegningsgrundlag.
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Bilag 1V

Lokalplanen ligger indenfor udbredelsesomradet for en raekke
arter opfgrt pa Habitatdirektivets bilag IV - herunder flere
flagermusarter, markfirben, stor vandsalamander, spidssnude
frg, springfrg og strandtudse, jf. Sggaard, B. & Asferg, T.
(red.), 2007, Hadndbog om arter pa habitatdirektivets bilag IV
til brug i administration og planlaegning, Danmarks
Miljgundersggelser, Aarhus Universitet.

t

Der er intet konkret kendskab til, at der indenfor planomradet

forefindes bilag IV-arter. De narmeste registreringer af bilag
IV-arter er hhv. fund af markfirben 2,8 km nordgst for

planomradet ved Staurby Skov pa den nordlige side af Fynske

motorvej samt fund af springfrg pa Feeng, jf. Naturdatabasen.

Grundet udbygget boligomrade, samt motorvej og Lillebaelt er
der ikke potentiale for spredning af arterne fra de registrerede

lokaliteter til planomradet.

I lokalplanens gstlige hjgrne ud for forleengelsen af Anholtvej
stdr et stort og gammelt trae, der potentielt kan udggre et
yngle- og rasteomrade for flagermus. Traeet er udpeget som

bevaringsveerdigt i lokalplanen. Lokalplan saetter bestemmelser

om at lege- og opholdsarealer udlaegges i den nordlige del af
omradet.

Derudover er der langs planomradets vestlige graense et
beplantningsbeelte, som straekker sig langs halvdelen af
Bornholmsvej og aflgses af en reekke allétraeer. Da
beplantningsbaeltet kan udggre en ledelinje for flagermus,
fastholdes det inden for planomradet, og det fjernes kun i det
omfang, som det er ngdvendigt for at skabe vejadgang til
planomradet. Et hul i beplantningsbeelte vurderes ikke at
pavirke dets kvalitet som ledelinje.

P& baggrund af omrddets beliggenhed hgit og tgrt bag
eksisterende bygraense nzer jernbane samt anvendelse til
parkomrade uden vddomrader vurderer Middelfart Kommune
herudover ikke, at planomradet opfylder betingelserne for
yngle- og rasteomrade for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

OVRIGE BINDINGER
Beskyttet natur, fredninger mv.

Der er ikke registreret beskyttet natur inden for omradet.
Omradet er ikke omfattet af bygge- og beskyttelseslinjer,
fredninger og lignende.

Forurening

Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der findes
forurenet jord i omradet. Omradet er saledes ikke registreret
som forurenet eller omradeklassificeret iht.
Jordforureningsloven.
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Ejer eller bruger har pligt til at sikre, at de gverste 50 cm jord
af det ubebyggede areal ikke er forurenet eller at der er
etableret en fast varig beleegning pa arealet, jf. Lov om
forurenet jord § 72 b.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes
jordforurening, skal arbejdet stoppes og Middelfart kommune
skal straks underrettes. Kommunen vil herefter tage stilling til
om forureningen har betydning for omradets kortlaegning og
det aktuelle projekt.

Trafik

Overkgrsel

Forud for etableringen af den nye overkgrsel fra Bornholmsvej
til planomradet, skal der sgges overkgrselstilladelse hos
vejmyndigheden i Middelfart Kommune. Kommune skal
indhente samtykke fra politiet, jf. feerdselslovens § 100.

Som vilkar for overkgrselstilladelsen kan der blive stillet krav til
udformning og beskaffenhed af overkgrslen samt vejens stand
umiddelbart ud for overkgrslen.

For at saenke hastigheden og gge trafiksikkerheden, skal
bygherre forvente, at vejmyndigheden stiller krav om en haevet
flade eller et bump i tilslutning til overkgrslen fra
Bornholmsvej. Den haevede flade ligger uden for planomradet,
og der er derfor ikke sat bestemmelser om dens placering og
udformning i planen.

Ladestanderbekendtggrelsen

Bekendtggrelsen fastlaagger, hvor mange ladestandere, der
minimum skal opsaettes og forberedes til i forbindelse med
nybyggeri og aendret anvendelse. Vejledende kan oplyses, at
geeldende ladestanderbekendtggrelse fastsaetter, at der for
“Bygninger med mere end 10 parkeringspladser, der ikke er
beboelsesbygninger, skal etablere mindst 1 ladestander i
tilknytning til parkeringspladsanleegget og forberede mindst
hver femte parkeringsplads til ladestandere”, jf.
ladestanderbekendtggrelsens § 5.2, BEK nr 181 af 05/03/2020.

Handicapforhold

Indretning af omradet - herunder placeringen af handicap-P-
pladser - skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap. Parkeringsforhold, belysning, skiltning,
belaegninger mv. udformes i henhold til DS3028 og geeldende
bygningsreglement.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomrddet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i
Museumsloven.
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Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anleegsarbejde i omradet patreeffes jordfaste
fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal
anleegsarbejdet (jf. Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af
08/04/2014) omgaende indstilles i det omfang, det bergrer
fortidsmindet, og Museum Odense skal adviseres.

Der er indenfor planomradet en registrering af et ikke-fredet
fortidsminde, som er registreret som affaldsgrube og brgnd fra
Bronzealderen (dat. 1100 - 501 f.Kr.) samt ildsted fra Oldtid
(dat. 250.000 f.Kr. - 1066 e.Kr.)

Museum Odense har gjort opmaerksom p3, at det ikke kan
udelukkes, at planomradet rummer jordfaste fortidsminder.
Odense Museum anbefaler derfor, at der foretages en
arkaeologisk forundersggelse fgr anlsegsarbejdet iveerksaettes.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaologisk
forundersggelse afholdes af museet, mens udgiften til en
eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller
den, for hvis regning jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens §
26, stk. 1-2.

Ay T
Signaturforklaring
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der ikke er fredede.

Vandforsyning
Omradet ligger indenfor TREFOR'’s forsyningsomrade.

Spildevand

Planomradet var ikke omfattet af Spildevandsplanen ved
igangsaetning af planlaegningen. Der er i forbindelse med
planprocessen udarbejdet tillaeg nr. 8 til Middelfart Kommunens
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spildevandsplan 2016-2023, der udlaagger planomradet til
separatkloakeret opland. Tilleegget blev vedtaget den 30. maj
2023.

I henhold til spildevandsplanens retningslinjer for
befaestelsesgrader er den maksimale befaestelsesgrad indenfor
omradet til offentlige formal fastsat til 0,5.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet i
overensstemmelse med kommunens spildevandsplan.
Spildevand fra ny bebyggelse skal i henhold til
spildevandsplanen ledes til Middelfart Renseanlzeg.

Affald

Der skal etableres beholdere til opsamling af dagrenovation og
genanvendeligt affald iht. Middelfart Kommunes
husholdningsregulativ. Beholderne skal sa vidt muligt etableres
som nedgravede lgsninger og skal opfylde kommunens
retningslinjer herfor.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger delvist inden for den del af den
kollektive varmeforsynings omrade, som er forsynet med
fjernvarme fra Middelfart Fjernvarme a.m.b.a.

Stgj

Skoler og daginstitutioner er bade stgjfglsomme og
stgjfrembringende.

Der er i forbindelse med planlaegningen udarbejdet en
stgjredeggrelse som belyser stgj og vibrationer fra jernbanen
mod planomradet, stgj fra den planlagte parkeringsplads i
omradet, samt hvordan omradet kan disponeres
hensigtsmaessigt med henblik p& at undgd ungdig
stgjbelastning fra planomradets udearealer mod eksisterende
naboer.

Stgj fra parkeringspladsen

Parkeringspladsen i omradet forventes hovedsageligt at blive
anvendt af brugerne af daginstitutionen og vurderes derfor at
vaere omfattet af Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for
ekstern stgj fra virksomheder.

Planomradet ligger lige nord for boliger, som er en stgjfglsom
anvendelse. Der er derfor foretaget en stgjberegning, som
belyser stgjpavirkningen fra den planlagte parkeringsplads.

Stgjredeggrelsen viser, at graensevaerdierne kan overholdes i
dag-, aften- og natperioden ved etablering af en kombination
af stgjvolde og stgjskaerm. Greensevaerdien for maksimal-
niveauet overholdes ogsa, men er betinget af placeringen af at
natparkering foretages i det grgnskraverede omrade.
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Figur 9 Udklip fra Stgjredeggrelse for daginstitution ved Lillebeeltskolen,
Middelfart, udarbejdet af Sweco

For at sikre at der etableres tilstraekkelig stgjafskaermning
inden bebyggelsen tages i brug, er der fastsat krav herom i
lokalplanens § 11.

Stoj fra leg og ophold

Offentlige institutioner som skole og daginstitutioner hgrer
naturligt til i byen taet pa miljgfalsomme anvendelser som
boliger. Institutionerne kan pafgre naboomrader med
miljgfalsom anvendelse gener i form af stgj.

Af stgjrapporten fremgar, at der ikke findes vejledende
graenseveerdier for stgj fra bgrneinstitutioner, ligesom
stgjulemper fra legende bgrn ikke kan beskrives entydigt i form
af et stgjniveau, som skal overholdes for at sikre naboer mod
gener.

Da omradet er beliggende lige nord for eksisterende boliger er
der udarbejdet et stgjnotat, som peger pa anbefalinger til
disponeringen af omrddet der nedbringer stgjgenerne.
Stgjnotatet anbefaler at:

e Legepladsen placeres sa langt som muligt fra
stgjfglsomme naboer, og bag stgjafskarmning, sdsom
bygninger eller stgjskaerme. Der bgr ikke anlaegges
legeplads direkte ud til boligomradet imod syd.

e Stgjreducerende tiltag taenkes ind i etableringen, sa
legepladsens inventar og 18ger m.m. ikke stgjer ungdigt.

e Opdeling af legeplads og legemiljger i mindre enheder,
der giver mere rolig aktivitet og herved mindre stgj.

Anbefalingerne er indarbejdet i lokalplan ved at 13se den
primaere bebyggelse til en facadezone i planomradets
sydgstlige del, samt at fastsaette bestemmelser om, at lege- og
opholdsarealer skal ligge nord for bebyggelsen.
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Stoj og vibrationer fra jernbane
Planomradet er beliggende ca. 130 m vest for jernbanen.

Den vejledende graensevaerdi for stgj for jernbaner mod skoler,
bgrnehaver, vuggestuer og undervisningsbygninger samt
udendgrs opholdsarealer er 64 dB.

Der geelder desuden krav til bAde det maksimale stgjniveau og
vibrationsniveauet. Den vejledende graensevaerdi for
maksimalniveauet er 85 dB, og graensevaerdien for vibrationer
er 75 dB KB-veaegtet accelerationsniveau.

For at undga vibrationer er der fastsat en planlaegningsmaessig
mindsteafstand pa 50 m mellem spormidte og de naevnte
arealanvendelser.

Planomradet er i henhold til miljgstyrelsens vejledende stgjkort
delvist beliggende indenfor et omrade belastet med stgj pa 60-
65dB. Der er derfor udarbejdet en stgjredeggrelse.
Stgjredeggrelsen viser, at greensevaerdierne for togstgjen
overholdes uden yderligere stgjreducerende tiltag.

Trafikstgj

Planomradet ligger ud til Bornholmsvej, byggefelt samt
udendgrs opholds og friarealer i tilknytning til byggefeltet ligger
pa gstsiden af stien igennem omradet, mere end 70 m fra
vejmidte. P& baggrund af trafiktal fra 2021 som viser en ADT
pd 1060 biler pa Bornholmsvej, vurderes arealerne til byggefelt
og udendgrs opholds og friarealer ikke at veere pavirket af
vejstgj over miljgstyrelsens vejledende graenseveardier.

Vandlgbsloven - draen

Det fremgar af de hgje og lave malebordsblade, at der er et
rerlagt vandlgb/dreen gennem omradet. Dreenets praecise
placering og tilstand kendes ikke. Eksisterende draen/rgrlagt
vandlgb skal bibeholdes eller omlaegges. Andringer kraever
Middelfart Kommunes tilladelse iht. vandlgbsloven.

VVM

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal projekter som er omfattet
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af lovens bilag 1 eller 2 vurderes for om de kan fa en veaesentlig
indvirken pa miljget.

Kommuneplantillzegget og lokalplanen giver ikke mulighed for
projekter eller anlaeg pa miljgvurderingslovens bilag 1 eller 2.
Derfor er der ikke udarbejdet en screening eller en
miljgkonsekvensrapport.

Miljovurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og
lokalplaner, der kan f& vaesentlig indvirkning p@ miljget,
miljgvurderes. Som fglge af en screening af lokalplanen efter
lovens § 8 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som
fglge af lokalplanens gennemfgrelse er af en sddan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Vurderingen baseres pa, at der ikke sker en pavirkning af
Natura 2000-omrader eller bilag IV-arter. Planomradet ligger
bag eksisterende sammenhangende bebyggelse i byzone og
har ingen pavirkning pa kystlandskabet. Det er sandsynliggjort,
at stgj og regnvand kan handteres med lokalplanen og derfor
ikke har en miljgmaessig pavirkning. Desuden er der lagt vaegt
pa, at der ikke er szerlige grundvandsinteresser og at den
karaktergivende beplantning inden for planomradet bevares.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Private tilstandsservitutter, der er i strid med lokalplanen ved
lokalplanens endelige vedtagelse, aflyses. Middelfart Kommune
gor opmaerksom pa, at kommunen ikke har ansvaret for
eventuelle fejl og mangler i oversigten.

Indenfor planomradet er tinglyst en reekke servitutter, heraf to
som vurderes at kunne have en betydning for planlesegningen.

Dok om byggelinjer mv.

Tinglyst pa matr. nr. 11b Skrillinge By, Kauslunde m.fl.
(omfatter matr. 11y indenfor planomradet)

Lyst: 03.06.1971-3373-40

Beskrivelse: Servitutten omhandler vejbyggelinje langs
Bornholmsvej pa 25m fra vejmidte.
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Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, brgnd myv,
pumpestationer mv.

Tinglyst p@ matr. nr. 11b, 6e og 5 mf Skrillinge By, Kauslunde
m.fl. (omfatter matr. 11y, 6e og 5ms indenfor planomradet)
Lyst: 02.01.1978-46-40

Beskrivelse: Tinglyst kloakledning gennem planomradet,
beliggende under den eksisterende sti. Omkring ledningen er
tinglyst et 2 meter servitutbaelte.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afhaengig af, at der opnas
tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.
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Tillzeg til

Kommuneplan 2021-2033

Middelfart Kommune og Trekantomradet

TILLAG NR. 14

0.01.10 - Offentlige formal syd for Lillebaltskolen ved Bornholmsvej
B.01.11 - @-kvarteret, nord

Hgrer til Lokalplan nr. 220 for omrade til offentlige formal, syd for Lillebaeltskolen ved
Bornholmsvej



|
KOMMUNEPLAN OG TILLAG

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen i
kommunen. Her fastleegger kommunalbestyrelsen politikken for byernes udvikling og for det
abne land. Kommuneplanen er en plan for HELE kommunen og giver et sammenhangende
overblik over den fremtidige udvikling i et helhedsperspektiv.

Kommuneplanen bestar af strategiske overvejelser over og afvejninger af, hvilken udvikling
byrddet gnsker, og hvad der skal ggres for, at dette kan ske. Derudover handler
kommuneplanen ogsd om arealregulering, hvilke arealer m& man bruge til hvad og pa hvilke
vilkar og hvornar.

En kommuneplan bestar af

e en hovedstruktur med overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen
¢ retningslinjer for arealanvendelsen for en raekke emner

e rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Et kommuneplantillzeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantillaeg kan justere og sendre bestemmelser i kommuneplanen, nar det for
eksempel er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER

N&r kommuneplantillaegget er endelig vedtaget og offentligt bekendtgjort indtraeder fglgende
retsvirkninger. Ifglge planlovens § 12 kan Byradet inden for byzoner modsaette sig udstykning
og bebyggelse som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog
ikke nedlaegges nar det padgaeldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtsegt eller
lokalplan, der er tilvejebragt fgr kommuneplanen.

Byradet kan desuden inden for byzoner og sommerhusomrader modsaette sig opfgrelse af
bebyggelse eller zendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedlaegges nar det padgaeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal
eller omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.

OFFENTLIG HORING

Forslag til tillaeg nr. 14 til kommuneplan 2021 - 2033 har veeret fremlagt i offentlig hgring i
perioden fra 5. september 2023 til 31. oktober 2023.

Side 1 af 9



_________________________________________________________________________
REDEGORELSE

Baggrund og formal
Formalet med tillaeg nr. 14 til Kommuneplan 2021-2033 er at give mulighed for at anvende et

areal syd for Lillebaeltskolen ved Bornholmsvej i Middelfart til offentlige formal.

Planlaegningen er igangsat pa baggrund af et konkret behov for flere institutionspladser.
Planomradet ligger i byzone og er omfattet af kommuneplanramme B.01.11 @-kvarteret samt
Byplan 11. Rammeomrade B.01.11 udlaegger omradet til boligomrade og enkelte institutioner

til betjening af boligomradet.

For at sikre fleksibilitet til eventuelle fremtidige behov udlaegges det nye rammeomrade til
offentlige formal i form af skole, dagtilbud og lignende. Udlaeg af et nyt rammeomrade til
offentlige formal forudsaetter at der udarbejdes et kommuneplantilleg.

Sidelgbende med dette tillaeg til kommuneplanen, er der udarbejdet en lokalplan — Lokalplan
nr. 220 for omrade til offentlige formal, syd for Lillebzeltskolen ved Bornholmsvej samt
spildevandstillaeg nr. 8. Spildevandstilleegget udlaegger planomradet til separatkloakeret
opland.

Lokalplanen muligggr, at der inden for omradet kan opfgres bygninger til offentlige formal i
form af skole, dagtilbud og lignende med tilhgrende arealer til parkering, ophold samt lege- og

aktivitetsfaciliteter.

Reduceret rammeomrade B.01.11

Med tillaegget reduceres afgraensningen af boligrammen B.01.11 @-kvarteret med ca. 1 ha.
Arealet, som udtages af boligrammen B.01.11 @-kvarteret, overgdr i stedet til nyt
rammeomrade 0.01.10 til offentlige form&l. Rammebestemmelser for den resterende

boligramme B.01.11 viderefgres uaendrede.
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Figur 1: P§ kortet vises de nuveerende kommuneplanrammer. Arealet som udgéf af boligramme B.01.11
og udleegges i ny ramme 0.01.10 til offentlige form8! er markeret med sort priksignatur.

Nyt rammeomradde 0.01.10
Med kommuneplantillaagget udleegges et nyt rammeomrade 0.01.10 til offentlige formal i form

af skole, dagtilbud og lignende. Der fastsaettes en bebyggelsesprocent pd maksimalt 25, en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 m og et maksimalt etageantal pa 2.
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Tilleegget er i sin gvrighed i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur for
Trekantomradet og med Middelfart Kommunes lokale del med tilhgrende retningslinjer.

Tillaegget er endvidere i overensstemmelse med de statslige vandomrade- og Natura 2000-
planer samt den kommunale Natura 2000-handleplan.

Oversvgmmelse og erosion

Med planlovsaendringen, der tradte i kraft i 2018, blev det indfgrt, at kommunerne i deres
planlaagning i stgrre omfang skal understgtte forebyggelse af skader som fglge af
oversvgmmelserne og erosion pa grund af klimaaendringer. Kommunerne skal bl.a. i
kommuneplanen udpege omrader, der kan blive udsat for oversvgmmelse eller erosion.
Oversvgmmelseskort fra Klimatilpasningsplanerne erstatter midlertidigt kommunens udpegning
af oversvgmmelsesomrader i kommuneplanen. Der bgr i forbindelse med udarbejdelse af et
kommuneplantillaeg, inden for et omrade, der er oversvgmmelsestruet eller hvor der er risiko
for erosion, overvejes for konsekvenser af evt. afvaergeforanstaltninger.

Det nye rammeomrade ligger delvis inden for et omrade, der ifg. Klimatilpasningsplan 2022-
2026, kan blive udsat for oversvgmmelse med regnvand, jf. Bluespot 50-100 mm og MIKE
Flood 100, som kan ses af klimatilpasningsplanens digitale kort.

Bluespot-kortlaegningen er gennemfgrt saledes, at oversvsmmelse i lavninger uden aflgb er
beregnet ud fra det vandvolumen, som tilledes fra lavningens lokale opland. Bluespot 50-100
mm svarer til en 100 ars haendelse fremskrevet med klimafaktorer ift. RCP8.5-scenariet (86
mm i ar 2100).

P& grund af kloaksystemerne, der fgrer vandet pa tvaers af vandveje og lokal vandskel, er
nedbgrskortleegningen i mange byer for kompleks til, at det kan beskrives alene med bluespot-
metoden. Det kraever mere detaljerede og dynamiske beregninger, som kan gennemfgres med
dynamiske modeller sdsom MIKE Flood, der omfatter bade overfladeafstrsmning og
aflgbssystemet. MIKE Flood 100 viser nedbgrshaendelser svarende til en 100-8rs haendelse i ar
2100.

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021-2033 generelle rammer for omrader med risiko
for oversvemmelse, der fastlaegger, at der ved planlaegning inden for disse omrader skal
risikoen for oversvgmmelse vurderes naermere i forhold til hvorvidt og i hvilket omfang, det er
ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendelse som lokalplanen muligggr, imod skader
fra oversvgmmelse og erosion. Bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastsaettes
under hensyn til oversvémmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte
anvendelse.

De generelle rammer er viderefgrt i kommuneplantillaegget ved indskrivning i den specifikke
ramme.

Produktionserhverv

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021 fastlagt retningslinjer for erhvervsomrader
forbeholdt produktionsvirksomhed. Neermeste omradde ligger i en afstand af 1,8 km fra
planomradet.

Nord og gst for omradet ligger en raekke virksomheder og produktionsvirksomheder som ikke
er beliggende i omrader forbeholdt produktionsvirksomheder.

Nzermeste virksomhed, Golan Pipe Systems A/S, som afkaster en planlaagningszone er
beliggende ca. 1 km vaek og afkaster en zone pa 100 m. Naermeste planlaegningszone afkastes
af ITW Construction Products ApS som ligger pa havnen. Planleegningszonen starter ca. 370m
fra planomradet. Imellem planomradet og planlaagningszonen ligger Lillebaeltskolen.

Grundet afstandsforhold samt eksisterende viden omkring emissionsforhold pa

produktionsvirksomhederne i neeromradet kan det afvises, at lokalplanen vil forringe drifts- og
udviklingsmuligheder for omkringliggende virksomheder.
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Det vurderes, at planomradet ikke vil indga i en fremtidig planlaegning for omrader forbeholdt
produktionsvirksomheder, ligesom der heller ikke er planer om at udpege naaromradet eller
dele heraf til omrader for produktionserhverv.

Kommuneplantillaeg nr. 14 og lokalplan nr. 220 forventes sdledes ikke at fa betydning for
implementeringen af Planlovens bestemmelser for produktionsvirksomheder.

Habitatdirektivet, Natura 2000-omrader samt beskyttelse af visse arter

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det naermeste
Natura 2000-omrade (omrade nr. 112, Habitatomrdde H96 og Fuglebeskyttelsesomrade F47,
“Lillebaelt”) ligger ca. 1,3 km sydvest for planomradet.

Middelfart Kommune har ikke kendskab til eller formodning om, at der i planomradet
forekommer arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Der er sggt i eksisterende oplysninger
om bilag IV-arters forekomst i de tilgaengelige databaser.

Omradet fremstar overvejende som et ubebygget graesareal, dog afgraenses omradets langs
Bornholmsvej af et eksisterende beplantningsbeelte og raekker af opstammede traeer. Der er
ikke kendskab til at vegetationen i traeer eller plantebaelte, der er egnet til raste eller fgdested
for flagermus. Realisering af planen forudsaetter at der etableres en indkgrsel pa tvaers af
plantebaeltet og derfor at der faeldes en bid af bzeltet samt enkelte opstammede traeer-
Planen forudsaetter ikke at der skal fjernes bevoksning i en grad sa den gkologiske
funktionalitet for eventuelle flagermus i eller naer omradet pavirkes.

Det er derfor kommunens vurdering, at dette tillaeg, ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre
beskadigelse/gdelseggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Tillaegget er sdledes i overensstemmelse med de statslige Natura 2000-planer og de
kommunale Natura 2000-handleplaner - herunder ‘Natura 2000 handleplan 2016-2021 for
Lillebeelt'.

Staj

Planomradet ligger taet pa et omrade udpeget som stgjkonsekvenszone omkring jernbane og
mod syd op til et eksisterende boligomrade. Skoler og daginstitutioner er bade stgjfslsomme
og stgjfrembringende.

Det fremgar af Middelfart Kommuneplan 2021-2033 retningslinje 6.1.1 at der i
stgjkonsekvenszonen ikke ma udleegges omrader til stgjfglsom anvendelse, for det er
dokumenteret at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

Af retningslinje 6.1.2 fremgar at der ved udlaeg af nye omrader til stgjfglsom anvendelse skal
sikres tilstraekkelig afstand til eksisterende eller planlagte stgjende anlaeg.

Der er i forbindelse med planlaegningen udarbejdet en stgjredeggrelse som belyser st@j og
vibrationer fra jernbanen mod planomradet, stgj fra Bornholmsvej, stgj fra den planlagte
parkeringsplads i omradet, samt hvordan omradet kan disponeres hensigtsmaessigt med
henblik pa at undgd ungdig stgjbelastning fra planomradets udearealer mod eksisterende
naboer. Tillaegget er sdledes i overensstemmelse med kommunes hovedstruktur og
retningslinjer.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade med drikkevandsinteresser (OD). Omradet er
beliggende udenfor indvindingsoplande, indsatsomrader og boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO). Der er ikke kendskab til vandforsyningsanlaeg (boringer og brgnde) i omradet.

Omradet er omfattet af Vandomradeplan 2021-2027 for Vandomradedistrikt Jylland og Fyn og
er beliggende inden for hovedvandopland 1.12 “Lillebaelt/Fyn”.
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Med planerne sendres planlaegningen for omradet fra boligomrade i byzone, til omrade til
offentlige formal. Der planlaegges ikke for anvendelser med grundvandstruende karakter.
Planerne strider saledes ikke mod de statslige vandomradeplaner.

Kystnaerhedszonen

Planomradet ligger i byzone ca. 1,1 km fra kysten. Det fremgar af planlovens § 5a, stk. 4 at
der for de kystnaere dele af byzonen, der ligger ud til kysterne eller som indgar i samspil med
kystlandskabet, geelder sarlige bestemmelser.

Planomradet ligger bag eksisterende bebyggelse og fritidsanlaeg, og derved ikke direkte ud til
kysten. Grundet den planlagte bebyggelses omfang, den beskedne terraenforskel, den store
afstand, den mellemliggende bebyggelse af parcelhuse og fritidsanlaeg samt fravaer af visuel
eller arkitektonisk sammenhaeng mellem kysten og planomradet, er det kommunens
vurdering, at planomradet ikke indgar i et samspil med kystlandskabet og derfor ikke er
omfattet af de seerlige bestemmelser.

I vurderingen er der desuden lagt vaegt pa at der fastsaettes en maksimal bebyggelseshgjde pa
8,5 meter, som er fastlagt i overensstemmelse med eksisterende bygningshgjder i kvarteret.

Miljgscreening

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.
Som faglge af en screening af lokalplanen efter lovens §8 vurderes det, at de miljgmaessige
konsekvenser som fglge af lokalplanens gennemfgrelse er af en sadan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Afggrelsen begrundes med at det er vurderet at lokalplan nr. 220 og tillaeg til kommuneplan
nr. 14, ikke forventes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og kun fastlaagger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan i et eksisterende byomrade.

Vurderingen baseres pa, at der ikke sker en pavirkning af Natura 2000-omrader eller bilag IV-
arter. Planomradet Ilgger bag eksisterende sammenhangende bebyggelse i byzone og har
ingen pavirkning pa kystlandskabet. Det er sandsynllggjort at st@gj og regnvand kan handteres
med lokalplanen og derfor ikke har en miljgmaessig pavirkning. Desuden er der lagt veegt pa,
at der ikke er szerlige grundvandsinteresser og at den karaktergivende beplantning inden for
planomradet bevares.
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Nuvaerende ramme: B.01.11 - @-kvarteret, nord

0.01.08 \ T~ i

01.0 E.01.08

i7% Nuveerende ramme B.O1I

Kommuneplanrammer:
] Boligomréde ;
. Blandet bolig og erhverv Jl’ :

[ ] Erhvervsomrade ’ \ 00109
[[] Centeromrade
[] Rekreativt omrade
[] Omrade til offentlige formal \__——=" A
. Tekniske anlaeg

R.01.09

X _ : .
.11, Nuveerende afgraensning

Figur 2: Rammeomr8de B.01

Anvendelse
. o
Generel anvendelse er boligomrade
o
Nuveaerende status er aben/lav

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boligomrdde med &ben/lav og taet/lav. Der ma desuden placeres enkelte institutioner til
betjening af boligomradet.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom.

Maksimale antal etager er 2.

Maksimal hgjde er 8,5 m.

Bebyggelsesprocenten kan fastsaettes til 40 ved taet/lav og institutionsbyggeri.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1
Maksimalt tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Bevaringsveerdige bygninger eller miljoer m& ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart

Lokalplanlaegning
BP 1+tilleeg — BP 5+tilleeg — BP 18

Saerlige bestemmelser
o o
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa geelder for omradet.
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Fremtidig ramme: B.01.11 - @-kvarteret, nord
00108 . ==

01.0¢

i73 Fremtidig ramme B.O11
Kemmuneplanrammer:

[ Boligomrade k
. Blandet bolig og erhverv Jl",'?‘:}
[] Erhvervsomrade
D Centeromrade

[] Rekreativt omrade
[ ] Omréde til offentlige formal N__———7 7
[ Tekniske anlaeg —

Figur 3: Fremtidig afgraensning af rammeomréde B.01.11. Rammeafgraensningen reduceres med det
areal som overg8r til rammeomr8de 0.01.11. Rammebestemmelserne viderefares usendret.

\\ 0.01.09

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
o

Nuveaerende status er aben/lav

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boligomrade med &ben/lav og taet/lav. Der ma desuden placeres enkelte institutioner til
betjening af boligomradet.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom.

Maksimale antal etager er 2.

Maksimal hgjde er 8,5 m.

Bebyggelsesprocenten kan fastszettes til 40 ved taet/lav og institutionsbyggeri.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1
Maksimalt tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Bevaringsveerdige bygninger eller miljoer m& ikke forringes jf. kommuneatlas Middelfart

Lokalplanlaegning
BP 1+tilleeg — BP 5+tilleeg — BP 18

Saerlige bestemmelser
o o
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa geelder for omradet.
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Nyt rammeomradde: 0.01.10 - Offentlige formal syd for Lillebaltskolen
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Figur 4: Nyt rammeomr8de 0.01.10 er fremhaevet med sort priksignatur.

Anvendelse
Offentlige formal.

Generelle anvendelsesbestemmelser
Generel anvendelse er offentlige formal i form af skole, dagtilbud og lignende.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25%.
Maksimale antal etager er 2.

Maksimal hgjde er 8,5 m.

Miljo
Mindste tilladte miljgklasse er 1.
Maksimalt tilladte miljgklasse er 3.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i mindre grad, og
som bar placeres i erhvervs- eller industriomr8der evt. i randzonen, teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet afstand i forhold til boliger 50 m.

Omradet ligger delvis inden for et omrade, der iflg. Klimatilpasningsplan 2022-2026 kan blive
udsat for oversvgmmelse, jf. Bluespot 50-100 mm og MIKE Flood 100. Ved planlaagning inden
for omradet skal risikoen for oversvsmmelse vurderes naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendelse som lokalplanen
muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal
fastsaettes under hensyn til oversvsmmelsens karakter og udbredelse samt sdrbarheden af den

planlagte anvendelse.

Lokalplanlaegning
LP 220

Saerlige bestemmelser
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa gaelder for omradet.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Kommuneplantillaeg nr. 14 er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den 4. december 2023.

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Det endeligt vedtagne kommuneplantillaeg nr. 14 er offentliggjort pa Middelfart Kommunes
hjemmeside den 6. december 2023.
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