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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifslge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i
planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser,
bemaerkninger og aendringsforslag skal Byradet offentlig-
ggre et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages
endeligt. Sledes skal lokalplanforslaget annonceres og
fremlaegges offentligt. Bemaerkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser, men det er alene Byradet der
afger, om og hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplan-
bestemmelser” og dernaest en "Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger.
Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke
kortbilag mv., som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt planens forhold til anden planlaagning. Som indledning
til bestemmelser og redeggrelse gives en kort praesentation
af lokalplanomradet samt baggrunden for og formalet med
lokalplanen.




Middelfart

KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 226

Boligomrade ved @sterbyvej i Gamborg

Indhold

g T =T 0 T T« 5
Bestemmelser......c.cciiiiiiiii i 10
§ 1. Lokalplanens formal .....cccecvcvirrinimrerse s snnsnsesmsnsasnss 10
§ 2. Lokalplanens omrdde og zonestatus .....c.ccoevrernurernnrannns 10
§ 3. Omraddets anvendelse .......cccvvrerrimrerere s rnnsnre s s sass 10
8§ 4. UdstyKning.....ocvomvemmemmmmmmsmssmssn s s s s ssnssnsnnsnnssnsnnnnnns 11
8§ 5. Veje, stier og parkering ...c.ccvecvivnmsmncsssssssssnsnnnnas 11
§ 6. Tekniske anlaeg......cccvumrummnmmimrimsi i s s s s s snnsnnsnnnnnns 11
§ 7. Bebyggelsens omfang og placering.....cccccvvcevinncnnncnnnes 12
8§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden Facader........ccccuvaeueee 13
§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning .......c.ccuvvverieiianunss 14
§ 10. Grundejerforening ..cccvccvicrrcrsrsersersesrsersasrrasrsannnns 16
§11. Miljgforhold ..o e s 16
§ 12. Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse .. 16
§ 13. Eksisterende planer........c.ccviciiririri i i i s s s nnas 17
§ 14. Servitutter.....ociiiiiiiiiiisii i 17
§ 15. Lokalplanens retsvirkninger .......ccocververierinrnesnansannnns 17
Vedtagelsespategnelse ......cccicvmimiiinrriinini s sessss s sasnsnns 18
Lokalplanens forhold til kommuneplanen..........cccvcvveiieiiannsss 22
Forhold til geeldende lokalplaner......ccvciververrerrerrerresrssansansanss 25
Lokalplanens forhold til anden planlaegning.........cccecvveiieinenns 26
Servitutter ..c.ocvciii i 30
Tilladelser fra andre myndigheder ........ccviciiiiiirirne i nannasas 30
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger. Fejl! Bogmaerke er ikke
defineret.

Bilag

Kortbilag 1
Kortbilag 2



Kortbilag 3



INDLEDNING 5

INDLEDNING

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet er beliggende ved @sterbyvej i Gamborg.
Lokalplanomradet anvendes i dag til jordbrug, og stgder op til
en gard fra 1860, der er beliggende inden for nuvaerende
matrikel.

Lokalplanomradet afgraenses mod syd af @sterbyvej, hvor der
ligger en reekke huse og gardbebyggelser. Et par hundrede
meter yderligere mod syd ligger Gamborg fjord. Mod @st
afgraenses omradet af en klynge af aben-lav boliger. Mod vest
greenser lokalplanomradet sig op til den centrale del af
Gamborg, hvor der ogsd er etableret aben-lav bebyggelse.

Lokalplanen omfatter en del matr. 13 a, ejerlav Gamborg By,
Gamborg, og udggr et areal pd ca. 15.200 m2 beliggende i
landzone.

Lokalplanomradets omkringliggende bebyggelse er bestdende
af gdrde med laenger, murmestervillaer, typehuse samt nybyg.
Denne blandede bebyggelse afspejler den generelle
bebyggelseskarakter i Gamborg, dog med enten saddeltage
eller halvvalmede tage som de typiske tagformer.

Omradet er beliggende ca. 5 km sydgst fra Middelfart, hvor der
er indkgbsmuligheder, daginstitutioner, skoler mm. Gamborg
er et aktivt landsbysamfund med kirke, forsamlingshus og
legeplads, som nogle af byens samlingspunkter.

Gamborg fjord

Figur 1: Lokalplanomrddet og dets omgivelser
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Lokalplanomradet vil vaere en naturlig udvikling af Gamborg og
fglge den oprindelige struktur, hvor byen bugter sig langs de
centrale veje: Gamborgvej, Borrevej, Svingvej og @sterbyvej

Terraenet i lokalplanomradet er fra det nordvestlige hjgrne let
skranende med et fald pa ca. 3 meter over en streekning pa ca.
150 m, fra ca. kote 12,5 i vest til ca. kote 9,5 i den gstlige del
af lokalplanomradet.

Terreenmaessigt syner omradet som helhed fladt, trods at det
bugter sig en smule og afspejler landskabets generelle
bugtende moranekarakter omkring Gamborg.

8 m 120 m
—

Figur 2 Kortet viser omrddets koter. Lokalplanomradet er markeret med sort
stiplet linje.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelsen af naervaerende lokalplan er, en
konkret ansggning og et gnske hos ejer om at udvikle sin jord
til et attraktivt boligomrade i sit lokalomrade.

Lokalplanen udlaegger det samlede omrade til boligudbygning i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer for
omradet. Der udstykkes saledes 12 parcelhusgrunde til aben-
lav bebyggelse. Til omradet skal der etableres et stgrre grgnt
faellesomrade, der kan danne ramme om et samlingspunkt for
omradets beboere.

Omradet vil med sin placering naturligt binde byen sammen,
fra det centrale mgdested omkring forsamlingshuset og kirken i
vest, til boligerne ved Holmegardsvej i gst. Det nye
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boligomrade vil derfor kunne bidrage positivt til yderligere liv i
Gamborg landsby, der allerede er et aktivt lokalsamfund.

Formalet med planlaegningen er at muligggre etableringen af et
attraktivt boligomrade med aben-lav bebyggelse ved
@sterbyvej i Gamborg. Der fastsaettes rammer for
boligbebyggelsens udformning og udtryk, sdledes det tilpasser
sig placeringen i Gamborg.

Dette for at sikre, at bebyggelsen opfgres i materialer, som far
den til at fremstd i en harmonisk sammenhaeng med det
omkringliggende omrade. Det er formalet at terreen og byggeri
skal udformes pa en sadan made, at ekstremregn handteres pa
overfladen evt. i kombination med faskiner eller lign. hvis
ngdvendigt. Ydermere fastseettes bestemmelser om
bebyggelsens placering, beplantning og befaestelse som sikrer,
at det grgnne udtryk der findes i Gamborg, viderefgres i den
nye bebyggelse. Tiltagene skal veere med til at fremme en grgn
karakter for lokalplanomradet.

Figur 3 Lokalplanomr8det vist med hvid streg, der i dag anvendes til
jordbrug.
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Figur 4 View over Gamborg fjord, der stgder op til Gamborg.

Figur 5 Forsamlingshuset og kirken er og/e af de centrale mgdesteder i
Gamborg.
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Figur 6 Et af landsbyens centrale‘madesteder';/éd byes forsam/inshus og
kirke.

AT = S

Figu 8 Her ses @sterbyvej, som ugter sig oé /eder /nd'mod den cenfra :erc-le/’ '
af Gamborg i vest. En del af lokalplanomr8det ses mod hgjre.
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BESTEMMELSER

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om
planlaagning med senere lovaendringer fastleegges hermed
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§1.

§ 2.

§ 2.1.

§2.2.

§2.3.

§ 3.

§3.1.

§ 3.2.

§ 3.3.

Lokalplanens formal

e at fastlaagge omradets anvendelse til boligformal i
form af @ben-lav bebyggelse.

e at sikre grgnne rekreative faellesarealer

e at sikre, at omradet indrettes s det kan handtere
ekstremregn.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanomradet omfatter en del af matr.nr. 13a,
Gamborg By, Gamborg, samt alle parceller, der efter
den 11. januar 2024 udstykkes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver
landzone.

Lokalplanen er en landzonelokalplan med
bonusvirkning jf. planlovens § 15, stk. 4 og erstatter
dermed de ngdvendige landzonetilladelser efter
planlovens § 35, stk. 1 til endret arealanvendelse,
udstykning, og bebyggelse i overensstemmelse med
bestemmelserne i lokalplanen.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i
form af aben-lav bebyggelse

Inden for omradet kan der opfgres faellesfaciliteter og
grgnne friarealer.

I forbindelse med boligen kan der pa ejendommen
drives virksomhed, som saedvanligvis udgves i
forbindelse med en bolig. Dette under forudsaetning
af:

¢ at virksomheden drives af en der beboer den
pagaeldende ejendom.

¢ at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes.

¢ at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke kan daekkes pa@ den pagaeldende ejendom.

10
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§ 4.

§4.1.

§ 4.2.

§ 5.

§5.1.

§ 5.2.

§ 5.3.

§ 6.

§6.1.
§ 6.2.

§ 6.3.

§ 6.4.

§ 6.5.

Ejendomme ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form
for vaerksteds-, lager- eller vognmandsvirksomhed.

Udstykning

Ved udstykning af @ben-lav boligbebyggelse skal hver
parcel kunne udstykkes med et grundareal pa
minimum 830 m2.

Udstykning skal i princippet ske som vist pa kortbilag
2. Det afggrende for princippet er antallet af grunde
og strukturen i omradet med vej og feellesareal.

Veje, stier og parkering

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra @sterbyvej
via 2 tilslutninger jeevnfer kortbilag 2. Der ma ikke
etableres direkte overkgrsler fra boliggrunde til
@sterbyvej.

Boligveje udlaagges som vist i princippet pa kortbilag
2. Boligveje skal udlzegges i en bredde af minimum 8
meter og anlaegges med en kgrebanebredde pa
minimum 5,5 meter. Vejrabatter skal fremsta grgnne
og med grgfter. Ligeledes skal der etableres grgft
langs @sterbyvej jeevnfer kortbilag 2.

Vejarealer afvandes til grofter, som tilkobles
opstuvningsbassin i faellesomr8de eller forsinkes inden
det udledes til offentlig kloak.

Der skal etableres min. 2 parkeringspladser pa egen
grund pr. boligenhed for aben-lav bebyggelse.

Tekniske anlaeg
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet i
overensstemmelse med kommunens spildevandsplan.

Solpaneler ma kun opsaettes, hvis de er en integreret
del af tagmaterialet eller faestnes pad tagmaterialet
ikke hgjere end 20 cm over tagfladen. Solpaneler ma
ikke medfgre blaendingsgener for naboer eller
genboer.

Solpaneler samt rammer skal veere sorte eller samme
farve som den gvrige tagflade.

Solpaneler skal opsaettes som et rektangel. Opsaettes
flere rektangler pa samme tagflade skal de opsaettes
symmetrisk. De skal placeres, sa elementer som
ovenlysvinduer, udluftningshaetter mv. ikke bryder
solpanel/solcellefladen

11
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§ 6.6.
§6.7.

§ 6.8.

§ 7.

§7.1.

§7.2.

§ 7.3.

§7.4.

§7.5.

Principper for placering af solcelleanleeg. Solpanelerne
mé& ikke opbrydes af ovrige elementer i tagfladen.

Der ma ikke opstilles solpaneler pa terraen.

Der er mulighed for at etablere jordvarme i omradet
eller varmepumpe i tilknytning til bebyggelsen.

@vrige tekniske installationer skal vaere skjult i
bygningskroppen.

Dog geelder, at paraboler og antenner ma placeres pa
bygningsfacader og tage, safremt det sker pa
bygningsfacader og tage, der ikke vender ud mod veje
og grgnne feellesomrader.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige
tekniske anlaeg til omrddets forsyning, fx
transformerstationer o.l., safremt anlaeggene placeres
og udformes under hensyntagen til helhedsindtrykket
og omgivelserne.

Bebyggelsens omfang og placering

Der kan opfgres aben-lav boligbebyggelse i op til 1
etage med udnyttelig tagetage.

Den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 8,5
meter malt efter reglerne i Bygningsreglementet.

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 30 % for
den enkelte ejendom.

Al bebyggelse skal placeres minimum 2,5 m fra skel
mod vej, minimum 4 m fra skel mod @sterbyvej, samt
minimum 5 m fra lokalplanens gstlige graense.

Indenfor feellesomrader, ma der opfgres mindre
rekreative anlaeg i tilknytning til omradets anvendelse
som udendgrs feellesopholdsareal. Anlaeggene skal
veere mindre rekreative anlaeg som f.eks.
naturlegeplads, balplads, naturfitness, og mindre
overdakninger til ophold.

Bygningsarealet ma samlet ikke overstige 20 m2 i de
enkelte faellesomrader, og bygningshgjden ma ikke
overstige 3 m.

12
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§ 7.6.

§ 8.

§ 8.1.

§ 8.2.

§ 8.3.

§ 8.4.

§ 8.5.

§ 8.6.

§ 8.7.

§ 8.8.
§ 8.9.

§ 8.10.

§ 8.11.

§ 8.12.

Beboelsesbygningers gulvkote i stueplan skal
etableres minimum 15 cm over terraen efter
terraenregulering.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Facader

Ydervagge skal udfgres enten som blank eller pudset
murvaerk herunder vandskuret, saekkeskuret eller
lignende berapning, kalket facade, beklaedningstegl
(teglspan) eller som traebeklaedt, dog ikke bjeelkehuse
med udvendigt synlige hjgrnesamlinger.

Delpartier og mindre bygningsdele, udover vinduer,
kan udfgres i materialerne glas, fiberplader,
kompositmateriale, metal, natursten - dog max 20 %
af det samlede facadeareal.

Overfladebehandlede facader samt fiberplader og
komposit skal udfgres i farver indenfor den klassiske
jordfarveskala, sort, gra eller hvid.

Facader med tree skal fremsta i treeets naturlige farve
eller bejdset/olieret.

Sekundaere bygninger ma udfgres i andre materialer
end naevnt i §§8.1 og 8.2 fx stal eller aluminium.

Rekreative anlaeg som opfgres inden for faelles
o . . o
opholdsarealer skal fremsta i materialer, der kan tale
. o .
at blive oversvgmmet. Der ma anvendes materialer
som tree, beton, natursten o. lign. Anlaeggene skal
o . . .
fremsta i materialernes naturlige farver.

Tage

Tage skal udfgres som symmetrisk eller asymmetrisk
saddeltag eller som halvvalm.

Taghaldningen skal vaere mellem 30-45 grader.

Sekundaere bygninger er ikke omfattet af §§8.7 og
8.8.

Tagbeklaedningen skal udfgres med tagpap, tree, tegl,
beton, skiffer eller som grgnne tage herunder med
sedum, stenurter, graes og mos.

Tagbeklaedningen ma ikke udfgres med en reflek-
tionsvaerdi over 10. Bade glaserede og engoberede
teglsten regnes som reflekterende materialer og
tillades ikke.

Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og
udformes som enkeltsiddende tagvinduer eller kviste,

13
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8§ 9.

§9.1.

§ 9.2.

§ 9.3.

§9.4.

§ 9.5.

§ 9.6.

§9.7.

hvis samlede bredde ikke m& overstige 1/3 af
tagfladens laengde. Tagvinduer og kviste skal placeres
minimum 50 cm trukket tilbage fra facademur.

Ubebyggede arealer og beplantning

Der skal etableres feelles opholds- og friarealer
svarende til mindst 5 % af omradets samlede areal.
Herunder skal der etableres fzelles opholds- og
friarealer og grgnne kiler, som vist i princippet i pa
kortbilag 2.

De fzelles friarealer, herunder opholds- og legearealer,
skal indrettes og beplantes ud fra en samlet
omradedisponering med henblik pa at omradet
fremstar som en helhed.

Feelles fri- og opholdsarealer og gvrige ubebyggede
arealer skal fremstd grgnne og beplantes med traeer
og buske eller tilsds med grees, engplanter eller
lignende, der bidrager til gget biodiversitet. En del af
beplantningen pa feelles fri- og opholdsarealer skal
besta af blomstrende buske, traeer eller frugttraeer.

Private opholdsarealer

Boligparceller skal fremsta med grgnne haver. Den
enkelte grund ma kun udfgres med et befsestet areal
pd maks. 20 % af grundarealet, udover det
bebyggede areal (bebyggelsens fodaftryk). Arealer
som ligger naermere end 2,5 m fra vejskel skal
fremsta beplantet med graes, traeer, buske og lign.
Der kan dog etableres indkgrsler og gangstier med
fast belaegning, sten eller lign.

Overkgrsler og gangstier ma maks. have en samlet
bredde pa 7,5 m, heraf ma overkgrslen maksimalt
vaere 6 m.

Hegn

Hegn mod vej, det dbne land og nabo skal veere
levende hegn.

Oplag

Henstilling eller langtidsparkering af campingvogne og
stgrre bade ma ikke finde sted pa udendgrs arealer.

Storre b8de forstds som b8de, der har en hajde pg 2
meter eller derover - incl. evt. trailer eller andet
stativ. Hojden méles fra terraen.

14
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§ 9.8.

§9.9.

§ 9.10.

§9.11.

§9.12.

§9.13.

§ 9.14.

§ 9.15.

§ 9.16.
§9.17.

Belysning

Lyskilder pa ubebyggede arealer skal vaere afskaermet
og nedadvendt og placeres hgjst 3 meter over terraen.

Terraenregulering

Under byggemodning ma der terraenreguleres i det
omfang, som er ngdvendigt for at kunne etablere
bebyggelse, vejanlag, opstuvningsbassin og
regnvandsgrgfter/diger. Skraningsanlaeg ma ikke
etableres med en heeldning stejlere end 1:3 med
undtagelse af skraninger ved grgfter langs veje og
eventuelle diger.

Skrdningsanlaeg i opstuvnings-/regnvandsbassin skal
vaere pa minimum 1:5.

Grunde til 3ben-lav boliger skal terraenreguleres til
minimum kote 10 DVR90, medmindre det i forbindelse
med byggeansggning kan dokumenteres, at
kommende boliger ikke er i risiko for oversvgmmelse
ved en 100 ars-haendelse.

Der skal etableres terreenfald minimum 2 meter vaek
fra boliger.

Langs skel mod matr.nr. 41, Gamborg By, Gamborg
skal der etableres et dige eller gragft ved skel. Diget
eller grgften skal udformes sdledes der ikke ledes
overfladevand til matr.nr. 41, Gamborg By, Gamborg.

Der er ma ikke terreenreguleres narmere skel end 1
m fra skel, med undtagelse af § 9.12.
Terraenregulering skal foretages sa nabomatrikler ikke
pavirkes med mere vand, end ved et usendret terraen.

Efter byggemodningen ma terraen ikke reguleres mere
end +/- 0,5 m.

Regnvand og befaestelse

Hvis befaestelsesgraden overstiger 30% af grundens
totale areal jf. geeldende spildevandsplan
(Spildevandsplan 2016-2023 for Middelfart
Kommune), sa skal tag- og overfladevand, fra den del
der overstiger 30 %, forsinkes til 1 I/s/ha, inden den
afledes til regnvandskloakken.

Lokalplanomradet planleegges separatkloakeret.

Tag- og overfladevand, op til en 5 ars haendelse, skal
afledes til Middelfart Spildevand Forsyning A/S’s
regnvandsledning.

15
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§ 9.18.

§ 9.19.

§ 10.
§ 10.1.

§ 10.2.

§ 10.3.

§ 10.4.

§ 11.
§ 11.1.

§ 12.

§ 12.1.

§ 12.2.

§12.3.

Der skal etableres anlaag med den ngdvendige
volumen der sikre handtering af ekstremregn (100-
arshaendelse)

Der skal etableres et opstuvningsbassin i form af en
s@ eller lavning til opmagasinering af ekstremregn i
det gstlige feelles opholdsareal jeevnfgr bilag 2.

Der kan suppleres med underjordiske lgsninger som
faskiner og lignende i lokalplanomr8det herunder p§
det feelles opholdsareal, som kan opmagasinere
overfladevand fra ekstremregn inden udledning til
offentlig kloak.

Det skal sikres, at byggemodningen handterer
regnvandet sdledes, at der ikke skabes stgrre
oversvgmmelser og gener for nabomatrikler end hvad
der var tilfseldet for etablering af nyt boligomrade.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for alle boligejere inden for
lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar
o

halvdelen af grundene er solgt, eller nar

Kommunalbestyrelsen kraever det.

Grundejerforeningens vedtzegter og senere andringer
skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

N&r grundejerforeningen etableres, overgar drift og
vedligehold af feellesarealer herunder veje, gragfter og
anlaeg til regnvandshandtering til
grundejerforeningen. Det pahviler endvidere
grundejerforeningen at varetage snerydning pa alle
stier og veje, herunder stier gennem faelles friarealer.

Miljeforhold
Ingen hensyn

Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for
lokalplanomradets fzelles arealer er etableret jeevnfgr
§§ 9.1-9.3.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det tilsluttes
det offentlige spildevandsanlag.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er anlagt
veje og parkering jeevnfgr §§ 5.1-5.3.

16
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§ 12.4.

§ 13.

§ 14.

§ 15.
§ 15.1.

§ 15.2.

§ 15.3.

§ 15.4.

§ 15.5.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er
etableret afvaergeforanstaltninger mod
oversvgmmelse, jeevnfgr §§ 9.10 0og 9.12,
medmindre, at det kan dokumenteres ved maling eller
beregning, at omradet ikke er i risiko for
oversvgmmelse ved en 100-3rshandelse.

Eksisterende planer

Ingen geeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter

Servitutter
Der ophaeves ingen servitutter

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af
planen, i fglge Planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette
som hidetil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeag med videre, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere vasentlige andringer kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
planen.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er
omfattet af de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggelovgivningen.
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BESTEMMELSER

VEDTAGELSESPATEGNELSE

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
8. april, 2024

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen er offentliggjort pa Middelfart Kommunes
hjemmeside den 17. april 2024.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanomradet skal udvikles til et attraktivt boligomrade
med aben-lav bebyggelse, der understgtter gode rammer for
faellesskaber og rekreative oplevelser med afseet i stedets
landskabelige kvaliteter. Der er desuden lagt vaegt pad at sikre
bebyggelsen indpasses i forhold til den omgivende landsby.

Inden for lokalplanomradet ma der bygges 12 aben-lav boliger,
pa dertil svarende parcelhusgrunde, der udstykkes med en
stgrrelse p& minimum 830 m?2.

I den gstlige del af omradet, udlaegges et grgnt feellesareal som
samlingspunkt for omradets beboere. Mod vest etableres
ligeledes et mindre grgnt omrade, som skaber en grgn kile og
kig til det &bne land mod nord. De grgnne omrader kan
indrettes med plads til fx naturfitness, legomrade og balplads.

Der skal endvidere etableres Igsninger til at handtere
ekstremregn (regnvandshandelse op til 100 &r) indenfor
lokalplanomradet herunder fx et opstuvningsbassin i det
grgnne omrade mod @st.

Lokalplanen giver hermed mulighed for, at omradet skal
anvendes til boligformal samt grgnne rekreative omrader til
ophold og aktiviteter.

Bebyggelse

Lokalplanen fastlaegger rammerne for boligbebyggelsens
udformning og udtryk. Facaden skal fremsta med blank eller
pudset murvaerk, herunder vandskuret, saekkeskuret eller
lignende berapning. Samt der er mulighed for beklaedningstegl|
og kalket facade. Facaden kan ligeledes fremsta med tree.
Udseende som bjaelkehus med udvendigt synlige
hjgrnesamlinger, sdkaldt laftebygget, ma dog ikke anvendes.

Op til 20 % af facaden kan fremsta i andre materialer som
metalplader, fiberplader, glas, komposit og natursten.

Facader skal fremsta i enten hvid, gra, sort eller anden
jordfarve. Traepartier skal fremtraede som ubehandlet eller i
bejdsede farver.

Der er desuden lagt vaegt pa at viderefgre dele af de
eksisterende traek i den gvrige landsbys bebyggelser, sdledes
bebyggelsen indpasser sig den omkringliggende bebyggelse,
herunder de karakteristiske saddeltage samt tage med
halvvalm. Tage skal derfor udfgres som enten symmetriske
eller asymmetriske saddeltage eller som halvvalm tage.
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Ligeledes skal tage udformes med en taghaeldning pa mellem
30 og 45 grader.

Tagbeklaedningen kan udfgres med tagpap, tree, tegl, skifer
eller som grgnne tage herunder med sedum, stenurter, graes
og mos som vil kunne bidrage til regnvandshandteringen i
omradet. Det er ligeledes muligt at etablere solceller pa tagene
for at give mulighed for aktiv energikilde for de kommende
beboere.

Der gives med lokalplanen mulighed for at opfgre op 12 8ben-
lav boliger pa en bebyggelsesprocent pa op til 30 for den
enkelte grund. Ny bebyggelse ma opfgres i 1 etage med
udnyttelig tagetage med en bygningshgjde p& op til 8,5 meter.

Der gives ikke mulighed for at opfgre yderligere bebyggelse,
bortset fra mindre sekundaere bygninger som garager, skure
o.l., der understgtter anvendelsen af omradet. Samt mindre
bebyggelser i de faelles opholdsarealer.

Al bebyggelse skal placeres minimum 2,5 meter fra skel mod
interne veje og minimum 4 m fra skel mod @sterbyvej, for at
sikre et grgnt udtryk langs vejene. Ligeledes skal al bebyggelse
placeres minimum 5 meter fra lokalplanens gstlige
afgraensning, for at skabe til en grgn kile mellem den
eksisterende bebyggelse og den kommende bebyggelse.

Ubebyggede arealer og beplantning

Planen fastleegger bestemmelser omkring hegning, oplag,
belysning mv., sa der bade sikres en samlet og grgn Igsning for
omradet.

Feellesarealer skal fremsta grenne og kan ikke bebygges,
udover mindre bebyggelse i tilknytning til omradets
anvendelse.

Faelles opholdsarealer, og gvrige grgnne arealer, skal beplantes
med en variation af traeer, buske, graesser og stauder.
Beplantningen skal bestd af hjemmehgrende arter, arter der
bidrager til biodiversitet samt karakterplanter. Der suppleres
med gvrige arter, for at sikre arstidsvariation og effekten af
beplantningen stort set hele aret rundt i farvespillet ved
lgvspring, blomstring, baer- og frugtsaetning samt hgstfarver.
Dette isaer ogsa for at sikre biodiversitet i sa stor en del af dret
som muligt.

Der skal etableres anlaeg til h&ndtering af overfladevand, op til
en 100-3rshaendelse pd de ubebyggede arealer. Etablering af
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opstuvningsbassin til h&ndtering af ekstremregn kan ske i
faellesomradet mod gst.

Under byggemodning m3& der terraenreguleres i det omfang,
som er ngdvendigt for at kunne etablere bebyggelse, vejanlag,
opstuvningsbassin og regnvandsgrgfter hensigtsmaessigt. Af
hensyn til oversvemmelsesrisiko skal grunde haves til
minimum kote 10,0 DVR90, medmindre det kan dokumenteres
at der ikke er risiko for oversvgmmelse ved ekstremregn. Der
ma ikke ske en gget afvanding til nabomatrikler, hvilket kan
undgas ved grofter eller diger. Ved at haeve den gstlige del af
lokalplanomradet til minimum kote 10, vil der kunne blive
opstuvet overfladevand pa dyrkningsarealet nord for
lokalplanomradet. Dyrkningsarealet er beliggende pa samme
matrikel som lokalplanomradet. I forbindelse med
byggemodningsprojektet skal det dokumenteres, at der ikke
ledes mere vand til naboer end i dag.

Efter byggemodningen ma terraen ikke reguleres mere end +/-
0,5 m.

Der er som afvaergeforanstaltning mod indtraengen af vand i
bygningerne bestemt, at gulvkoter i stueplan skal vaere
minimum 15 cm over terraen. Der skal ligeledes indarbejdes
terraenfald vaek fra bygningerne.

Der skal desuden etableres beholdere til opsamling af
dagrenovation og genanvendeligt affald iht. Middelfart
Kommunes husholdningsregulativ.

Veje og parkering

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra @sterbyvej, hvor der
etableres to overkgrsler til stamvejen.

Stamvejen udlaegges i minimum 8 meters bredde med en 5,5
meter bred vej og graesrabatter i begge sider.

Der skal anlaegges parkeringspladser i sammenhaeng med
bebyggelsen. Jaevnfgr de generelle bestemmelser i
kommuneplan 2021-2033 etableres 2 parkeringspladser pr
boligenhed for aben-lav bebyggelse.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

KYSTNARHEDSZONEN

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen, som er
omfattet af planlovens bestemmelser om planlaegning i
kystomraderne.

Lokalplanomradet er i det seneste landsplandirektiv fra 2021
udpeget som et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen i
henhold til landsplandirektivets kap 13 § 44 jf. § 3. Stk. 2.
Dette blev ligeledes viderefgrt i seneste kommuneplanrevision,
hvor omradet blev udlagt som et udviklingsomrade og som en
del af kommuneplanrammen for Gamborg. Dette fremgar af
nedenstaende figur 11.

Omradet ligger i et eksisterende bebygget byomrade ca. 400 m
fra kysten og er omgivet af overvejende dben-lav bebyggelse.
Lokalplanomradets bebyggelse ma opferes i en bygningshgijde
pa op til 8,5 meter hgjde.

En realisering af planen vil ikke pdvirke adgangen til kysten
eller pavirke friluftsmaessige interesser.

Middelfart Kommune, Gamborg 1 (1,5 ha)

Udviklingsomrade Ovrige udviklingsomrader
Jehwklingso e acte Wingsamrade

Jet Ldpegning
Skatis it

Figur 9 Af billedet fremg8r det at lokalplanomrédet er udpeget som et
udviklingsomréde i kystneerezone.
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Retningslinjer - vaerdifulde landskaber og stgrre
uforstyrrede landskaber

Lokalplan er omringet af udpegning til veerdifuldt landskab og
stgrre uforstyrrede landskaber.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfares
boligbebyggelse og gronne rekreative arealer i tilknytning til
den Gamborg og vil medvirke til en afrunding af landsbyen.

Omradet udvikles under hensyn til det eksisterende landskab,
beplantning og terreen, saledes det videst muligt respekterer
og tilpasser sig landskabets karakter og eksisterende
kvaliteter, samt ikke forstyrre landskabet.

For at sikre en visuel sammenhaeng i omradet og kvalitet i
bebyggelsens udseende indeholder lokalplanen bestemmelser
for bebyggelsens placering, udformning, materialer og farver,
hvor bebyggelse indpasser sig i det omkringliggende
karakterfulde landskab og den omgivende bebyggelse.

Den planlagte bebyggelse og disponering af arealet er i
overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur og
retningslinjer.

Retningslinjer - Saerligt veerdifulde geologiske
beskyttelsesomrader

Lokalplanomradet graenser mod syd op til udpegning af seerligt
veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader. Der sker ikke en
pavirkning af udpegningen. Lokalplanen er sdledes i
overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur og
retningslinjer.

Rammer

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade L.03.33. “Gamborg” i
Kommuneplan 2021-2033, som udlaegger omradet til blandet
bolig og erhverv.

Anvendelsen er primaert boligformal og mindre erhverv,
herunder landbrug og butikker, som kan indpasses uden
genepavirkning for omgivelserne. Der kan desuden etableres
bebyggelse til offentlige formal.

Bebyggelsesprocenten er fastsat til maksimalt 30.
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 2 etager og 8,5 meter.

Det gnskede byggeri er derfor i overensstemmelse med
kommuneplanen.
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Figur 10 Kommuneplanrammen L.03.33. "Gamborg” i Kommuneplan 2021 -
2033, som udlaegger omrdet til blandet bolig og erhverv.

Oversvgmmelse og erosion

I lokalplanomradet er der udpeget omrader, som er i risiko for
oversvgmmelse i geldende kommuneplanretningslinje 7.1.2
Oversvgmmelse og erosion jeevnfagr figur 14 nedenfor. Der skal
etableres afvaergeforanstaltninger for oversvgmmelser.
Lokalplanomrade skal derfor disponere areal til handtering af
tag- og overfladevand op til en 100-arshaendelse (svarende til
87 mm regn) i lokalplanomradet.

Centralt i omradet gnskes det at indrette et grgnt
feellesopholdsareal, hvor der udover lege- og opholdsarealer
kan indpasses anlaeg til regnvandshandtering.

Sikring i forbindelse med ekstremregn svarende til en 100-
arshaendelse (T=100) sker ved, at nedbgr via skybrudsveje og
grofter ledes til grent omrdde, hvor det ledes til et stgrre
opstuvningsbassin.

Langs stamvejen skal der etableres grgfter og langs @sterbyvej
er der ligeledes planlagt en grgft. Grgfterne kan bruges til
enten skybrudsveje som leder overfladevand til
opstuvningsbassin eller bruges til forsinkelse inden der sker
udledning til offentlig kloak. Det grgnne faellesomrade mod @st
er lagt i et af de lavere omrader, og her er vil der veere
mulighed for at opstuve en del af vandet, fx ved at anlaegge en
sg eller lavninger som et opstuvningsbassin, som kan std under
vand ved store nedbgrshaendelser. Sg eller lavninger kan
suppleres ved brug af underjordiske Igsninger fx faskiner eller
rérbassin for at sikre den ngdvendige volumen. Det pahviler
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grundejer at etablere og vedligeholde de ngdvendige anlaeg til
handtering af regnvand inden afledning til kloaknettet og er
saledes forsyningsselskabet uvedkommende.

Ydermere stilles der krav om, at boliggrunde skal haeves til
minimum kote 10 og stuegulvkoter skal etableres minimum
0,15 cm over terrzen, samt at terraen skal hzelde veek fra
boliger.

Det er vurderet, at ovenstaende mulighed for terreensendringer
i sammenhang med krav om forsinkelse af regnvand er
tilstraekkelige og hensigtsmaessige afvaergeforanstaltninger i
forhold til at sikre at skybrud kan handteres uden at skade
bygninger, infrastruktur, tekniske anlaeg, natur- og rekreative
omrader.

Lokalplan nr. 226 vurderes saledes ikke at fa betydning for
implementeringen af Planlovens bestemmelser om
oversvgmmelse og erosion.

Figur 11 Billede med bluespot viser at der ved ekstremregn er dele af
lokalplanomr8det, der har risiko for oversvgmmelse, derfor skal de
ngdvendige foranstaltninger etableres. Lokalplanomradet er tegnet ind med
sort stiplet linje.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLANER

Ingen geaeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING

LANDSPLANLAGNING

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade med
drikkevandsinteresser (OD). Omradet er omfattet af
Vandomradeplan 2021-2027 for Vandomradedistrikt Jylland og
Fyn og er beliggende inden for hovedvandopland 1.12
“Lillebaelt/Fyn”. Den planlagte anvendelse til boligformal har
ikke grundvandstruende karakter.

Natura 2000-omrader

Lokalplanomradet indgar ikke i et internationalt
beskyttelsesomrade, men langs sydsiden af @sterbyvej Igber
graensen for det store Natura 2000-habitatomrade “Lillebaelt”.

Planomradet ligger ca. 10 m nord for det naermeste
Natura2000-omrade nr. 112, Lillebeelt: Habitatomrdde H96 og
ca. 210 m fra Fuglebeskyttelsesomrade F47. Habitatomradet er
specielt udpeget for at beskytte Lillebzelt, der indeholder mere
end 5 % af naturtyperne sandbanke, kystlaguner og
strandsger, bugter og vige, samt stenrev inden for den
kontinentale biogeografiske region. Arter pa
udpegningsgrundlag er skaev vindelsnegl, sumpvindelsnegl,
stor vandsalamander og marsvin.

Fuglebeskyttelsesomradet er udpeget for en raekke treek- og
ynglefugle. Fuglenes ynglepladser er knyttet til strandenge,
skov, rgrskov, og vadomraderne i teet forbindelse med kysten.

Omradet er beliggende i tilknytning til eksisterende landsby og
omfatter en mindre del af et stgrre dyrkningsareal.

Planomradet vurderes ikke at udggre en egnet raste- eller
ynglelokalitet for arter pa udpegningsgrundlaget.

Bilag IV arter

Lokalplanen ligger indenfor udbredelsesomradet for en raekke
arter opfgrt pa Habitatdirektivets bilag IV - herunder flere
flagermusarter, markfirben, stor vandsalamander, spidssnudet
frg, springfrg og strandtudse, jf. Hindbog om arter pa
habitatdirektivets bilag IV. Der er intet konkret kendskab til, at
der indenfor planomradet forefindes bilag IV-arter.

Planomradet vurderes ikke at veere egnet raste- og
yngleomrade for bilag IV-arter, da det anvendes til
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dyrkningsarealer. Omradet har derfor heller ikke potentiale for
spredning af bilag IV-arter til omradet.

Det er Kommunens vurdering, at det ansggte ikke i sig selv,
eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil pavirke
Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre
beskadigelse/gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med de statslige
Natura 2000-planer og de kommunale Natura 2000-
handleplaner.

OVRIGE BINDINGER
Beskyttet natur, fredninger mv.

Der er ikke registreret beskyttet natur inden for omradet.
Omradet er ikke omfattet af bygge- og beskyttelseslinjer,
fredninger og lignende. Den vestlige del af lokalplanomradet
ligger inden for kirkebyggelinjen til Gamborg Kirke. Inden for
kirkebyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse med en
hojde pa over 8,5 meter. Der fastsaettes en maksimal
bebyggelseshgjde pa netop 8,5 meter, sd kirkebyggelinjen
respekteres.

Forurening
Omradet er beliggende i landzone og ikke klassificeret som
forurenet eller omradeklassificeret iht. Jordforureningsloven.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde inden for
lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes. Ejeren eller brugeren
sikrer, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke
er forurenet eller at der er etableret en fast varig beleegning pa
arealet jf. Lov om forurenet jord § 72 b. Kommunen og
Regionen vurderer, om der skal fastseettes vilkar for det videre
arbejde. Der henvises til Jordforureningslovens bestemmelser
herom.

Handicapforhold

Indretning af omradet - herunder placeringen af handicap-P-
pladser - skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap. Parkeringsforhold, belysning, skiltning,
belaegninger mv. udformes i henhold til DS3028 og galdende
bygningsreglement.
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Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i
Museumsloven.

Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patreeffes jordfaste
fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal
anlaegsarbejdet (jf. Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af
08/04/2014) omgadende indstilles i det omfang, det bergrer
fortidsmindet, og det lokale museum adviseres.

Museum Odense har foretaget en forundersggelsen af
lokalplanomradet og der er fundet en stor maengde
fortidsminder i form af bebyggelse fra middelalderen. Det vil
derfor vaere ngdvendigt med en egentlig undersggelse fgr
omradet kan frigives.

Vandforsyning
Omradet forventes vandforsynes fra Svenstrup Vandvaerk.

Spildevand

Spildevand fra ny bebyggelse skal i henhold til Spildevands-
planen for Middelfart Kommune 2016-2023 ledes Middelfart
Renseanlag.

Lokalplanomradet er planlagt til separatkloakering, hvilket
betyder, at regnvand op til en 5 ars haendelse ledes til offentlig
kloak. Befaestelsesgraden ma maksimalt vaere 30% af
grundens totale areal jf. gaeldende spildevandsplan. Hvis
befzestelsesgraden overskrides, skal tag- og overfladevand fra
den del der overstiger 30 % forsinkes til 1 I/s/ha, inden vandet
afledes til regnvandskloakken.

Vandlgbsloven - draen

Det fremgar af figur nedenfor, at der er et rgrlagt
vandlgb/dreen gennem omradet. Draenets praecise placering og
tilstand kendes ikke. Eksisterende draen/rgrlagt vandigb skal
bibeholdes eller omlaegges. Andringer kraever Middelfart
Kommunes tilladelse iht. vandlgbsloven.

Bygherre skal, inden der pdbegyndes byggemodning, afklare
forholdene omkring draen med vandlgbsmyndigheden, samt
planlaegge, hvordan eventuelle eksisterende draenledningers
funktion opretholdes eller erstattes af andre
afvandingsledninger.

Der kan forekomme draen, som vandlgbsmyndigheden ikke har
kendskab til. I givet fald er de omfattet af ovennaevnte
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bestemmelser. £ndringer af draen skal godkendes af
vandlgbsmyndigheden og godkendelse skal foreligge, inden
arbejdet pdbegyndes.

Gamborg

Veste|

S

Figur 12 Lavf rh&/ebord;blad til venstre, der viser et rgrlagt vandlgb/draen
gennem omrddet.

Landbrugspligt

Matrikelnummer 13a, Gamborg By, Gamborg er omfattet af
landsbrugspligt. Den bergrte ejendom er derfor reguleret af lov
om landbrugsejendomme. Landbrugspligten skal ophaeves efter
§ 6 eller § 7 i lov om landbrugsejendomme, inden ejendommen
kan udstykkes og overga til den planlagte anvendelse.

Affaldsbortskaffelse
Lokalplanomradet er omfattet af kommunens regulativ for
husholdningsaffald, og affald skal bortskaffes i henhold hertil.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er ikke omfattet af varmeplan, og stgder op
til omradet der ligger inden for den del af den kollektive
varmeforsynings omrade, som er forsynet med individuel
naturgasforsyning. Omradet forventes forsynet med fjernvarme
af Middelfart Fjernvarme, hvilket kraever, at der udarbejdes et
projektforslag efter varmeforsyningsloven.

Miljevurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og
lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget,
miljgvurderes. Som fglge af en screening af lokalplanen efter
lovens § 8 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som
fglge af lokalplanens gennemfgrelse er af en saddan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.
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Vurderingen baseres p3, at planen kun fastlaagger anvendelsen
af et mindre omrade pa lokalt plan, og at lokalplanens
bestemmelser og lovkrav sikrer, at alle vaesentlige
miljsmaessige pavirkninger kan udelukkes. Ydermere baseres
vurderingen pa, at der ikke sker en pavirkning af Natura 2000-
omrader eller bilag IV-arter.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
laegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst.

Private tilstandsservitutter, der er i strid med lokalplanen ved
lokalplanens endelige vedtagelse, aflyses. Middelfart Kommune
gor opmaerksom pa, at kommunen ikke har ansvaret for
eventuelle fejl og mangler i oversigten.

Der er derfor i forbindelse med lokalplanen foretaget en
servitutundersggelse, og der er tinglyst fglgende 2 servitutter
pd ejendommen:

1.13.01.1917-908215-40 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv.

2.21.01.2004-1355-40 Dok om telefonkabler/anlaeg mv Ikke
til hinder for prioritering Vedr.7A.

Der er ingen deklarationer som aflyses som fglge af
lokalplanen. Der henvises desuden til at ikke alle rgr, kabler
eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vand-,
fjernvarme, gas- og spildevandsledninger. Kommunen kan
veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber,
der daekker det pagaeldende omrade.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Museumsloven

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal
arbejdet i henhold til museumslovens § 27 standses, i det
omfang det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks
anmeldes til fortidsmyndigheden (Museum Odense).

Landbrugsloven - landbrugspligt. Lokalplanomradet er palagt
landbrugspligt og derfor omfattet af landbrugslovens regler.
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Der ma ikke ske aendringer af eksisterende lovlige forhold i
omradet, for landbrugspligten er ophaevet.

Jordforureningsloven

Der er ikke kendskab til, at der indenfor lokalplanomradet er
deponeret affald eller sket forurening af jorden.
Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven.
Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet
konstateres tegn pa forurening, skal arbejdet standses, og
Middelfart Kommune underrettes. Herefter vurderes det, om
der skal fastsaettes vilkar inden arbejdet genoptages. Der
henvises til Jordforureningslovens §70 og §71 og
Miljgbeskyttelseslovens §21.

Faerdselsloven

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vasentlig betydning
for faerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. faerdselslovens § 100.
P& private omrader skal vejafmaerkning godkendes af politiet
jf. feerdselslovens §§ 95 og 97. Kommunen skal godkende nye
overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven.

Overkgrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i
forbindelse med byggetilladelsen.
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Byggesag

M i d d e I fa r t Middelfart Kommune

KOMMUNE www.middelfart.dk

Telefon +45 8888 5500
Direkte
CVR.: 29189684

Dato: 12. april 2024

Anders.Jellesen@middelfart.dk
Sagsnr.: 2024-002954-8

Notat

Annoncetekst Plandata

Byradet vedtog pa deres mgde d. 8. april 2024 lokalplan nr. 226 endeligt. Planen omfatter et
omrade til boliger ved @sterbyvej, Gamborg.

Planen kan findes pa www.middelfart.dk fra d. 17.04.2024.
https://middelfart.dk/politik/horinger-og-afgorelser/afgorelser-fra-teknik-og-miljo/

P .
Pt o

okalplanomrade

Gamborg fjord

N

En privat bygherre har i overensstemmelse med Middelfart Kommuneplan 2021 fremsat et
konkret gnske om at udvikle arealet til aben-lav bebyggelse i form af parcelhuse. Lokalplanens
formal er at muligggre opfgrelse af et nyt boligomrade i Gamborg. Boligbebyggelse i omradet
ma& maksimalt udfgres i 1 etage med udnyttelig tagetage. Lokalplanomradet far vejadgang for
fra @sterbyvej.

Offentligggrelse

Den endelige vedtagelse af planen annonceres p& kommunens hjemmeside d. 17. april 2024.
Planen kan fra den dato ses pd kommunens hjemmeside via falgende link Lokalplaner (middel-
fart.dk), samt pa bibliotekerne i Middelfart, Ngrre Aaby, Strib og Ejby.
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https://middelfart.dk/politik/horinger-og-afgorelser/afgorelser-fra-teknik-og-miljo/
https://middelfart.dk/bolig/kommune-og-lokalplaner/lokalplaner/
https://middelfart.dk/bolig/kommune-og-lokalplaner/lokalplaner/

Retsvirkninger

Lokalplanen er bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Ifglge Plan-
lovens § 18 ma ejendomme kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg mv., der er inde-
holdt i planen.

Klagevejledning
Det er muligt at klage over Byrddets vedtagelse af planen i op til 4 uger efter den offentlige
bekendtggrelse dvs. den 15. maj 2024.

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan
klages over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan
derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed eller rimelighed eller over, at Byradet
burde have truffet en anden afggrelse.

Du klager via Klageportalen, som du finder pa borger.dk og Virk.dk . Du logger pa ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har
truffet afggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for myndigheden i Klageporta-
len. Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageporta-
len. Klagegebyrets stgrrelse kan ses pa naevnets hjemmeside naevneneshus.dk .

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til Teknik- og Miljgforvaltningen Nytorv 9, 5500
Middelfart eller med sikker post til Teknik og Miljgforvaltningen via Mit ID pa borger.dk:
https://nemlog-in.mitid.dk/login.aspx/mitid Middelfart Kommune videresender herefter an-
modningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan img-
dekommes.

Vil man anlaegge retssag, skal man ggre det inden 6 maneder, jf. planlovens § 62, stk. 1.

Plan og Byg
Middelfart Kommune

2af 2


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet
https://nemlog-in.mitid.dk/login.aspx/mitid

	Endelig LP 226 Gamborg til offentliggørelse
	2024-002954-8 Annoncetekst Plandata 10436240_8137628_0

