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LOKALPLAN NR 22.08

Erhvervs- og institutionsomrade ved @stre Hougvej i Middelfart

Lokalplanen er udarbejdet i anledningen af, at Fyns amt gnsker at
bygge et nyt psykiatrisk sygehus i Middelfart.

Byggeriet gnskes opfert pa det ubebyggede omrade mellem Ostre
Hougvej og boligbebyggelsen ved Grenlandsvej og Astersvej. Omra-
det er pa ca 50.000 m? og har tidligere veeret anvendt af Fjerkraeinsti-

tuttet og Danaeg.
Terraennet falder fra omkring kote 10 m i omradets nordlige del til kote
3 m ved sydgraensen.
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« at skabe en god indpasning af sygehusbyggeriet og anden fremtidig
bebyggelse i forhold til omgivelserne.

« at sikre kommuneplanens intentioner om et omrade med »szerligt
preesentable erhverv«

» at omradets gronne karakter bevares og understreges.
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Isometri set fra Dstre Hougvej

Projektmateriale om sygehusbyggeriet
Udfart af arkitektfirmaet Staermose og Isager

Sygehusbyggeriet

Sygehusbyggeriet taenkes udformet som en to-etagers hovedbygning
med 4 et-etagers sideflgje. Bygningerne forventes opfaert i gule tegl-
sten. Taget pa hovedbygningen far lav haeldning (5-107) og daekkes
med tagpap eller lignende. Tagene pa sideflgjene far ca 30° heeldning
og dackkes med rade teglsten. Det samlede etageareal forventes at
blive ca 9.000 m2. | forbindelse med sygehusbyggeriet gnskes de
gamie staldbygninger p& bagarealerne nedrevet.

Byggeriets placering fastlaegges gennem en byggelinie, som sikrer en
byggeafstand pa mindst 25 m til de omkringliggende boligomrader og
til det &bne land og @stre Hougvej. Endvidere fastszettes en bebyggel-
sesprocent p& 30, hvilket giver mulighed for at opfere ca 15.000 m?
etageareal i omradet. Bygningshejden fastseettes til maksimalt 8,5 m
over terreen - dog med mulighed for at mindre bygningsdele som glas-
overdaekkede gangarealer og lignende kan opfgres med en hgjde pa
op til 10m.



Ostre Hougvej - en gren indfaldsvej

Byggelinien, bebyggelsesprocenten og bygningshgjden er fastsat ud
fra gnsket om at sikre en passende overgang mellem det nye sygehus
forholdsvis store bygningsvolumen og de omkringliggende boligomra-
der med aben, lav bebyggelse, det abne land og Jstre Hougvej.

Tilkarslen til omradet skal ske fra Jstre Hougvej syd for den eksiste-
rende bebyggelse. Dstre Hougvej er en overordnet bytrafikvej, som af-
vikler trafikken i bydelen, herunder omradet, hvor det psykiatriske sy-
gehus opfares.

Der anlaegges lukkede gardhaver ved to skaermede afsnit. Herudover
er det planen, at friarealerne skal have ben og gren karakter, og der
skal veere mulighed for boldspil, havearbejde og lignende aktiviteter.
Lokalplanen fastlaegger ogsa, at der skal vaere offentlig adgang for ga-
ende og cyklende fra de tilstedende boligveje.

Den ovrige del af lokalplanomradet

Foruden sygehusomradet omfatter lokalplanen Fjerkreeinstituttets
gamle administrationsbygning (Dstre Hougvej 46) og den gamle for-
standerbygning (Jstre Hougvej 50), som ikke bergres af sygehusbyg-
geriet, samt erhvervsvirksomheden Auris (Jstre Hougvej 42).

Omradet er med i lokalplanen for, at fastlaegge den fremtidige af-
graensning mellem omradet, som udlaegges til »saerligt praesentable
erhverv og institutioner«, og de tilgreensende boligomrade mod nord.
Endvidere fastlaegger lokalplanen rammer for udformningen af bebyg-
gelse og friarealer, som bl.a skal sikre @stre Hougvejs granne praeg.

Fjerkraeinstituttets gamle administrationsbygning er opfert i 4 etager
og overstiger den maksimale bygningshgjde pa 10 m. Lokalplanen gi-
ver mulighed for, at bygningen kan vedligeholdes og moderniseres, og
der kan laves tilbygninger under 10 m, men der er ikke genopfarelses-
ret, hvis bygningen f.eks nedrives eller nedbraender.

Faelles for hele lokalplanomradet
For at sikre intentionerne om et omrade med preesentable erhverv og
en gren karakter fastlaegger lokalplanen bl.a felgende:



* Byggeliniearealet langs Q@stre Hougvej skal fremtreede som gront
baelte med graes og trae- og buskbeplantning

« Skiltning og reklamering skal begreenses til orienteringsskiltning ved
indkarslen til eiendommen og et enkelt skilt pr virksomhed pa faca-
den eller som fritstdende skilte placeret bag byggelinien.

« Tilbygninger skal ske i trdd med den eksisterende bebyggelses
arkitektur. Tilbygninger skal ved udformning af facade, tag, dere
vinduer og bygningsdetaljer samt farve- og materialevalg harmonere
med den eksisterende bebyggelses samlede facadeudtryk.

Lokalplanens forhold til kystbeskyttelsen

Lokalplanomradet ligger indenfor den kystnaere zone, som er omfat-
tet af planlovens bestemmelser om kystbeskyttelse fra 1. juni 1994.
Bestemmelsernes formal er, at »de abne kyster fortsat skal udgere en
veesentlig natur- og landskabsressource«.

| lokalplaner, der ligger i byzone, og som vil pavirke kysten visuelt, skal
der redeggres for pavirkningen, og safremt bebyggelsen afviger vae-
sentligt i hgjde og volumen fra den eksisterende bebyggelse i omra-
det, skal der gives en begrundelse herfor.

Byradet finder, at det nye byggeri ikke vil veere i strid med kystbeskyt-
telsesbestemmelserne. For det farste er der tale om forholdsvis lavt
byggeri, der ikke overstiger 10 m. Endvidere ligger byggeriet ikke neer-
mere kysten end, hvad der er typisk i omradet, og omradet karakteri-
seres allerede ved en blanding af starre institutioner (Psykiatrisk syge-
hus, Middelfart sygehus, Aldrecenteret Faengsund, gymnasiet mv) og
blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.

Lokalplanomradet ligger ca 250 m fra kysten og er dermed ikke omfat-
tet af naturbeskyttelseslovens kystbeskyttelseslinie pa 100 m, som
dog ikke er geeldende fuldt ud i hele omradet. | forbindelse med tidlige-
re planleegning er kystbeskyttelseslinien flere steder ophaevet.

Derimod er lokalplanomradet omfattet af den nye kystbeskyttelseslinie
pa 300 m, som treeder i kraft, nar liniens placering er fastlagt af strand-
beskyttelseskommissionen. Ind til linien traeder i kraft skal der tages
hensyn til beskyttelsesinteresserne i de omrader, som beskyttelseslini-
en kommer til at omfatte.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger indenfor kommuneplanens rammeomrade
E17, som er et areal til seerligt praesentable erhvervsvirksomheder og
institutioner, herunder kontorer, engros-, handels-, forsknings-,
laboratorie-, udstillings-, hotel- og kursusvirksomheder samt offentlige
formal.

Der kan bygges med maksimalt 2 etager og maksimalt 10 m.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

Graensen for omrade E17 er ved kommuneplantilleeg nr 3 reguleret
ved en udvidelse mod nord i det tidligere boligomrade B23.
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplantillaegget og
kommuneplanlagningen igvrigt.



Stoj

Ifelge Middelfart kommunes trafikmodel er trafikbelastningen pa Jstre
Hougvej pa 1900 biler pr degn. Ud fra Vejdirektoratets beregnings-
model for vejtrafikstej 1989 fremkommer en stgjbelastning pa knap 59
dB(A) i en afstand af 10 m fra vejmidte.

Ved kollegiebygningen, der ligger 45 m fra vejmidte, er der et stajni-
veau pa 47 dB(A).

Opholdsarealer til kollegiebygningen og eventuelt nye kollegieboliger
og deres opholdsarealer skal etableres sadan, at stejniveauet ikke
overstiger 55 dB(A), hvilket med den nuveerende trafik opnas i en
afstand af ca 20 m fra vejmidte. Der er ikke planer om storre sendrin-
ger af Ostre Hougvejs benyttelse, som vil medfere en vaesentligt oget
stojbelastning fremover.

Virksomheder, institutioner, anlaeg og fritidsaktiviteter i lokalplan-
omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
(»Vejledning fra miljgstyrelsen, Ekstern stgj fra virksomheder«, Miljg-
styrelsen 1984) over for omkringliggende ejendomme i og udenfor
lokalplanomradet.

Forurening
Middelfart kommune er ikke bekendt med, at der findes forurenet jord i
omradet.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder
Lokalplanens virkeliggerelse forudseetter, at landbrugspligten ophee-
ves pa den del af matr nr 30 b, der ligger indenfor lokalplanens om-
rade.

Lokalplanen forudsaetter herudover ikke tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder.

Lokalplanens blivende retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge planlovens § 18 kun
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortssette som hidtil. Lokal-
planen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlseg
med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
lokalplanens hovedprincipper.

Mere vaesentlige aendringer af lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af planen.
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| henhold til planloven (lov nr 388 af 6. juni 1991) fastseettes herved
falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at fastlazegge rammer for omradets fremtidige
anvendelse til seerligt preesentable erhverv og institutioner og sikre, at
bebyggelse mv udformes under hensyntagen til omradets granne
karakter og beliggenhed i det kystnaere omrade.

§ 2. Omrade og zoneforhold

1.

Lokalplanen afgreenses som vist pa vedheeftede kortbilag af 8. juli
1994 og omfatter matr nr 30 fe og dele af matr nre 30 b og 30 ev af
Middelfart markjorder, samt alle parceller, der efter den 28. juni 1994
udstykkes indenfor omradet.

Omradet er beliggende i byzone.

2.
Omradet opdeles i delomraderne | og ll, som fremgar af kortbilaget.

§ 3. Omréadets anvendelise

Delomrade |
Omradet udlaegges til erhvervs- og institutionsformal.

Erhvervsvirksomheden ma kun besta af kontorer, engros-, forsknings-,
laboratorie-, udstillings-, hotel- eller kursusvirksomhed o.lign miljgven-
lige erhverv, som efter byradets sken kan indpasses i omradet.



Institutionsvirksomheden skal vaere offentlig eller privat virksomhed
indenfor social- og sundhedsvaesen, kultur, forskning, undervisning,
kollegier o.lign.

Der ma ikke drives detailhandel i omradet.

Delomrade I

Omradet ma kun anvendes til offentlige institutioner som f.eks psykia-
trisk sygehus.

§ 4. Veje og parkering

1.
Tilkersel til delomrade Il ma kun etableres fra en adgangsvej belig-
gende i princippet som vist pa kortbilaget.

2.

Parkeringspladser, som anleegges mellem bebyggelsen og Jstre
Hougvej, skal fremtreede som granne pladser, f.eks med grees-
armeringssten eller granitbelzegning pa parkeringsbasene, haekke
eller buske, der afgreenser pladserne mod omgivelserne, og opstam-
mede treeer inde pa pladsen.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

1.

Bebyggelsesprocenten pa den enkelte ejendom mé ikke overstige 40 i
delomréade | og 30 i delomrade |i. Dog méa bebyggelsesprocenten for
eventuelle kollegier, der opferes i delomrade |, ikke overstige 30.

2.
Der ma ikke bygges naermere graensen mod nabo og vej end bygge-

linierne, som fremgar af kortbilaget. | delomrade Il kan der dog place-
res mindre bygninger til udhusformal mellem byggelinien og naboskel.

3.

Bygningernes totale hgjde over terraen ma ikke overstige 10 m i del-
omrade | og 8,5 m i delomrade II, hvor mindre bygningsdele som
glasoverdaskkede gangarealer og lignende dog ma opferes med en
hgjde af op til 10 m over terraen.

Uanset foranstaende kan bygning A, som fremgar af kortbilaget, vedli-
geholdes og moderniseres indenfor de eksisterende bygningsmaes-
sige rammer.

4.
Bebyggelsen mé& hojst opferes med 2 etager.



§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.
Skiltning og reklamering mé kun ske efter felgende retningslinier:

» Ved hovedindkerslen til en ejendom kan der anbringes et oriente-
rende skilt med firmanavn og adresse pa virksomheden eller virk-
somhederne, som vejen giver adgang til. Skiltets hgjde ma ikke
overstige 20 cm gange antallet af vicksomheder + 30 cm luft under
skiltet

« Bag byggelinien, jf § 5, stk 2, kan der skiltes pa bygningsfacaden
eller med fritstdende skilte. Der ma kun opsaettes ét skilt for hver
virksomhed.

Facadeskiltes hgjde ma ikke overstige 1 m, og de skal tilpasses
husets facadeudtryk.

Fritstaende skilte ma ikke veere hgjere end 2 m over terreen og
starrelsen ma ikke overstige 2 m2.

Der ma ikke opseettes skilte pa bygningernes tage.

2.

Til udvendige bygningssider ma der ikke anvendes materialer, som
efter byradets skan virker skeemmende.

3.
Tilbygninger skal harmonere med den eksisterende bebyggelse.

4.

| delomrade Il skal yderveegge fremtraede som blank mur i tegl, og
tagflader over 25° haeldning skal daskkes med tegl.

§ 7. Ubebyggede arealer

1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning befzestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende og veere velvedligeholdte.

2.
Udendegrs oplag ma ikke finde sted.

3.

Arealerne mellem @ster Hougvej og byggelinien skal fremtraede som
sammenhaengende parkbeelte med graes og trae- og buskbeplantning.

4,
Der ma kun plantes levfaeldende traearter
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5.

Skraningsanlaeg skal anleegges med heeldninger, der svarer til de
naturlige terreenformer, og der skal laegges saerlig veegt pa de land-
skabelige hensyn i lokalplanomradets sydlige del, der graenser op til
det abne land.

Terraenregulering pa mere end plus/minus 0,5 m skal godkendes af
byradet.

6.

Der skal vaere offentlig adgang for gaende og cyklende til delomrade Il
fra de tilstedende veje.

§ 8. Varmeforsyning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er sikret varmeforsyning
med fjernvarme jfr kommunens varmeplan.

Saledes vedtaget endeligt af Middelfart byrad, den 5. december 1994.

Steen Dahlstrgm
borgmester / Ole Larsen
teknisk direktor
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TILLAG NR 3 TIL KOMMUNEPLAN 1993-2001

Institutionsomrade ved Ostre Hougvej i Middelfart

Det pa kortet viste omrade tilleegges det tilgreensende omrade E17
med falgende rammer for lokalplaniaegningen:

1. Omradets anvendelse skal fastlaegges til seerligt preesentable er-
hvervsvirksomheder og institutioner, herunder kontor-, engros-,
handels-, forsknings-, laboratorie-, udstillings-, hotel- og kursusvirk-
somhed samt offentlige formal.

2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

3. Bygningerne ma hgjst opferes med 2 etager og hgjden ma ikke
overstige 10 m.

Saledes vedtaget endeligt af Middelfart byrdd den 5. december 1994.
Steen Dahlstrom

borgmester / Ole Larsen
teknisk direktor



