MIDDELFART KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 23.07

Center- og boligomrade ved QOstergade, Gl. Banegardsvej og Hans
Bangsvej



Middelfart kommune

LOKALPLAN NR. 23.07.

Bolig- og centeromrade ved @stergade, Hans Bangsvej

og Gl. Banegardsveij i Middelfart

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr.
687 af 28.12.1984.) fastsattes herved fglgende bestem-

melser for det i § 2 navnte omréide.

§ 1. Lokalplanens forméal

Lokalplanen har til formél
at fastlagge det forngdne plangrundlag for gennemfg-

relsen af byfornyelse og boligforbedring i omrédet,

at fastlaegge rammer for opfgrelse af en ny boligbe-
bvggelse nord for Hans Bangsvej,

at give mulighed for udvidelse og nyetablering af
centervirksomheder langs @stergade og Gl. Bane-
gardsvej,

at sikre at ombygninger og nybyggeri langs @sterga-
de og Gl. Banegardsvej far en udformning der ha-
monerer med den zldre kgbstadsbebyggelse og

at regulere tilkgrselsforholdene s& kgrende adgang
til centerbebyggelsen fortrinsvis sker fra grund-

.enes nordside.

§ 2. Lokalplanens omrade

1.

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhaftede kortbilag
af 7.2.1985 og omfatter fglgende ejendomme, samt
grunde der efter den 1.1.1985 udstykkes i omradet:

Matr. nr. 3 , 4 , 5,6 ,7 ,8, 1,1, 17,1

19, 40, g1, 4R gl q®, 4D, 49, 4T, 48, 4t 4y,

9a, 10b, 12% af Middelfart bygrunde og

12, 129, 12F, 121, 121, 12™, 12, 2%, 12, 12%, 129,

1233 123C 4534 38 gaf 039 gpan 4530 0 4,aP,

1239, 1238 130 g ba  4,bb g 5be
be bf 12bg bk

1277, 1277, , 12 ’ 12cp af Middelfart markjorde.

14

123, 1288, 123%,



2.
Lokalplanens omrdde opdeles i delomrdderne I, II og

III som vist pd kortbilaget.

§ 3. Omrddets anvendelse

1.

Delomrdde I og II udlagges til centerformdl og der mid
kun opfgres eller indrettes bebyggelse til detailhan-
del, kontorer, banker, klinikker, restauranter samt
institutioner af almennyttig karakter og andre publi-
kumsorienterede virksomheder, som efter byrddets ske¢n
naturligt finder plads i centeromrddet.

Der m& endvidere etableres beboelseslejligheder, s&-
fremt der udlagges de efter byrddets skgn ngdvendige

opholdsarealer.

2.

Delomrdde III udlagges til boligformdl bestdende af
tet, lav boligbebyggelse.

Det er tilladt, at der pd ejendommene drives s&dan
virksomhed, som almindeligvis udfgres i beboelseslej-
ligheder eller beboelseshuse, ndr virksomheden drives
af den, der bebor den pdgaldende bolig, og ndr virk-
somheden efter byrddets sk¢n drives pd en sd8dan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres (herunder ved skiltning o.lign.), kvarterets
prag af boligkvarter ikke brydes, eller virksomheden
ikke fremkalder ulemper for de omboende eller frem-
kalder behov for parkeringsmuligheder, som ikke er

til stede pd den pé&galdende ejendom.

3.
Ubebyggede arealer, som kan anvendes til ophold, par-
kering og oplag, skal ved beplantning, befestelse o.

lign. gives et ordentligt udseende.

Udendgrs oplag nd kun etableres inden for sarlige,
tet hegnede arealer.

Der md& inden for omrddet ikke udgves nogen art af
virksomhed, som ved st¢v, r¢g, lugt, stgj, rystelser
eller ved sit udseende eller pd& anden mdde efter by-

rddets sk¢n er til ulempe for de omkringboende.



§ 4. pParkerings- og adgangsforhold

1.

Der skal tilvejebringes parkeringsarealer til bebyg-
gelsen i overensstemmelse med de til enhver tid g=ld-
ende regler herom, dog for butikker og servicelignen-
de erhverv mindst én bilplads pr. 25 m? erhvervsareal,
for offentlige og private kontorer, handvark, liberale
erhverv o. lign. mindst én bilplads pr. 50 m?® erhvervs-
areal, for offentlige og private forsamlingslokaler
(herunder restauranter) mindst &n bilplads pr. 25 m?
erhvervsareal og for boliger mindst én bilplads pr.
lejlighed.

Parkeringspladserne kan tillades etableret uden for
egen grund, eventuelt mod betaling til kommunens par-

keringsfond.

2.

Parkeringspladser og adgangsarealer langs Hans Bangs-
vej skal etableres efter det princip som er vist pa&
kortbilaget.

3.

Byrddet agter ved forhandling med grundejerne og med
hjemmel i vejlovgivningen at sgge adgangsforholdene
ordnet saledes, at tilkgrsel til centervirksomhederne

fortrinsvis sker fra grundens nordside.

4.
Der udlagges areal til en mindst 3 m bred sti mellem

Hans Bangsvej's vestlige ende og brandstationen.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

1.

Bebyggelsen i delomrdde I og II skal opfgres som over-
vejende sluttet bebyggelse med facade i gadelinien
mod @stergade og Gl. Banegardsvej.

Bebyggelsen md hgjst opfpres med to etager med udnyt-
tet tagetage.

Langs ¢stergade og Gl. Banegadrdsvej skal tagene vare
symmetriske sadeltage med 45° heldning og med rygning
parallel med facadelinien.



Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 100 i delomra-
de I og 50 i delomrade II.
Bygningshgjden ma ikke overstige 12m.

2.

Bebyggelsen i delomrdde III skal opfgres efter en af
byréddet godkendt bebyggelsesplan.

Bebyggelsen ma opfgres med én etage eller é&n etage
med udnyttet tagetage.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 og den to-

tale bygningshgjde ma ikke overstege 8,5 m.

4.

Byrddet kan ggre en tilladelse til byggeri afhangig
af at bebyggelsen far en sddan udformning, at der i
forbindelse med omgivelserne opnd&s in god helheds-
virkning. Supplerende bestemmelser om bebyggelsens
udformning og afstandsforhold vil om forngdent bli-
ve fastlagt i en lokalplan.

§ 6. Fellesantenne

Fremtidig bebyggelse i delomrade III skal tilsluttes
felles antenneanlag, og der mé& ikke anbringes udendgrs

antenner pa de enkelte boliger.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

1.
Stueetagens facade mod @stergade skal indrettes med

udstillingsvinduer eller lignende &ben facade.

2.
Til udvendig bygningssider ma ikke anvendes materia-

ler, som efter byradets skgn virker skammende.

§ 8. Forudsatninger for ibrugtagen af bebyggelsen

Bebyggelsen md ikke tages i brug, fér der er etable-

ret varmeforsyning efter byradets narmere anvisning.

§ 9. Ejerforening

1.
Der skal oprettes en ejerforening med medlemspligt

for fremtidige boligejere i delomréade III.



2.
Foreningen skal forestd drift og vedligeholdelse af

omrddets felles arealer og anlag.

3.
Foreningens vedtagter skal godkendes af byraddet.

I henhold til kommuneplanlovens § 27 vedtages foran-

stdende lokalplan endeligt.

Middelfart byrad, den 5.8.1985

Herman Jensen
borgmester / Ole Larsen
kst. stadsingenigr
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BILAG

Lokalplanforslagets baggrund og indhold

Lokalplanforslaget er udarbejdet i anledning af at
den vedtagne saneringsplan skal fg¢lges op af en lo-
kalplan, f¢r projektet kan godkendes i boligministe-
riet og de forngdne stgtteordninger traeder i kraft.
Mens saneringsplanen beskaftiger sig med helt aktuel-
le detaljer, sd som nedrivninger, arealafstaelser og
bygningsistandsattelser, skal lokalplanen fastlagge
retningslinier for nybyggeri - bade pd kort og langt
sigt - og sikre at anvendelsen af arealer og bygnin-
ger fremover er i overensstemmelse med saneringsplan-
nens intentioner og byrddets ¢gnsker for omradet i

gvrigt.

Lokalplanen opdeler omradet i delomrdderne I, II og
I1I, hvoraf I og II er den &ldre randbebyggelse mod
henholdsvis @stergade og Gl. Banegardsvej og III er
omradet til nybyggeri nord for Hans Bangsvej.
Omrdderne I og II udlagges til centerformdl og boli-
ger, svarende til den nuverende anvendelse, og der
fastlegges forskellige bestemmelser, som sikrer at
facadebebyggelsens kg¢bstadspreg bevares.

Omrade III udlagges til tet, lav boligbebyggelse med
én etage eller én etage med udnyttet tagetage.

Den endelige bebyggelsesplan og friarealplan fastlag-

ges nar forskellige arealafstdelser er afklaret.

Trafikalt indebarer planen at Hans Bangsvej lukkes

for gennemkgrende biltrafik til brandstationen. Der
etableres i stedet en sti mellem brandstationens park-
eringsplads og en vendeplads for enden af Hans Bangs-

vej.

Lokalplanens forhold til anden planlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med till®g nr. 15
til § 15 rammerne for Middelfart kommune.

‘Tillegget er godkendt af Fyens Amtsrad.



Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrel-
se af lokalplanen mé& ejendomme, der er omfattet af
planen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ik-
ke i sig selv krav om etablering af de anlag med vi-
dere, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentli-
ge lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-
udsetning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter
af det omrdde, der sgges skabt eller fastholdt ved
lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-

nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortranges
af planen.

Andre private‘servitutter kan eksproprieres, ndr det
vil vere af vasentlig betydning for virkeligggrelsen
af planen.

Sven Allan Jensens byplantegnestue Kgbenhavn ApS
20 august 1985
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Middelfart kommune

LOKALPLAN NR. 23.07

Center- og boligomrade ved Ostergade,
Gl. Banegardsvej og Hans Bangsvej.

III Boligomrade, teet /lav bebyggelse

Iog I Center- og boligomrade
eee0 09 Delomradegraense

Dato 7.2.1985.

Kortbilag mal 1:1000



