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Middelfart kommune
LOKALPLAN NR. 23.09

Erhvervsomrade ved Middelfart station

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgerel-
se nr, 391 af 22.7.1985) fastsattes herved fel-
gende bestemmelser for det i § 2 n®vnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formdl at give mulighed for
at udnytte dele af statsbanernes areal til er-
hvervsvirksomhed m.v., og at danne grundlag for
administration af bygge- og anlagsarbejder i om-
radet.

§ 2. Lokalplanens omrade

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhaftede
kortbilag af 11.12.1986 og omfatter dele af
statsbanernes umatrikulerede areal ved Middel-
fart station og dele af det offentlige vejareal
"pp" samt ejendomme, der efter den 1.12.1986
udstykkes i omradet.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Omradets anvendelse fastlzgges til private og
offentlige servicefunktioner, liberale erhverv,
hotel/vandrehjem, detail- og engroshandel og
mindre, ikke generende varksteds- og produkti-

onsvirksomhed.



Verksteds- og produktionsvirksomhed md alene
indrettes i1 byggefelterne 5. 6. og 7.

Der kan endvidere indrettes ®ldreboliger, ung-
domsboliger eller lignende, sdfremt bestemmel-

serne om stejgrenser for boliger kan overholdes.

2.

Der md ikke udeves virksomhed, som efter byra-
dets skeon medferer vaesentligt eget trafikbelast-
ning af bykernens gadenet.

§ 4, Vej- og stiforhold, parkering

1.

Vejadgang til omraddet md kun etableres fra Jern-
banegade, og det interne vejsystem skal i prin-
cippet indrettes som vist pa kortbilaget.

2.

Der skal etabelers fortov i tilknytning til vej-
systemet samt en gang- og cykelsti fra dette til
broen over Viaduktvej i princippet som vist pa
kortbilaget.

3.

Der skal tilvejebringes parkeringsarealer til
bebyggelsen i overensstemmelse med de til enhver
tié gezldende regler herom, dog for butikker og
servicelignende erhverv mindst én bilplads pr.
25 m erhvervsareal, for offentlige og private
kontorer, liberale erhverv, verksteder o.lign.
mindst én bilplads pr. 50 m erhvervsareal, og
for offentlige og private forsamlingslokaler,
herunder restauranter, mindst én bilplads pr.

25 m?
Parkeringspladsene skal placeres i princippet

erhvervsareal.

som vist pa kortbilaget.



Parkeringspladsen i omrddets nodvestlige del
skal afskermes mod de tilgraznsende ejendomme*)

med en mur.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 60.

2.

Bebyggelsen skal opferes inden for de pa kortbi-
laget viste byggefelter, og med de angivne eta-

geantal.

Byradet kan tillade hel eller delvis udnyttelse

af bebyggelsens kalderetage, hvis terren og for-
hold til omgivelserne geor det rimeligt.

3.

Den totale bygningshejde md ikke overstige 10 m
regnet fra niveauplaner, som fastsattes af byra-
det under hensyntagen til terrenforholdene og
karakteren af den omliggende bebyggelse.

For byggefelterne 2, 3, 4, 6 og 7 er niveaupla-
nerne (NP) angivet pd@ kortbilaget.

For byggefelterne nr. 2, 3 og 4 galder desuden,
at ingen del af bygningerne ma have en hejde,
der overstiger kote 20,09 gavle mod Elmegade
skal holdes i en hezjde p& mindst 2 m under ho-

vedbygningen,

4.
Facedehgjden md ikke overstige 6,0 m regnet fra
niveauplan til den linie, hvor ydervag og tag-

flade modes.

ng nf mm ml ls 1u
*)matr. nr. 7 °, 7 , 7 , 7 , 7 og 7



§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

1.

For bebyggelsen i byggefelterne 1, 2, 3 og 4
gelder, at tagene skal vare sadeltage eller skra
tage med 25—45o haldning og d®kket med rede el-
ler brune tagsten.

2.
Bebyggelsen i byggefelt 1 skal fremtrazde med
ydermure i rede teglsten.

3.
Skiltning og reklamering ma finde sted i et ef-
ter byradets sken passende omfang for virksomhe-

der af den pagzldende art.

4.
Til udvendige bygningssider og tagflader mad ikke
anvendes materialer, som efter byradets sken

virker sk@emmende.

§ 7. Ubebyggede arealer

1.

De med priksignatur viste arealer skal anvendes
til friarealer i form af park, haver, opholds-
arealer og beplantningsbazlter.

Langs bebyggelsen mod Elmegade og Viaduktve]
skal etableres afskarmningsbalter efter byridets
nermere godkendelse.

2-
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befas-
telse eller lignende gives et ordentligt udseen-

de og vare vel vedligeholdt.



3.

Udenders oplagring md kun finde sted pd arealer,
som af byrddet er godkendt til formdlet, og en
passende orden skal opretholdes.

§ 8. Stejforhold

Ved indretning af boligbebyggelse og stejfslsom-
me institutioner skal det ved afskarmning sik-
res, at stgjniveauvet fra banen ikke oversstiger
60 dB(A).

Ved indretning af liberale erhverv skal det sik-
res, at stejniveauet fra banen ikke overstiger
65 dB(A).

§ 9. Varmeforsyning

Ny bebyggelse m& ikke uden byradets tilladelse
tages i brug, for der er sikret varmeforsyning
fra Middelfart fjernvarmevark.

I henhold til kommuneplanlovens § 27 vedtages
foranstdende lokalplan endeligt,
Middelfart byrad den 4.5.1987.

p.b.v.

Steen Dahlstrem
borgmester /
Ole Larsen

stadsingenigr
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BILAG

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet i anledning af, at DSB
ognsker at nyttiggere arealer ved Middelfart sta-
tion, som ikke l®&ngere er nedvendige i forbin-
delse med banens godsfunktioner.

Byradet er gdet ind for projektet, og man har
udarbejdet et kommuneplantilla®g og sidelgbende
hermed nerverende lokalplan, som rummer mere de-
taljerede bestemmelser om anvendelse, bebyggel-

se, trafik m.v.

Omradet

Lokalplanen omfatter et areal pad ca. 2,5 ha. Det
ejes af statsbanerne pa nar busholdepladsen, som
er kommunalt vejareal.

Banearealet rummer det eksisterende godspakhus,
en garage samt forskellige mindre bygninger, som
alle nedrives.

Terrznet er meget hejt beliggende i byen, og in-
den for omradet er niveauforskelle pa op til 7-8
m.

Storstedelen af arealet udger et plateau, som
ligger 4-5 m over haverne ved Elmegade og Via-
duktvej, afgrznset fra disse med en ret stejl
skraning.

Neden for skrdningen langs Elmegade findes et
balte, som anvendes til haver.

Ved tilkerselsvejen fra busholdepladsen findes
®ldre bevaringsvardige trabevoksninger.



Byggeriet

Der arbejdes fra statsbanernes side med et skit-
seprojekt gdende ud pad, at der etapevis skal op-
fores et etageareal af sterrelsesordenen 10.000
m . I lokalplanen fastlagges byggefelter for
skitsens enkelte afsnit.

Ifelge skitsen skal der bygges ved stationsplad-
sen pa en mdde, der understreger pladsens karak-
ter af knudepunkt i byen (byggefelt 1), og der
se@ges skabt et levende milje ved indretning af
butikker og andre publikumsorienterede funktio-
ner i stueetagen i tilknytning til stationsbyg-
ningen.

Bygningskomplekset bliver mod pladsen hejst i to
etager med udnyttet tagetage, sdledes at dimen-
sionerne kommer til at svare til den eksisteren-
de stationsbygning.

Lengere inde pa arealet, hvor terrznet ligger
ca. 4 m hejere, kan der ske en terrassering af
komplekset, sd8 der ogsa kan blive to etager med
udnyttet tagetage mod den st for liggende par-
keringsplads.

Byggeriet pa skranten mod Elmegade-Viaduktvej
(byggefelt 2, 3 og 4) er hovedsagelig til libe-
rale erhverv, og bygningerne tankes indrettet
sdledes, at keldrene eventuelt kan udnyttes og
fa vinduesfacader mod de udlagte friarealer.

I byggefelt 2 kan der bygges med to etager med
udnyttet tagetage, og i byggefelt 3 og 4 med én
etage med udnyttet tagetage.

Underetagerne kan udbygges, sd der fremkommer
terrasser til udenders ophold pd bebyggelsens
nordside.

Bygningerne i byggefelt 5 og 6 er tankt som
énetages haller med mulighed for at indskyde ud-
nyttet tagetage.



Bygningerne er fortrinsvis beregnet til mindre
vaerksteder og produktionsvirksomheder.

Byggefelt 7 er beregnet til en énetages red-
skabs- og lagerbygning for DSB's aktiviteter.

Af hensyn til byggeriets helhedsvirkning og ind-
pasning i bydelen, forlanges det, at sadeltage
og skra tage skal dakkes med rede teglsten, og
at bebyggelsen mod Stationspladsen skal opferes
af rede mursten.

Trafikforhold og parkering

Al biltilkersel til erhvervsomradet skal ske fra
Jernbanegade, og den eksisterende vej til pakhu-
set udbygges til adgangsvej for virksomheder og
pakeringspladser.

I lokalplanen fastsattes normer for etablering
af parkeringsarealer svarende til bestemmelserne
vedreorende parkeringsfonden for den centrale by-
del.

Parkeringspladsen i den nordvestlige del er spe-
cielt beregnet for togpassagerer, der benytter
Middelfart station.

I lokalplanen sikres der mulighed for at anlagge
en stiforbindelse over broen ved Viaduktvej til
den gstlige bydel.

Lokalplanens forhold til anden planlagning

Omradet er omfattet af Kommuneplantilleg nr. 1,
der er vedtaget af byradet den 4.5.1987.
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
plantillegget, der er indsat bag i haftet.



Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen md@8 ejendomme, der er om-
fattet af planen ifglge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller i evrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anl®g med videre, der er indeholdt i pla-
nen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsetning af, at det ikke @®ndrer den
s@rlige karakter af det omrade, der seges skabt
eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,

fortrenges af planen.
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Middelfart kommune

KOMMUNEPLANTILLEG NR. 1

Ved lokalplanlagningen og administrationen af
byggesager m.v. i det pd kortet viste omride E11
skal fglgende anvendelses- og begyggelsesmassi-

ge begrensninger overholdes:

1.

Anvendelsen fastlagges til privat og offentlig
service, liberale erhverv, hotel/vandrehjenm,
handel og mindre ikke generende varksteds- og
produktionsvirksomhed, ungdomsboliger o. lign.
samt parkering.

2.
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed mi
ikke overstige 60.

3 -

Bebyggelsen md hejst opferes med to etager med

udnyttet tagetage, og den totale bygningshejde
0 ‘ .

ma ikke overstige 10 m.
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4.

Ved placering af boliger og stegjfelsomme insti-
tutioner skal det ved afskarmning eller lignende
sikres, at stojniveauet fra banen ikke oversti-
ger 60 dB(A). Graenseverdien kan afviges med + 5
dB(A), safremt det gennem lokalplanen sikres

at opholdsrum placeres ved den bygningsfacade,
der vender bort fra stejkilden, og

at byggeriet gives en sadan udformning, at der
kan anlegges afskarmede friarealer, hvor stejni-

veauet fra banen ikke overstiger 60 dB(a).

Ved placering af liberale erhverv skal det sik-
res, at stegjniveauet fra banen ikke overstiger
65 dB(A). (Ovennavnte bestemmelser fastsattes
under forbehold af miljeministeriets godkendelse
af Regionplan 85 for Fyns Amtskommune.)

5.
Ny bebyggelse ma ikke uden byrddets tilladelse
tages i brug, feor der er sikret varmeforsyning

fra Middelfart Fjernvarmevaerk.

Sdledes vedtaget af Middelfart byrad,
den 4.5.1987.

Steen Dahlstrem
borgmester / Ole Larsen

stadsingenigr
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Delvis ophaevelse af Lokalplan 23.09

Lokalplan 23.09 for et erhvervsomrade ved Middelfart Station er delvis ophaevet af Lokalplan 189
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