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Lokalplanomradets
afgraensning. s/;

Middelfart ca ar
1863.

LOKALPLANOMRADET

Denne lokalplan omfatter Middelfart Havn mellem Havnegade og Lille-
baelt. Omradet afgraenses mod vest af Kongebroskoven og mod gst af
industriomradet ved NKT.
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er Byradets gnske om at sikre en bedre
udnyttelse af havneomradet og forbedre den funktionelle og visuelle
forbindelse mellem vandet og byen ved at sikre og styrke synsfelterne
mellem by og vand. Formalet er at opretholde trafikhavnen samtidig
med at havnens rekreative muligheder udnyttes bedre end i dag.
Lokalplanen skal muliggere, at nye anvendelser (eks. kontorer og
butikker) kan indpasses i havnemiljget. Endelig skal lokalplanen sikre,
at der langs havnen findes rekreative og kulturelle anlaeg.
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HAVNENS HISTORIE

Middelfart Havn har i hundreder af ar veeret af stor betydning for byen.
Beliggenheden ved den smalleste del af Lillebeelt betad, at byen var
forbindelsesled til Jylland. Kortet pa side 2 fra ca. 1863 viser ogsa
tydeligt, at byens vigtigste funktioner var orienteret mod havnen - kir-
ken, radhuset og torvet la teet pa vandet. Allerede pa dette tidspunkt
var Gl. Havns mole og kaj anlagt. | 1923 blev Ny Havn anlagt.

Siden blev der som bekendt bygget broer over Lillebeelt og havnen har
i dag ikke den samme betydning som erhvervshavn som tidligere.

De senere ars fokus pa havnens rekreative veerdier har dog skabt ny
interesse for havneomradet, som maske pa ny kan blive et vigtigt aktiv
for byen.

IDEKONKURRENCE OM MIDDELFART HAVN

Middelfart Kommune udskrev i 1988 en konkurrence om havneomra-
dets fremtid. Formalet var at fa nogle forslag til, hvordan byen og hav-
nen kunne bindes bedre sammen, og hvordan nye funktioner kunne
indpasses i havnemiljget.

Konkurrencen blev vundet af arkitekterne Peter Dalsgaard, Bo Laut-
rup, Lars Juul Thiis Knudsen og Ib Valdemar Nielsen.

Vinderforslaget bygger pa en idé om at flytte miljgbelastende erhverv
fra den centrale del af havnen til de opfyldte arealer mod @st samt at
anleegge et nyt havnebassin pa den gstlige del af konkurrenceomra-
det. Mellem det nye havnebassin og radhuset foreslas en reekke byg-
ninger til offentlige og rekreative formal. Bebyggelsen er udformet som
en reekke stavbebyggelser vinkelret pa havnebassinnet, saledes at
den visuelle forbindelse mellem havnen og byen bevares. Forbindel-
sen styrkes ved at fgre pladsen ved radhuset over Havnegade og ud
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En oversigt over de |

eksisterende for-
hold pa og omkring
Middelfart Havn

Herman Jensens §
Anlaeg pa havnen

over kajen. Havnegade fredeligggres og en ny beleegning understre-
ger sammen med et gennemgaende band af opstammede traeer sam-
menhaengen mellem havnens forskellige omrader.

Lokalplanforslaget bygger videre pa vinderforslagets hovedidéer mht.
lzengebebyggelser pa den gstlige del af havnen, etablering af en mar-
kant treereekke langs Havnegade og sammenhangen mellem vandet
og byen. Lokalplanen afviger dog fra vinderforslaget i forhold til en
eventuel aendring af havnebassinets forleb og udflytning af erhvervs-
havnen.

HAVNEN | DAG

Middelfart Havn er praeget af en lang reekke forskellige anvendelser.
Pa den gstligste del fandtes tidligere nogle mindre virksomheder, bl.a.

~ Lillebaelt
Klubbygning Skibsveerft  Toiletbygning Treereekke  Gl. pakhus Shipping- Turist- Maskin-
firma kontor veerksted
N
Opholds-/ Nyt Silo Badklub
parkeringsareal pakhus A
Jernba- | Herman A.C. Hansen

nespor Jensens
Anlzeg

Tom
erhvervs-
bygning

et maskinveerksted og et braendselsoliefirma, som i dag er fraflyttede.
Her findes ogsa en vaesentlig del af den centernzere parkering samt
en motorbadklub.




Trafikhavnen. | bag-
grunden ses siloen.

Omradet foran kir-
ken er friholdt for
bebyggelse.

Laengere mod vest, ved Havnegyden, ligger Middelfart Turistkontor og
parkeringspladser. Parkeringsarealet stader op til Herman Jensens
Anlaeg, et grant rekreativt omrade med traeer og grees.

Vest for anleegget findes trafikhavnen med forskellige tilknyttede virk-
somheder. Pa trafikhavnens gstlige del findes et shippingfirma og de
centrale arealer domineres af en stor betonsilo til korn- og foderstoffer.
Siloen forventes nedrevet nar lejemalet ophgrer. Mellem siloen og
Grgnnegades udmunding i Havnegade findes to pakhuse, et gammelt,
hvidkalket pakhus og et nyere pakhus i bla bglgeblikplader.

Mellem Grgnnegade og Brogade findes den smalleste del af kajarea-
lerne. Her er der plantet en markant treeraekke og en del af arealet
benyttes desuden til parkering og rekreativt omrade.




Omradet omkring Gl. Havn lazengere mod vest har sin helt egen karak-
ter. Havnebassinet afgraenses mod syd af “de haengende haver” og
mod vest af et lille skibsveerft, som i dag bygger lystbade. Skibs-
veerftsbygningerne vurderes at vaere bevaringsveerdige. Ud for Broga-
de er der et starre granitstensbelagt areal, der anvendes til forskellige
formal, bl.a. kulturelle arrangementer og parkering. Arealet indeholder
en markant toiletbygning.

Gl. Havn anvendes idag mest til lystbade og mindre fiskekuttere.

Omradet mellem skibsveerftet og lokalplanomradets vestlige afgraens-
ning er hovedsageligt friholdt for bebyggelse, med undtagelse af nog-
le mindre bygninger, bl.a. en sejlklub.

Laengst mod vest oplgses byen gradvist og hovedindtrykket praeges
af skoven og klintens mgde med vandet. Omradet danner en fin over-
gang mellem by og land.

HAVNENS OMGIVELSER

Umiddelbart gst for lokalplanomradet findes et erhvervsomrade. Her
findes bl.a. NKT.

Langs lokalplanomradets sydlige graense findes bykernen. De centra-
le handels- og gagader ligger saledes i umiddelbar naerhed af lokal-
planomradet. Bebyggelsesstrukturen er preeget af karrébebyggelse,
med gader og gyder mod havnen. Bebyggelsen ud mod Havnegade
fremstar oplast og diffust. Bebyggelsesprocenten i bykernen er hgj -
mellem 90 og 110% i 2-3 etager. Radhuset findes umiddelbart syd for
lokalplanomradets gstligste del.

Sydgst for Gl. Havn, ved Brogade, ligger Middelfart kirke. Arealet mel-
lem kirken og beaeltet er idag friholdt for bebyggelse.

Laengst mod vest stader lokalplanomradet op til Kongebroskoven,
som er et vigtigt rekreativt omrade for byen.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse pa den gstlige del af hav-
nen i en raeekke byggefelter, som sikrer et abent synsfelt mellem byen
og vandet. Bebyggelserne kan omfatte kontorer, restauranter og butik-
ker samt rekreative og kulturelle formal. | omradet kan der opfares en
lystbadehavn uden vinterfaciliteter. Der er fortsat offentlig parkering.
Herman Jensens anlaeg bevares som et grant omrade. Lokalplanen
sikrer ogsa, at trafikhavnen fortsat kan drives med mulighed for at
opfare nye bygninger med tilknytning til trafikhavnen. Mod vest beva-



res Gl. Havn og Sildemarken. Lokalplanen giver mulighed for at
motorbadsklubben Kappelsbjerg kan fortsaette i omradet.

Lokalplanen regulerer ogsa den fremtidige bebyggelses placering pa
arealerne for at sikre en visuel sammenhaeng mellem byen og vandet.
Sammenhaengen sikres og styrkes ved at friholde en raekke synsfelter
for bebyggelse. Ny bebyggelse pa trafikhavnearealet skal saledes
opfares med gavle mod Havnegade. Synsfelterne fremgar af neden-
staende foto.

Kig der skal bevares

De historiske m@desteder

e T g
Opretholdelse og styrkelse af
synsfelter mellem byen og
havnen er en vigtig del af
lokalplanen.

Udsigten fra gdgaden
mod vandet — et eksem-
pel pa et synsfelt, der
lukkes af en bygning pa
havnen.

Pa havnearealet og i Havnegade bgr der anvendes ensartede overfla-
debelaegninger. Beleegningerne skal visuelt skabe sammenhaenge
mellem lokalplanens delomrader. Belaegningerne skal udfgres med et
begraenset antal forskellige elementer, sa det samlede indtryk ikke bli-
ver »rodet«.

Det visuelle sammenhaeng mellem havnens delomrader skal yderlige-
re styrkes ved en markant allébeplantning langs Havnegades sydlige
afgraensning. Treebeplantningen skal besta af mindre traeer, f.eks.
bornholmsk r@n, der skal opstammes, sa der er mulighed for at se



Det er vigtigt at under- (

strege de forskellige
bymaessige sammen-

vandet under treeernes kroner. Dermed tages der ogsa visuelt hensyn
til bebyggelsen langs Havnegade. Traeraekken skal stramme op pa
den noget diffuse afgreensning af byen mod havnen, og samtidig
understrege overgangen mellem byomradet og havneomradet.

Der tilstreebes desuden en sammenhaeng mellem de forskellige
bymaessige uderum og funktioner. Det er vigtigt, at byens gangarealer
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Opdelingen af
lokalplanomradet i
tre delomrader.

og pladser naturligt haenger sammen med havnefronten. Vandelemen-
terne pa havnefronten kan indga i en forbindelse med vandkunst/-
springvand ved Radhuset og Kvickly.

Lokalplanen opdeler havnen i tre delomrader, for hvilke der geelder
forskellige bestemmelser.
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lllustrationsskitse
af delomrade |,
fuld udbygget, i
den gstlige ende
af havnefronten.
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Delomrade |

Leengst mod gst findes delomrade |. Omradet skal anvendes til rekre-
ative og kulturelle formal, restauranter, mindre lystbadehavn, detail-
handel (udvalgsvarer), parkering samt kontorer og klinikker over stue-
plan. For evt. detailhandel geelder det, at den enkelte butiks bruttoe-
tageareal ikke ma overstige 800 m?. Det rekreative omrade ved Her-
man Jensens Anlaeg bevares og @st herfor fastlaeegges byggefelter til
nybyggeri. Bebyggelsen kan opfares i op til 2 1/2 etage og hgjden ma

ikke overstige 10 meter.

Planerne kraever en opfyldning af en del af Lillebaelt og lokalplanen
angiver at der indenfor delomradet skal etableres et dybt bassin til
lystbade samt at der kan anlzegges et mindre spejlbassin i forlaengel-
se af Kappelsbjergvej, som vist pa kortbilag 2. Lokalplanen fastleeg-
ger, at der skal anleegges en kanal i forlaengelse af Kappelsbjergvej
som vist pa kortbilag 2, idet udformning og bredde fastleegges ved
detailprojektering. Arealer der er udlagt til bassiner og kanal ma ikke
medregnes til bebyggelsesprocenten. Opfyldningen af Saterritoriet
kan eksempelvis anleegges med stenkastning mod Lillebaelt. Bassiner

og kanal kan eksempelvis anlaegges med spunsvaegge eller sten-

skraning.

Udbygningen af delomrade | kan ske efter to forskellige modeller. En

udbygning med et stort havnebassin, kanal og spejlbassin kan ske
som vist pa ovenstaende illustration. Denne udbygning vil dels kraeve
en opfyldning af Saterritoriet ud for den nuvaerende havn og dels ud-

gravning af en del af de nuvaerende havnearealer.



lllustrationsskitse
af delomrade |,
alternativ udbyg-
ning, i den ostlige
ende af havne-
fronten.
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En alternativ Igsning uden udgravning af nuvaerende havnearealer er
vist pa nedenstaende illustration. Denne lgsningsmodel kraever ogsa
en udfyldning af Saterritoriet ud for den nuvaerende havn, men naes-
ten ingen udgravning af eksisterende havnearealer. | denne lgsning
placeres havnebassinet saledes udelukkende indenfor det inddeem-
mede areal og udgravningen af eksisterende havnearealer begraenses
til anlaegget af kanalen og spejlbassinet.

Inden for delomrade | giver lokalplanen mulighed for at bebygge den
enkelte grund gst for Havnegydens forleengelse med en bebyggelses-
procent op til 50. Der kan etableres en mindre kiosk pa max. 50 m2
bruttoetageareal med mulighed for salg af dagligvarer. Omradet vest
for Havnegydens forleengelse ma ikke bebygges, dog tillades det at
turistkontorets bygninger kan genopfares og der tillades mindre tilbyg-
ninger. Endvidere kan der etableres en aben pavillion til offentlige for-
mal. | vandarealet uden for havnefronten abner lokalplanen mulighed
for at der kan placeres 50-100 lystbade.

Af hensyn til bebyggelsens fremtraeden mod vandsiden skal facader
mod bassin, kanal og mod Lillebaelt udfgres med tree eller blank muir,
pudsede eller vandskurede overflader. Dette skal sikre, at bygninger-
ne fremstar med et faelles arkitektonisk udtryk mod vandsiden. | det
der tillades en vis variation giver lokalplanen endvidere mulighed for,
at bygninger kan udfgres med glasfacader mod Lillebeelt.

g, . K
ot

I

=

igve @i{iﬂ.‘.‘!&?ﬂlﬂ ; _
e Y

/" .......

.
L |




11

Opfyldninger

Principskitse for 5 FHrA > /S " 7 Coq = geeetl
opfyldning. ’»\% < . m — & \F

Omradet gst for Havnegydens forlaengelse indeholder to omrader,
A.C. Hansens grund og kommunens areal indenfor matr. nr. 403b og

408.

A. C. Hansen

En bebyggelsesprocent pa 50 giver mulighed for at bygge ca. 8.500m"
inden for omradet. Hvis grunden bebygges i 2 1/2 etager som vist pa
illustrationsskitsen bliver bebyggelsesprocenten ca. 49%.

Kommunens grunde gst for den vestlige bassinflugt mod Havnegade.
En bebyggelsesprocent pa 50 giver mulighed for at bygge ca. 4.500
m2 inden for omradet.

Hvis grunden bebygges i to etager som vist pa illustrationsskitsen bli-
ver bebyggelsesprocenten ca. 42%.

Delomrade Il

Omradet omfatter trafikhavnen pa den centrale del af havnearealet.
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Her fastholdes den nuvaerende anvendelse til trafikhavn og havnere-
laterede formal. Der gives mulighed for at bebygge den gstligste del
af arealet, hvorimod arealet i den vestlige del friholdes for byggeri (se
kortbilag 2). Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke
overstige 35. Bebyggelse kan opfgres i 1-2 etager, dog ikke hgjere
end 10 meter.

En bebyggelsesprocent pa 35 giver mulighed for at bygge ca. 4.500
m’ inden for omradet.

Hvis aIIe2 byggefelter fuldt ud bebygges i op til 1 etage kan der opfares
6.600 m og dermed overskrides bebyggelsesprocenten.

Delomrade lll

Delomrade Il udger den vestlige del af lokalplanomradet. Dette
udleegges til offentlige formal, rekreative og kulturelle anleeg samt
mindre veerft og kommunal havn. Der gives mulighed for vinteropbe-
varing af bade pa arealet ved veerftet.

Der gives mulighed for bebyggelse i 1 etage i en hgjde af max. 5
meter i omradet vest for veerftet. Bebyggelsesprocenten for omradet
vest for vaerftet ma ikke overstige 20. Lokalplanen udlaegger to bygge-
felter.

Bebyggelsesprocenten for omradet gst for veerftet (inkl. veerftet) ma
ikke overstige 8, og der gives mulighed for bebyggelse i 1 etage i en
hgjde af max. 8 meter. Lokalplanen abner mulighed for at der kan
opfares en havnekiosk ved Gammel Havn.

Placeringen af evt. nye bygninger ved Sildemarken er med til at
understrege pladsdannelsen.

Lokalplanen abner mulighed for at der kan anlaegges anlgbsbro ud for

kirken.
lllustrationsskitse af
delomrade Il i den ﬁ
vestlige ende af

havnefronten.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL REGIONPLANEN

Middelfart har status af egnscenter og er i Regionplanen 1997-2009
for Fyns Amt udnaevnt til en regional bymgansterby. Det fastslas endvi-
dere, at “udvidelse af eksisterende havne kan ske uden tillaeg til regi-
onplanen, safremt vaesentlige frednings- eller recipientinteresser eller
hensynet til vejtrafikken efter amtsradets opfattelse ikke herved tilsi-
deseettes.”

Regionplanen henviser desuden til, at uudnyttede arealer i de eksiste-
rende havne bgr overga til andre formal pga. deres rekreative veerdi.

Regionplanen for Fyns Amt forbyder planlaegning af butikker udenfor
omrader udlagt til centerformal i lokal-, bydels-, eller bykernecentre, i
overensstemmelse med planlovsaendringen af 14. maj 1997. Fyns
Amt er i gjeblikket igang med at indarbejde retningslinier for detail-
handlen i amtet i den kommende regionplan 2001. Det er derfor pa
nuveerende tidspunkt ikke muligt at udvide det eksisterende cente-
romrade i Middelfart, saledes at det ogsa omfatter denne lokalplans
delomrade I. Lokalplanens bestemmelser m.h.t. detailhandel vurderes
at veere i overensstemmelse med intentionerne i naevnte planlovsaen-
dring, idet der er tale om udleeg af detailhandel i tilknytning til det eksi-
sterende centeromrade i Middelfarts bymidte.

En udbygning af delomrade | med butikker, som fastsat i denne lokal-
plan, er saledes betinget af, at Fyns Amt gennemfgrer en regionplan-
lzegning, som tillader dette.

De gvrige dele af lokalplanen er i overensstemmelse med regionpla-
nen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen fastslar, at trafikhavnen bgr bevares i et omfang der
er rentabelt, samt at faciliteterne for havnens besggende bgr forbed-

res, bl.a. ved at skabe mulighed for at anleegge en lystbadehavn. Det
er ogsa et mal at bevare havnemiljget omkring GIl. Havn.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med de generelle ret-
ningslinier i Kommuneplan 1997.

Lokalplanomradet ligger indenfor kommuneplanens rammeomrader
E1 og D5. E1 er udlagt til trafikhavn, lystbadehavn, rekreative og kul-
turelle formal, handels-, lager-, vaerkstedsvirksomhed og andet
erhverv, som har naturlig tilknytning til havnen og bykernen, samt
offentlige formal. D5 er udlagt til offentlige formal og rekreative anleeg
herunder maritime formal.



Lokalplanomradet ligger
indenfor kommunepla-
nens rammeomrade D5
samt dele af E1. En del
af Havnegade inddrages
0gsa i lokalplanomréadet.
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Rammeomrade E1 ma iflg. kommuneplanens rammedel bebygges i 1-
2 etager med en max. bebyggelsesprocent pa 40 og en max. hgjde pa
10 meter. Rammeomrade D5 ma bebygges i 1-2,5 etager med en
max. bebyggelsesprocent pa 40 og en max. hgjde pa 12 meter.

Lokalplanen stemmer ikke overens med kommuneplanens rammebe-
stemmelser, da der ikke er overensstemmelse mellem lokalplanens og
kommuneplanens anvendelsesbestemmelser.

For at skabe mulighed for at gennemfgre den gnskede omdannelse af
den gstlige del af havnen med bl.a. butikker og kontorer samt en
opfyldning i Lillebeelt er der udarbejdet et forslag til tillaeg nr. 1 til Kom-
muneplan 1997. Dette tilleeg eendrer afgreensningerne af kommune-
planens rammeomrader E1 og D5. Dele af Havnegades vejareal ind-
drages desuden i de naevnte rammeomrader. Tillaegget aendrer ogsa
anvendelsesbestemmelserne for disse omrader.

Kommuneplantillzegget danner et nyt rammeomrade D23, som omfat-
ter en del af det tidligere rammeomrade E1. Anvendelsen fastlaegges
til offentlige formal, kulturelle og rekreative anleeg, mindre veerft samt
kommunal havn. Den maksimale bebyggelsesprocent fastsaettes til 10
for omradet som helhed. Bygninger ma opfares i 1-2,5 etager og hgj-
den ma ikke overstige 8 meter.

Fra den resterende del af E1 dannes et nyt rammeomrade E1, hvor
byggelsesprocenten saenkes fra 40 til 35 i forhold til de hidtidige
bestemmelser. Anvendelsesbestemmelserne andres til kun at omfatte
trafikhavn og virksomheder med naturlig tilknytning hertil.

| forhold til de tidligere rammebestemmelser for omrade D5 udvides
anvendelsesbestemmelserne i det nye rammeomrade C9 til ogsa at
omfatte kontorer og klinikker, restauranter og detailhandel (udvalgsva-
rer) (max. 800 mz). Den maksimale bebyggelsesprocent haeves fra 40
til 50 gst for Havnegyden. Vest for Havnegyden saenkes bebyggelses-
procenten til 0. Det eksisterende turistkontors bygninger sikres dog
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mulighed for genopfarelse og mindre tilbygninger. Endvidere kan der
etableres en aben pavillion til offentlige formal. Den maksimale bebyg-
gelseshgjde haeves fra 10 til 12 meter og der kan nu bygges i op til
2,5 etager mod tidligere 2 etager.

Kommuneplantilleegget er offentliggjort samtidig med lokalplanen.
LOKALPLANENS FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 23.10 fra 1987 og partiel
byplanvedtaegt nr. 15 fra 1976. Med den endelige vedtagelse af lokal-
planen ophaeves lokalplan nr. 23.10 og byplanvedtaegt nr. 15 i det
omfang den vedrgrer omradet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING
Kystnarhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystneerhedszonen, som er omfattet
af planlovens bestemmelser om kystbeskyttelse.

Hvis ny bebyggelse og anleeg vil pavirke kysten visuelt, skal der gares
rede for pavirkningen, og hvis bebyggelsen afviger veesentligt i hgjde
og omfang fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives
en begrundelse herfor.

En evt. opfyldning og havnebassin pa den gstlige del af arealet vil
a&ndre kystlinien ved Middelfart Havn. Opfyldningen har til formal at
afrunde den eksisterende opfyldning ved NKT gst for lokalplanomra-
det og vil derfor virke som en udjaevning af den eksisterende kystlinie.
Havnebassinet forbeholdes lystbade og placeres somt vist pa kortbi-
lag 2. Desuden abner lokalplanen mulighed for, at der kan etableres
anlgb til 50-100 bade i Lillebzelt ud for delomrade I.

Byradet vurderer at realiseringen af lokalplanen vil forbedre havnens
udseende. Den nye bebyggelse er placeret foran eksisterende byom-
rader. Byens udstraekning langs vandet gges ikke, og den nye bebyg-
gelse bliver lavere end den eksisterende bebyggelse syd for Havne-
gade.

Skovbeskyttelseslinien

Lokalplanens delomrade Ill er omfattet af naturbeskyttelseslovens
skovbeskyttelseslinie pa 300 meter. Naturbeskyttelseslovens §17, stk.
2 fastslar dog, at forbuddet ikke gaelder havneanlaeg og de landarea-
ler, der ved lokalplan er udlagt til havneformal.



Den vestlige del af |i==3
havneomradet er |
omfattet af skovbe- |/

skyttelseslinien.
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Lillebeelt

Delomrade Ill omfatter bl.a. Gl. Havn og anvendelsen i delomradet
fastholdes bl.a. til havn. Havnens hidtidige afgraeensning mod vest
omfatter desuden alle byggefelter som lokalplanen fastlaegger i del-
omradet. Lokalplanen tillader saledes ikke bebyggelse udenfor den
hidtidige afgraensning af havnen.

Naturbeskyttelseslovens undtagelsesparagraf (§17, stk. 2) treeder
saledes i kraft og der kan derfor ses bort fra naturbeskyttelseslovens
skovbyggelinie i forbindelse med nybyggeri inden for de i lokalplanen
udlagte byggefelter.

Beskyttelseszone omkring kirken

Naturbeskyttelsesloven indeholder bestemmelser for beskyttelseszo-
ner omkring landsbykirker. Da Middelfart Kirke er beliggende i et
byomrade geelder der derfor ingen saerlige bestemmelser for omradet
omkring kirken. Lokalplanen indeholder dog bestemmelser, der frihol-
der omradet foran kirken, saledes at udsigten mod vandet bevares.

Trafikstoj

Der er foretaget beregninger af trafikstgjens omfang indenfor lokal-
planomradet. Disse viser, at trafikstgjen indenfor den sydligste del af
byggefeltet vest for kanalen i delomrade |, overstiger Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj pa facader til stgjfalsomme formal
som f.eks. boliger. Stgjforholdene forhindrer derimod ikke, at der
opfares bygninger til mindre stgjfelsomme anvendelser sdsom rekrea-
tive og kulturelle formal, restaurant, detailhandel, mv., saledes som
lokalplanen giver mulighed for. Tilhgrende opholdsarealer ma ikke
anleegges ud mod Havnegade.

| delomrade Il er der ikke problemer med stgj fra trafikken pa Havne-
gade, idet dette delomrade er udlagt til mindre stgjfalsomme anven-
delser sasom trafikhavn med tilhgrende virksomheder.
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Endelig vurderes trafikstgjen i delomrade Il at veere sa beskeden, at
stgjen ikke giver anledning til problemer ifht. lokalplanens bestemmel-
ser om anvendelsen af omradet.

Der er efterfglgende i detaljer redegjort for trafikstgjforholdene inden-
for lokalplanomradet:

Lokalplanomradet omfatter Havnegade, der betjener omradet trafikalt.

Trafikken pa Havnegade gst for trafikhavnen er pa nuvaerende tids-

punkt mellem 3.300 - 4.000 biler i dagnet (arsdagnstrafikken). Areal-

anvendelsen inden for lokalplanomradet forventes ikke at forgge tra-

fikmaengden vaesentligt. Der er foretaget to trafikteellinger:

a) | den gstlige del af Havnegade, mellem Nygade og Kappels-
bjergvej (delomrade |) = 3.300 biler i dggnet

b) Ved trafikhavnen (delomrade Il) = 4.000 biler i dagnet

Det beregnede stgjniveau ca 10 meter fra vejmidte er fglgende:

a) 60 dB(A)

b) 62 dB(A)

(Der er tale om en beregning hvor flere faktorer er sk@gnnet, f.eks. last-
bilprocenten, terraennets beskaffenhed og evt bebyggelser).

Inden for delomrade | skal trafikstgjbelastningen vaere under 60
dB(A), som er Miljgministeriets vejledende greenseveerdi for det
udendgrs stgjniveau. Inden for delomrade Il (trafikhavnen) giver tra-
fikstgjen heller ikke anledning til problemer.

Vest for Brogade (delomrade 1), hvor vejen ender blindt ved Silde-
marken, er trafikmaengden ubetydelig og hastigheden er meget lav.
Der er derfor ikke stgjproblemer der overstiger de vejledende greense-
veerdi for det udendgars stgjniveau.

Inden for delomrade | skal trafikstgjbelastningen vaere under 55 dB(A)
for opholdsarealer, og disse bar derfor ikke placeres teet ved Havne-
gade.

Det indendgrs stgjniveau ma iflg. Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984
om trafikstgj i boligomrader ikke overstige 35 dB(A) i kontorer og lig-
nende. For at reducere trafikstgj kan facaden stgjisoleres. Dette kan
eks. anbefales i den sydlligste del af byggefeltet vest for kanalen i del-
omrade |I.

Pa figuren pa neeste side er der redegjort for stagjforhold ifht. virksom-
heder og trafik i delomrade |I.
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Stgj fra erhvervsvirksomheder

Stoj fra virksomheder i og udenfor lokalomradet kan szette nogle be-

greensninger for anvendelsen indenfor lokalplanomradet. Idet der ikke
lzengere er vaesentlig aktivitet i delomrade | drejer det sig primaert om
stgj fra trafikhavnen samt fra virksomheden gst for lokalplanomradet,

NKT.

Aktiviteterne pa nabogrundene betyder, at delomrade | ikke kan tilla-
des anvendt til stgjfalsomme formal som f.eks. boliger. Stgjen fra
nabogrundene forhindrer derimod ikke, at delomrade | anvendes til-
mindre stgjfalsomme anvendelser sdsom kontorer, rekreative og kul-
turelle formal, restaurant, detailhandel, mv., som lokalplanen giver
mulighed for. Der geelder ligeledes nogle greenser for stgjen fra aktivi-
teter i selve delomrade |, som dog ikke forhindrer at delomradet

anvendes til de naevnte funktioner.

For delomrade Il geelder der tilsvarende nogle greenser for stgjen
indenfor delomradet, som ikke forhindrer den planlagte anvendelse,
dvs. trafikhavn med tilhgrende virksomheder.

| delomrade lll vurderes aktiviteterne indenfor delomradet eller pa
nabogrundene ikke at forhindre del planlagte anvendelse.

Efterfalgende er der redegjort i detaljer for stgjforholdene i de tre del-
omrader:

Der er pa nuveerende tidspunkt indenfor delomrade I ingen eller kun
ringe aktiviteter, og de anses ikke for at give anledning til stgjgener
inden for omradet eller mod naboomrader. Den pataenkte arealanven-
delse i delomradet vil reducere stgjbelastningen, idet de eksisterende
stgjkilder forventes at forsvinde. Den eksisterende kulhavn inden for
omradet nedlaegges, og det eksisterende maskinveerksted (smedje) er

i dag nedlagt.

Delomradegreense

~

max 55/4'5'/2(')';1'!5'(2\')'
Nt NKT 9odkendelse

(4)

w205

Stagjforhold i
delomrade |.
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Umiddelbart gst for lokalplanomradet findes et erhvervsomrade (NKT),
hvilket forhindrer stgjfelsomme anvendelser som f.eks. boliger pa den
gstlige del af lokalplanomradet, med mindre der gennemfgres seerlige
afveergeforanstaltninger. Kontor samt offentlige og rekreative formal
kan derimod uden problemer indpasses pa omradet. NKT har en mil-
jegodkendelse for den eksisterende produktion i omradet.

Det tilladelige sta@jniveau inden for delomrade | tager udgangspunkt i
stgjgraenserne for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse i centeromra-
der (bykerner), jvnf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984. Lokalpla-
nens delomrade | indeholder dog ingen stgjfalsom anvendelse (boli-
ger), og der fastsaettes derfor et ensartet stgjniveau for hele dagnet,
der
 ikke ma veere hgjere end

55 dB(A) pa alle dage

Af hensyn til anvendelserne syd for omradet geelder der dog, at stajni-
veauet i delomradets sydlige skel
 ikke ma veere hgjere end
55 dB(A) pa hverdage fra 7.00-18.00 og lgrdage fra 7.00-14.00
45 dB(A) pa hverdage fra 18.00-22.00, lgrdage fra 14.00-22.00 og
sgn- og helligdage fra 7.00-22.00
40 dB(A) fra 22.00-7.00 pa alle dage.

Omraderne gst og vest for delomrade |, NKT og erhvervshavnen,
indeholder ingen stgjfalsom anvendelse og skaerper derfor ikke kravet
til stgjniveauet ud over de 55 dB(A) der er fastsat inden for omradet.

Delomrade Il omfatter trafikhavnen, hvor der fortsat kan forventes en
vis havneaktivitet. Fyns Amt har udstedt et stgjpabud for losning og
lastning af skaerver pa Middelfart havn. Pabudet giver et tillaeg pa hhv.
3 og 4 dB(A) til de vejledende stgjgraenser under henvisning til, at der
er tale om en aktivitet der har eksisteret i mange ar. Losning og last-
ning skal forega pa hverdage i tidsrummet 6.00-18.00, dog kun til k.
14.00 om lgrdagen.
+ Stgjen fra aktiviteterne ma ikke overstige falgende vaerdier alle
dage fra 6.00-18.00:
Indenfor trafikhavnen, 60 dB(A).
Centeromradet syd for Havnegade, ast for Torvet, 58 dB(A).
Boligomradet syd for Havnegade, vest for Torvet, 56 dB(A).

Den gvrige losning og lastning pa Middelfart havn vurderes at veere
inden for miljglovens bestemmelser herom.

Ved indpasning af nye virksomheder i delomrade Il vil de vejledende
stgjgraenser geelde for nye virksomheder der etablerer sig i omradet
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eller ved eendret anvendelse af eksisterende virksomheder. Kommu-
nen vurderer at de vejledende stgjgraenser ikke er til hindre for en
rimelig havneaktivitet fremover.

Nye virksomheder i delomrade Il skal saledes overholde stgjgreenser-
ne for erhvervsvirksomheder jvnf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984
vedr. ekstern stgj fra virksomheder, og der geelder at stgjniveauet i
princippet inden for omradet
+ ikke ma veere hgjere end

60 dB(A) pa alle dage

Ved lokalplanens ikrafttraeeden geelder, at stgjniveauet fra nye virksom-
heder, der etablerer sig i omradet, i skel mod centeromradet @st for
Torvet
+ ikke ma veere hgjere end
55 dB(A) pa hverdage fra 7.00-18.00 og Igrdage fra 7.00-14.00
45 dB(A) pa hverdage fra 18.00-22.00, lgrdage fra 14.00-22.00 og
sgn- og helligdage fra 7.00-22.00
40 dB(A) fra 22.00-7.00 pa alle dage.

Den eksisterende aktivitet pa trafikhavnen er jvnf. ovenstaende ikke
omfattet af disse stgjgraenser, der kun geelder nye virksomheder.

Delomrade lll omfatter det vestligste omrade ved Sildemarken. Inden-
for omradet er der ingen eller kun ringe aktiviteter fra badveerftet og
havnekiosken og gvrige aktiviteter, og de anses ikke for at give anled-
ning til stajgener inden for omradet eller mod boligomradet.

De rekreative omrader, Herman Jensens Anlaeg i delomrade | og del-
omrade lll (Sildemarken og Gl. Havn), anses for at vaere »bynzere
rekreative arealer«, hvorfor stgjvurdering ikke er ngdvendig.

Spildevand

Omradet er kloakeret saledes, at spildevandet afledes til centralrens-
ninganleegget i Middelfart.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal forsynes i henhold til geeldende varmeplan. Ny
bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er etableret varmeforsyning i
henhold til geeldende varmeplan.

Forurening

Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der findes forurenet jord
i omradet, men der er tre omrader som skal unders@ges neermere far
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der sker en &endret anvendelse. Amtet har i en tidligere undersggelse
peget pa tre omrader der maske kan indeholde forurenet jord. Det dre-
jer sig om de gamle kul- og koksdepoter ved A.C.Hansen, Smedefor-
retningen ved Havnegade 6 og et omrade ved en nu nedrevet havne-
kiosk ved Gammel Havn.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER

En evt. opfyldning vil ske i sgterritoriet og skal derfor overfgres til
byzone efter opfyldning. En opfyldning kraever tilladelse fra Kystin-
spektoratet.

AEndring af en del af trafikhavnen til anden anvendelse kreever tilladel-
se fra Trafikministeriet.

Udbygning af delomrade | med detailhandel kan ikke ske fgr Fyns Amt
har gennemfart en planlaegning der tillader dette.
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Middelfart Kommune
LOKALPLAN NR. 23.21
Middelfart Havnefront

| henhold til lov nr. 563 af 30. juni 1997 om planlaegning fastsaettes
herved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

+ at styrke sammenhangen mellem byen og havnen, herunder at en
raekke synsfelter frinoldes for bebyggelse, se kortbilag 2.

« at styrke og forbedre de arkitektoniske sammenhange pa havnea-
realet.

+ at sikre at trafikhavnen kan opretholdes.
 at styrke og udvide byens center.

+ at skabe mulighed for byggeri pa den gstlige del af havnen i en
raekke afgreensede byggefelter, se kortbilag 2.

« at sikre at nye funktioner som lystbadehavn, kontor og detailhandel
kan indpasses pa den gstlige del af havnen.

+ at bevare og forbedre eksisterende rekreative arealer langs havnen
samt at styrke det granne element gennem beplantning langs Hav-
negades sydside.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 af 7.9.1998 og omfat-
ter matr. numrene af

Hindsgavl Middelfart Jorder
1br, og
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Middelfart Markjorder
46c¢, 92a, 92b, og

Middelfart Bygrunde

405a, 408, 404, 23b, 403b, 403c, 414a, 414e, vejarealerne “at”, 66,
403a, “b”, dele af “f’ og Lillebaelt samt alle parceller, der efter den
7.9.1998 udstykkes inden for omradet.

2.
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne |, Il og Ill som vist pa kort-
bilag 1.

3.

En del af lokalplanomradet ligger i Saterritoriet og overfgres med den-
ne lokalplan til byzone, resten af lokalplanomradet ligger i byzone.
Zoneoverfgrslen af vandarealet traeder ikraft, nar arealet er indvundet
og opfyldt, og den vil alene gaelde for det indvundne landareal.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Delomrade | ma anvendes til rekreative og kulturelle formal, restau-
ranter, lystbadehavn, kanal, spejlbassin, detailhandel (udvalgsvarer),
kontor samt parkering. Den enkelte butiks bruttoetageareal ma ikke
overstige 800 m’. Der kan ikke tillades dagligvarehandel i delomradet,
bortset fra en kiosk (som ikke ma overstige 50 m’ bruttoetageareal) i
forbindelse med lystbadehavnen. Kontorer og klinikker ma kun etable-
res over stueplan. Indenfor delomradet kan der samlet etableres max
5.000 m’ bruttoetageareal til butikker med detailhandel (udvalgsvarer).
Delomrade | kan dog ikke anvendes til detailhandel fgr Fyns Amt har
gennemfgrt en regionplanlaegning som tillader detailhandel i delomra-
de I.

Der er mulighed for at placere 50-100 lystbade indenfor delomradet
uden pa den fremtidige afgraensning af havnen mod Lillebaelt.

2.
Delomrade Il ma anvendes til trafikhavn, herunder virksomheder med
naturlig tilknytning til trafikhavnen, samt parkering.

3.

Delomrade Il ma anvendes til offentlige formal, kulturelle og rekreati-
ve anlaeg, klubhuse, mindre veerft, havn samt parkering. Der kan etab-
leres en mindre kiosk pa max. 50 m’ bruttoetageareal med mulighed
for salg af dagligvarer.
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§ 4. Bevaring af grenne omrader

1.

Det pa kortbilag 2 med markgren signatur viste omrade skal bevares
som offentligt rekreativt omrade og ma ikke bebygges. Der gives
mulighed for at etablere en aben pavillion til offentlige formal.

§ 5. Vej -, sti - og parkeringsforhold

1.
Havnegade er fortsat adgangsvej til lokalplanomradet.

2.
Der udlzegges areal til nye veje A-B-C-D i en bredde af 8 meter som
vist pa kortbilag 2.

3.
Der sikres en principiel vejadgang E-F ind i delomrade | vinkelret pa
Havnegade med en principiel beliggenhed som vist pa kortbilag 2.

4.

Ved aendret anvendelse eller byggeri inden for lokalplanomradet skal
der som minimum etableres parkeringspladser efter fglgende forde-
ling:

1 p-plads pr. 25 m’ salgareal og 1 plads pr. 50 m’ lager, administrati-
on, o.lign. for detailhandel.

1 p-plads pr. 50 m’ bruttoetageareal for gvrige anvendelser.

5.
Parkering skal etableres pa egen grund.

6.

For ejendomme hvor der ikke kan anlzegges det kreevede antal p-
pladser i henhold til paragraf 5 stk 3, skal der etableres erstatnings-
parkering pa tilstedende arealer.

7.
Der ma ikke etableres parkering i en afstand naermere end 10 meter
fra kajkanten mod Lillebaelt og bassin.

8.

Der udlaegges areal til stiforbindelsen a-b og c-d i en bredde af min. 3
meter, med en placering som i princippet vist pa kortbilag 2. Som det
fremgar af kortbilag 2 skal stiforbindelsen fglge kajkanten.
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Der sikres stiforbindelse b-c, med en placering som vist pa kortbilag 2.
Stiforbindelse skal sikre mulighed for faerdsel langs havnen inden for
delomrade I, og feerdslen skal forega med de begraensninger som
driften af erhvervshavnen medfgrer.

§ 6. Tekniske anlzaeg

1.
Ledningsanleeg o.l. skal fremfgres under terreen.

2.
Der ma ikke uden byradets seerlige tilladelse opsaettes synlige uden-
dars antenner, paraboler, solfangere eller lignende.

3.
Langs Havnegade skal vejbelysningen udformes saledes den hgjeste
lyspunkthgjde er i vejens sydside (mod byen).

4.

Af hensyn til sejladsen pa Lillebaelt skal belysningskilder veere afskaer-
mede, saledes at lyspunkterne ikke kan ses uden for de omrader, der
gnskes belyst. Belysning ma kun udfgres efter Byradets naermere
anvisninger.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.

Bebyggelsesprocenten for delomrade |, gst for Havnegydens forleen-
gelse inden for delomradet, ma ikke overstige 50 for den enkelte
grund. Udlagte bassiner og kanal ma ikke medregnes i bebyggelses-
procenten. Bygninger ma opferes i 1-2,5 etager og hgjden ma ikke
overstige 10 meter. Hgjdegraensen gaelder ikke ventilationsskorstene,
spir eller mindre bygningsfremspring. Bygninger ma ikke opfgres med
en stgrre husdybde end 12 meter. Vest for kanalen ma bygninger til
kulturelle og/eller rekreative formal opfagres med en starre husdybde
end 12 meter. Byggeri skal opfares indenfor de pa kortbilag 2 viste
byggefelter. Bebyggelsen skal opfares med gavl mod Havnegade, og
bygningerne skal orienteres nord-syd vinkelret pa Havnegade. Bebyg-
gelse skal placeres med gavle eller en del af facaden i facadebyggeli-
nien, som er vist pa kortbilag 2.

Opfyld inden for delomradet skal etableres med en terreenkote som
Havnegadeniveauet.

Vest for Havnegydens forlaengelse inden for delomradet ma der ikke
opfares byggeri. Turistkontorets bygninger kan dog genopfares og der
tilades mindre tilbygninger hertil. Endvidere kan der etableres en
aben pavillion til offentlige formal.
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2.

| delomrade Il ma bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ikke
overstige 30. Byggeri ma opfares i 1-2 etager og hgjden ma ikke over-
stige 10 meter. Hgjdegraensen geelder ikke ventilationsskorstene, spir
eller mindre bygningsfremspring. Bebyggelse i delomrade |l skal
opfgres indenfor de pa kortbilag 2 angivne byggefelter. Bebyggelsen
skal opfgres med gavl mod Havnegade. Bebyggelse skal placeres
med gavle eller en del af facaden i facadebyggelinien, som er vist pa
kortbilag 2.

3.

Bebyggelsesprocenten for delomrade Il vest for veerftet (matr. nr. 92b)
ma ikke overstige 20. Byggeri ma opferes i 1 etage og hgjden ma ikke
overstige 5 meter. Hgjdegraensen geelder ikke ventilationsskorstene,
spir eller mindre bygningsfremspring. Byggeri skal opfgres inden for
de pa kortbilag 2 viste byggefelter. Byggeri skal orienteres med gavl
mod Lillebeelt.

Bebyggelsesprocenten for delomrade Ill gst for veerftet (matr. nr. 92b)
ma ikke overstige 8. Byggeri ma opferes i 1 etage og hgjden ma ikke
overstige 8 meter. Hgjdegraensen gaelder ikke ventilationsskorstene,
spir eller mindre bygningsfremspring. Ved byggeri skal der tages
saerlige hensyn til beliggenheden taet pa Middelfart Kirke.

Pa havneomradet ved GIl. Havn ma der opfares en havnekiosk efter
byradets naermere anvisning. Ved byggeri skal der tages seerlige hen-
syn til beliggenheden taet pa Middelfart Kirke.

| Lillebaelt ud for kirken ma der anlaegges en badebro med en place-
ring som i princippet vist pa kortbilag 2.

4.

| alle delomrader skal bebyggelses- og parkeringsforhold samt
beplantning respektere de pa kortbilag 2 angivne synsfelter mellem
byen og vandet.

5.
| delomrade | og Il skal bebyggelse opfgres mindst 8 meter fra kajen
og 6 meter fra bassin.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraden
For hele omradet gaelder:
1

Skorstene, ventilationsanleeg, tagvinduer og kviste skal i dimensione-
ring og udformning tilpasses bygningens formsprog.
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2.
Yderveegge skal fremsta som en konstruktiv enhed fra terraen til tag.

3.

Indenfor omradet skal der tilstraebes variation i bygningernes arkitek-
tur. De enkelte bygninger skal derfor fremsta med hver sit arkitektoni-
ske formsprog.

4.

Reklame og facadeskilte skal i starrelse og udformning underordne
sig bygningsfacadens arkitektoniske formsprog. Skiltning pa butiksvin-
duer ma kun undtagelsesvis udfgres med firmanavn eller logo, og skal
udfgres i et grafisk design der er tilpasset bygningens arkitektoniske
formsprog.

Herudover ma der kun i begraenset omfang opstilles mindre oplys-
nings- og henvisningsskilte, der underordner sig helhedsindtrykket for
omradet. Inden for lokalplanomradet ma der kun opsaettes lysskilte
efter byradets anvisning. Flagreklamer tillades ikke i omradet.

Skiltning skal godkendes af byradet.

For delomrade | geelder:

5.

Ny bebyggelse skal opfares i materialer af hgj kvalitet. Der skal
hovedsageligt veelges naturlige og velkendte produkter efter dansk
byggetradition, og der skal veelges materialer der patinerer smukt.
Traditionelle grundmurede bygninger savel som moderne teknologiske
konstruktionsmetoder accepteres, under forudsaetning af en hgj detal-
jeringsgrad og et hgijt kvalitetsniveau.

6.

Facader skal fremsta med pudsede eller vandskurede overflader med
efterfelgende malerbehandling eller udfert i blank mur med fyldte
fuger. Malede facader skal fremsta med overflader malet indenfor jord-
farveskalaen eller sort.

Mod vandsiden, mod bassin og kanal og mod Lillebaelt, kan bygninger
endvidere opfares med facader, der er udfart i tree. Traefacadebeklaed-
ning mod vandsiden skal fremsta malet med jordfarver eller fremsta
med ubehandlet overflade.

Bygninger inden for delomradet kan dog opfares med glasfacader
mod beeltet.

7.
Bebyggelsens tage skal udformes som sadeltage med rejste gavle
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med en taghaeldning pa 25-45° eller som buede tage. Som synlig tag-
beklaedning kan der anvendes tegl, tagpap, skifer eller ikke indfarvet
metalpladebeklaedning af hgj kvalitet, som f.eks. zink

8.

Vinduer og dgre skal udformes med karm og rammer af trae, stal eller
aluminium, med spinkle dimensioner for at opna en vis lethed i udse-
endet. Der er dog mulighed for at udforme dgrpartier i glas.

For delomrade Il geelder:

9.

Ny bebyggelse skal opfares i materialer af hgj kvalitet. Der skal
hovedsageligt vaelges naturlige og velkendte produkter efter dansk
byggetradition, og der skal veelges materialer der patinerer smukt.
Traditionelle grundmurede bygninger savel som moderne teknologi-
ske konstruktionsmetoder accepteres, under forudsaetning af en hgj
detaljeringsgrad og et hgjt kvalitetsniveau.

10.

Facader skal fremsta med pudsede eller vandskurede overflader med
efterfalgende malerbehandling eller udfart i blank mur med fyldte
fuger. Malede facader skal fremsta med overflader malet indenfor
jordfarveskalaen eller sort.

11.

Bebyggelsens tage skal udformes som sadeltage med en taghaeld-
ning pa 25-45° eller buede tage. Som synlig tagbeklzedning kan der
anvendes tegl, tagpap, skifer eller ikke indfarvet metalpladebeklaed-
ning, f.eks. zink, af hgj kvalitet.

For delomrade Ill gaelder:

12.

Ny bebyggelse og eendring pa eksisterende bebyggelse skal opfares i
materialer af hgj kvalitet. Der skal hovedsageligt veelges naturlige og
velkendte produkter efter dansk byggetradition, og der skal veelges
materialer der patinerer smukt. Bygningerne vest for badeveerftet skal
opferes med tree som udvendig vandret facadebeklaedning.

13.

Endvidere ma der anvendes braeddebeklzedning i lodret havlet be-
klaedning med grat eller med stafprofil udfart med daekkende farver og
oliemaling.

14.
Facader skal fremsta med malede overflader indenfor jordfarveskala-
en eller i sort.
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15.
Bebyggelsens tage skal udformes som sadeltage med en taghaeldning
pa 25-45°. Som synlig tagbeklzedning skal der anvendes tagpap.

Undtagelsesvis kan der i seerlige tilfeelde opfares bygninger med ensi-
dig taghaeldning mellem 15 og 25° pa mindre bygninger vest for veerf-
tet.

16.

Vinduer, dgre og portkonstruktioner skal udformes med karm og ram-
mer af tree. Undtagelsesvis kan der anvendes stal til vinduer i eksiste-
rende byggeri.

17.
Vinduer, dgre og porte skal fremsta med malede overflader med hvide
eller afdeempede farver.

§ 9. Beplantning

1.

Der skal etableres en markant treeraekke langs Havnegades sydlige
afgraensning. Beplantningen skal besta af f.eks. bornholmskrgn og
plantes som en traeraekke. Vedligeholdelsen pahviler Middelfart Kom-
mune.

2.
Det pa kortbilag 2 viste granne rekreative omrade (Herman Jensens
Anlaeg) skal bevares som et greont rekreativt omrade.

§ 10. Ubebyggede arealer

1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende og veere vel vedligeholdte. | delomrade |
skal eventuel oplagring af materialer, affald mv. uden for bygninger
afskaermes.

2.

Parkeringsarealer der er synlig fra veje og stier skal omgives af haekke
med en hgjde pa max. 1 meter over parkeringspladsens terraen.
Haekbeplantningen skal suppleres med soliteere traeer, der danner et
lgvtag over parkeringsarealet.
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§ 11. Stoj

1.

Ved udvidelse eller nyetablering af virksomheder skal der sikres, at
stgjbelastningen i og uden for lokalplanomradet ikke overstiger mil-
jostyrelsens til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier om
ekstern stgj fra virksomheder.

2.

Trafikstgj

Virksomheder, i form af kontorer og lignende inden for delomrade |,
skal udformes pa en sadan made, at det indendgrs stgjniveau fra tra-
fik ikke overstiger den til enhver tid gaeldende vejledende graenseveer-
dier om trafikstgj i boligomrader fra Miljgstyrelsen, pt. miljgstyrelsens
vejledning nr. 3/1984.

Ved &ndret anvendelse inden for delomrade |, skal de udendars
opholdsarealer anleegges sa stgjniveauet fra trafik ikke overstiger den
til enhver tid geeldende vejledende graenseveaerdier om trafikstgj i boli-
gomrader fra Miljgstyrelsen, pt. miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984.

§ 12. Forudsatninger for ibrugtagning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far

 der er etableret varmeforsyning i henhold til Middelfart Kommunes
varmeplan.

» det kreevede antal parkeringspladser er anlagt eller etableret som
erstatningsparkering pa tilstedende arealer.

§ 13. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokal-
planen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med
videre, der er indeholdt i planen.

2.
Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere



31

vaesentlige aendringer kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforeneli-
ge med lokalplanen, fortreenges af planen.

4.
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almin-
delige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Middelfart Byrad har den 3. april 2000 vedtaget denne lokalplan. Ved-
tagelsen er, i henhold til planlovens §27, stk.2, betinget af at Fyns Amt
gennemfgrer en regionplanlaegning, der tillader detailhandel indenfor
lokalplanens delomrade |. Bestemmelserne vedrgrende detailhandel
treeder saledes fgrst i kraft nar Fyns Amt har gennemfart denne plan-
lzegning.

Steen Dahlstram
Borgmester / Ole Larsen
Teknisk direktar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort den 10. maj 2000



Lillebzelt A

Middelfart Kommune
TILLAEG NR. 1 TIL KOMMUNEPLAN 1997

Middelfart Havnefront

De pa kortet viste omrader fastlaegges med falgende rammer for lokal-
planlaegningen:

Omrade E 1
1. Omradet skal anvendes til trafikhavn, herunder virksomheder med
en naturlig tilknytning til trafikhavnen.

2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35 for omradet som hel-
hed.

3. Bygningerne kan opfares i 1-2 etager, og hgjden ma ikke overstige
10 meter.

Omrade C 9

1. Omradet skal anvendes til rekreative og kulturelle formal, restauran-
ter, mindre lystbadehavn, detailhandel (udvalgsvarer), parkering
samt kontorer og klinikker over stueplan. Den enkelte butiks brutto-
areal ma ikke overstige 800 m’. Der kan etableres en mindre kiosk
pa max. 50 m’ bruttoetageareal med mulighed for salg af dagligva-



rer. Indenfor omradet kan der samlet etableres max 5.000 m” brut-
toetageareal til butikker med detailhandel (udvalgsvarer). Omradet
kan dog ikke anvendes til detailhandel far Fyns Amt har gennem-
fart en planlaegning, der tillader dette.

2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 gst for Havnegydens
forl&engelse og 0 vest for Havnegydens forleengelse. Turistkonto-
rets bygninger kan dog genopfares og der tillades mindre tilbygnin-
ger. Endvidere kan der etableres en aben pavillion til offentlige for-
mal.

3. Bygningerne kan opferes i 1-2,5 etager, og hgjden ma ikke oversti-
ge 12 meter.

Omrade D23

1. Omradet skal anvendes til offentlige formal, kulturelle og rekreative
anlaeg, parkering, mindre vaerft samt kommunal havn. Der kan
etableres en mindre kiosk pa max. 50 m’ bruttoetageareal med
mulighed for salg af dagligvarer.

2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10 for omradet som hel-
hed.

3. Bygningerne kan opferes i 1-2,5 etager, og hgjden ma ikke oversti-
ge 8 meter.

Middelfart Byrad har den 3. april 2000 vedtaget dette kommuneplantil-
lzeg. Vedtagelsen er, i henhold til planlovens §27, stk.2, betinget af at
Fyns Amt gennemfgrer en regionplanlaegning, der tillader detailhandel
indenfor kommuneplantillzeggets delomrade C9. Bestemmelserne
vedrgrende detailhandel treeder saledes forst i kraft nar Fyns Amt har
gennemfgrt denne planlaegning.

Steen Dahlstram
Borgmester / Ole Larsen
Teknisk direktar

Det endeligt vedtagne kommuneplantillaeg er offentliggjort
den 10. maj 2000



MIDDELFART HAVNEFRONT, LP. NR. 23.21
KORTBILAG 1
MATRIKELNUMRE OG OMRADEGR/ZANSER

Lillebeelt

1:3.000

Lokalplangreense

7 §72e
7

Greense for delomrader ' s-,..,:, g 'A
Areal der overfgres fra saterritorium til byzone ’ - H \
(zoneoverfgrslen treeder i kraft efter inddeemning N H AEHQ\

og opfyldning af vandarealet). '\.
1N

Zar
26

|

97/ s %
&/x ia ,,\ e
&
Q35
Y

(i

g
K

o

o
Zen
%

e e

[11]]




MIDDELFART HAVNEFRONT 1:5.000
KORTBILAG 2
ANVENDELSE, BEVARING, BYGGELINIER, MM.

Lillebeelt

= 2 T Py
B - s

4

Nyt havnebassin

Kanal/spejlbassin

LI OEel b

QLI




MIDDELFART HAVNEFRONT, LP. NR. 23.21
KORTBILAG 3
ILLUSTRATIONSTEGNING

Lillebaelt A
N
Gl. Havn
\/\
NN
. Anlgbsbro : 1:3.000

Tigy, ll:n;. T \
(7T %
‘ umw‘“ ! o \ ’\
1 l','.l:," N

o Sk




Delvis ophaevelse af Lokalplan 23.21
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