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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanen omfatter karréen mellem Algade, Havnegade, Gim-
bels Gyde og Riisings Gyde, ejendommen Algade 65 umiddelbart
vest for Riisings Gyde samt Riisings Gyde. Omradet har en central
placering i midtbyen og graenser mod syd op til Middelfarts hoved-
strog Algade. Mod nord graenser omradet op til Havnegade og de
bynaere havneomrader, hvor Kulturgen med kulturhuset, Herman
Jensens Anlaeg og nyere boligbebyggelser langs havnefronten er
nogle af de vigtigste bebyggelser og anleeg i den sterre byomdan-
nelse, der har fundet i omradet i de seneste ar.

Ny bebyggelse i lokalplanomradet vil saledes bidrage til en
fortseettelse af den byomdannelse, der har fundet sted i omradet
og som styrker udviklingen omkring Algade og Havnegade.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et gnske fra Middelfart Sparekasse
om opfarelse af ny bebyggelse til sparekassen til aflasning af den
eksisterende bebyggelse, som ved lokalplanens udarbejdelse
huser sparekassen.

Forud for lokalplanlaegningen har Middelfart Sparekasse afholdt
en arkitektkonkurrence for at fa belyst byggemulighederne og fa
forslag til ny bebyggelse til sparekassen og de gvrige funktioner,
der onskes opfert i omradet. Vinderforslaget fra arkitektkonkurren-
cen, som er udarbejdet af 3xNielsen, ligger til grund for lokalplan-
en.

Forslagets hovedide er en stor skranende tagflade, en “femte fa-
cade”, der favner husets mange funktioner, eksisterende bebyg-
gelse og en ny indre markedsplads, der danner mgdested og sam-
lingspunkt for husets mange aktiviteter, herunder sparekassens
afdelinger, boghandelen og ejendomsmaegleren.

Den indre markedsplads haenger sammen med en ny trekantet
hjgrneplads, der etableres ved hjornet af Gimbels Gyde og Havne-
gade og abner sig mod Herman Jensens Anleeg. | kraft af den cen-
trale placering og udsigt over Herman Jensens Anlaeg til Lillebaelt
og Lillebaeltsbroen samt til Kulturgen med Kulturhuset vil den nye
hjerneplads blive et vigtigt nyt centralt samlingspunkt for byen.

Langs Algade og dele af Gimbels Gyde og Havnegade vil den
nye bebyggelse fremtreede som sluttet bebyggelse i gadelinien
og derved bidrage til at fastholde den taette bebyggelseskarakter i
midtbyen.

Lokalplanen har til formal at sikre mulighed for opferelse af ny
bebyggelse til Middelfart Sparekasse m.m. samt bebyggelse til en-
kelte butikker pa grundlag af konkurrenceforslaget. Endvidere har
lokalplanen til formal at bevare forhusene til Algade 65 og 67, der
er bevaringsveerdige.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradet er opdelt i 3 omrader. Omrade | omfatter omra-
det mellem Gimbels Gyde og Riisings Gyde. Omrade |l omfatter
omradet vest for Riisings Gyde, mens Riisings Gyde udger omrade
1.

Lokalplanomradet udlaegges til centerformal, herunder bebyggelse
til boligformal og erhvervsformal inklusiv butikker.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Havnegade, herunder
til lokalplanomradets parkeringspladser, der etableres vest for Riis-
ings Gyde pa ejendommen Algade 65. Riisings Gyde bibeholdes
som vejareal, der prioriteres som fodgaengerstrag. Riisings Gyde
ma saledes ikke anvendes som adgangsvej for de tilgreensende
ejendomme i lokalplanomradet. Dog ma der ske krydsende ser-
vicetrafik, herunder til handicapparkering, fra parkeringspladsen
vest for gyden til arealet og bebyggelsen gst for gyden, hvor den
nye bebyggelse til Middelfart Sparekasse agtes opfort.

En mindre del af den nuveerende nyere bebyggelse til Middelfart
Sparekasse, dvs. bebyggelsen pa Algade 69, baghusbebyggelsen
til Algade 67 og baghusbebyggelsen med dagligvarebutik pa Al-
gade 65 agtes nedrevet, mens storstedelen af den nuveerende be-
byggelse til sparekassen pa Algade 69 efter ombygning vil indga
som en integreret del af den nye samlede bebyggelse.

Den samlede nye bebyggelse til Middelfart Sparekasse med tilk-
nyttede funktioner og butikker udformes som en helhed med at
nutidigt arkitektonisk udtryk og formsprog.

Lokalplanen sikrer, at de to aeldre forhuse til Algade 65 og 67 be-
vares.

Pa gardarealet til Algade 65 udlaegges opholdsarealer til ejendom-
men, ligesom gardarealet anvendes til parkering for lokalplanom-
radet. Ved fuld udbygning af lokalplanomradet forudsaetter lokal-
planen, at en del af parkeringspladserne, som der ikke er plads til
inden for lokalplanomradet, tilvejebringes uden for omradet.

| omrade |, der omfatter ejendommene Algade 67 og 69 og Havne-
gade 19, ma nye bygninger kun opfgres inden for naermere af-
greensede byggefelter. Bebyggelsens hgjde er fastsat til maksimalt
2 henholdsvis 3 etager og med bygningshgjder pa maksimalt 12
m henholdsvis 14 m. Ifglge konkurrenceforslaget, jf. illustration-
erne pa siderne 9-11, er bebyggelsen karakteriseret ved store
skranende tagflader, der danner en femte facade og favner hele
bygningens indre inklusiv et markedstorv med tilknyttede aktiv-
iteter og funktioner i de omgivende etager samt den eksisterende
3-etagers bebyggelse, der efter ombygning vil indga som en inte-
greret del af den nye samlede bebyggelse.

Bebyggelsens etageantal og hgjde er sdledes fastsat pa baggrund
af, at den eksisterende 3-etagers bebyggelse skal kunne rummes



inden for den nye bebyggelse og deekkes af nye skranende tag-
flader.

For omrade |, der omfatter arealet gst for Riisings Gyde, er det
maksimale etageareal fastsat til 5.190 m2. Etagearealet er bereg-
net ud fra kommuneplantillaeggets bebyggelsesprocent pa 130 af
omréadet gst for Riisings Gyde tillagt uudnyttet etageareal af omra-
det vest for Riisings Gyde, hvor bebyggelsesprocenten ifalge kom-
muneplanen er fastsat til 110.

For omrade Il, der omfatter arealet vest for Riisings Gyde, er
etagearealet fastsat til omfanget af den eksisterende bebyggelse,
der bevares, svarende til ca. 413 m2, bortset fra bebyggelse til et
mindre udhuse eller lignende.

En bebyggelsesprocent pa 130 af omradet vest for Riisings Gyde
og en bebyggelsesprocent pa 110 af omradet gst for Riisings
Gyde, svarer til en gennemsnitlig bebyggelsesprocent pa ca. 125
af lokalplanomradet under ét, eksklusiv Riisings Gyde.

Den fordeling af etagearealer, som er fastsat i lokalplanen, sva-
rer til en bebyggelsesprocent ca. 154,4 i omradet ost for Riisings
Gyde, og en bebyggelsesprocent pa ca. 36,8 i omradet vest for
Riisings Gyde.

Facader pa ny bebyggelse i omrade |, der ligger st for Riisings
Gyde, skal som hovedprincip opferes af natursten, beton, glas og
andre transparente materialer samt stal og stalpartier, eller som
kombinationer heraf.

Tage pa ny bebyggelse i omrade |, der ligger ost for Riisings
Gyde, udformes i princippet som et kassettetag med glaspartier,
herunder partier med vekslende transparens, og solafskeerm-
ninger. Taget kan brydes af enkelte indbyggede terrasser.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om etablering af rumdan-
nende elementer langs Riisings Gyde for at sikre, at gydekara-
kteren bibeholdes. Endvidere skal der ske afskeermning mellem
parkeringspladsen og de udlagte opholdsarealer i omradet vest for
Riisings Gyde.

Ubebyggede arealer i gvrigt, herunder Riisings Gyde, sti-, parker-
ings- og gardarealer skal endvidere udformes med en ensartethed
i monster af befeestelser og anleeg og pa en sddan made, at der
opnas en arkitektonisk og miljgmeessig god helhedsvirkning i om-
radet.
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standpunkter

lllustration af den nye bebyggelse
set fra standpunkt F i Algade

lllustration af den nye bebyggelse
set fra standpunkt A i Algade



lllustration af den nye bebyggelse
set fra standpunkt G i Nygade

lllustration af den nye bebyggelse
set fra standpunkt E ved Havne-
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lllustration af den nye bebyggelse
set fra standpunkt B ved Havne-
gade
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade C2 i Justerede Kom-
muneplanrammer 2004. Ifglge rammebestemmelserne er omra-
det udlagt til hovedcenteromrade med kontorer, liberale erhvery,
biografer, restaurationer, mindre ikke generende veerksteds - og
produktionsvirksomheder, boliger, kollektive anlaeg og offentlige
formal. For detailhandelsbutikker geelder, at den enkelte butiks
bruttoetageareal ikke méa overstige 3.000 m2 for dagligvarebutik-
ker og 1.000 m2 for udvalgsvarebutikker. Den maksimale bebyg-
gelsesprocent er fastsat til 110. Bebyggelse ma opferes i maksi-
malt 2Y2 etager og med en bygningshgjde pa hgjst 12 m. Endvi-
dere indeholder rammerne bestemmelser om, at karréstrukturen
skal bevares, samt at parkeringspladser skal etableres i omradet.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen,
idet lokalplanen &bner mulighed for en udnyttelse af lokalplanom-
radet, der svarer til en bebyggelsesprocent pa 130 % for omradet
mellem Gimbels Gyde og Riisings Gyde og 110 % af omradet
vest for Riisings Gyde. Bebyggelsesprocenten pa 130 for omradet
mellem Riisings Gyde og Gimbels Gyde svarer til den bebyg-
gelsesprocent, der er anbefalet for omradet, karré 2, i Strukturplan
for Middelfart Byfront.

Lokalplanens etagearealer er fordelt saledes, at uudnyttet etagear-
eal for omradet vest for Riisings Gyde er overfert til omradet gst for
Riisings Gyde med henblik pa etablering af en mere koncentreret
bebyggelse i dette omrade. Overfarslen af uudnyttet etageareal er
muliggjort i kommuneplantilleegget, idet den geeldende kommune-
plan ikke indeholder bestemmelser, der muligger en sadan overfor-
sel af etageareal fra et omrade til et andet.

Lokalplanen abner desuden mulighed for, at en del af bebyggelsen
kan opfares i maksimalt 3 etager, der svarer til etageantallet af den
eksisterende forhusbebyggelse pa Algade 69, og med en bygn-
ingshgjde pa op til 14 m, ligesom lokalplanen abner mulighed for
opfarelse af en ny bebyggelse, der afviger fra den geengse kar-
réstruktur. Endvidere vil det ikke vaere muligt at tilvejebringe alle
parkeringspladser inden for lokalplanomradet.

Eftersom lokalplanen ikke er i overensstemmelse med kommune-
planen, er der udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen, hvor de
naevnte gendringer er indarbejdet. /Endringen sker ved udskillelse
af to nye centeromrader af det hidtidige centeromrade C2 og fast-
seettelse af nye rammebestemmelser for de to nye omrader C2,1 og
C2,2. Tilleegget, der har nr. 14, er gengivet bagerst i planen.

12



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Spildevand

Omradet kloakeres saledes, at spildevandet afledes til Middelfart
Centralrenseanlaeg i henhold til kommunens Spildevandsplan.

Varmeforsyning

Ifalge Middelfart Kommunes Varmeplan skal ny bebyggelse i lokal-
planomradet tilsluttes Middelfart Fjernvarme.

Jordforurening

Algade 67-69 er ikke kortlagt som forurenet eller muligt forurenet
efter Lov om forurenet jord. Der er dog pavist en jordforurening
med olie-/tjeerestoffer pa ejendommens nordlige del. Forureningen
vurderes at stamme fra den tidligere kebmandsgard og korn- og
foderstofforretning pa ejendommen. Fyns Amt er underettet om
forureningen. Fyns Amt har efter anmodning udsat kortleegningen
efter Lov om forurenet jord, da der i forbindelse med nybyggeri
forventes udfert en forureningsundersggelse, der vil beskrive foru-
reningens art og omfang naermere. Ejendommen er registreret i
amtets database over forurenede grunde med status som uafklar-
et, og en sggning pa matriklen pa amtets hjemmeside vil med-
fare, at det oplyses, at amtet har oplysninger om ejendommen.
Det anbefales, at Fyns Amt forelaegges et oplaeg til den planlagte
forureningsundersggelse, inden den udferes. Athaengigt af foruren-
ingens art og omfang og byggeriets placering og anvendelse kan
der ogsa veere behov for, at Fyns Amt giver tilladelse til byggeriet
og stiller krav til f.eks. indretningen af friarealer. Flytning af jord méa
kun ske efter aftale med Middelfart Kommune.

Miljovurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering er planen gennemgaet efter
lovens § 3, bilag 2. Planen er ud fra denne gennemgang vurderet
til ikke at veere omfattet af reglen om en egentlig miljgvurdering,
idet planen ikke anses for at f& vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Vejtrafikstoj

Lokalplanomradet er primaert belastet af trafikstej pa Havnegade.
Der er foretaget en fremskrivning af en tidligere trafikteelling pa
Havnegade. Ved fremskrivningen er arsdegntrafikken for ar 2006
for den relevante straekning af Havnegade opgijort til ca. 5.400
biler. Den gennemsnitlige hastighed pa ca. 36 km/t, mens andelen
af tunge keretgjer udger 6 %. For Gimbels Gyde er arsdagntrafik-
ken efter fremskrivning til ar 2006 beregnet til ca. 1.200 biler. Den
gennemsnitlige hastighed pa ca. 17 km/t, mens anden af tunge
koretgjer udger 7 %.
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Pa baggrund af ovenneevnte trafiktal er det vurderet, at 55 dB(A)-
linien pa de ubebyggede arealer under forudsaetning af fuld ud-
bygning af lokalplanomradet vil ligge i en afstand af 15-20 m fra
vejmidte af Havnegade og ca. 8 m fra vejmidte af Gimbels Gyde.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at stgjniveauet pa
udenders opholdsarealer og ved facader pa boliger og lignende
stgjfelsomme anvendelser ikke ma overstige 55 dB(A) pa degn-
basis i falsomme opholds- og arbejdsrum. Endvidere ma det in-
dendgrs stagjniveau ikke overstige 30 dB(A) pa degnbasis.

Da der er tale om bebyggelse i et teet bebygget byomrade, kan
de lempelige stgjbestemmelser tages i anvendelse. Det betyder,
greenseveerdien 55 dB(A) ved facader ved felsomme anvendelser
skal opfyldes p& mindst én af bygningens facader.

| lokalplanen er der udlagt udendgrs opholdsarealer i omrade Il i
umiddelbart tilknytning til forhusbebyggelse til Algade, der inde-
holder 2 boliger. Eftersom de pageeldende opholdsarealer ligger

i mere end 45 m fra vejmidte og dermed vaesentligt laengere vaek
fra Havnegade end 55 dB(A)-linien, vil stajniveauet ved de pageel-
dende opholdsarealer ligge under greenseveerdien.

Virksomhedsstgj

Lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at virksomheder i
lokalplanomradet ikke ma pafere omgivelserne et stgjniveau, der
overskrider de graensevaerdier, der er geeldende i henhold til Milja-
styrelsens vejledning 5/1984, Ekstern stgj fra virksomheder.

Visuel pavirkning i kystnzerhedszonen

Lokalplanomrédet ligger i den kystnaere del af byzonen. | folge
planlovens § 16, stk. 4 skal der redeggares for, hvorledes bebyg-
gelse og anlaeg i den kystneere del af byzonen vil pavirke kysten
visuelt. Endvidere skal det begrundes, hvis den planlagte bebyg-
gelse afviger vaesentligt i hgjde og omfang fra den eksisterende
bebyggelse i omradet.

Lokalplanen abner mulighed for, at en del af bebyggelsen kan
opfares i op til 14 meters hgjde, der har sin baggrund i forslagets
udformning, hvor et stort skranende tag blandt andet skal deekke
over eksisterende bebyggelse i 3 etager, der delvist bevares og
ombygges for at indga som en integreret del af den samlede nye
bebyggelse. For at muliggere en sadan lgsning og sikre en god
helhedskarakter vil der vaere behov for bygningshgjder pa op til 14
m.

For andre dele af bebyggelsen er hgjden fastsat til maksimalt 12
m, der svarer til den generelle hgjde, der er fastsat i kommune-
planen for centeromraderne og i lokalplan nr. 23.22, der omfatter
centrale dele af midtbyen. Hgjden pa 12 m afviger saledes ikke fra
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de generelle maksimale bygningshgjder, der er geeldende for de
centrale byomrader.

lllustrationerne pa siderne 9-11 viser eksempler pa, hvordan den
nye bebyggelse kan komme til at se ud, set fra Algade, Nygade og
Havnegade samt fra omradet ved Kulturgen. lllustrationerne viser
bebyggelsens varierende hgjder fra én etage ved den nye hjgrnep-
lads ved Gimbels Gyde - Havnegade til tre etager langs Algade og
fra én til tre etager langs Havnegade. Som det fremgar af illustra-
tionerne vil den nye bebyggelse med sine store sammenhaengen-
de tagflader trods de varierende hgjder fra en til tre etager have en
markant fremtoning i bybilledet og isser mod nord mod beeltet og
kystomradet.

Butiksbebyggelsens pavirkning af bymiljoet

Lokalplanen abner mulighed for etablering af butiksbebyggelse,
hvilket er i overensstemmelse med kommuneplanen og omradets
centrale placering i midtbyen, hvor der gnskes centerorienterede
formal og en styrkelse af Algade som byen vigtigste handelsstrag
og butiksgade.

Ved lokalplanens udarbejdelse findes der i lokalplanomradet tre
udvalgsvarebutikker samt en dagligvarebutik. Udvalgsvarebutik-
ker paregnes bibeholdt inden for omradet, mens det forudsaettes,
at den aktuelle dagligvarebutik ikke genhuses i omradet efter
nedrivning af butiksbebyggelsen.

Lokalplanen abner dog mulighed for etablering af flere butikker in-
den for lokalplanomradet, men eftersom lokalplanen primeert har til
formal at sikre udvidelsesmuligheder og bedre bygningsmaessige
faciliteter for Middelfart Sparekasse, er det vurderet, at der naeppe
vil ske vaesentlige eendringer og udvidelser af butiksarealer i lokal-
planomradet.

Med hensyn til trafikpavirkningen skal bemeerkes, at der ved lo-
kalplanens udarbejdelse findes ca. 50 parkeringspladser inden for
lokalplanomradet, herunder 14 parkeringspladser i tilknytning til

en dagligvarebutik. Ved fuld udbygning af lokalplanomradet i over-
ensstemmelse med planen vil omfanget af parkeringspladser blive
reduceret til 25-30 parkeringspladser inden for lokalplanomradet,
ligesom trafik i tilknytning til detailhandel med dagligvarer ikke laen-
gere vil forekomme, nar dagligvarebutikken flytter veek fra omradet.
Pa denne baggrund er det vurderet, at trafikpavirkningen, der di-
rekte vedrgrer lokalplanomradet, og feerdslen internt i omradet vil
blive vaesentligt reduceret ved virkeliggerelse af lokalplanen.

Med hensyn til friarealforhold er der i lokalplanen udlagt opholds-
og parkeringsarealer pa ejendommen Algade 65. Pa ejendom-
mene Algade 67 og 69 vil der uden for byggefelterne veere friar-
ealer, der er planlagt udformet som torvearealer eller pladser. En
realisering af lokalplanen vil séledes medfore en forggelse af omf-
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anget af tilgaengelige friarealer i forhold til den eksisterende situa-
tion ved lokalplanens udarbejdelse, hvor neesten alle ubebyggede
arealer anvendes som parkerings- og feerdselsarealer.

FEldre byplanvedtzegt og aldre lokalplan

Hele lokalplanomradet er omfattet af Partiel Byplanvedtaegt nr.
17 for Karreen mellem Havnegade, Gimbels Gyde, Sgndergade
og Grgnnegade. Eftersom naerveerende lokalplan ikke er i
overensstemmelse med ovennavnte byplanvedtsegt, indeholder
naerveerende lokalplan nr. 23.28 i § 12 en bestemmelse om, at
byplanvedtaegt nr. 17 opheeves for det omrade, der er omfattet

af naervaerende lokalplan. Opheaevelsen sker ved den offentlige
bekendtgerelse af byradets vedtagelse af neervaerende lokalplan.

Hele lokalplanomradet er endvidere omfattet af Lokalplan nr.
23.22, Bevaring i omradet ved Algade og QJstergade. Eftersom
naerveerende lokalplan ikke er i overensstemmelse med lokalplan
nr. 23.22 indeholder naervaerende lokalplan i § 12 en bestemmelse
om, at lokalplan nr. 23.22 ophaeves for det omrade, der er omfattet
af neervaerende lokalplan. Ophaevelsen sker ved den offentlige
bekendtgerelse af byradets vedtagelse af neervaerende lokal-
planen.

To bygninger i lokalplanomrédet, dvs. forhusene til Algade 65 og
67, erilokalplan nr. 23.22 angivet som bevaringsveerdige med
middel bevaringsveaerdi. Bygningernes status som bevaringsveer-
dige er viderefort i neerveerende lokalplan, som i § 8 indeholder en
bestemmelse om, at de pagaeldende bygninger skal bevares og
ikke ma nedrives, ombygges eller pa anden made gives en aendret
ydre fremtraeden uden byradets godkendelse. Bestemmelsen i §

8 om bevaring af de to bevaringsveerdige bygninger administreres
efter de bestemmelser, der er fastsat i den bevarende lokalplan nr.
23.22.

Middelfart Kommuneatlas

| kommuneatlasset er der foretaget to slags registreringer. Det
er dels registrering og udpegning af bevaringsveerdige sammen-
haenge og dels en registrering af bevaringsveerdien af bygninger,
der er opfort for 1940.

| kommuneatlasset er den middelalderlige bykerne med sit eeldre
gadenet, omgivende sluttede bebyggelse og udsigterne fra Algade
gennem gyderne mod beeltet udpeget som en bevaringsveerdig
sammenhaeng. Lokalplanen respekterer disse grundlaeggende
arkitektoniske kvaliteter, idet karakteren af den sluttede bebyg-
gelse langs Algade er viderefort i lokalplanen. Endvidere sikrer lo-
kalplanen, at Riisings Gyde bevares med sin gydekarakter.

Forhusene til Algade 65 og 67, der fremtraeder som facadebebyg-
gelse langs Algade, er i kommuneatlasset registreret med en mid-
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del bevaringsveerdi. De pagaeldende to bygninger er i naerveerende
lokalplan sikret bevaret, idet lokalplanen i § 8 indeholder en be-
stemmelse om, at bygningerne skal bevares.

Servitutter

Pa ejendommene Algade 69, matr. nr. 23a, Middelfart Bygrunde,
og Havnegade 19, matr. nr. 23d, Middelfart Bygrunde, er tinglyst 3
&ldre tilstandsservitutter, der ikke laengere er aktuelle eller anses
for at veere umiddelbart ophgrte. Pa denne baggrund indeholder
lokalplanen i § 13 en bestemmelse om, at de pagaeldende servi-
tutter ophaeves. Ophaevelsen sker i medfar af Planlovens § 15 stk.
2nr. 16.

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA AN-
DRE MYNDIGHEDER

Virkeliggarelse af lokalplanen er ikke afhaengig af tilladelser eller
dispensationer fra andre myndigheder.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 23.28

Centeromrade med Middelfart Sparekasse ved Gimbels Gyde/
Havnegade

I henhold til lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004 af Lov
om planlaegning med senere loveendringer fastlaegges hermed fal-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal

» at sikre omradets anvendelse til centerformal, herunder
boligformal og erhvervsformal inklusiv butikker.

+ at abne mulighed for opfaerelse af ny bebyggelse.

« at abne mulighed for, at ny bebyggelse kan opferes med et
nutidigt arkitektonisk udtryk og formsprog.

« at sikre opholdsarealer til omradets beboere.

» at sikre, at seldre bevaringsveerdige bygninger bevares.
§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter falgen-
de matrikelnumrene 23a, 23d, 24a, 25 og 7000y (Riisings Gyde),
alle af Middelfart Bygrunde, samt alle parceller, der efter den 10.
januar 2006 udstykkes inden for omradet.

2.
Lokalplanomradet er opdelt i omraderne I, Il og lll som vist pa kort-
bilag 2.

3.
Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Omraderne | og Il ma kun anvendes til centerformal, herunder
ikke generende erhvervsformal sasom butikker, kontorer, liberale
erhverv, pengeinstitutter, klinikker, restaurationer og lignende samt
boliger og offentlige formal.

Langs Algade geelder den begraensning i omradernes anvendelse,
at der ikke ma indrettes pengeinstitutter, forsikringsselskaber,
kontorer, klinikker og andre liberale erhverv i facadebebyggelsens
stueetage mod gaden. Jf. endvidere § 14.
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For butikker gaelder, at ingen enkelt dagligvarebutik ma have et
starre bruttoetageareal end 3.000 m2, og ingen enkelt udvalgsva-
rebutik ma have et starre etageareal end 1.000 m2.

2.
Antallet af eksisterende boliger i lokalplanomradet ma ikke redu-
ceres.

§ 4. Veje og parkering

1.

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Havnegade.
Kgrende adgang fra Havnegade til omrade Il ma ikke ske neer-
mere end 6 m fra Riisings Gyde i princippet som vist pa illustrati-
onsplanen pa side 5.

2.

Der ma ikke etableres vejadgang fra Riisings Gyde til lokalpla-
nens omrade | og Il. Uanset foranstdende bestemmelse ma der
mellem omraderne | og Il pa tveers af Riisings Gyde dog ske kg-
rende adgang og feerdsel for servicetrafik og handicapparkering.

3.

Der skal etableres parkeringspladser i overensstemmelse med
byggelovgivningens regler, jf. Vedteegter for Parkeringsfond i Mid-
delfart Kommune. Se fodnote 1.

4.

Parkering ma kun etableres inden for det pa lokalplanomradet
udlagte parkeringsareal. Dog kan handicapparkering ske i omrade
| med vejadgang via omrade Il og pa tveers af Riisings Gyde, jf.
stk. 2 ovenfor.

§ 5. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfares under terraen.

2.

Ny bebyggelse i lokalplanomradet skal tilsluttes det offentlige
kloaknet.

3.

Ny bebyggelse skal tilsluttes Middelfart Fjernvarme i henhold til
varmeplanen for Middelfart Kommune. Der kan dog suppleres

Fodnote 1: Safremt parkeringskravet ikke kan opfyldes inden for lokalplanom-
radet kan byradet give dispensation for manglende parkeringspladser, mod at
der betales bidrag til kommunens parkeringsfond efter gaeldende regler.
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med vedvarende energi i form af anleeg til solenergi, safremt an-
lzeggene indpasses under hensyntagen til bygningens arkitektur,
if. §7.2.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Det samlede etageareal inden for lokalplanens omrade | under ét
ma ikke overstige 5.190 m2.

2.

Det samlede etageareal inden for lokalplanens omrade Il under ét
ma ikke overstige omfanget af den eksisterende bevaringsveerdige
bebyggelse, jf. kortbilag 2, bortset fra udhusbebyggelse og lignen-
de pa maksimalt 20 m2.

3.
Ny bebyggelse i omrade I, der ligger gst for Riisings Gyde, ma kun
opfgres inden for de pa lokalplankortet angivne byggefelter.

| byggefelt 1, jf. kortbilag 2, ma bygninger ikke opfares i mere end
2 etager, og bygningshgjden ma ikke overstige 12 m.

| byggefelt 2, jf. kortbilag 2, ma bygninger ikke opfares i mere end
3 etager, og bygningshgjden ma ikke overstige 14 m.

| byggefelt 3, jf. kortbilag 2, ma bygninger ikke opferes i mere end
1 etage, og bygningshgjden ma ikke overstige 4 m.

Bygningshgjden fastlaegges i henhold til bygningslovgivningens
bestemmelser med udgangspunkt i det naturlige uregulerede ter-
reen.

4.
| omrade Il ma ikke opfgres ny bebyggelse, bortset fra udhusbe-
byggelse og lignende i maksimalt 1 etage og pa maksimalt 20 m2,

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1.
Facader pa ny bebyggelse i omrade | ma som hovedprincip kun
opferes af felgende materialer eller kombinationer heraf:

- Natursten.

- Beton.

- Glas og andre transparente materialer.

- Stal, herunder stalpartier med vekslende transparens.

Langs Algade og Gimbels Gyde skal facader pa ny bebyggelse i
overvejende grad fremtraeede som lette og overvejende transpar-
ente facader med en aben karakter, f.eks. i form af glaspartier af
vekslende transparens og evt. suppleret med skeermelementer sa-
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som solafskaermninger og lignende.

2.

Tage pa ny bebyggelse i omrade | udformes i princippet som et
kasettetag med glaspartier, herunder partier med vekslende trans-
parens, og solafskaermninger.

Tage i omrade | skal fremsta som sammenhaengende tagflader
som en integreret del af bebyggelsens arkitektoniske helhedska-
rakter og uden fremtraedende tekniske installationer.

Eventuelle anlaeg til solenergi skal udformes som en integreret del
af bebyggelsens arkitektoniske helhedskarakter.

Tage kan brydes af enkelte indbyggede tagterrasser.

3.

Ny bebyggelse skal i gvrigt med hensyn til proportioner, tag- og
facadeudformning, materiale og farvevalg udformes pa en sadan
made, at der opnas en arkitektonisk sammenhangende og miljg-
maessig god helhedsvirkning inden for omradet og i forhold til det
omgivende bymiljg.

4.
Skiltning og reklamering ma kun ske med byradets tilladelse i hvert
enkelt tilfeelde.

§ 8. Bevaring af bebyggelse

1.

De pa lokalplankortet angivne bevaringsveerdige bygninger skal
bevares og ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made gi-
ves en andret ydre fremtraeden uden byradets godkendelse. Det
geelder for udvendige bygningssider og tagflade , herunder ved
udskiftning af vinduer eller tagbeleegning, opseetning eller udskift-
ning af belysning, skilte, markiser, baldakiner eller reklamer samt
maling eller beklaedning af facader og lignende.

§ 9. Stoj

1.

Ved opfarelse eller indretning af ny stgjfalsom bebyggelse (f.eks.
boliger og kontorer) skal det sikres, at det udendgars stgjniveau
hidrgrende fra vejtrafik ikke overstiger 55 dB(A) pa mindst én af
bygningens facader og pa opholdsarealer. Jf. endvidere redegarel-
sen pa siderne 12-13.

Endvidere skal det sikres, at det indendars stgjniveau hidrgrende
fra vejtrafik i stgjfalsomme opholds- og arbejdsrum ikke overstige
30 dB(A).

22



2.

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomhederne
ikke pafagrer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de vejle-
dende greenseveerdier, der er gaeldende i henhold til Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 5/1984, Ekstern stgj fra virksomheder.

§ 10. Ubebyggede arealer og beplantning

1.
| omrade Il udlaegges opholdsarealer og parkeringsarealer som
vist pa kortbilag 2.

2.

Med henblik pa bevarelse af gydekarakteren af Riisings Gyde

skal der langs gyden etableres rumdannede elementer suppleret
med opstammede traeer i en udstraekning og omfang, der i prin-
cippet svarer til det, der er vist pa illustrationsplanen pa side 5.

De rumdannende elementer langs gyden skal havde en hgjde pa
minimum 0,6 m. De rumdannende elementer kan brydes af stipas-
sager og passager for kerende tra k pa tveers af gyden i princippet
som vist pa illustrationsplanen pa side 5, jf. endvidere § 4.2.

Endvidere skal der i omrade Il etableres afskeermning mellem
opholdsarealer og parkeringsarealer, f.eks. i form af haekbeplant-
ning, plankeveerk eller lignende.

3.

Ubebyggede arealer skal med hensyn til proportioner, udformning,
terreenregulering, befeestelse, beplantning, belysning og udstyr i
gvrigt udformes pa en sadan made, at der opnas en arkitektonisk
og miljgmaessig god helhedsvirkning.

Ubebyggede arealer, herunder Riisnings Gyde, sti-, parkerings- og
gardarealer, bortset fra de pa kortbilag 2 angivne opholdsarealer,
skal udformes med en ensartethed i mgnster af befaestelser og
anleeg.

4.
Oplagring uden for bygninger ma ikke finde sted.

§ 11. Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer:

- der er etableret opholdsarealer, jf. § 9.1.

- deni § 5.3 naevnte tilslutning til Middelfart Fjernvarme har
fundet sted.

- der er etableret parkering i henhold til byggelovgivningens
bestemmelser, jf. § 4.3.
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§ 12. Ophavelse af Partiel Byplanvedtzegt nr. 17 og Lokalplan
nr. 23.22

1.

Med byradets endelige vedtagelse af naerveerende lokalplan op-
haeves den del af Partiel Byplanvedtaegt nr. 17, der er omfattet af
neerveerende lokalplan nr. 23.28.

2.

Med byradets endelige vedtagelse af naerveerende lokalplan
opheaeves den del af Lokalplan nr. 23.22, der er omfattet af naervae-
rende lokalplan nr. 23.28.

§ 13. Servitutter

Med lokalplanens ikrafttraeeden ophaeves fglgende servitutter i
medfer af Planlovens § 15, stk. 2 nr. 16:

Pa matr. nr. 23a og 23d, begge af Middelfart Bygrunde:

Dokument om bygningsafstanden fra skellet m.v., lyst den
25.10.1955.

Dokument om tagudhaenget pa lagerbygning mv., lyst den
22.05.1956.

Dokument om pligt til inden 15 ar fra 30/9-1966 at regne at nedrive
det pa ejendommen%rende pakhus, lyst den 07.10.1966.

§ 14. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge planlo-
vens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen indeholder i § 8 en bestemmelse om, at to bygninger
i omradet ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet. Hvis en
sadan tilladelse naegtes, kan ejeren efter Planlovens § 49 under
visse forudseaetninger forlange, at eiendommene overtages af kom-
munen mod erstatning.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Det betyder eksempelvis, at den eksistrende lovlige anvendelse
af facadebebyggelsens stueetage til pengeinstitutvirksomhed i
Adelgade 69 kan fortsaette som hidtil, herunder efter ombygning,
uanset bestemmelsen i lokalplanens § 3.1, andet afsnit. Lokalpla-
nen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med
videre, der er indeholdt i planen.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Middelfart Byrad den 26. juni
2006.

Steen Dahlstrgm
Borgmester /Steen Vinderslev
Kst. Teknisk direktar

Lokalplanen er offentliggjort i Melfar Posten d. 12. juli 2006.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 23.28

Centeromrade med Middelfart Sparekasse ved Gimbels Gyde/Havnegade

KORTBILAG 1: MATRIKELKORT

Mal: 1: 1.000
Dato: Februar 2006

3669
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 23.28
Centeromrade med Middelfart Sparekasse ved Gimbels Gyde/Havnegade
KORTBILAG 2: LOKALPLANKORT

Mal: 1: 1.000
Dato: Juni 2006
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Middelfart Kommune

TILLAEG NR. 14 TIL KOMMUNEPLAN
2001-2013

Centeromrader med Middelfart Sparekasse ved
Gimbels Gyde/Havnegade

Som anfert pa side 12 udskilles en del af centeromrade C2 i to nye
centeromrader C2,1 og C2,2. De aendrede omradegreenser
fremgar af ovenstaende kort.

De nye rammebestemmelser for de to nye centeromrader har fal-
gende ordlyd:

For det pa kortet viste centeromrade — rammeomrade C2,1
— fastsaettes felgende rammer for lokalplanlaegningen:

1. Omradet anvendes til hovedcenteromrade med kontorer,
liberale erhverv, biografer, restaurationer, mindre ikke
generende veerksteds- og produktionsvirksomheder, boliger,
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kollektive anleeg og offentlige formal. For detailhandelsbutikker
geelder, at den enkelte butiks bruttoetageareal ikke ma overstige
3000 m? for dagligvarebutikker og 1000 m? for udvalgsbutikker.

2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 130 for omradet
som helhed. Etageareal, som i henhold til lokalplanlaegning ikke
udnyttes i centeromrade C2,2 kan ved lokalplanlaegning
overfgres til naervaerende centeromrade. Dog ma den
maksimale bebyggelsesprocent herved ikke overstige 155 for
omradet som helhed.

3. Maksimalt etageantal er fastsat til 3, og bygningshgjden er
fastsat til maksimalt 14 m.

4. Parkering til omradet kan anlaegges i centeromrade C2,2.

5. Forretningsgadekarakteren i Algade skal bevares. Antallet af
boliger skal bevares.

6. Byzone.

For det pa kortet viste centeromrade — rammeomrade C2,2
— fastsaettes folgende rammer for lokalplanlaegningen:

1. Omradet anvendes til hovedcenteromrade med kontorer,
liberale erhverv, biografer, restaurationer, mindre ikke
generende veerksteds- og produktionsvirksomheder, boliger,
kollektive anlaeg og offentlige formal. For detailhandelsbutikker
geelder, at den enkelte butiks bruttoetageareal ikke ma overstige
3000 m? for dagligvarebutikker og 1000 m? for udvalgsbutikker.

2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110 for omradet
som helhed. Etageareal, som i henhold til lokalplanleegning
ikke udnyttes i omradet, kan ved lokalplanlagning overfares til
centeromrade C2,1.

3. Maksimalt etageantal er fastsat til 2%, og bygningshgjden er
fastsat til maksimalt 12 m.

4. Forretningsgadekarakteren i Algade skal bevares. Antallet af
boliger skal bevares.

5. Byzone.

Vedtaget af Middelfart Byrad den 26. juni 2006.

Steen Dahlstrgm
Borgmester /Steen Vinderslev
Kst. teknisk direktar
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