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Omréadet ved Hindsgavl slot
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LOKALPLAN NR. 25.02

Omradet ved Hindsgavl slot
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Lokalplanens tekst

---------------------------

Lokalplanens retsvirkninger

Udarbejdet i samarbejde med Middelfart kommunes teknisk

e

forvalining af arkitekt Sven Allan Jensens tegnestue, Kgben-—

havn ApS, Kebenhavn.
Grundkort og illustrationsmateriale er stillet til radi
af arkitektfirmaet Lyngfeldt Larsen og Friborg.

ghed



HINDSGAVL

Lokalplanens baggund

Lokalplanen er udarbejdet i anledning af,

at byggeudvalget for Hindsgavl dels ensker at
fortsette ombygningen af avlsbygningerne, dels
gnsker mulighed for at opfere en tilbygning til
hovedbygningens ene sideflg]j.

Udvidelsen har efter byrddets sken et omfang og
en karakter, som indebzrer, at der skal udarbej-
des en lokalplan - ikke mindst fordi byggeriet
sker i et hejt klassificeret naturomrdde og i
tilknytning til fredede bygninger.

Med hensyn til avlsbygningerne ensker byradet,



at de fortsat skal anvendes til deres nuvarende
formdl. S&fremt forpagteren ikke ser sig i stand
til at udnytte bygningerne til landbrugsdrift
gives der dog mulighed for at de kan overgd til
andet formdl, sa som kursusaktiviteter, hotel-
drift og kulturel virksomhed.

Lokalplanen overforer i evrigt omradet til byzo-
ne, hvilket indebazrer at fremtidige bygge- og
anlagsarbejder godkendes af byradet, uden at zo-
netilladelser fra amtsradet er negdvendige.
Fredningsmyndighederne skal dog fortsat godkende
projekter som bererer de fredede bygninger og
arealer omfattet af skov- og strandbyggelinier-
ne.

Desuden kan landbrugsministeriet komme ind i
billedet i forbindelse med @ndringer af de’
landbrugsmassige forhold.

Lokalplanens indhold

De aktuelle projekter gar ud pd at fortsztte om-
bygningen af de avlsbygninger, som A/S Hindsgavl
har lejet af Middelfart kommune.

Ca. 60% af laden er allerede indrettet til fore-
dragslokale og spisesal, idet der er opfert en
selvstendig bygningsstruktur i to etager inde i
laden.

Den resterende del af bygningen kan ogsd indret-
tes til medefaciliteter, og malkerummene vest
for laden kan indrettes til kekken.

Lokalplanen 3dbner endvidere mulighed for at byg-
ge i tilknytning til de lave bygninger vest for
hovedbygningen.

Der fastl®gges her et byggefelt i forlengelse af
vestflejens anneks, som kan udbygges mod syd til
en linie i flugt med Fruerfléjens gavl.,
Byggeriet skal holdes i samme stil som den ek-
sisterende bebyggelse.
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Annekset til vestflgjen



Lokalplanen betyder ikke &ndringer af de ydre
rammer for bebyggelsen udover hvad tilbygningen
indeberer.

Der abnes dog mulighed for at opfere enkelte
landbrugsbygninger i tilknytning til det ret nye
maskinhus nordest for avlsbygningerne, samt i
evrigt smahuse til redskaber lign.

Bygninger der anvendes til kursus- og hotelvirk-
somhed kan fortsat anvendes til disse formél; og
den landbrugsmassige benyttelse af avlsbygnin-
gernes to staldlanger, samt en del af laden, kan
fortsettes efter gzldende og fremtidige aftaler
mellem byradet og forpagteren.

Safremt landbrugsdriften opherer, kan staldlen-
gerne ombygges og eventuelt overgd til kursus-
og hotelvirksomhed i tilknytning til de svrige

funktioner pa Hindsgavl.

Parken skal bevares stort set i den nuvarende
form og fungere som en kombination af offentligt
tilgengeligt omrade og privat opholdsareal for
kursister og fastboende.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

I kommuneplanen er omrddet udlagt til s@erligt
presentable erhvervsvirksomheder og institutio-
ner, herunder kontorer, hoteller, udstillings-
og kursusvirksomheder og offentlige formil.

Der kan bygges med hgjst to etager med udnyttet
tagetage og i hejst 12 m's hejde, og der kan op-
fores tilbygninger pa& indtil ialt 800 m .
omradet skal overferes fra landzone til byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
planen.
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EKSISTERENDE FORHOLD
(1987)

l Fredet bygning

Hovedbygningen
Kavalerflgijen

@stflgjen

Fruerflgijen

Vestflgjen

Anneks til vestflgjen
Vestla&ngen, stald
Vestlangen, maelkerum
Ladebygningen, mgderum
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Ladebygningen,lade og siloer
Pstlangen, stald

Pstlengen, forpagterbolig
Fgdselsdagshuset, lysthus
Sorgenfri, lysthus
Varmecentral

16. Ny lade, maskinhus
17. Bolig

Gammel smedie
Rg¢de hus, garage m.v.
Staengehuset, udhus

Udhus o
Mal 1:2000
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Eksisterende forhold

Hindsgavl slots hovedbygning med sidebygninger,
samt parken og skoven mod nordvest ejes af A/S
Hindsgavl, som anvender bebyggelsen til hotel-
og kursusvirksomhed.

Avlsbygningerne og arealerne omkring og nordest
for disse ejes af Middelfart kommune. Den store
ladebygning er delvis udlejet til A/S Hindsgavls
kursusvirksomhed pad langtidskontrakt, mens de to
staldlanger er bortforpagtet og anvendes til an-
nimalsk produktion.

Fredningsforhold

Flere bygninger i det samlede bygningskompleks
er bygningsfredede.

Bygningsfredningen omfatter:

Hovedbygningen, Kavalerflgjen m. estflej, Fru-
erflegjen m. vestflej og anneks til vestflej,
samt muren mellem annekset og Fruerflejen, lade-
bygningen med vestl®nge og estlange, lysthusene:
Foadselsdagshuset og Sorgenfri.

Endvidere er den gamle smedie, der ligger uden

for omradet, fredet.

Lokalplanomradet er isvrigt omfattet af natur-
fredningeslovens skov- og strandbyggeliniebe-

stemmelser.
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Middelfart kommunes arealer vist med skravering



Middelfart kommune
LOKALPLAN NR. 25.02.
Omradet ved Hindsgavl slot

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrel-
se nr. 391 af 22.7.1985) fastsattes herved fzl-
gende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formdl

Lokalplanens formal er

at fastlegge retningslinier for omradets fremti-
dige anvendelse, herunder give mulighed for, at
den landbrugsma@ssige anvendelse kan fortszttes.

at fastlagge rammer for en udvidelse af anneks-
bebyggelsen vest for hovedbygningen, og

at sikre at udvidelsen arkitektonisk tilpasses

den eksisterende bebyggelse.

§ 2. Lokalplanens omrade

1.
Lokalplanen afgreznses som vist pa vedhaftede
kortbilag af 10.11.1987 og omfatter matr.nr.
fx fy a ar
P og dele af matr.nr. 1 og 1 af
Hindsgavl, Middelfart markjorder, samt parcel-
ler, der efter den 1.1.1987 udstykkes inden for

omradet.

2.
Med bekendtgerelsen af den endeligt vedtagne lo-
kalplan overfegres omradet fra landzone til byzo-

ne.



§ 3. Omrddets anvendelse

1.

For bygninger i omrddet fastlagges anvendelses-
muligheder som det fremgdr af felgende oversigt
(bogstaverne henviser til kortbilaget):

Bygning Anvendelsesmuligheder

a. Hovedbygningen
b. Kavalerflejen

c. @stflejen Kursusvirksomhed, ho-
d. Fruerflgjen tel, udstilling, insti-
e. Vestflejen tutionsformal o. lign.

f. Vestflejens anneks
g. Ladebygningen

h. @stlengen

i. Vestl®ngen

j. Stengehuset

k. Udhuse, maskin- og
1. Rede Hus redskabsbygninger,
m. garager, o.lign.
n, Varmecentral

0. Bolig

Omradet i svrigt skal anvendes til park, haver,
gardsplads og parkering.

2.

Den landbrugsmessige anvendelse af arealer og
bygninger kan forts®ttes indtil anden anvendelse
bliver aktuel efter aftale mellem byradet og
forpagteren.

Eksisterende avls- og driftsbygninger kan dog



kun overgd til anden anvendelse i det omfang, de
ikke l@zngere er erhvervsmassigt nedvendige for
landbrugs- og skovbrugsdriften.

Pa hver af de to landbrugsejendomme skal bevares
en beboelsesbygning, hvorfra jorderne kan dri-

ves,

§ 4. Bebyggelsens omfang, placering og ind-
retning

1.

Opforelse af yderligere bebyggelse skal finde
sted inden for det pd kortbilaget viste bygge-
felt syd for annekset til vestflgjen (f).

2.

Udvidelsen skal opfores med én etage med udnyt-
tet tagetage, og byggeriet skal med hensyn til
gesimshejde, tagform, byggematerialer, fagdeling
m.v tilpasses den eksisterende bebyggelse.

3.

Uanset bestemmelserne i stk. 1 kan byradet til-
lade, at der opfores smdbygninger til redskaber
og materialer til vedligeholdelse af park o.a.
anlag.

Byradet kan endvidere tillade at der opferes
landbrugsbygninger indenfor det pa kortbilaget
viste byggeomride nord for avlsbygningerne.

4.
Endring af avlsbygningerne til medelokaler, va-
relser, udstilling m.v. kan finde sted indenfor

bygningernes eksisterende ydre rammer.
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§ 5. Ubebyggede arealer

1.
De ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-

festelse eller lignende gives et ordentligt ud-

Karakteren af omrddets bevoksning og haveanlzg

md ikke @&ndres uden byraddets tilladelse.

3.
Der skal vare offentlig adgang til parkarealer i
omrddet efter nermere aftale med byradet.

§ 6. Tilladelser fra andré:myndigheder.

1.

Uanset de foranstdende bestemmelser md der ikke
foretages ®#ndringer af de eksisterende forhold,
for der er opndet tilladelse fra fredningsnav-
net, for sd vidt angdr arealer beliggende inden
for en afstand af 300 m fra skoven og 100 m fra
kysten (naturfredningslovens strand- og
skovbyggelinie).

2.

Alle bygningsarbejder vedr. de fredede bygninger
krever tilladelse fra bygningsfredningsmyndighe-
den, hvis arbejderne gdr ud over almindelig ved-
ligeholdelse.

Det samme gzlder opsetning af lysinstallationer
o.lign., samt skiltning pd facader, herunder
tagflader.

3.

Fredskovarealer i omrddet md ikke inddrages til
anden anvendelse, herunder byggeri, uden skov-
myndighedernes tilladelse.
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Lokalplanomrddet er undergivet landbrugspligt.
En eventuel ombygning af eksisterende avls- og
driftsbygninger til kursus- og hotelvirksomhed
o.lign., jfr. lokalplanens § 3, kan vare af et
sddant omfang og af en sadan karakter, at en
tilladelse efter landbrugslovens § 7, stk.3 er
forneden. Tilsvarende gzlder ved opferelse af
bebyggelse til ikke-landbrugsmessige formdl.
Forpagtning eller leje af en del af en land-
brugsejendom, herunder bygninger, kan ske efter
reglerne i landbrugsloveens § 12.

En eventuel senere ophavelse af landbrugspligten
inden for lokalplanomrddet forudsatter Land-
brugsministeriets tilladelse, og kan ske i for-
bindelse med udstykning af de pdgzldende land-
brugsejendomme.

Landbrugsministeriet kan i forbindelse med ophea-
velsen af landbrugspligten stille betingelser i
medfer af landbrugslovens § 4 stk. 2 og 3 om
bl.a. opforelse af fornedne beboelsesbygninger
pa de pagzldende landbrugsejendommes resterende

jorder.

I henhold til kommuneplanlovens 27 vedtages

foranstdende lokalplan endeligt.

Middelfart byradd den 21.3.1988

Steen Dahlstrem
borgmester
/ Ole Larsen
stadsingenigr



Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtaglese og offentlig-
gorelse af lokalplanen md ejendomme, der er om-
fattet af planens ifglge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller i egvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anl®g med videre, der er indeholdt i pla-
nen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre ve-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsztning af, at det ikke @&ndrer den
serlige karakter af det omrade, der swges skabt
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfeores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar
det vil vare af vasentlig betydning for virke-
liggerelsen af planen.

1



Middelfart kommune
LOKALPLAN NR. 25.02.

Omradet ved Hindsgavl slot
Kortbilag m&l 1:2000

Dato 10.11.1987

e e e e Lokalplangranse
— —— Ejendomsgranse
M Byggefelt

\QS Omréde for udvidelse
}\ af landbrugsbebyggelse

Bogstaver pd bygninger
henviser til lokalplanens
§ 3, stk. 1. vedrgrende
anvendelsesforhold.
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