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Redegorelse
LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet, der rummer kursus- og udstillingscentret “Byg-
gecentrum”; ligger ved Brovejen umiddelbart nord for Hindsgavl
Allé og skoven. Omradet er pa ca. 5,25 ha og er delvist privat og
kommunalt ejet.

Bygningerne, der rummer kursuscentret, ligger pa den sydvestlige
del af ejendommen, mens udstillingsarealerne med udendors
udstilling af sommerhuse, udestuer, hegn, haveudstyr mv. er place-
ret mod nord og @st — ud til Brovejen. Kursusbygningen er opfort
med facader i gule teglsten og fladt tag. Langs med Brovejen og
mod det abne land er der — med enkelte undtagelser — etableret
levende hegn af forskellige slags lavtreeer og buske.

Byggecentrums nuveerende ejendom ligger i byzone, mens det

areal, der gnskes inddraget ligger i landzone. Nar lokalplanen
vedtages endeligt overfares hele omradet til byzone.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er, at Byggecentrum ensker at udvide
udstillingsarealet mod vest pga. stigende eftersporgsel pa udstil-
lingsarealer. Arealet, der onskes inddraget til nyt udstillingsareal,
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Fredskev

Hindsgavi Alle

Lokalplanomréadets placering ved Brovejen og Hindsgavl Allé i den vestlige del af kommunen.



Redegorelse

anvendes i dag til landbrug. Herudover er det gnsket, at der med
lokalplanen abnes mulighed for at bygge i 2 etager i en del af
omradet. | dag kan der kun etableres bebyggelse i 1 etage inden
for omradet. Endelig enskes mulighed for — i mindre grad — at
indpasse gvrige virksomheder i omradet, som seelger ydelser og
produkter relateret til Byggecentrum.

Formalet med lokalplanen er saledes, at give mulighed for at
realisere den planlagte udvidelse, herunder at fastleegge bestem-
melser for udleeg og indretning af ubebyggede arealer (til bl.a.
udstilling), placering og udformning af bebyggelse og beplantning,
vejadgang mv. Der lzegges seerlig veegt pa, at omradet afskeermes
af en taet beplantning mod omgivelserne. Endvidere er planen
med til at sikre, at eventuelt nybyggeri placeres og udformes (mht.
materialer og arkitektur), sa der opnas en god helhedsvirkning i
forhold til eksisterende bebyggelse.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger, at omradet skal anvendes til erhvervsfor-
mal i form af udstillings-, kursus- og hotelvirksomhed (miljoklasse
1-3).

Veje, stier og parkering

Vejadgang skal fortsat ske fra Hindsgavl Allé via max. to overkor-
sler - den eksisterende overkarsel (jf. luftfoto s. 5) mod @st samt en
ny overkersel mod vest. Etablering af den nye vestlige overkarsel
kreever imidlertid, at der opnas tilladelse hertil i henhold til Skov-
loven, hvorefter den eksisterende overkersel laengst mod vest
nedleegges. Opnas der ikke den forngdne tilladelse, bibeholdes de
to eksisterende overkarsler.

Parkering skal ske pa de eksisterende feelles parkeringsarealer i
den sydlige del af lokalplanomradet samt pa et nyt areal mod vest.

Endelig gnsker kommunen at etablere en stiforbindelse langs
med omradets vestlige graense, sa der sikres stiadgang mellem
Hindsgavl Allé og det nye skovomrade mod nord. | lokalplanomra-
det udleegges derfor areal til formalet.

Bebyggelsens placering og udformning

Inden for omradet kan i alt etableres 12.000 m2 etageareal. Heraf
kan op til 1.000 m2 etableres som ny erhvervsvirksomhed inden
for brancher, som ligger i naturlig forleengelse af Byggecentrums
nuvaerende aktiviteter, men hvor bebyggelsen ligger uden direkte
tilknytning til den eksisterende hovedbygning. Etablering af
provehuse o.l. ligger dog uden for denne arealramme.
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kig fit Hindsgavl

; } Eksisteferde
-l e Bygninger 4

Ny bebyggelse skal placeres inden for det pa kortbilag 2 viste
byggefelt. Der kan saledes ikke opfares permanente bygninger

pa det areal, som lokalplanomradet udvides med — dette ma kun
bruges til udstillingsformal. Der ma bygges i 1 etage og med en
bygningshgjde pa max. 9 meter. En mindre del af Byggecentrums
eksisterende hovedbygning - set i forhold til bygningens nuvaeren-
de omfang - kan dog opfares i op til 2 etager. Bebyggelser pa udstil-
lingsarealerne ma ikke veere mere end 7 meter hgje.

Tagflader og bygningsfacader skal materialemaessigt fremtraede
som den eksisterende bebyggelse, dvs. overvejende med blanke
mure i gule teglsten og med meorkt tagpap. Der kan i mindre grad
anvendes glas, stal og tree til facaderne.

Ubebyggede arealer og beplantning

Grundet omradets placering pa Hindsgavl, der rummer helt seerli-
ge natur- og landskabsmaessige kvaliteter, indeholder planen
bestemmelser om, at der skal afskaermes med teette og hgje

(min. 7 meter) beplantningsbeelter i min. 10 meters bredde mod
omgivelserne. Iseer er det vigtigt, at udstillingsarealerne ikke pavir-
ker landskabsudtrykket.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN

Hovedparten af lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade
E16, “Byggecentrum, Brovejen”, i kommuneplanen. Omradet er
udlagt til erhvervsomrade og rummer Byggecentrums eksisterende
bygninger og udstillingsarealer. Den fremtidige anvendelse er fast-
lagt til seerligt praesentable erhvervsvirksomheder og institutioner,
herunder kontorer, engroshandels-, laboratorie-, udstillings-, hotel-
og kursusvirksomhed samt offentlige formal.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for omradet som hel-
hed. Bebyggelse ma opferes i 1 etage og med en bygningshgjde
pa hgjst 9 m.

Det areal der skal rumme udvidelsen af Byggecentrums udstillings-
areal ligger i landomradet og er séledes ikke rammelagt.

Lokalplanens omradeafgreensning samt etagehgjde (2 etager) er
ikke i overensstemmelse med bestemmelserne i Kommuneplan
2001-2013 med efterfalgende rammerevision fra 2004. Der er
derfor udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen (tilleeg nr. 17), som
er indsat bagest i planen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 25.05, “Udstillings-
og kursusomrade ved Brovejen”, der blev udarbejdet i 1997 for at
sikre udvidelsesmulighed for Byggecentrum. Med den endelige
vedtagelse af denne lokalplan bortfalder lokalplan nr. 25.05.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kystbeskyttelse

Hovedparten af lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere
del af byzonen, og er omfattet af Planlovens bestemmelser om
kystbeskyttelse.

Hvis ny bebyggelse og anleeg vil pavirke kysten visuelt, skal der
goeres rede for pavirkningen, og hvis bebyggelsen afviger veesent-
ligt i hgjde og omfang fra den eksisterende bebyggelse i omradet,
skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplanomradet ligger ca. 400 m fra kysten, men pa grund af
det eksisterende skovbeelte langs vandet er omradet ikke synligt
her fra. Af hensyn til de landskabsmeessige kvaliteter i omradet
ved Hindsgavl er den maksimale bygningshgjde endvidere fastsat
til 9 m. Dette aendres ikke i naervaerende plan, selvom der abnes
mulighed for at bygge i 2 etager i en mindre del af omradet. Ny
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bebyggelse vil sdledes ikke adskille sig veesentligt fra eksisterende
bebyggelse. Endelig indeholder planen bestemmelse om, at lokal-
planomradet skal afgraenses af 10 m brede beplantningsbaelter
med en afskaermende karakter mod det abne land. Pa den bag-
grund er det Byradets vurdering, at den planlagte anvendelse af
omradet ikke vil pavirke kystlandskabet pa negativ vis.

Regionplanen

Natur og landskab

Hovedparten af lokalplanomradet ligger i et seerligt landskabs-
/geologisk beskyttelsesomrade, mens den gstligste del af omradet
ligger i et starre sammenhaengende landskabsomrade. De land-
skabsmaessige kvaliteter betyder, at der kun kan indpasses be-
byggelse og anlaeg i ubetydelig grad og under hensyntagen til
bevaringsinteresserne. Endvidere ligger det merareal, som gnskes
inddraget til udstilling inden for et omrade, hvor skovrejsning ifelge
regionplanen er ugnsket. Det vurderes, at lokalplanen kan realise-
res under hensyntagen til de landskabelige interesser.

Drikkevandsinteresser
Ifalge Regionplan 2005 ligger lokalplanomradet i et omrade med
begreensede drikkevandsinteresser.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinierne i Region-
plan 2005.

Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinie

Lokalplanomradet er omfattet af en 300 m skovbyggelinie, jf. kort-
bilag 2. | praksis betyder det et generelt foroud mod byggeri, op-
seetning af skure, campingvogne, master o.l. Miljgcentret i Odense
kan reducere eller opheeve skovbyggelinien.

Beskyttede diger

Langs med lokalplanomradets sydlige afgreensning ligger et beskyt-
tet dige, se kortbilag 2. Der geelder generelt, at digernes tilstand
ikke ma eendres med mindre Miljgcentret giver tilladelse hertil.

Landbrugsloven

Arealet, der gnskes inddraget til udstillingsformal — del af matr.
nr- 1a af ejerlavet Hindsgavl, Middelfart Jorder — er omfattet af
landbrugspligt.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra TRE-FOR.

Spildevand
Omradet kloakeres, sa spildevand afledes til Middelfart Centralren-
seanlaeg i henhold til kommunens spildevandsplan.
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Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal forsynes med fijernvarme i henhold til kom-
munens varmeplan. Lokalplanen indeholder derfor en bestemmel-
se om, at ny bebyggelse (dog ikke prevehuse m.m.) ikke ma tages
i brug, for der er etableret varmeforsyning med fjernvarme.

Hojspaendingsledning

Lige vest for lokalplanomradet forlgber et ledningstracé for hgj-
spaending. For ledningstracéet geelder, at der ikke ma planleegges
for permanent personophold naermere end 50 m her fra.

Forurening
Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der er sket forurening
i eller omkring lokalplanomradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejdet inden for
lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommu-
nens miljgafdeling kontaktes.

Museumsloven

Anlaegsarbejder indenfor lokalplanomradet ma ikke ske uden ori-
entering af museumsmyndighederne, jeevnfor kapitel 8 i Museums-
loven. Omradet er ikke undersggt af museumsmyndighederne
inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Staoj fra erhverv

Virksomheder, der etablerer sig i omradet, ma ifelge lokalplanens
§ 9 ikke pafare omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de
greenseveerdier, der er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/
1984 om “Ekstern stgj fra virksomheder”.

Graenseveerdierne fastsaettes i forhold til selve lokalplanomradet
og i forhold til naboomrader, afhaengigt af disse omraders nuvee-
rende og planlagte anvendelse. Veerdierne angiver det maksimale
stagjniveau som virksomheden skal overholde savel inden for
lokalplanomradet som i naboomraderne. Lokalplanomradet er et
erhvervsomrade for let industri mm. (H-omrade).

| dette tilfeelde graenser lokalplanomradet op til Brovejen og jern-
banen mod nordgst, hvilket ikke stiller seerlige krav ifm. stgj. | de
gvrige retninger greenser omradet op til det abne land. Der er in-
gen vejledende greenseveerdier for erhvervsstgj i det dbne land,
som derfor fastsaettes i hvert enkelt tilfeelde. Endvidere forven-

tes stgjen fra Brovejen og jernbanen i alle tilfaelde at overstige
eventuelle stajgener fra lokalplanomradet. Her vurderes det, at der
primeert vil veere tale om stgj relateret til kunde- og geestetrafik
samt varelevering til kursuscenter og udstillinger. Graenseveerdier
for stoj fra erhverv internt i omradet er angivet i skemaet side 11.

Omradets anvendelse til erhvervsformal i form af udstillinger samt
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Det aekvivalente,
. korrigerede stojniveau

Tidsrum i dB(A) fra folgende
arealanvendelser:
H-omrader (let industri
mm.

Mandag-fredag kl. 07-18 og 60

lardage kl. 07-14

Mandag-fredag kl. 18-22,

lardage kl. 14-22, og sendage og helligdage 60

kl. 07-22

Alle dage kl. 22-07 60

Vejledende greenseveerdier for stajbelastning fra den enkelte virksomhed, an-
leeg eller indretning.

kursus- og hotelfaciliteter vurderes saledes ikke at give anledning
til en overskridelse af graensevaerdierne for erhvervsstgj.

Stoj fra vejtrafik og jernbane

En udvidelse af etagearealet samt udvidelse af udstillingsarealet
vil medfere en gget trafik til og fra omradet - bade i form af
kunder og geester til udstilling og kursuscenter samt som gget
varelevering til Byggecentrum og eventuelle gvrige virksomheder
i omradet. Det er sveert at afgere, hvor stor en mertrafik der er
tale om, men grundet omradets placering i det abne land og i teet
tilknytning til det overordnede vejnet (Brovejen) vurderes det, at
lokalplanens realisering ikke vil give anledning til hverken stgj-
eller kapacitetsmaessige problemer.

Det skal dog altid sikres, at stgjniveauet ikke overstiger Miljgsty-
relsens til enhver tid geeldende graensevaerdier for henholdsvis
“Stoj fra vejtrafik” (p.t. vejledning nr. 3/1984) og “Stgj og vibrationer
fra jernbaner” (p.t. vejledning nr. 1/1997). Lokalplanen indeholder
derfor en bestemmelse om, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug
for det ved malinger og/eller beregning er eftervist, at de geeldende
greenseveaerdier kan overholdes.

Miljovurdering

Som folge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal
bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa veesentlig indvirkning pa
miljoet, miljovurderes. Som fglge af en screening af lokalplanen
efter lovens §3 bilag 2 vurderes det, at de miljgmaessige konse-
kvenser som folge af lokalplanens gennemfarelse er af sadan

en karakter, at udarbejdelse af en egentlig miljevurdering ikke er
ngdvendig.

11
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens virkeliggerelse er athaengig af, at der opnas tilladelse
fra Miljocenter Odense til at opheeve skovbyggelinien inden for lo-
kalplanomradet.

Det er endvidere en forudsaetning, at Direktoratet for FodevareEr-
hverv giver tilladelse til at ophaeve landbrugspligten pa det land-
brugsareal, der gnskes inddraget til udstillingsformal.

12



Bestemmelser

Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 25.07

Udstillings- og kursusomrade ved Brovejen

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004 om plan-
lzegning med senere lovaendringer fastleegges hermed folgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

» at fastleegge omradets fremtidige anvendelse til udstillings-,
kursus- og hotelvirksomhed,

» at sikre, at nybyggeri samt om og tilbygninger udformes — arki-
tektonisk og materialemaessigt — og placeres i harmoni med
eksisterende bygninger,

» at sikre, at de udendgrs udstillingsarealer placeres og indrettes,
sa omradet fremtraeder som en harmonisk helhed og i et godt
samspil med omgivelserne, og

* at sikre, at der anlaegges et beplantningsbaelte med en teet, af-
skeermende karakter mod de omgivende veje og landskabet.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og 2, og omfatter
falgende matrikelnumre af

Hindsgavl, Middelfart Jorder:
1pc og del af 1a

samt alle parceller, der efter den 23.3. 2006 udstykkes inden for
omradet.

2.

Lokalplanomradet ligger delvist i byzone og landzone. Med den
endelige vedtagelse af lokalplanen overferes den del af matr. nr.
1a der ligger i landzone til byzone, sa hele lokalplanomradet ligger
i byzone.

13
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§ 3. Omradets anvendelse

1.

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal i form af udstillings-,
kursus- og hotelvirksomhed med naturligt tilknyttede funktioner,
herunder salgsudstilling.

Der ma kun etableres virksomheder inden for miljoklasse 1-3, jf.
bilag 4.

2.

Udstillede bebyggelser (prevehuse m.m.) ma ikke anvendes
til beboelse eller som permanente erhvervslokaler og ma ikke
tilsluttes forsyningsledninger til varme, vand, spildevand o.l.

3.

Inden for omradet kan desuden etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg til omradets forsyning, f.eks. transformerstationer, feelles
antenne o.l. safremt de placeres og udformes under hensyntagen
til helhedsindtrykket og omgivelserne.

§ 4. Veje, stier og parkering

1.

Vejadgang til omradet skal ske fra Hindsgavl Allé. Der kan max.
etableres 2 overkgrsler til Hindsgavl Allé, som vist i princippet pa
kortbilag 2.

2.
Inden for omradet skal der udlaegges areal til feelles parkering,
som vist i princippet pa kortbilag 2.

Parkeringsarealer skal etableres efter byggelovgivningens regler.

3.
| omradet skal endvidere sikres areal til sti med en placering, som
vist i princippet pa kortbilag 2.

§ 5. Tekniske anlag

1.
Ledningsanleeg o.l. skal fremfgres under terreen.

2

Ny bebyggelsen (dog ikke prevehuse m.m.) i lokalplanomradet
skal tilsluttes det offentlige kloaknet.

14
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3.
Ny bebyggelse (dog ikke provehuse m.m.) skal varmeforsynes i
henhold til varmeplanen for Middelfart Kommune.

4.
Belysning pa bygninger og udendgrs arealer skal vaere med glade-
lampekarakter. Belysning ma ikke virke bleendende.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

1.

Inden for lokalplanomradet ma hgijst etableres 12.000 m2 etage-
areal. Dog ma max. 1.000 m2 etableres som ekstern erhvervs-
bebyggelse, uden fysisk sammenhang med den eksisterende
hovedbygning.

2.

Der ma kun etableres bebyggelse inden for det pa kortbilag 2 viste
byggefelt. Udenfor byggefeltet kan opferes provehuse og lignende
bebyggelser til udstilling samt kundetoiletter mv..

3.

Bebyggelse ma opferes i én etage og med en bygningshgjde pa
max. 9 meter malt efter reglerne i Bygningsreglementet. Dog kan
en mindre del af hovedbygningen udformes med 2 etager.

Hgjden pa provehuse og andre effekter ma ikke overstige 7 meter.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.

Tage pa bygninger (dog ikke prevehuse m.m.) skal udformes som
flade tage eller med sadeltag og taghaeldningen skal vaere 25-35
grader. Til tagdeekning skal anvendes sort eller grat tagpap, dog
kan mindre tagpartier — fx ovenlys — udfgres i glas.

2.

Udvendige bygningssider (dog ikke pa prevehuse m.m.) skal
fremtreede med blank mur i gule teglsten. Mindre partier af facaden
0g mindre bygningsdele kan endvidere fremtraede i glas eller med
traebeklaedning.

3

Vinduer, reekveerk og konstruktioner til solafskaermning (dog ikke
pa pravehuse m.m.) skal udfgres i trae eller metal.
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4.
For erhvervsbygninger i omradet geelder, at der pa facaden kan
opseettes skilte med virksomhedens navn og bomeerke.

Facadeskiltenes storrelse skal tilpasses bygningens karakter og
respektere de gvrige farvevalg pa bygningen. Der skal veere “luft”
omkring facadeskilte, s& man kan se, at de sidder pa en mur.

Der ma hgjst opsaettes facadeskilte pa to bygningssider pr. virk-
somhed. Der tillades endvidere mindre henvisningsskilte ved omra-
dets indkarsler.

Der ma ikke opsaettes skilte pa pravehuse o.l. som er synlige

fra omgivende stier og veje, ligesom der ikke ma ikke opseettes
skiltesgjler (pyloner), reklameflag, bannere o.l. inden for lokalplan-
omradet generelt.

Jaevnfgr endvidere retningslinier for skiltning mv. i bilag 3.

§ 8. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Langs med Brovejen og mod det abne land samt skal der etable-
res et min. 10 meter bredt afskeermende beplantningsbaelte med
en blanding af levfaeldende traeer og buske. Til beplantningsbaeltet
skal veelges tree- og busksorter der bliver 7 meter eller mere i
hgjden.

Beplantningsbeeltets placering er vist i princippet pa kortbilag 2.

Endvidere skal en del af den eksisterende afskeermende beplant-
ning bevares, jf. kortbilag 2.

2.
Langs med Brovejen kan der etableres stgjafskeermning i form af
stgjvold, der skal beplantes.

3.
@vrige ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende og veere paent vedligeholdte.

§ 9. Stoj

1.

Det skal sikres at aktiviteter i lokalplanomradet hverken paferer
omgivelserne et stgjniveau eller pavirkes af et stgjniveau, der
overstiger de geeldende greenseveerdier i henhold til Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 5/1984 om “Ekstern stgj fra virksomheder”.
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2.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med et stgj-
niveau fra vejtrafik, der overstiger de geeldende graenseveerdier i
henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 om “Stgj fra veje”.

3.

Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes med et stgj-
niveau fra togtrafik, der overstiger de geeldende graenseveerdier

i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 om “Stgj og
vibrationer fra jernbaner”.

§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

. der er etableret varmeforsyning i henhold til Middelfart
Kommunes vameplan, jf. § 5.3,

e  der er etableret parkering, jf. § 4.2.
e der er etableret beplantningsbeelter, jf. § 8.1.

e det ved malinger og/eller beregning er eftervist, at de i § 9.2
og 9.3 naevnte graenseveerdier for trafikstej kan overholdes.

§ 11. Ophaevelse af geeldende lokalplan

1.
Med den endelige vedtagelse og offentliggarelse af denne lokal-
plan bortfalder lokalplan nr. 25.05 i hele sit omfang.

§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i falge Planlo-
vens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg
med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere
vaesentlige eendringer kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.
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3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

4,

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de al-
mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgiv-
ningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad d. 1. oktober
2007

Steen Dahlstram
Borgmester / Seren Andersen
Kommunaldirektor

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort i Melfar Posten
d. 17. oktober 2007.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 25.07

Udstillings- og kursusomrade ved Brovejen

BILAG 3: SKILTNING OG REKLAMERING

| omradet kan der opseettes skilte efter felgende retningslinier:

A: Skiltning pa virksomheder og institutioners facader.

B: Alternativ skiltning ved virksomheder og institutioner udfert
som fritstaende sgijle.

C: Henvisningsskilte til virksomheder/institutioner placeret ved

virksomhedens vejadgang.

Skiltetype A - Facadeskilte

Skiltning ma kun udferes pa én bygning og kun pa to facadesider,
f.eks. pa hovedbygning, administrationsbygning eller lignende.

Skiltning ma kun udferes i form af navn og eventuelt logo. Skiltnin-
gen skal udferes med en storrelse, formgivning, farve- og materia-
levalg samt placering, der er i harmoni med bygningens arkitektur.

Virksomhedens navn skal udferes som enkeltsiddende bogstaver
med en max. hgjde pa 80 cm. Bogstaverne tillades indirekte be-
lyst, som kontur eller udfert f.eks. som spinkle formede neonrgr.
Etableres der logo pa facaden ma logoets storrelse udgere max.
0,8 m2.

Projektarer, spots og lignende lysarmaturer ma ikke anvendes til
belysning af skilte og facader pa ejendommen.
Skiltetype B - Skiltesgijler (pyloner)

Der ma ikke opseettes skiltesgjler (pyloner) i omradet.

Skiltetype C - Henvisningsskilte
Et henvisningsskilt tillades opsat ved virksomhedens vejadgang pa
egen grund ( indkersel til ejendom).

Skiltet kan udformes i en galvaniseret stalkonstruktion eller letme-
tal med en dobbeltsidet skilteflade ( ca. 60 x 1,20 cm) udfert pa en
hvid skilteplade.
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Skilteteksten ma kun omfattes virksomhedens navn, logo og hen-
visningstekst trykt pa skiltefladen

Skiltekonstruktioner ma udferes med en max. hgjde pa 120 cm.

Flagreklamer m.v.

Ingen form for flagreklamer og andre reklameeffekter ma opseettes
i omradet.
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Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 25.07

Udstillings- og kursusomrade ved Brovejen

BILAG 4: MILUOKLASSER FOR ERHVERVSVIRKSOMHEDER

Vejledning om miljoklasser og beskyttelsesafstande
(Kilde: Handbog om miljg og planleegning, Miljgministeriet, 1991).

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7
den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og
saledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne
indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bar
placeres i erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen teettest ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bar placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og derfor skal
placeres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget belastende for omgivelserne, og derfor skal
placeres i stgrre industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forureningsfglsomme naboer
kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til seerligt miljgbelastende virksomhed.

Herudover findes der en reekke virksomheder og anlaegstyper med specielle beliggenhedskrav,
hvor afstanden til boligomrader skal veere starre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes seerligt
risikobetonet produktion, starre skibsveerfter, flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:
Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)

Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)

Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)

Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)

Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)

Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)

Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

~ e~~~

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomheder til en anden miljgklassificering, end
angivet i skemaet “Erhvervskategorier” pa de felgende sider. Fx hvis en virksomhed foretager
forureningsbegraensende foranstaltninger udover det, der er normalt i forhold til geengse
forureningsbegraensende produktionsmetoder. | sa fald kan en lavere klassificering accepteres, d.v.s.
en kortere ngdvendig afstand i forhold til forureningsfelsomme formal som f.eks. boliger. Omvendt kan
det veere ngdvendigt at

klassificere en virksomhed hgjere end forudsat, hvis virksomheden forurener udover, hvad der er
normalt for den pageeldende virksomhedstype.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal overholdes. Men hvis afstanden tillades kortere end

den, der fremgar af skemaet pa de fglgende sider, ma det ske ud fra en konkret vurdering af den
enkelte virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og langt sigt.
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Anvendelse, eksempler pa virksomhedstyper og deres
miljeklasser

Hotel/restaurant
Bar

Diskotek

Hotel
Restauration o.l.

Kontorer
Administration
Advokat, revisor o.l.
Arkitekt, ingenigr o..
Dataradgivning

JEE N G

Undervisning

Forskning 1-3
Gymnasium 1-3
Hgjere uddannelse 1-3
Kursus/konference 1-3
Skole 1-3
Tekniske anleeg

Kraftvarmevaerker 3-6
Parkeringshus 1-4
Pumpestation o.l. 1-4

Engroshandel o.l.

Aftapning/pakning/oplag 3-6
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6
Transport o.l.

Busterminal/remise o.l. 4-5
Flytteforretning 3-5
Fragtmand/budcentral 3-5
Hyrevogne 3-4
Redningsstation 2-5
Vognmand 3-5
Oplagsvirksomhed o.l.

Affaldssortering 4-5
Containerplads 4-5
Entreprengr o.l. 4-5
Fyldplads 5-7
Garageanlaeg 3-5
Kompostering 4-6
Omlastestation 5-6
Oplag 5-6
Plads til kgrende materiel 4-5
Treelast 3-5
Mindre industri

Akkumulator-/kabelproduktion 4-5
Betonblanding/-stgbning 4-6
Bygningselementer 4-5
Drikkevarefremstilling 4-5
Elektroteknik 2-4
Fadevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forzinkning o.l 4-6
Garveri 4-6
Glas, porceleen, lervareproduktion 5-6
Gummiproduktion 4-5
Kabelskrot 3-6
Kartoffelmelsfabrik o.l. 4-5
Lakering/overfladebehandling 4-6
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Maskinfabrik
Mgbelfabrikation o.l.
Ophugning/nedknusning
Plast-/skumplastfremstilling
Protein-/enzymfremstilling
Renggrings-/hygiejnemidler
Tagpapfremstilling
Tekniske installationer
Tekstil-/tajproduktion
Treeimpraegnering
Vaskeri/renseri/farveri
Vulkanisering

Storre industri
Akkumulator-/kabelproduktion
Asfaltfremstilling
Betonblanding/-st@bning
Biogasanlaeg
Bygningselementer
Drikkevarefremstilling
Elektroteknik
Farve/lak/lim/cellulose
Foderstoffer/kornforarbejdning
Fodevarefremstilling
Galvanisering/forzinkning o.
Garveri

Glas, porceleen, lervareproduktion
Gummiproduktion

Kabelskrot
Kartoffelmelsfabrik o.1.
Kemisk/genetisk produktion
Lakering/overfladebehandling
Leegemiddelfremstilling
Maskinfabrik
Metalfremstilling/forarbejd./stgbning
Mgbelfabrikation o.1.

Olie- og benzindepoter
Ophugning/nedknusning
Papir-/papfremstilling
Plast-/skumplastfremstilling
Protein-/enzymfremstilling
Rengering-/hygiejnemidler
Savveerk

Skibsveerft

Slagteri

Tagpapfremstilling

Teglveerk

Tekniske installationer
Tekstil-/tajproduktion
Treeimpraegnering
Vaskeri/renseri/farveri
Vulkanisering

Tekniske installationer

2-5
4-5
4-5
4-5
36

4-5
2-6

4-5
3-5
3-5

5-6
6-7
4-6
6-7
4-7
5-6
3-5

4-6
3-6

5-6
5-6

5-6
5-6

4-7
6-7

5-6
5-6

56
4-7

3-6
5-6

5-6
5-6
5-6
5-6
2-6
3-6
5-6
4-6
3-6
2-7

Bilag
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Udvidelse af
rammeomrade E16

Middelfart Kommune

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 17 TIL KOMMUNEPLAN
2001-2013

Udstillings- og kursusomrade ved Brovejen

Det pa kortet viste omrade tilleegges kommuneplanens rammeomrade E16 med
folgende rammer for lokalplanlaegningen:

1. Omradets anvendelse fastleegges til seerligt praesentable erhvervs-
virksomheder og institutioner, herunder kontorer, engros-, handels-, laborato-
rie-, udstillings-, hotel- og kursusvirksomhed samt offentlige formal.

Der skal holdes en hgj standard mht. bygninger og friarealer.
2. Max. bebyggelsesprocent 40 for omradet som helhed.

3. Bygninger ma opferes i 1-2 etager og med en bygningshgjde pa max. 9 me-
ter.

4. Udformning og indpasning af bebyggelse, beplantning o.l. skal ske under
ngje hensyntagen til omgivelserne, bl.a. det bevaringsveerdige landskab ved
Hindsgavl.

5. Retningslinierne for det pa kortet s. 29 viste omrade aendres fra “seerligt
landskabeligt/geologisk beskyttelsesomrade” til “starre sammehaengende
landskabsomrade”.

6. Areal beliggende i landzone overfgres til byzone ved lokalplan.
Vedtagelsespategning

Kommuneplantilleegget er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad d.
1. oktober 2007

Steen Dahlstrom
Borgmester / Seren Andersen
Kommunaldirektor

Bilag
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