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LOKALPLANOMRADET

Denne lokalplan omfatter et omrade pa ca. 36 ha i den sydgstlige del
af Middelfart. Omradet afgreenses af @stre Hougvej, Vandveerksvej og
jernbanen ved Skrillinge by. | dag fremstar omradet ubebygget, og
anvendes til landbrugsformal.

Terreenet er skranende i meget langstrakte strgg - fra ca. kote 22 i gst
til ca. kote 16 i vest over en streekning pa naesten 1000 meter. Der-
ved opleves landskabet pa store dele af lokalplanomradet som fladt.
Lokalplanomradet ligger i byzone, og er privat ejet.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er, at kommunen har modtaget et gnske
om at opfare boliger indenfor lokalplanomradet. Det er byradets hen-
sigt at imgdekomme byggegansket. Byradet gnsker samtidig at virke-
liggare kommuneplanen som udleegger omradet til boliger, og dermed
sikre nye byggemuligheder i kommunen.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge en anvendelse af arealet,
der giver mulighed for aben-lave boligbebyggelser (fritiggende par-
celhuse, dobbelthuse og atriumhuse) inden for omradet. Lokalplanen
skal ogsa sikre, at der udarbejdes en sammenhaengende bebyggel-
sesplanleegning for arealet, der tilgodeser et gnske om en stgrre
sammenhaengende faelles grgnning i midten af omradet, samt frihol-
der stgjfalsomme anvendelser for trafikstgj fra henholdsvis jernbane
og tilstedende veje.
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Lokalplanomradets
afgraensning vist pa
&ldre luftfoto for Born-
holmsvej blev anlagt.
Hajdekoter er indteg-
net pa luftfotoet.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

Omradet ligger i en afstand af ca. 600 meters fra kysten ved Gam-
borg Fjord. Sydvest for lokalplanomradet ligger en stor golfbane, som
i kraft af sin d&bne grgnne karakter giver udsigt til vandet fra lokalplan-
omradets hgjestbeliggende steder. Langs fjorden, gennem golfbanen,
lgber to parallelle hgjspaendingsledninger.

Mod sydgst ligger enkeltstdende garde omkranset af treebeplantnin-
ger, iseer skal fremhaeves “Skrillingegaarden”, som i kommuneatlas

Gamborg
Fjord




Skrillingegaarden set fra
Vandveerksvej mod gst.

for Middelfart er vurderet med hgj bevaringsveerdi. En kastanjeallé
leder hen til garden fra nordvest — et flot og karakterfuldt landskabse-
lement.

Nord-vest for lokalplanomradet findes et udbygget boligomrade med
aben-lav boligbebyggelse. Boligomradet afgraenses mod lokalplanom-
radet af en ca. 1 1/2 meter hgj beplantning. Den nordligste del af
lokalomradet, fra Hjarngveenget til jernbanen, er nyere parcelhuse. Pa
denne straekning er haekbeplantningen endnu lav.

Mellem boligomradet mod nord-vest og lokalplanomradet er der en
asfalteret sti, som er en del af det eksisterende stisystem i @-kvarte-
ret. Stien krydser @stre Hougvej med en underfgring ved lokalpla-
nomradets vestlige hjgrne.

Mellem lokalplanomra-
det og D-kvarteret er
der en ca.1 1/2 meter
hgj haekbeplantning.




Den nordlige del af lokalpla-
nomradet set fra vest ved
Bornholmsvej. | baggrunden
ses vejbroen, hvor Vand-
veerksvej fares over jernba-
nen.

Lokalplanomradet set mod
nord-vest. Bornholmsvej
ses til venstre pa fotoet. Fra
omradet kan man se bade
den nye og den gamle Lille-
beeltsbro.

Vandvaerksvej og @stre Hougvej omgiver lokalplanomradet mod syd-
@st og syd-vest. Bornholmsvej skeerer gennem lokalplanomradet og
tilsluttes Vandveerksvej.

Jernbanen, der afgreenser lokalplanomradet mod nord ligger ca. 0,5 —
1 m under terraen og Vandveerksvej fares over jernbanen. Der er
dobbeltrettet cykelsti pa brostreekningen i den nordvestlige side.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens omrade kan fuldt udbygget rumme ca. 290 boliger, som
aben-lav bebyggelse i form af parcelhuse, og dobbelthuse eller
atriumhuse inden for to delomrader. Delomrade 2 kan endvidere
anvendes til offentlige formal, i form af institutioner som bgrnehave,
vuggestue m.v., samt mindre butikker med lokalt opland, der naturligt
kan indpasses i omradet.

Lokalplanomradet inddeles i fem delomrader, hvoraf delomrade |
underinddeles i et delomrade la (boliger) og Ib (friareal). Boligerne
kan opfagres i 1 1/2 etager. | et enkelt omrade ma boligerne dog kun
opfares i 1 etage. Lokalplanen fastleegger retningslinier for bygninger-
nes ydre fremtreeden inden for lokalplanomradet, saledes der sikres
en vis sammenhaeng i det arkitektoniske udseende.

Lokalplanen fastlaegger principperne for en vejledende udstykning
inden for omradet, som vist pa kortbilag 4.

Bornholmsvej
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Boliggrupper

Lokalplanen fastleegger en raekke boliggrupper inden for lokalplanom-
radet. Nye boliger inden for delomrade II, 11l og IV skal opfgres inden
for boliggrupperne. Boliggrupperne er opbygget omkring et internt fri-
areal, der indeholder vejadgang, ophold, og evt parkering. Lokalpla-
nen fastleegger en byggelinie pa 4 meter fra interne veje inden for
boliggrupperne, inden for hvilken der ikke ma bebygges. Bestemmel-
sen medtages for at det interne friareal far en mere »aben« karakter.

Internt friareal

Grent opholdsareal
Interne vejarealer

Mulighed for
parkering

Traebeplantning
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Plantegning af boliggruppen
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lllustrationsskitsen
viser, hvordan delom-
rdde Il kan udbygges
med atriumhuse.

Hlustrationsskitsen
viser, hvordan en
boliggruppe principielt
kan udbygges.



Lokalplanomradet set mod
syd-vest. | baggrunden ses
Gamborg Fjord mellem traeer-
ne. Til hgjre ses den asfalte-
rede stiforbindelse der delvist
udger lokalplanomradets af-
greensning mod nord-vest.

Inden for delomrade | skal ny bebyggelse opferes inden for de angiv-
ne byggefelter i delomrade la, som vist pa kortbilag 2.

Rummelighed

Indenfor lokalplanomradet fastleegges som udgangspunkt en samlet
bebyggelsesprocent for omradet som helhed péa 25, hvilket svarer til
at der kan opfgres ca 90.000 m?2 bruttoetageareal.

Lokalplanen tillader, at de meget store feelles friarealer medregnes i
udregningen af bebyggelsesprocenten, idet de feelles friarealer fun-
gerer som integrerede opholds- og friarealer for omradet. De feelles
friarealer fordeler sig forskelligt i lokalplanomradet. Bebyggelsespro-
centen inden for lokalplanens delomrader fastleegges til falgende:

Delomrade la  30%

Delomrade Ib  Feelleshus, mindre bygninger m.v.

Delomrade Il 30%

Delomrade Il 30%

Delomrade IV 30%

Delomrade V. Feelleshus, mindre bygninger m.v.

Med disse bebyggelsesprocenter kan der opfgres ca. 60.000 m?2
bruttoetageareal inden for lokalplanomradet, hvilket svarer til at der
tillades en bebyggelsesprocent pa ca. 17 for omradet som en helhed.

Hvis der opfares parcelhuse skal grundstgrrelsen min. veere 650m2;
heri medregnet det interne friareal med parkering inden for hver
boliggruppe. Hvis der opfares dobbelthuse inden for delomrade la
skal grundstarrelsen min. veere 400m2. Hvis der opfares atriumhuse
inden for delomrade 1l skal grundstgrrelsen min. veere 450m?2.

Indenfor lokalplanomradet kan der ca. opfares:
Delomrade la: ca. 52 dobbelthuse
Delomrade Il ca. 36 atriumhuse
Delomrade Ill og IV: ca. 200 parcelhuse




Grundejerforening

Lokalplanen fastleegger, at der skal oprettes to grundejerforeninger
inden for omradet. En nord-gst for Bornholmsvej inden for delomrade
| og en syd-vest for Bornholmsvej inden for delomrade 11, Ill, IV og V.
Grundejerforeningen skal foretage etablering og varetage drift og ved-
ligeholdelse af de feelles friarealer og anleeg.

De feelles friarealer og evt. anlaeg inden for hver grundejerforening er
feelles for hver forenings medlemmer.

Landskabselement

Lokalplanens hovedelement er et langstrakt elliptisk feelles friareal i
midten af omradet. Denne form er med til at understrege stedets
landskabsformer - de meget lange sigtelinier og kurver. Bebyggelsen
knyttes til friarealet i boliggrupper af ca. 10-20 boliger med stiadgang
ud til friarealet. Mellem de enkelte boliggrupper skal anlaegges friare-
aler som kiler. Friarealerne er af forskellig bredde og dybde, men skal
dog minimum veere 4 meter brede. Derved opnas en opdeling af
lokalplanomradets store areal, som giver mulighed for etapevis
udbygning. Det feelles friareal i midten binder etaperne sammen og
giver et helhedspreeg pa trods af de bygningsmeaessige forskellighe-
der, der matte fremkomme.

Veje

Der sikres fem vejadgange til lokalplanomradet der er udformet sa det
feelles friareal i midten friholdes for trafik og bevarer en parkagtig
gren karakter. Vejene udformes med beplantning, sa de bliver en inte-
greret del af den overordnede plan. Landskabeligt set ligger vejene
pa tveers af hgjdekurverne, men med forholdsvis svage stigninger.

Vejadgang til omradet sker fra Bornholmsvej, Vandvaerksvej og @stre
Hougvej. Disse veje indgar i kommunens overordnede vejnet, og fun-
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Tveersnit viser stiarea-
let ved lokalplanens
nord-vestlige afgraens-
ning og D-kvarteret.



Vandveerksvej set fra syd-
ogst. Skrillingegaarden ses
til hajre pa fotoet.

gerer som en ringvej. Arsdggnstrafikken er i gjeblikket ca. 1.000 biler
I dagnet. Vejene egner sig ikke til starre trafikmaengder. Lokalplanen
abner imidlertid mulighed for en udvidelse af Vandveerksvej og @stre
Hougvej, saledes at trafikkapaciteten pa vejene gges.

Lokalplanen udleegger en 7 meter bred zone langs nord-vestsiden af
Vandvaerksvej pa streekningen mellem Bornholmsvej og @stre Houg-
vej til en eventuel senere udvidelse af Vandveerksvej. Lokalplanen
udlaegger ligeledes en 7 meter bred zone langs nord-gstsiden af
@stre Hougvej til eventuel vejudvidelse.

Stier

Indenfor lokalplanomradet etableres der stiforbindelser, som sam-
menbinder omradet nord-syd og gst-vest. Det interne stisystemet sik-
res sammenhaeng med det eksisterende stisystem i naboomradet.

Snit gennem stajkon-
sekvensomradet langs
Vandveerksvej ved
Skrillingegaarden .
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Fra den eksisterende sti nord-vest for omradet er der en direkte
udsigt til Gamborg Fjord. Stien har sit hgjdepunkt omkring en lege-
plads i @-kvarteret. Pa dette sted kan der plantes en hgj treeplant-
ning, der understreger udsigtspunktet.

Mod nord falder terreenet igen, og langs denne del af stien er der et
levende hegn, som bevares. Ved skaeringen med hovedstien fra det
tilgreensende boligomrade skimtes en abenhed ud mod parkrummet i
lokalplanomradet, hvor der skabes mulighed for, at der kan anlaegges
en mindre sg. Det forventes at sgen kan dannes ved naturlig regn-
vandsopsamling inden for lokalplanomradet.

Beplantning

Det elliptiske feelles friareal skal henligge som et abent grgnt areal
beplantet med vildtvoksende grees, og enkeltstdende store traeer eller
mindre grupper. Traeerne kan f.eks. veere ask, eg, avnbgg eller pil.

For det elliptiske faelles friareal kan fremsta tydeligt sikrer lokalplanen,
at der etableres en grgn afskeermning af boligomraderne i form af
levende haekke mod friarealet. lokalplanen sikrer desuden, at der
plantes hgje sgjleagtige traeer, der er med til yderligere at markere
ellipseformen.

Stgjkonsekvensomradet mellem Vandvaerksvej og boliggrupperne,
syd-vest for Bornholmsvej, skal beplantes med vildtvoksende grees og
lavt buskads, samt soliteere traeer eller mindre grupper af treeer. Trae-
erne skal etableres nesermest boliggrupperne. Vandvaerksvej fremtrae-
der derfor visuelt uden vejtreeer. Hensigten er at Vandvaerksvej pa
denne straekning skal markerer overgangen mellem det abne land og
byomradet, og de manglende vejtreeer er med til at understrege vejen
som et element i det abne land.

Lokalplanens ydergreense mod syd-vest og syd-gst bliver den fremti-
dige bymaessige afgraensning af Middelfart. Det er hensigten, at den
grenne afgraensning af byomradet ikke skal blive for »massiv«. Derfor
fastlaegger lokalplanen, at treegrupperne eller de enkeltstdende treeer
ikke ma danne en teet gren skeerm, som hindrer udsyn til det abne
land, eller hindrer at boligomradet kan skimtes gennem beplantnin-
gen.

Stajkonsekvensomradet mellem @stre Hougvej og boliggrupperne
skal henligge med vildtvoksende graes og lavt buskads. Ved den ellip-
seformede faellesareals »abning« mod @stre Hougvej kan der supple-
res med enkeltstdende treeer eller mindre grupper af traeer. Beplant-
ningen sikrer at der fortsat er udsyn over Gamborg Fjord fra
lokalplanomradets syd-vestlige del, samtidig med at hgjspaendings-
masterne slgres teet pa.
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Bornholmsvej gennem-
skeerer lokalplanomradet i
den nordlige del.

I baggrunden ses kastanje-

alléen ved Skrillingegaar- e
den. /

Mod den eksisterende bebyggelse mod nord-vest, kan der etableres
temahaver eller lign. Med temahaver forstas bede med ensartede
urter eller lavtvoksende buske. Indenfor hver boliggruppe kan der
plantes treeer inden for samme sort, som eventuelt kan give navn til
de enkelte boliggrupper inden for lokalplanomradet.

Anleeg af friarealer

Lokalplanen fastlaegger, at de feelles friarealer (delomrade Ib og V)
etableres af grundejerforeningerne inden for lokalplanomradet. Etab-
leringen af feellesarealet sker i en etapevis udbygning der knytter sig
til omradets udbygning.

Beplantningen i det feelles friareal inden for delomrade 1b, skal etab-
leres nar senest 50% af delomrade 1a er bebygget. Nar senest 80%
af en boliggruppe inden for delomrade I, 1l og IV, er bebygget skal
de tilstedende feelles friarealers etableres. Det tilstadende areal defi-
neres som hele arealet frem til de naerliggende boliggrupper.

Etablering af de interne friarealer i de enkelte boliggrupper skal
senest ske nar 80% af en boliggruppe er bebygget

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade B30 i Kommuneplan
1997. Ifglge rammebestemmelserne skal omradet hovedsageligt
anvendes til boligformal. | rammeomradet kan der desuden placeres
kollektive anleeg, offentlige formal og i begreenset omfang mindre,
ikke generende erhvervsvirksomheder samt mindre butikker med
lokalt opland. Der kan bygges i 1-2 etager og med en bygningshgjde
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Jernbane

Dobbelthuse

Skrillingegaarden

Legeplads

Boliggruppe

lllustrationsskitse.
Et eksempel pa,
hvordan omrédet
kan udbygges.
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pa max. 10 meter. Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 30 for omra-
det som helhed.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 1997.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL GALDENDE P ARTIEL BYPLAN -
VEDTAGT

Lokalplanomradet er omfattet af partiel byplanvedtaegt nr. 5 fra 1969
og nr. 18 fra 1976. Med den endelige vedtagelse af lokalplanen
ophaeves byplanvedtsegt nr. 5 og nr. 18 i det omfang de vedrgrer
omradet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kystbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere zone, som er omfat-
tet af planlovens bestemmelser om kystbeskyttelse.

Hvis ny bebyggelse og anleeg vil pavirke kysten visuelt, skal der
gares rede for pavirkningen, og hvis bebyggelsen afviger vaesentligt i
hgjde og omfang fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der
gives en begrundelse herfor.

Det er byradets skgn, at ny bebyggelse ikke vil pavirke kysten vee-
sentligt visuelt, da det er en fortsaettelse af den eksisterende boligbe-
byggelse langs kysten, og da det nye byggeri i hgjde og omfang ikke
vil adskille sig fra denne bebyggelse.

Trafik og trafikstgj

Omradet far vejadgang fra Bornholmsvej, Vandveerksvej og @stre
Hougvej. Lokalplanomradet er stgjkonsekvensomrade fra Born-
holmsvej, Vandvaerksvej og dstre Hougvej. | Regionplanen og kom-
muneplanen er der anfart, at der ikke kan udlaegges arealer til
stgjfalsom arealanvendelse i omrader, der er belastet af et stgjniveau
pa over 55 dB(A) fra vejtrafik.

Trafikmaengden pa Bornholmsvej, Vandvaerksvej og @stre Hougvej er
ca. 1.000 biler i dagnet (arsdagnstrafikken). Beregninger viser at i en
afstand pa 20 meter fra vejmidte af Bornholmsvej er det beregnede
stgjniveau 55 dB(A), og i en afstand pa 30 meter fra vejmidte af
Vandvaerksvej syd for Bornholmsvej og @dstre Hougvej er det bereg-
nede stgjniveau 55 dB(A). | en afstand pa 45 meter fra vejmidte af
Vandvaerksvej nord for Bornholmsvej er det beregnede stgjniveau 55
dB(A). Indenfor denne stgjkonsekvenszone, som er vist pa kortbilag
2, boar der ikke udlaegges arealer til stgjfglsom arealanvendelse.



14

Jernbanestgj og -vibrationer

| region- og kommuneplanen er der anfgrt, at der ikke kan udlaegges
arealer til stajfalsom arealanvendelse i omrader der er belastet af et
stgjniveau over 60 dB(A) fra jernbanetrafik. Desuden skal der tages
hensyn til vibrationer fra banetrafikken. I vejledningen fra Miljgstyrel-
sen »Stgj og vibrationer fra jernbaner«, nr. 1 1997, er der angivet at i
en afstand af 10 meter fra sporet er stgjniveauet 77 dB(A). For at
opna en reduktion fra 77 dB(A) til 60 dB(A) skal der etableres afvaer-
geforanstaltninger, f.eks. som en stgjvold, som i naboomradet. Nar
afskeermningen skal etableres skal det ved beregning eftervises, at
stgjniveauet over stueetagen (over ca. 5 meter) er nedbragt til hgjest
60 dB(A).

| en afstand af 50 meter fra jernbanesporet er det beregnede stgjni-
veau 60 dB(A), safremt der anleegges en stgjvold pa ca. 3,5 meter
over terreen i forlaengelse af den eks. stgjvold i naboomradet. Indenfor
denne stgjkonsekvenszone, som er vist pa kortbilag 2, bar der ikke
udlaegges arealer til stgjfalsom arealanvendelse.

For at undga vibrationer fra banedriften skal der sikres en minimum
afstand til jernbanen pa 50 meter.

Spildevand

Omradet kloakeres saledes, at spildevandet afledes til centralrens-
ningsanlaegget i Middelfart i henhold til spildevandsplanen. Overflade-
vandet kan dog tillades at fa direkte nedsivning til jorden eller sgen
inden for lokalplanomradet.

Varmeforsyning

Ifalge Middelfart Kommunes varmeplan skal lokalplanomradet forsy-
nes med naturgas. Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at ny
bebyggelse ikke ma tages i brug, far der er etableret varmeforsyning
med naturgas.

Forurening
Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der findes forurenet jord
i omradet.

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIVNING

Matr. nr. 3p og 3g er omfattet af landbrugsligt. Realiseringen af lokal-
planen kraever tilladelse fra Landbrugsministeriet til at opheeve land-
brugspligten inden for lokalplanomradet.
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Middelfart Kommune

LOKALPLAN NR. 27.02

Omrade til boligformal ved Skrillingegarden

| henhold til lovbekendtgarelse nr. 551 af 28. juni 1999 om planleeg-

ning fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i 8 2 naevnte

omrade:

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

« at give mulighed for at opfare boliger i form af aben-lav byggeri
inden for omradet, samt offentlige formal, i form af institutioner som
barnehave, vuggestue m.v., samt mindre butikker med lokalt

opland, der naturligt kan indpasses i omradet.

- at fastleegge vejsystemet inden for omradet, og sikre en stimaessig
sammenhang med det gvrige stianleeg i omradet.

- at sikre, at omradet bebygges sa det indpasses i landskabet bedst
muligt.

» at sikre, at der etableres et sammenheaengende grgnt feelles friareal
til brug for lokalplanomradets beboere.

- at sikre en grgn bymaessig afslutning af lokalplanomradet mod det
abne land.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 af 04.04.2000 og
omfatter fglgende matr. numre af

Skrillinge By, Kauslunde
3p og 3q, samt del af 4c, samt del af off. vejareal litra »m« og »z«

samt alle parceller, der efter den 04.04.00 udstykkes inden for omra-
det.
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2.
Lokalplanomradet opdeles i delomrade Ia, Ib, II, lll, IV og V som vist
pa kortbilag 1 og 2.

3.
Lokalplanomradet ligger i den kystnzere del af byzonen.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Delomradet la ma anvendes til boligformal i form af aben-lav boliger
som dobbelthuse, og delomradet Ib ma anvendes til feelles friarealer
med feelles anleeg i form af feelleshus og evt. redskabsbygninger.

2.
Delomrade Il ma anvendes til boligformal, i form af aben-lav boliger
som atriumhuse og/eller parcelhuse.

En del af lokalplanens delomrade Il, som vist pa kortbilag 2, ma
anvendes til offentlige formal i form af institutioner som bgrnehave,
vuggestue m.v., til omradets brug, samt mindre butikker med lokalt
opland, der naturligt kan indpasses i omradet.

Den enkelte butik’s eller kiosk’s bruttoetageareal ma ikke overstige
200m2. Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokal-
planens omrade ma ikke overstige 300m?2.

3.
Delomrade Il og IV méa anvendes til boligformal, i form af aben-lav
boliger (parcelhuse).

4,

Delomrade V méa anvendes til fri- og opholdsareal for omradets bebo-
ere og ma ikke bebygges, med undtagelse af faelleshus, som vist pa
kortbilag 2, for beboere inden for delomrade I, Il og IV.

5.

Delomrade Ib og V ma anvendes af grundejerforeningen til boldspil,
leg o.l. og andre feelles — ikke permanente — anlaeg, under forudsaet-
ning af at karakteren ikke aendres.
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8§ 4. Udstykning

1.

Safremt der opfares enfamiliehuse (parcelhuse) skal grundstgrrelsen
min. vaere 650m2. Til grundstgrrelsen kan de interne friarealer i hver
enkelt boliggruppe medregnes. Hver grund skal have en ligelig andel
af det interne friareal. Den gennemsnitlige grundbredde skal minimum
veere 20 meter.

Safremt der opfares aben-lav boliger som dobbelthuse eller atriumhu-
se skal grundstgrrelsen inden for delomrade la min. veere 400m?, 0g
inden for delomr&de Il min. veere 450m?2.

Udstykningen inden for boliggrupperne skal foretages efter principper-
ne i den retningsgivende udstykningsplan vist pa kortbilag 4.

2.

Bestemmelsen geelder ikke udstykning til tekniske anlaeg som trans-
formere, pumpeanlaeg o.l., samt feelleshus. Grunde hertil kan udstyk-
kes i mindre starrelser.

§ 5. Bevaring af granne omrader

1.
Det pa korthilag 3 med skraveringssignatur viste bevaringsveerdige
beplantning ma ikke fiernes, og skal fortsat vedligeholdes.

8 6. Vej, sti - og parkeringsforhold

1.
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via Bornholmsvej, @stre
Hougvej og Vandveerksvej, som vist pa kortbilag 2.

2.

Der udlzegges areal til nye private feellesveje A-B, C-D, E-F, G-H og
I-J og adgangsveje fra Vandvaerksvej med et vejudlaeg pa min. 8
meter, og med en beliggenhed i princippet som vist pa kortbilag 2.

3.
Langs de interne veje i det interne friareal indenfor boliggrupperne i
delomrade I, Ill og IV palaegges der en 4 meter byggelinie, hvor der

ikke ma bygges indenfor.
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4,

Der udlaegges areal til udvidelse med 7 meter af Vandveerksvej og
@stre Hougvej til en bredde mellem vejskellene pa 18 meter. Belig-
genheden af vejudvidelsen fremgar af kortbilag 2.

5.

Der udleegges areal til nye stier med en stibredde pa min. 3 meter, og
med en beliggenhed som vist pa kortbilag 2. Stierne anleegges med
fast beleegning f.eks. i form af asfalt.

Der udleegges areal til nye interne stier, med en stibredde pa min. 2
meter, og med en beliggenhed som vist pa kortbilag 2.

6.
Ved byggeri inden for lokalplanomradet skal der som minimum
udlaegges parkeringspladser efter falgende fordeling:

2 p-pladser pr. parcelhus, og
1 1/2 p-plads pr. aben-lav bebyggelse i form af dobbelthus eller
atriumhus.

1 p-plads pr. 25 m?2 salgsareal og 1 plads pr. 50 m?2 lager, administra-
tion, o.lign.
1 p-plads pr. 50 m?2 bruttoetageareal for gvrige anvendelser.

7.
Indenfor delomrade Ib skal parkeringspladser anleegges i lommer vin-
kelret pa vejen modsat byggefelterne, som vist pa kortbilag 2.

8.
Indenfor delomrade la, Il og Il og IV skal minimum 1 p-plads etable-
res pa egen grund.

8§ 7. Tekniske anleeg

1.
Ledningsanleeg o.l. skal fremfgres under terraen.

2.
Der ma ikke uden byradets tilladelse opseettes udendars antenner,
paraboler, solfangere eller lignende der er synlige fra veje eller stier.



opferes i 172 etage og ingen del af

en bygnings ydervasgge eller tag
over terraen, malt efter reglerne i

ma vaere haevet mere end 7,5 m
bygningsreglementet.

Bygninger i delomrade IV ma

Byradets Teknik- og Miljgudvalg
har pa medet den 04.06.2002
meddelt dispensation fra
lokalplan 27.02 saledes:
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§ 8. Bebyggelsens omfang og placering

il
Indenfor lokalplanomradet ma bebyggelsesprocenten for de enkelte
grunde ikke overstige:

delomrade la: 30
delomrade |b: Feelleshus, mindre bygninger
delomrade II: 30
delomrade llI: 30
delomrade IV: 30
delomrade V: Feelleshus, mindre bygninger
2.
Ny bebyggelse, inden for delomrade 1a, Il, lll og IV, skal opfares

inden for boliggrupperne, som vist pa kortbilag 2.

3.

Bygninger i delomrade |, Il og Ill ma maksimalt opfares i 1 1/2 etager
og ingen del af en bygnings ydervaegge eller tag ma veere haevet
mere end 8,5 meter over terraen, malt efter reglerne i bygningsregle-
mentet.

4.

Bygninger i delomrade IV ma opferes i 1 etage og ingen del af en
bygnings ydervaegge eller tag ma veere haevet mere end 6,5 meter
over terreen, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.
Skorstene, ventilationsafkast og - indtag, tagvinduer og kviste skal i
dimensionering og udformning tilpasses bygningens formsprog.

2

Bebyggelsens tage skal udformes som sadeltage med rejste- eller
valmede gavle med en taghaeldning pa 10-45° eller med ensidig tag-
haeldning eller ensidig taghaeldning med en svagt buet konstruktion.
Som synlig tagbeklaedning skal der anvendes tegl, tagpap, zink eller
naturskifer.

3.

Ny bebyggelse skal opferes i materialer af hgj kvalitet. Der skal
hovedsageligt veelges naturlige og velkendte produkter efter dansk
byggetradition, og der skal vaelges materialer der patinerer smukt.
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Indenfor lokalplanomradet kan der opfgres traditionelle grundmurede
bygninger. Under forudseetning af en hgj detaljeringsgrad og et hgjt
kvalitetsniveau kan der envidere opfares bygninger med moderne
teknologiske konstruktionsmetoder.

§ 10. Beplantning

1.

Langs Vandveerksvej og @stre Hougvej skal der etableres en beplant-
ning, jeevnfer kortbilag 3, bestdende af enkeltstaende starre treeer
eller grupper af starre treeer med et underdaekke af vildtvoksende
grees.

2.
Mod den eksisterende bebyggelse mod nord-vest, kan der etableres
temahaver eller lignende, som vist pa kortbilag 3.

3.

Internt i lokalplanomradet skal det feelles opholdsareals elliptiske form
markeres af hgje enkeltstdende treeer, som f.eks. sgjlepopler, placeret
langs byggefelternes afgreensning mod det feelles friareal som vist pa
kortbilag 3.

Der skal etableres levende haekke med en maksimal hgjde pa 1 1/2
meter langs byggefelternes afgraeensning mod det feelles opholdsareal
og mod overordnede veje i og uden for lokalplanomradet, samt mod
omradet ved den planlagte s@, som vist pa kortbilag 3.

4.

Det ellipseformede feelles opholdsareal skal henligge som et abent
grgnt areal beplantet med vildtvoksende grzes, og enkeltstadende sto-
re treeer eller mindre grupper af store treeer. Traeerne kan f.eks. veere
ask, eg, avnbgg eller pil.

5.

Langs vejen I-J (kortbilag 2) skal der langs boliggrupperne plantes
haje enkeltstdende traeer, som f.eks. sgjlepopler, med en placering
som vist pa kortbilag 3.

6.

Det interne friareal med parkering inden for boliggrupperne, skal
anleegges med enkeltstdende hgije treeer i et cirkelslag, som vist pa
kortbilag 3, med et underdeekke af graes og/eller buskads.

7.
Stajvolden inden for delomrade I, som vist pa kortbilag 2, skal
beplantes med vildtvoksende lave buske.
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§ 11. Ubebyggede arealer

1.
Delomrade Ib og V ma ikke udstykkes til bebyggelse, men udlaegges
til feelles opholdsareal til lokalplanens omrade.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende og veere vel vedligeholdte.

2.

Inden for delomrade I, Ill og IV, skal der anleegges interne friarealer
inden for hver boliggruppe, med en beliggenhed og i en udstreekning
som vist pa kortbilag 2.

3.

Parkeringsarealer, inden for delomrade Ib og IV, der er synlig fra veje
og stier skal omgives af haekke med en hgjde pa max. 1 meter over
parkeringspladsens terraen.

Indenfor delomrade |, skal haekbeplantningen suppleres med enkelt-
stdende treeer, der danner et lgvtag over parkeringsarealet.

§ 12. Stgj

1.

Trafikstgj

Ved nybyggeri inden for lokalplanomradet, skal de udendars opholds-
arealer anleegges sa stgjniveauet fra trafik ikke overstiger de til
enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier om »trafikstgj i boli-
gomrader« fra Miljgstyrelsen, pt. miljgstyrelsens vejledning nr.
3/1984.

2.
Ved nybyggeri inden for delomrade | skal der etableres en stgjaf-
skaermning, med en beliggenhed som vist pa kortbilag 2.

Nar afskeermningen skal etableres skal det ved beregning eftervises,
at stgjniveauet over stueetagen (over ca. 5 meter) i en afstand af 50
meter fra jernbane er nedbragt til hgjest 60 dB(A).

8 13. Forudseetninger for ibrugtagning

1.
Ubebyggede arealer
Ny bebyggelse inden for delomradela, II, 11l og IV ma ikke tages i
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brug far der pa grundens ubebyggede del er

» etableret en afskeermende beplantning i form af levende haekke
mod feelles friareal og mod boliggruppernes skel mod nord-vest og
syd-gst, som beskrevet under § 10.3.

Ny bebyggelse, inden for delomrade la, ma ikke tages i brug far der
er

» etableret parkering som beskrevet under 8. 6.7, og

» etableret en parkeringsbeplantning som beskrevet under § 11.3.

2.

Stoj

* Ny bebyggelse, inden for delomrade la, ma ikke tages i brug fer
der er etableret en stgjafskeermning mod jernbanen i den nordlige
del af lokalplanomradet, som beskrevet under § 12.2.

3.

Varmeforsyning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far

» Der er etableret varmeforsyning i henhold til Middelfart Kommunes
varmeplan.

§ 14. Opheevelse af Partiel Byplanvedtaegt

1.

Partiel Byplanvedteegt nr. 5 endeligt vedtaget 1969 og Partiel Byplan-
vedtaegt nr. 18 fra 1976 ophaeves for den del, der omfattes af denne
lokalplan.

§ 15. Grundejerforening

1.

Der skal oprettes to grundejerforeninger med medlemspligt for samtli-
ge ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade. En grundejer-
forening skal omfatte omradet nord-gst for Bornholmsvej — lokalpla-
nens delomrade la og Ib — og en grundejerforening skal omfatte
omradet syd-vest for Bornholmsvej — lokalplanens delomrade II, Il
IV. og V.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet kreever det.

Grundejerforeningens formal og opgaver

2.

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse
af feellesarealer og feellesanleeg, samt stajkonsekvensomraderne
inden for delomrade la og V, som vist pa kortbilag 2.
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3.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmer-
ne ogl/eller ved optagelse af lan at fremskaffe de gkonomiske midler,
der er ngdvendige for udfgrelsen og administrationen af foreningens
opgaver, samt til at kreeve sikkerhed herfor.

4,
De enkelte grundejerforeninger er pligtige til at tage skede pa delom-
rade la og V som vist pa kortbilag 1 og 2.

Grundejerforeningen inden for delomrade 11, I, IV og V er pligtige til
at tage skgde pa de i § 11.2 naevnte feelles interne friarealer vist pa
kortbilag 2. Hver grundejer inden for de enkelte boliggrupper skal
have en ligelig andel af det interne friareal.

8§ 16. Etablering af feelles friarealer

Delomrade la og Ib

Nar senest 50 % af byggemuligheden inden for grundejerforeningen
nord for Bornholmsvej er taget i anvendelse, skal der etableres
beplantning i overensstemmelse med § 10,4 .

Beplantningen skal anleegges og vedligeholdes af grundejerforenin-
gen, efter en af byradet godkendt anlaegsplan.

Delomrade I, Ill, IV og V

Nar senest 80% af en boliggruppe er bebygget skal de tilstadende
feelles friarealet inden for delomrade V etableres i overensstemmelse
med § 10.1, 10.2, 10.4 og 10.5.

Mod det feelles friareal til ophold, vist pa kortbilag 3, opfattes de tilsta-
dende omrader som hele arealet frem til de naerliggende boliggrup-
per.

Beplantningen skal anleegges og vedligeholdes af grundejerforenin-
gen, efter en af byradet godkendt anlaegsplan.

Interne friarealer delomrade I, Il og IV

De interne friarealer i de enkelte boliggrupper skal senest etableres
med en beplantning i form af enkeltstdende hgije treeer, og et under-
deekke af graes og/eller buskads som beskrevet under § 10.6, nar
80% af en boliggruppe er bebygget.

§ 17. Lokalplanens retsvirkninger

1.
Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
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ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokal-
planen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med
videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere
vaesentlige aendringer kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforeneli-
ge med lokalplanen, fortraenges af planen.

4,
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almin-
delige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Forelgbigt vedtaget af Middelfart Byrad den 8. maj 2000

Steen Dahlstrgm
Borgmester / Ole Larsen
Teknisk direktar

Endeligt vedtaget af Middelfart Byrad den 4. september 2000

Steen Dahlstrgm
Borgmester / Ole Larsen
Teknisk direktar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort den 13. september
2000
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