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Fremtidig sti i det granne omrdde mellem hotellet og Nordisk Fjer

Indledning

Byréadet har med udarbejdelsen af denne lo-
kalplan taget skridt til at pAbegynde udbyg-
ningen af det hgjklassede erhvervs- og insti-
tutionsomrade ved Jyllandsve;j.

Det er sket med baggrund i den ret omfatten-
de planlaegning af regionale erhvervsomra-
der, som nu finder sted i landsdelen i for-
ventning om en forsteerket udvikling, nar den
faste storebasltsforbindelse og det indre
marked kommer.

Middelfarts fremtidige regionale erhvervs-
omrader har en absolut attraktiv og konkur-
rencedygtig beliggenhed sammenlignet
med de omliggende byers tilbud.

De ligger i smukke landskabelige omgivel-
ser, og der er flere steder udsigt over beeltet.
Desuden er der saerdeles bekvem adgang til
det overordnede vejnet og lille afstand til
jernbanen.

Gennem planlaegningen og en seerlig ind-
sats med hensyn til de grenne omraders ud-
formning og beplantning vil byraddet sgge at
skabe et kvarter af meget hgj standard.

Med lokalplanen sikres det igvrigt, at denne
standard bevares fremover, saledes at virk-
somheder, der etablerer sig i omradet, far
den bedst mulige garanti for, at ogsé efter-
folgende tilflyttere lever op til det hgje ni-

veau.
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Planskitse og lokalplan

Der er udarbejdet en planskitse, som omfat-
ter arealer pa begge sider af Jyllandsvej.
Mod vest drejer det sig om Nordisk Fjer’s fa-
brik med udvidelsesareal, Hotel Cassiopeia
og dele af rastepladsen ved motorvejen.
Mod ost er arealer mellem motorvejen og
Bogensevej taget med i skitsen.
Planskitsen er i forste omgang fulgt op af en
lokalplan, som daekker landbrugsarealerne
langs Jyllandsvejs gstside og dele af raste-
pladsen. Lokalplanen har i modsaetning til
planskitsen bindende virkning for det omré-
de, den omfatter.

Nordisk Fjer er ikke medtaget i lokalplanen,
da der ikke pa tidspunktet for udarbejdelsen
foreligger aktuelle gnsker om storre udvidel-
ser.

PLANSKITSE, ILLUSTRATIONSPLAN

Nar virksomheden vil gare brug af sine area-
ler vil man s@ge at tillempe udbygningen ef-
ter de idéer, der fremgar af skitsen, og even-
tuelt udarbejde en supplerende lokalplan.

Nordisk Fjer’s bebyggelse ved Jyllandsvej
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Hotel Cassiopeia og Jyllandsvej set mod sydvest

Hoveddisponeringen.

lfolge planskitsen disponeres omradet sale-
des, at der i den nordgstlige del lokaliseres
store og mellemstore virksomheder.

Her er det ogsa tanken at 4bne mulighed for
et hojere bygningskompleks, f.eks. i form af
et eller flere punkthuse. P4 den made kunne
Middelfart f& et vartegn, som uden at domi-
nere den gamle kabstad kunne markere
over for omverdenen, at her ligger en driftig
by og et moderne erhvervsomrade.

Til mellemstore virksomheder reserveres
streekningen langs Jyllandsvejs gstside mel-
lem Vandveerksvej og Bogensevej.

Resten af trekanten kan indrettes med store,
mellemstore eller mindre virksomheder,
afhaengigt af behovet, nar udbygningen bli-
ver aktuel.

Midt i trekanten udlaegges et feelles friareal,
som skal virke som omradets karakteristiske
"samlende element" - en plads, som giver
omradet en saerlig identitet, og hvortil virk-
somhedernes facader og indgangspartier
orienterer sig.

Arealet vest for Jyllandsvej og syd for hotel-
let ejes i det vaesentlige af Nordisk Fjer.
Virksomheden har en kombineret fabriks- og
kontorbygning pa hjernet af Jyllandsvej og
Sjeellandsvej og en fritiggende fabrikshal
leengere inde pa arealet.

Det er tanken at sikre virksomheden mulig-
hed for at udvide ved fabrikshallen med
yderligere industribebyggelse, oplag o.lign,
som ikke ngdvendigvis skal opfylde kravene
om hgj udseendemaessig standard.

De viste store haller indgar i virksomhedens
udbygningsplaner.

Resten af arealet mod hotellet og Jyllands-
vej taenkes anvendt til praasentabelt byggeri
i lighed med omradet gst for Jyllandsve;j.
Langs skellet mod hotellet frinoldes et dbent
grent omrade med en sti, sa man i et vist om-
fang kan bevare udsigten over Lillebeelt ved
den nye bro.

Pa rastepladsen dbnes mulighed for at
bygge et udsigtstarn, som bade kan tjene
som vartegn og blive en turistmaessig attrak-
tion pa grund af den smukke udsigt over
basltet.

Sagen tages op med vejdirektoratet, som
star for rastepladsen.

Lokalplanen og kommuneplanen

Lokalplanen afviger pa forskellige punkter
fra Kommuneplan 1985-92.

Der er derfor udarbejdet et kommuneplan-
tilleeg , som er behandlet og vedtaget side-
lobende med lokalplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
tilleegget, som findes bag i haeftet.



Areal til fremtidig sti mod Lillebaelt,
beliggende langs nordsiden af
Nordisk Fjer’s ejendom

Affaldsdepoter Omréadet

Man er ikke fra kommunens side bekendt Omréadets hgjeste punkt ligger pa rasteplad-
med, at der skulle findes affaldsdepoter in- sen ved motorvejen i kote ca. 36.

denfor lokalplanens omrade Herfra skraner terreenet jeevnt mod syd il

Bogensevej, som ligger i kote ca. 23.

Mod vest er terreenformerne mere markante,
idet der en niveauforskel mellem Jyllandsvej
og Falstersvej pa ca. 10 m, og herfra yderli-
gere et fald til kysten paca. 17 m.

Dette giver idag en smuk udsigt mod baeltet
og de to broer.
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Middelfart kommune

Lokalplan nr. 29.02

Erhvervs- og institutionsomrade
ved Jyllandsvej

| henhold til kommuneplanloven (lovbe-
kendtgerelse nr. 391 af 22.7.1985)
fastsaettes herved falgende bestemmelser
for deti § 2 neevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formaél

Lokalplanen har til formal at fastleegge ram-
mer for etablering af et erhvervs- og institu-
tionsomrade af hoj standard forbeholdt
preesentable virksomheder, som er specielt
egnede til den trafikalt og landskabeligt ene-
stdende beliggenhed.

§ 2. Lokalplanens omrade

1.

Lokalplanen afgreenses som vist pa ved-
heeftede kortbilag af 6.9.1990 og omfatter
matr. nr. 17as, 17ba, {7cm, 18a, 18i, 18k og
dele af 59 og 17a& af Staurby by, Vejlby, og
parceller, der efter den 1.12.1989 udstykkes
i omradet

Lokalplanen omfatter desuden dele af det
umatrikulerede vejareal ved motorvejen.

2.
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne
L 11, Il og IV som vist p& kortbilaget.

MATRIKULEARE FORHOLD
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§ 3. Omradets anvendelse

1.
Omré&det udiaegges til erhvervsformal, insti-
tutionsformal og offentlige formal.

2.

Erhvervsvirksomhed i delomrade 1, II og 111
ma kun udferes som kontor-, engros-
handels-, forsknings-, laboratorie-, udstil-
lings-, hotel- og kursusvirksomhed.

Der kan med byr&dets tilladelse indrettes
servicevirksomhed og lettere produktion
med tilknytning til de naevnte virksomheder
pa betingelse af, at karakteren af overvej-
ende kontor- og administrationsomrade ikke
brydes.

Ejendommen matr. nr. 172% og en eventuel
restejendom af 17a= omfattende bebyggel-
sen ved Bogensevej i delomrade III m& kun
anvendes til boligformal.

3.

Delomrade IV ma kun anvendes il raste-
plads med faciliteter for trafikanter og turis-
ter.

Der kan efter aftale mellem byrédet og vejdi-
rektoratet opfares et udsigtstarn i omradet.

4.

| delomraderne I, I og III kan indrettes insti-
tutioner til undervisning og sundhedsvassen,
samt til kulturelle og sociale formal.

KOMMENTARER

| det folgende er med kursiv skrift anfort kommentarer i
hojre spalte ud for en reekke lokalplanbestemmelser.

ad § 3. Omradets anvendelse

Det er planen at reservere arealerne om-
kring Jyllandsvej mellem Bogensevej og
motorvejen til szerligt praesentable virksom-
heder og institutioner, som findes "vaerdige"
til den fremtreedende beliggenhed ved by-
ens vigtigste adgangsvej og i landskabeligt
enestdaende omgivelser.

Der taenkes isaer pa kontorvirksomheder, en-
groshandel, forsikringsselskaber, forsk-
ningspreegede virksomheder, EDB-firmaer,
hoteller, udstillings-, kursus- og undervis-
ningsinstitutioner. Det vil sige virksomheder,
som ikke, eller kun i ringe grad har egentlig
produktion eller oplag, og som derfor kan
holde, - og er interesseret i en hgj standard
m.h.t. bygningers og friarealers udseende.

Der vil ikke blive tilladt butikscentre, super-
markeder, storkeb og andre former for detail-
salg.

For de eksisterende smaejendomme geel-
der, at de to huse ved Bogensevej kan blive
liggende som boliger indpasset i skovbaelt-
et.

Garden pa hjornet af Jyllandsvej og
Stensgardsvej paregnes nedrevet nar ud-
bygningen af ejendommen bliver aktuel.
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Eksempel p4 praesentabel erhvervs- og institutionsbebyggelse i parkagtigt omrade ( Lautrupparken

5.

Byradet kan tillade, at der indrettes kollektive
og tekniske anlaeg til betjening af omradet
(varmecentral, transformerstation, gassta-
tion o. lign.)

6.

Byradet kan tillade, at der i bygningerne ind-
passes enkelte beboelseslejligheder for de
tit virksomhederne knyttede personer,
sasom portnere, bestyrere eller lignende.

7.

Der ma ikke drives detailhandel herunder
detailforhandles biler, harde hvidevarer,
meabler, taepper o. lign.

Udenders udstilling af produkter og henstil-
ling af materialer o.lign. ma ikke finde sted.

§ 4. Udstykninger

1.

Facadegrunde langs Jyllandsvej skal ud-
stykkes efter det pa kortbilaget viste princip,
0og grundbredden skal mindst veere 100 m.

2.
Udstykning af omradet igvrigt skal finde sted
efter udstykningsplaner godkendt af byradet.

3.
Der ma ikke udstykkes grunde med mindre
areal end 4000 mz2

3y

i Ballerup )

ad § 4. Udstykninger

I lokalplanen fastleegges et udstykningsprin-
cip for facadegrundene langs Jyllandsvej,
som giver mulighed for grunde i delomrade I
pa min. ca. 1,9 ha (100x190m) og i delom-
rade Il pd min. 1,4 ha (100x140 m).

Kravet om ret store grunde langs Jyllandsvej
begrundes med, at man onsker virksomhe-
der af et vist format pa de mest fremtras-
dende arealer ved byens indkorsel og ikke
et alt for broget bybillede pa dette sted.
Delomrade III kan udstykkes efter planer,
som fastlaegges ,ndr man najere kender be-
hovet for grundtyper i denne del af kvarteret.
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§ 5. Vej- og stiforhold

1.

Der udleegges areal til felgende nye veje
med beliggenhed i princippet som vist pa
kortbilaget og med de anfarte

udleegsbredder:
Vej A-B (Vandvaerksvej)......ccovveeieeennnn. 18 m
Ve E-D-F-G ... ceoiiiiiiiiieei 18 m
VEj C-G-D.coererririiriciiiceeetrsee 18 m
Ve H-N-T i 18 m

Veijtilslutningen ved pkt. E kan farst anleeg-
ges nar Jyllandsvej pa straekningen syd for
pkt. A er overtaget af Middelfart kommune
som kommunevej.

2.
@vrige veje i omradet udlaegges i mindst 12

m’s bredde efter planer godkendt af byrédet.

3.

| medfer af vejlovgivningen er fastlagt saer-
lige adgangsbestemmelser og tinglyst byg-
gelinier langs Jyllandsvej (landevej 630) og
Bogensevej (landevej 613).

Der mé& ikke etableres vejadgang til de en-
kelte grunde i omradet fra Jyllandsvej, Bo-
gensevej og Vandveerksvej (vej A-B).

4.

Der udleegges areal til 4 m brede stiforbin-
delser pa streekningerne M-N, G-J, D-P og
F-O i princippet som vist p& kortbilaget.
Stitilslutninger til omradets landevejsstraek-
ninger skal godkendes af amtsradet.

ad § 5. Vej- og stiforhold

VEJE. | lokalplanen fastlaegges den narme-
re placering af Vandvaerksvejs forlaengelse
fra Bogensevej til Jyllandsvej.

Straekningen indgéar i amtets og kommunens
koordinerede vejplanlaegning,

Denne gar ud pa, at der etableres et ring-
vejssystem, som forlober est om byen fra
Ostre Hougvej i syd til Strandvejen i nord.
Straekningen mellem Assensvej og Jyllands-
vej bliver landevej, resten kommuneveje.
Néar amtets andel er udbygget overtager
kommunen de dele af Jyllandsvej og Bogen-
sevej, som ligger indenfor Vandvaerksvej-
linien.

Ifolge aftale med amtet kan der kun anlazg-
ges én vejtilslutning til den nye Vandvasrks-
vejstraekning.

Denne vej skal betjene hele lokalplanomra-
det udenfor Vandveerksvej og nord for Bo-
gensevej, og den paregnes ved senere ud-
bygning forlaenget mod ost og syd til krydset
Bogensevej / Korsholm allé.

De interne veje udleegges i 18 m’s bredde
med en 8 m karebane og med fortov i den
ene side. | de brede rabatter plantes spredte
traeeer og buske, sa kvarteret far en gren og
parkagtig karakter.

Denne karakter forstaerkes af, at ogsa byg-
geliniearealerne pa grundene skal vaere
dbne gronne omrader - dog med mulighed
for at indrette parkeringspladser.
Vigjtilslutningen til Jyllandsvejs ostside pla-
ceres ud for hotellets hgje centralbygning,
som man vil se som "point de vue" for enden
af vejen, nar man korer ud fra omradet.

Hotellets centralbygning ses for enden af lokalvejen p4 den anden side af Jyllandsvej
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STIER. Der lzegges op til at bade Jyllands-
vej og Vandvaerksvej skal fungere som cyk-
listforbindelser mellem Middelfart-Skrillinge
og Strib, ligesom der regnes med en del
cyklisttrafik mellem disse byer og lokalplan-
omradet.

Derfor sikres der mulighed for at etablere sti-
er i egen trace langs begge sider af Jyl-
landsvej og Vandvaerksvej, beliggende del-
vis i de tilgreensende grenne omréder.

Hvor det er muligt anlaegges stierne med et
varieret let slynget forlgb.

En vigtig stiforbindelse forleber gennem
omradet fra Bogensevej naer Vandvaerksvej-
krydset til den centrale grenning, over Jyl-
landsvej (niveaukryds) og videre gennem
det gronne omréde syd for hotellet til Strand-
vejen og kysten.

Fra stien er der en smuk udsigt over bzeltet
ved den nye bro.
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§ 6. Bebyggelsens omfang og place-
ring

1.

| delomrade I kan fastlaegges et areal, be-
naevnt Ia og omfattende hejst 50% af del-
omrédet. Resten af dette betegnes del-
omrade Ib. Opdelingen vil om forngdent
blive fastlagt i en supplerende lokalplan.

| delomraderne Ia, Ib, II og III fastlaegges de
bebyggelsesregulerende bestemmelser
som fremgar af falgende oversigt:

Del- Max. Etage- Max.
omrade bebygg.% antal hejde
Ia 70 8-12 40m
Ib 40 1-3 14 m
I 40 1-3 14 m
I 40 1-2 12m

2.
| delomraderne I, I og I ma hajst 50% af
grundarealet inden for byggelinierne be-

bygges.

3.

| delomréde IV kan opfares et udsigtstarn
med en hojde pa op til 100 m og med en
placering som vist pa kortbilaget.

4.
Der palaegges byggelinie langs fglgende
veje i de anfarte afstande fra vejmidte:

JYHanNdSVe] ..occceereereeeeeece e 50 m
Vandveerksveji omrade I ogIlL.............. 20m
Vandveerksveji omrade IlI.................... 39m

Udsigten fra Jyllandsvej over Faenesund seges bevaret

ad § 6. Bebyggelsens omfang og pla-
cering.

I lokalplanen pélaegges bebyggelsesregule-
rende bestemmelser, som betyder at der i et
beelte langs Jyllandsvejs ostside kan bygges
med hegjst 3 etager (omrdde I og I1) og i bag-
landet med hgjst 2 etager (omrédde IiI).

Der foreslds abnet mulighed for at fravige
princippet for savidt angdr dele af arealet
over for rastepladsen (omréde I).

Her kunne man teenke sig opfort et iojnefal-
dende byggeri af hoj arkitektonisk kvalitet,
f.eks. ét eller flere punkthuse med mellem 8
og 12 etager.

Nar og hvis et sadant byggeri bliver aktuelt,
vil der eventuelt blive udarbejdet en supple-
rende lokalplan med konkret fastlaaggelse af
omréadets og bebyggelsens omfang.

Den storsldede udsigt fra Jyllandsvej mod
Sydvest over Feengsund soges sa vidt det er
rimeligt muligt bevaret. Det sker ved pélseg
af byggelinier, som friholder et 100 m bredt
abent vejrum mellem de to facadersekker,
suppleret med forbud mod traeer, der kan
hindre udsigten.

I omradet er i ovrigt palagt byggelinier langs
veje, stier og naboskel med det formél at sik-
re et abent og gront praeg af omrédet .
Samme begrundelse gaelder for restriktio-
nerne i stk. 2.

Langs DONG’s gastransmissionsledning er
pa begge sider fastlagt et 200 m bredt beelte,
Inden for hvillket der gaelder visse restriktio-
ner m.h.t. byggern. Kravene opfyldes ved
overholdelse af de i stk. 6 pélagte byggelini-
er.
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Der palaegges byggelinie langs falgende
veje og stier i de anfarte afstande fra skel:

Vej S-O, Bogenseve)......uueveveivineeeiennne. 35m
Vej O-B, Bogensevej......covveiiieneninicenn. 5m
Ve E-D-F-G..cooreveiiiiiiiiiieeccctincee e, i0m
VEjC-G-D.erririeiiiiiiiii e, 10m
Vej H-N-T e, 1i0m
Sti G-J, D-P, F-O0g M-N.....ooviiiiiininn 8m
5.

| delomraderne I, II og III ma der ikke byg-

ges nermere skel mod nabogrunde end 10 —_
m, og ikke naermere beplantningsbaelter end —_
5m. T‘

6.

| delomréade I péleegges byggelinie i 20 m’s
afstand fra midten af DONG’s naturgasled-
ning. Byggeri med mere end 3 etager ma
dog ikke opfares naermere end 70 m.

7.
P& facadegrunde langs Jyllandsvej skal
bygningerne placeres med hovedretning i

princippet parallelt med vejen. 1 l
Der skal opfares bebyggelse i byggelinien
langs Jyllandsve;j. UDSIGTSTARN

NATURGASTRANSMISSIONSLEDNINGEN

/
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§ 7. Bebyggelsens ydre fremtreeden

1.

Skiltning ma kun finde sted med byradets
godkendelse, og der ma ikke opseettes re-
klamer.

2.

Til udvendige bygningssider ma ikke an-
vendes materialer som efter byradets skegn
virker skeemmende.

§ 8. Ubebyggede arealer

1.

Arealer, som pa kortet er vist med kryds-
skravering, tilplantes med skov.

Ved bebyggelse og anleeg af parkerings- og
opholdsarealer m.v. kan rydning og udtynd-
ning af skoven finde sted i et omfang, som
skal godkendes af byradet.

Beplantningen skal igvrigt vedligeholdes,
saledes at kvarterets praeg af bebyggelse |
skovplantning bevares.

SKOVPLANTNING

ad § 7. Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Af hensyn til sikring af omrédets haje stan-
dard onsker byrddet indseende i planer om
at opsaette skilte og reklamer pa og ved be-
byggelsen.

Man vil i den forbindelse supplere lokalp/a-
nen med et saet retningslinier, som vil blive
lagt til grund for forvaltningens behandling af
ansggninger om opsaetning af skilte.
N_orma/t vil der alene blive tilladt navneskilt-
ning pa bygningsfacaderne og mindre hen-
visningsskilte ved indkerslerne.

ad § 8. Ubebyggede arealer

Med det formal at skabe et omrade af helt
szeregen kvalitet og karakter agter byradet at
tilplante en del af omradet inden udbygning-
en pabegyndes.

Der etableres séledes en skovbraamme pa
tre sider af arealet ost for Jyllandsvej, nasr-
mere betegnet langs Bogensevej, mod land-
skabet gst for, og mod motorvejsaniagget.

LILLESELT




2.

Arealet, som pa kortbilaget er vist med test
priksignatur, udleegges til feelles friareal for
omradets grundejere.

Arealet skal anlaagges som graespleene evt.
med lave busketter og treser.

3.

Arealer vist med skravering skal anleegges
som afskaermende beplantningsbeelter.
Disse skal etableres som betingelse for &en-
dret anvendelse af de tilgraeensende arealer.
Baelterne udleegges i falgende bredder:

Langs BOgensevej ......oouvveeviniiiiineciieeens 30m
Langs Vandveerksvej ......cccceeeeerinienne o 25 m
Langs motorvejsanlaegget............. min. 10 m
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Arealerne mellem Jyllandsvej og byggelini-
erne langs denne skal anlaegges som fria-
realer med graespleene, evt. med blomster-
bede og busketter.

Plantning af trecer pa arealerne ma kun ske
efter en plan der sikrer at udsigten mod
Feengsund.

5.

Der kan etableres stier langs Jyllandsvej og
Vandvaerksvej i friarealer og beplantnings-
baelter langs disse veje.

6.

| delomraderne I, II og III ma der ikke eta-
bleres hegn i byggeliniearealet langs veje
og stier og ikke i skel mellem grundene.
Faste hegn ma& kun opsaettes med byradets
tilladelse og kun omkring mindre géardsplad-
ser, eller hvis det skannes ngdvendigt af sik-
kerhedshensyn.

7.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning
befeestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende og veere vel vedligeholdte.

8.

Etablering af beplantning o.a. anlaeg skal re-
spektere de af DONG og Naturgas Fyn pa-
lagte servitutter vedr. gastransmissionsled-
ninger.
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Omradet mellem skoven og Jyllandsvej vil
herefter fremtraede som et 4bent skovkranset
areal med spredte traeer, hvorpa bebyggel-
sen efterhanden opferes.

Senere, nadr bagarealernes udbygning bliver
aktuel, kan der efter behov ryddes i beplant-
ningen og indpasses bebyggelse og p-plad-
seri denne.

De dele som indgar i de udlagte beplant-
ningsbaelter langs Vandvaerksvej og Bogen-
sevej (§ 8 stk. 3) ma dog ikke faeldes.
Beplantningen vil besta af et bredt udvalg af
treeer og blomstrende buske, som er typiske
for egnen (tiorn, bag, eg, ask, hassel, el, fug-
lekirsebaer, slden m.v.), s& man far en varie-
ret beplantning med skiftende farvenuancer
dret igennem.

Ved pleje af skoven tilstraebes det, at der
bliver en taet underskov langs Bogensevej
og Vandvaerksvej. Pa de arealer, som se-
nere saelges til bebyggelse, plejes traegrup-
per og solitaertraeer, som kan blive stdende
pa virksomhedernes friarealer.

Beplantningsbaelterne og friarealerne (§ 8
stk 3 og 4) indgar som dele af de pdgaelden-
de grunde.

Beplantningsbaelterne langs Vandvaerksvej
0g Bogensevej vil formentlig blive etableret
ved kommunens foranstaltning og kommu-
nen vil i en arraekke sta for vedligeholdel-
sen.

Senere, ndr udbygningen er s& fremskredet,
at en grundejerforening er etableret, er det
tanken at denne overtager vedligeholdelsen
af de naevnte beplantningsbeelter og af fria-
realerne langs Jyllandsvej (se § 10).
Overtagelsen af vedligeholdelsen skal ske
efter aftale med byrddet, og den har til formal
at sikre en ensartet vedligeholdelsesstan-
dard af arealerne.

Af samme drsag pélaegges der grundejerne
pligt til at indgad i en sadan faelles vedligehol-
delse.

Med hensyn til beplantning langs motorve-
jen er der fastlagt visse begraensninger om-
kring gasledningen. Det forudsastter sdledes
forhandlinger med DONG og Naturgas Fyn,
hvis man vil plante naermere ledningens
midte end 5 m, og der ma ikke plantes treeer
med dybtgdende radder naermere end 2 m.
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§ 9. Varmeforsyning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for der
er etableret varmeforsyning med naturgas
efter byrddets godkendelse.

§ 10. Grundejerforening

1.

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for ejere af grunde, som ud-
stykkes i omrade I, II og III

Ved senere udbygning af tilgreensende er-
hvervs- og institutionsomrader kan byréadet
bestemme at ogsa grundejerne i disse om-
rader skal vaere medlemmer af foreningen.

2.

Foreningen skal foresta drift og vedligehol-
delse af omradets faelles arealer og anlaeg.
Byradet kan paleegge foreningen pligt til at
vedligeholde friarealerne langs Jyllandsvej
og beplantningsbeelterne langs Vandvaerks-
vej, Bogensevej og motorvejen (§ 8, stk. 3
og 4).

Ejerne af de pageeldende arealer er pligtige
at overlade vedligeholdelsen af disse til
grundejerforeningen.

AREALER, SOM VEDLIGEHOLDES AF GRUNDEJERFORENINGEN

e es FORENINGENS OMRADE
" "' FRIAREAL LANGS JYLLANDSVEJ

*///i BEPLANTNINGSBAELTE




Stensgdrdsvej set mod nordvest

3.
Foreningen er pligtig at tage skede pa
omradets feelles arealer.

4.

Foreningen skal oprettes nar byradet kraaver
det, og dens vedtaegter skal godkendes af
byradet.

§ 11. Miljeforhold

1.

Der méa ikke udeves nogen art af virksom-
hed, som ved stev, rag, lugt, rystelser elier
pa anden made efter byradets skan er til
gene for omgivelserne.

2.

Virksomhedernes bidrag til stgjniveauet ma
ikke overstige 55 dB(A) om dagen, 45 dB(A)
om aftenen og 40 dB(A) om natten.
Stejfalsomme institutioner ma kun placeres
séledes i forhold til vejene, at en stgjgreense
pa 55 dB(A) kan overholdes.

3.

Udbygningen af omradet skal ske under
sterst mulig hensyntagen til grundvandsbe-
skyttelsen, hvorfor der kan blive stillet
skaarpede krav til den enkelte virksomheds
etablering og drift.

§ 12. Tilladelser fra fredningsmyn-
dighederne

Byggeri m.v. i delomrade IV ma forst finde
sted, nar fredningsnaevnet har meddelt dis-

pensation fra naturfredningslovens skovbyg-
gelinie.

I henhold til kommuneplanlovens § 27 ved-
tages foranstaende lokalplan endeligt.

Middelfart byrad, den 5.11.1990.

Steen Dahlstrem
borgmester
/  Ole Larsen
stadsingenigr
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggarelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifglge
kommuneplaniovens § 31 kun anvendes i
overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de

anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til kommuneplanlo-
vens § 47 meddele dispensation til mindre

vaesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser, hvis de ikke strider mod hoved-
principperne i lokalolannen.

Mere vaesentlige andringer af lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraeenges af planen, jfr. kommune-
planlovens § 31.

Andre private setvitutter kan eksproprieres,
nar det vil veere af vaesentlig betydning for
virkeliggerelse af planen.
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