MIDDELFART KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 32.02

Boligomrade ved Mgllebakken i Strib



Middelfart kommune

LOKALPILAN NR, 32.02
Boligomradde ved Mgllebakken i Strib

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastsettes herved fglgende bestemmelser for det i

§ 2 nzvnte omrade,

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at fastleegge retningslinier for
hvorledes omradets ubebyggede arealer skal disponeres,
at give mulighed for at regulere tilkgrselsforholdene til
grunde langs Strib landevej, og at fastsztte bestemmelser
for administration af mindre bygge- og anlegsarbejder i

omradet,

§ 2. Lokalplanens omrade

1.
Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhaftede kortbilag

af 15.11,1978 og omfatter fglgende matr. numre:
1ahh’ lahl’ 1amm’ 1ae1’ 2a, 2g’ 2de, 2h’ 21’ 2k’ 21, oM
oht 20, 2p’ 2bu, 2bv, zbae, 2df, 2c¢’ zda, db ,dc ,dd

s 277,277, 2
2dg 2d1’ 2dl’ 2dp de, 2dn’ 2do, 2dq) 2dr, 2ds, 2dt’

3

L

Ed

2du, 2dv’ 2dx’ 2d§r’ zdz, zdae’ 2d¢, pe? zeb’ 2ec’ 2ed,
zee’ 2ef’ 2eg, zeh’ 2ei’ 2ek’ zel’ 2eo’ 2ep, zeq’ 2er’

2es’ ng’ 2et’ zeu’ zev’ zex’ zey’ 2ez, zea’ 2e¢’ zfa,
sz’ 2fc’ 2fd, 2fe’ zfg’ th’ 2f'1’ 2fk’ 2fl’ 2fm, 2fn’ 2fo’

ofP ofa ofr ofs Hft Hfu WV HIY of Strib-Fergegird,
Strib-Rgjleskov sogn, og

e ,ag ak . . .

97, 9 °0g 9 " af Rgjle by, Strib-Rgjleskov sogn, samt

parceller, der efter den 22, 6.1978 udstykkes fra de nevn-

te ejendomme,

2.
Omradet opdeles i delomrdderne I, 1I og IIl som vist pa
kortbilaget.



§ 3. Omraidets anvendelse

1.

Delomraderne I og II mé kun anvendes til boligforma&l, og

der ma i omrade I kun opfgres tet, lav bebyggelse besti-

ende af dobbelthuse og i omrade II kun 8ben, lav bebyggel-

se bestdende af fritliggende parcelhuse.
Pa hver ejendom maé kun opfgres eller indrettes én bolig.

Byradet kan tillade, at der p& ejendommen drives en s8dan
virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesom-
rader under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pigzldende
ejendom,

at virksomheden efter byradets skgn drives pd en sidan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og om-
radets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,
at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der
ikke er plads til pd den pag=zldende ejendom.

Ejendommene ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for

erhvervsvirksomhed,

De pa kortbilaget med priksignatur viste arealer udlzgges

til friarealer for omradets beboere.

2.
Delomréde III udlegges til erhvervsformédl, og der ma kun
indrettes servicestation med mindre verksted for vask og

smgring samt faciliteter for udstilling og salg af biler.

Der ma ikke udgves virksomhed som ved stgj, luftforurening

eller lugt er til gene for de omboende.

3.

Inden for omradet kan opfgres transformerstationer til
kvarterets forsyning, nir de ikke har mere end 30 m? be-
bygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 m over
terren, og nir de udformes i overensstemmelse med den

gvrige bebyggelse,



§ 4. Udstykninger

1.
I delomrade I skal udstykningen foretages i overensstem-

melse med den pa kortbilaget viste udstykningsplan.

2.
I delomrade II skal eventuel udstykning af ejendommene

881, 2% og 2% ske efter det pa kortbilaget viste

matr.nr, 1
princip.
Yderligere udstykning af gvrige ejendomme i delomrade

II ma ikke finde sted.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

1.

I delomrade I skal bolighebyggelsen opfgres som dobbelt-
huse placeret i princippet som vist pd kortbilaget.

De med skra-skravering viste bygninger skal opfgres med
én etage, og de med kryds-skravering viste bygninger med
én etage med udnyttet tagetage (1 1/2 etage).
Beboelsesbygningernes facader skal udfgres i teglsten, og
tagene skal vere symmetriske sadeltage dekket med rgde
eller brune tagsten,

Carport med redskabsrum til de enkelte boliger skal pla-

ceres som vist pad bilaget, side 6.

2.

I delomréade II ma bebyggelsesprocenten pa den enkelte
ejendom ikke overstige 25, og bebyggelsen ma kun opfgres
med én etage eller én etage med udnyttet tagetage (1 1/2
etage).

3.
I delomrade III ma bebyggelsesprocenten ikke overstige

25, og bebyggelsen méa kun opfgres med én etage.

§ 6. Vej- og stiforhold

1.
I delomrade I udlegges areal til veje i 8 til 10 m's bredde

med beliggenhed i princippet som vist pd kortbilaget.



Vejene skal med hjemmel i feerdselslovens § 40 indrettes
"

som ''stilleveje'' efter detailprojekt godkendt af byradet.
2.

Der udlagges areal til nye stier i 2 til 3 m's bredde med
beliggenhed som vist pa kortbilaget.

3.

Vejadgang til grunde udstykket fra matr. nr. 1aal

, 22 0g 2B
samt til matr.nr. 2 og 2" m& kun etableres fra vejsystem-

et i omrade 1.

4,
Vejtilslutningen til Strib landevej af vejen mellem matr.
nr. 2k og 21 lukkes og erstattes af en stiforbindelse.

Lukningen vil finde sted efter reglerne i vejlovgivningen,

5.

Langs Strib landevej og Rudbaksmgllevej er i medfgr af
vejlovgivningen p8lagt byggelinier i henholdsvis 12 1/2 og
10 m's afstand fra vejmidte.

Langs Strandvejen, Birkehgjvej og Mgllebakken pdlegges
byggelinie i 5 m's afstand fra vejskel.

§ 7. Grundejerforening

1.
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt

for samtlige grundejere i delomrade I.

2.

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr byrddet kreever det,

3.
Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse

af delomradets fellesarealer og -anleg.

§ 8. Servitutter

Opmerksomheden henledes pd, at der den 2.7, 1968 er ting-

lyst en deklaration med sazrlige bebyggelsesregulerende be-
de

.

stemmelser pa et antal grunde udstykket fra matr, nr, 2



Deklarationens bestemmelse vedrgrende en maksimal ud-
nyttelsesgrad pa 0, 20 opheves og erstattes af nervarende
lokalplans bestemmelse om en maksimal bebyggelsespro-

cent pa 25,

I henhold til lov om kommuneplanlegning vedtages foran-

stdende lokalplan endeligt.

Middelfart byrad, den 6. 11,1978
p. b. v.

Herman Jensen
borgmester / Knud E. Sgrensen
stadsingenigr
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BILAG

Lokalplanens indhold og forhold til anden planlaegning

Lokalplanen er udarbejdet i anledning af, at der gnskes
mulighed for at udstykke ca. 20 grunde i omradet mellem
parcelhuskvarteret '"Mgllebakken' og Strib landevej.
Bebyggelsen tenkes udformet som 18 dobbelthuse, hvoraf
14 bliver i én etage med lav rejsning og 4 i én etage med
udnyttet tagetage og hgj rejsning, Bebyggelsesprocenten
vil blive pa ca. 15.

Desuden &bnes der mulighed for, at der i omradets nord-
gstlige hjgrne kan udstykkes tre parcelhusgrunde,

Hele det nye boligomrade vejbetjenes ad en ny vej fra
Rudbzksmgllevej, sd der ikke bliver tale om gget biltrafik
ad Mgllebakkens veje.

Det nye vejsystem udformes som ''stilleveje'', hvor man
ved forssetninger og indsnzvringer af vejarealet tvinger

bilisterne til at kgre langsomt - pa de gaendes betingelser.

Det er byrddets mals=tning pd lengere sigt at sgge ind-
kgrslerne fra Strib landevej til de eksisterende grunde
matr, nr, 2h, 21, 2k og 2l omlagt, sdledes at disse grunde

ogs& far vejadgang fra det nye vejsystem.

I lokalplanen fastleegges en ny stiforbindelse fra det nye
boligomrade til det grgnne omrade nord for Mgllebakken,
saledes at beboerne far adgang til omradet uden at skulle

benytte Strandvejen eller Strib landevej.

Lokalplanens omrade udlegges i gvrigt til boligbebyggelse
i én etage eller én etage med udnyttet tagetage pd neer
servicestationen ved Strandvejen, som udggr et seerskilt

erhvervsomrade.

L.okalplanen er i overensstemmelse med dispositionsplan-
en for Middelfart kommune og med de midlertidige rammer

for kommuneplanlegningen (§ 15-rammerne).



Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifgl-
ge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller
i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg med videre, der er in-
deholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudset-
ning af, at det ikke zendrer den serlige karakter af det
omréde, der sgges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.
Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-

fgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan,

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen vil vere af veesent-
lig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Dette kan blive aktuelt i forbindelse med etableringen af
den nye sti til det grgnne omrade nord herfor.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der

er uforenelige med lokalplanen, fortrznges af planen.

Den 5.12,1978

Sven Allan Jensen, arkitekt m.a.a., Kgbenhavn
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