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Middelfart kommune
LOKALPLAN NR. 32.08

Boligomrdde ved Vestergardvej

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af
22.7.1985) fastszttes herved folgende bestemmel-

ser for det i § 2 nevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formdl at @ndre anvendelses-
bestemmelserne for omradet fra alene at omfatte
dben lav boligbebyggelse til bade at omfatte
aben og tet, lav bebyggelse, samt at danne
grundlag for administration af bygge- og anlags-
arbejder i omradet.

§ 2 Lokalplanens omrdde og zonestatus

1.

Lokalplanen afgrznses som vist pa vedhaftede
kortbilag af 3.8.1987 og omfatter felgende matr.
nr. 8a, 8bg, 8bh, 8bi, 8bk, 8bl, 8bm, 8bn, 8bo,
8bp, 8bg, 8br, 8bs, 8bt, 8bu, 8bv, 8bx, 8by,
8bz, 8bz, 8be, 8ca, 8cb, 8cc, 8cd, 8ce, 8cf,
8cg, 8ch, 8ci, 8¢k, 8cl, 8cm, 8¢cn, 8co, 8cp
8¢cq, 8cr, 8cs, 8ct, 8cu, 8cv, 8cx, 8cy, 8¢z,

8ce, 8c¢, 8da, 8db, 8dc, 8dd, 8de, 8d4df, 8dg, 8dh,
8di, 8dk, 8dl, 8ef, af Rgjle by, Strib-Rgjleskov,
samt parceller der efter den 1.7.1987 udstykkes i

@

-

omradet.



2.
Lokalplanomrddet ligger i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Omrddet opdeles i 8 kvarterenheder, inden for
hvilke boligerne placeres omkring en blind
boligvej eller -plads.

Kvarterenhederne afgranses i princippet som vist

pa kortbilaget.

2.

I kvarterenhed nr. 1 og 2 md kun opferes aben,
lav boligbebyggelse bestdende af fritliggende
parcelhuse.

Der md kun indrettes é&n bolig for én familie pa

hver ejendom.

I kvarterenhed nr. 3 md kun opferes aben, lav
boligbebyggelse bestdende af fritliggende
parcelhuse eller dobbelthuse.

I kvarterenhederne 4, 5, 6, 7 og 8 md kun
opferes aben, lav eller tet, lav boligbebyggelse
bestdende af fritliggende parcelhuse,
dobbelthuse, rzkkehuse, ka®dehuse eller lignende.

I lokalplanomradet kan desuden opferes udhuse,

carporte og bygninger til fazlles formdl.

3.

Byrddet kan tillade, at der pa ejendommene dri-

ves sadan virksomhed, som almindeligvis kan ud-

fores i beboelsesomrader under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pa-

gaeldende ejendom,



at virksomheden efter byrddets sken drives pa en
sadan madde, at ejendommens karakter af beboel-
sesejendom ikke forandres, og omrddets karakter
af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de om-
boende, og

at virksomheden ikke medfeorer behov for parke-
ring, der ikke er plads til pa den pagaldende

ejendom.

4,

Arealet, som pa kortbilaget er vist med priksig-
natur, udlagges til falles friareal for omradets
beboere.

Herudover skal der i hver af kvarterenhhederne 1
og 3 udlegges mindst 600 m2 friareal efter byra-
dets nermere godkendelse.

§ 4. Vej-, sti og parkeringsforhold

1.

Der udlzgges areal til stamvejen A-B i en bredde
varierende mellem 13 m og 18 m, og i princippet
beliggende som vist pa kortbilaget.

Vejadgang til omrddet md kun finde sted ved pkt.
B.

2.

Sideveje til de enkelte kvarterenheder udlzgges
i 8-12 m's bredde, i princippet som vist pa
kortbilaget.

3.
Vejene skal anlagges efter detailprojekter god-
kendt af byradet og udformes i overensstemmelse

med intentionerne i fzrdselslovens § 40.



4,

Korende adgang til ejendommene skal etableres
fra de i punkt 2 navnte sideveje medmindre andet
tillades af byradet.

5.

Langs Billeshavevej og Abelonelundvej pdlagges
byggelinie i 5 m's afstand fra skel.

Langs stamvejen A-B palzgges byggelinie i 2,5
m's afstand fra skel.

6.

Der udlzgges areal til stierne a-b og c-d i hen-
holdsvis 3 og 5 m's bredde og med beliggenhed
som vist pa kortbilaget.

@vrige stier i omradet udlagges i 3-5 m's bred-
de.

7.

Der skal udlzgges mindst 2 parkeringspladser pr.
bolig i &ben, lav bebyggelse og mindst 13 pr. bo-
lig i tet, lav bebyggelse.

§ 5. Udstykning

1.
Udstykning i omrddet skal finde sted efter ud-
stykningsplaner, som hver omfatter mindst én

kvarterenhed, og som er godkendt af byradet.

2.

Grunde til &ben, lav bebyggelse og til tat, lav
bebyggelse ma ikke udgtykkes mgd mindre areal
end henholdsvis 800 m og 400m .

En del af det fastsatte mindstegrundareal kan

udlaegges til fzlles friarealer for beboerne.



§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

1.

I kvarterenheder til tat, lav bebyggelse skal
bebyggelsen opfores efter bebyggelsesplaner som
er godkendt af byradet og som omfatter mindst én
kvarterenhed.

Antallet af boliger i kvarterenheder som ikke
udstykkes i enkeltgrunde skal overholde samme be-
gransninger, som fremgar af bestemmelserne om
grundsterrelser i § 5 stk. 2.

2.

Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 25.

I kvarterenheder til t®t, lav bebyggelse kan fal-
les opholds- og parkeringsarealer indgd i bereg-

ningen af bebyggelsesprocenten.

3.

Bebyggelsen mi hejst opfores med én etage med
udnyttet tagetage, og den totale bygningshgjde
md ikke overstige 8,5 m.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

1.
Til udvendige bygningssider md ikke anvendes ma-
terialer som efter byrddets sken virker skazmmen-
de.

2.

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.



§ 8. Grundejerforening

1.
Ved udstykning til ejerboliger skal der oprettes
grundejerforening(er) med medlemspligt for samt-

lige ejere af boliger i omréadet.
2.

Foreningen skal forestd drift og vedligeholdelse
af fazllesarealer og anlag i omradet.

§ 9. Ophavelse af byplanvedtagt

Den under 1.5.1973 af boligministeriet godkendte
byplanvedtagt nr. 8 med tillag nr. 1 godkendt
20.3.1974 ophaves indenfor lokalplanens omrade.

§ 10. Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyg-
gelse.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug for der er eta-
bleret varmeforsyning med naturgas efter byra-
dets narmere godkendelse.

I henhold til § 27 i kommuneplanloven vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Middelfart byrdd, den 18.1.1988.

p.b.v.

Steen Dahlstrem
borgmester / Ole Larsen

stadsingenigr



BILAG

Lokalplanens baggrund og indhold

Lokalplanen er udarbejdet i anledning af at
grundejeren har anmodet om, at der abnes mulig-
hed for bdde at opfere aben, lav og tat, lav
boligbebyggelse i en del af omradet.

Ifzlge hidtil den gazldende byplanvedt®gt nr. 8
md der alene bygges aben-lav bebyggelse, og der
er tidligere foretaget en udstykning i parcelhus-
grunde i overensstemmelse med byplanvedtagtens
rammebestemmelser.

Fra grundejernes side enskes endvidere foretaget
en "modernisering" af trafiksystemet, saledes at
vejene anlagges med forskellige former for has-
tighedsdempende foranstaltninger - efter inten-

tionerne i fardselslovens §40.

Lokalplanen, som har aflgst byplanvedtzgten,
fastholder den hidtidige hoveddisponering med
en stamvej, som vejbetjener et antal kvarteren-
heder med boliger omkring hver sin lukkede vej
eller plads.

Kvarterenhed 1 og 2 vil blive bebygget med
énfamiliehuse - helt i overensstemmelse med den
geldende byplanvedtagt.

Kvarterenhed 3 bebygges med fritliggende parcel-
huse eller dobbelthuse, og for de gvrige kvar-
terenheder fastsattes det ferst senere, om der
skal bygges aben, lav eller tat, lav bebyggelse.
I kvarterenhederne 7 og 8 er der dog planer om
at bygge 16 andelsboliger.

Om fornedent vil bebyggelsesplanerne for de en-
kelte kvarterenheder blive fastlagt ved supple-
rende lokalplanl®gning.

I forbindelse med at der etableres hastigheds-

dempende foranstaltninger vil der blive foreta-



get visse @ndringer af de allerede udlagte vej-

arealer.

Lokalplanens forhold til anden planl®gning.

Lokalplanens omrdde er i kommuneplanen udlagt
til boligformdl i form af aben, lav eller tet,
lav bebyggelse.

Bebyggelsesprocenten for kvarteret som helhed ma
ikke overstige 30, og den skal normalt holdes
under 25 for den enkelte ejendom.

Der mda hejst bygges med to etager og i 10 m's
hejde.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
planen.

Omradet er i byplanvedtagt nr. 8 udlagt til par-
celhusbebyggelse.

Byplanvedtagten ophaves for sd vidt angldr lo-
kalplanomradet og erstattes af lokalplanens be-

stemmelser.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er om-
fattet af planen ifelge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaztte som hidtil. Lokalplanen medfo-
rer heller ikke i sig selv krav om etablering af

de anlag med videre, der er indeholdt i planen.



Byradet kan meddele dispensation til mindre vea-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af, at det ikke ®ndrer den
serlige karakter af det omrdde, der seges skabt
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar
det vil vere af vesentlig betydning for virke-
liggegrelsen af planen.
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