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Lokalplanen giver mulighed
for, at der kan opfores et
veteranbilmuseum ved
Sofiendalvej.

lllustrationen er fra et ide-
forslag og viser een blandt
flere muligheder for, hvor-
dan en ny bebyggelse kan
udformes inden for lokal-
planens rammer.
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen skal give mulighed for, at der kan opferes et museum el-
ler en udstillingsbygning pa et areal beliggende mellem Strib Lande-
vej, Sofiendalvej og Solvaenget.

Lokalplanen er udarbejdet, fordi Hindsgaul Madsen A/S, Strib gnsker
at opfore et veteranbilmuseum til udstilling af specielle seldre automo-
biler, motorcykler, motorer og andet interessant automobiltilbehar,
samt informationsmateriale beskrivende de enkelte udstillingsgenstan-
de.

Som grundlag for planen er der lavet et idéforslag til et veteranbilmuse-
um placeret i det omhandlede terreen.

| idéforslaget er udstillingsbygningen placeret i en vinkel langs omra-
dets sydskel og Strib Landevej. Bygningen ligger placeret pa omra-
dets hajest liggende terraen og har adgang fra nordsiden, hvor parke-
ringspladser er placeret i omradets lavere liggende terreen. En tilhg-
rende bolig, et enfamiliehus, er placeret i omradets nordastlige hjorne
parallelt med Sofiendalvej.

Udstillingsbygningen er teenkt opfert i 1 etage med indskudt galleri/1.
sal i en del af bygningsanleegget. | bygningens nordgstlige hjgrne er
det tanken, at der skal vaere et klargaringsvaerksted med autogard. |
idéforslaget er udstillingsbygningen udfert i stalkonstruktion med fladt
tag og store udhzeng. Facadermne teenkes som en blanding af lette fa-
cadeelementer, glaspartier, teglstensmure og betonvasgge/-vanger. Pa
taget taenkes udfart rytterlys med eventuelle solfangere indbygget.

Ind- og udkersel teenkes placeret i omradets nordside ved den offentli-
ge stis udmunding i Sofiendalve;j.



Fugleperspektiv af veteran- OMRADET | DAG
bilmuseet/udstillingsbygnin
gen, som det er teenkt i idé-
forslaget. Den endelige ua-
formning ligger ikke fast.

Lokalplanomréadet er pa ca. 7.200 m?. Mod vest graenser omradet op
til Strib Landevej, mod nord til offentlig sti og til Sofiendalvej med enfa-
miliehuse, mod @st til Solvaenget med enfamiliehuse og mod syd til en
ejendom med et enfamiliehus.

Lokalplanomradet henligger med karakter af haturgrund med beplant-
ning med iseer birk og gran.

LOKALPLANENS INDHOLD

| lokalplanen fastlaegges, at omradet skal anvendes til udstillingsvirk-
somhed som f.eks. museum og til boliger. Byradet kan desuden give
tilladelse til, at der indrettes et mindre vaerksted til klargoring af udstil-
lingsgenstandene, hvis det ikke giver gener i forhold til naboerne. Der
ma ikke arrangeres udstillinger med salg for gje eller drives nogen
form for detailhandel.



Facader mod nord og vest,
som de er taenkt i ideforsla-
get. Den endelige udform-
ning ligger ikke fast.

Bebyggelsesprocenten er athaengig af anvendelsen. Hvis omradet an-
vendes til udstilling, kan bebyggelsesprocenten veere op til 40, men
der mé i séa fald kun indrettes én bolig inden for omradet. Hvis der byg-
ges flere boliger ma bebyggelsesprocenten hgijst vaere 25. Udstillings-
bygninger ma veere i 2 etager, boliger i hgjst 1 etage med udnyitet tag-
etage.

Bebyggelsen kan opfgres som traditionelt muret byggeri eller som sgj-
lekonstruktion med facadepartier i lette elementer, glas, teglstensmur-
veerk eller beton. Teglstensmurveerk kan std som biank mur eller vand-
skures og males. Carporte, udhuse og mindre bygningsdele som kar-
napper og vindfang kan opfores i trae, stal, glas eller andre lette mate-
rialer.

Bebyggelsen skal holdes i afdsempede farver. Enkelte elementer kan
dog fremhaeves med markante farver.

Tagene skal udfares som sadeltag, valmet tag eller med ensidigt fald
og skal deekkes med tegl, skifer, tagpap eller metalplader. Tage pa ud-
stillingsbygninger kan dog ogsa udfgres som fladt tag med rytterlys/
ovenlys og solfangere.

Der bliver vejadgang til omradet fra Sofiendalvej. | omradet skal der
anlaegges mindre adgangsveje, som forbinder de tilhgrende parke-
ringspladser. Der kan opfores garage eller carport til den enkelte bolig.
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LOKALPLANENS FORHOLD TiL. KOMMUNEPLANEN

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade B44 i Kommuneplan 1993-
2002. | folge rammebestemmelserne skal omradet anvendes til bolig-
omrade med kollektive anlaeg, offentlige formal og i begraenset om-
fang mindre, ikke generende erhvervsvirksomheder. Der kan bygges i
1 - 11/, etager og med en hgjde pa max. 10 meter. Bebyggelsespro-
centen ma hgajst vaere 30 for omradet som helhed.

For at give mulighed for det gnskede byggeri er der udarbejdet et til-
leeg nr. 13 til Kommuneplan 1993-2002. | tilleegget overfores den del
af rammeomrade B44, der er omfattet af lokalplanen, til et nyt omrade
B49, der skal anvendes til boliger med koliektive anlaeg, offentlige for-
mal og seerligt praesentable erhvervsvirksomheder og institutioner,
herunder udstillings- og kursusvirksomhed. Samtidig haeves bebyggel-
sesprocenten fra 30 til 40, og etageantallet haeves fra hgjst 11/, til
hojst 2 etager. Tilleegget fremlaegges sammen med lokalplanen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL BYPLANVEDTAGT

Lokalplanomradet var tidligere omfattet af partiel byplanvedteegt nr 8
fra 1973, der udlagde omradet til parcelhuse.

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan opheeves byplanved-
teegt nr. 8 inden for lokalplanens omrade.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZEGNING

Kystbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger inden for den kystneere zone, som er omfattet
af planlovens bestemmelser om kystbeskyttelse.

Hvis ny bebyggelse og anleeg vil pavirke kysten visuelt, skal der gores
rede for pavirkningen, og hvis bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde
og omfang fra den eksisterende bebyggelse i. omradet, skal der gives
en begrundelse herfor.

Det er byradets vurdering, at det nye byggeri ikke vil pavirke kysten
visuelt. Mellem lokalplanomradet og kysten ligger et abent gront omra-
de med spredt hgj beplantning, Strandvejen og et &ldre boligomrade
(Rudbzeks Bakke) pa en bakke med store sldre treeer. Bakken frem-
traeder naermest som skovplantning. Byggeriet vil sdledes pa grund af
terreenforskel og beplantning ikke kunne fornemmes fra kysten.

Trafik

Omradet ligger i umiddelbar tilknytning tif Strib Landevej, der er en tra-
fikvej. Ud- og indkarsel skal ske fra Sofiendalvej. Det skennes, at den
ekstra trafik ikke vil give trafikale problemer.



Nord-sydgédende tvaersnit,
som det er teenkt i idefor-
slaget. Den endelige ud-
formning ligger ikke fast.

Varmeforsyning

| folge Middelfart Kommunes varmeplan skal lokalplanomradet forsy-
nes med naturgas. Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at ny
bebyggelse ikke ma tages i brug, far der er etableret varmeforsyning
med naturgas efter byradets godkendelse. Det kan tillades, at der som
supplement til varmeforsyningen etableres alternativ opvarmnlng sa-
som solfangere o.a.

Stoj

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan indrettes et mindre veerk-
sted til klargering af de udstillede genstande. | idéskitsen til et veteran-
bilmuseum er det tanken, at de udstillede biler klargares i et veerksted
i underetagen og keres til port/abning i udstillingshal, hvorefter de
skubbes pa plads. Da klargeringen foregar indenders, er det byradets
vurdering, at det ved isolering eller lignende vil veere muligt at undga
stajproblemer i forhold til de omkringliggende boliger. Lokalplanen in-
deholder bestemmelse om, at et eventuelt veerksted ikke ma tages i
brug, for det ved lydmaling og/eller beregning er sandsynliggjort, at
stajniveauet ikke overstiger greenseveerdierne i Miljgstyrelsens til en-
hver tid gaeldende vejledning om ekstern stgj fra virksomheder. Ved
lokalplanens ikrafttraeden er graenserne 45 dB(A) om dagen, 40 dB(A)
om aftenen og i weekenden og 35 dB(A) om natten.

Trafikstajen fra Strib Landevej ligger pa 64 dB(A) i 10 meters afstand
fra vejmidten. P& Sofiendalvej er der kun en ubetydelig trafik. For at
sikre at stgjniveauet ved boligerne ligger under de 55 dB(A), som er
Miljgministeriets vejledende graenseveerdi, vil det vaere ngdvendigt at
traekke boligerne ca. 40 meter veek fra vejmidten. Hvis der opferes el-
ler indrettes boliger naermere vejen skal der etableres en form for stgj-
afskeermning, f.eks. i form af en vold langs Strib Landevej. Lokalpla-
nen indeholder bestemmelser om at det ved malinger og/eller bereg-
ninger skal eftervises, at stejgraensen kan overholdes, for der gives til-
ladelse til at tage nye boliger i brug.
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Grundvandsbeskyttelse

En del af lokalplanomradet ligger inden for et omrade, der af Fyns Amt
er udpeget som seerligt sarbart drikkevandsomrade. | disse omrader
ma der ikke placeres virksomheder, der oplagrer, anvender eller frem-
stilier olie- og kemikalieprodukter. Mindre virksomheder som auto-
veerksteder, handveerkere, detailforretninger og landbrug er som ho-
vedregel ikke omfattet.

Lokalplanen fastleegger, at der ikke ma udgves virksomhed, der kan
give anledning til risiko for grundvandsforurening.

Forurening
Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der findes forurenet jord
pa grunden.

SERVITUTTER

Der er tinglyst byggelinier i forhold til Strib Landevej, ret for Fyns Kom-
munale Telefonselskab til at have kabler liggende i jorden i tracé pa
ejendommen og ret til fremforing af naturgasledning over del af grun-
den.

Lokalplanen respekterer de tinglyste byggelinier og ledningstracéer.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanen kreever ikke tilladelser eller dispensationer fra andre myn-
digheder.



Middelfart Kommune
LOKALPLAN NR. 32.15

Museum/udstillingsbygning og boliger
ved Sofiendalvej i Strib

| henhold til planloven (jvf. lovbekendtgerelse nr. 746 af 16.8.1994) fast-

seettes herved falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

+ at give mulighed for, at omradet kan anvendes til boliger og muse-
um/udstillingsvirksomhed,

* at fastlaegge bestemmelser om bebyggelsens placering og udform-
ning.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 af 18.10.1996 og om-
fatter matr. nr. 95, Ragijle by, Strib-Rajleskov samt alle parceller, der
efter den 18.10.1996 udstykkes inden for omradet.

2.
Omradet ligger i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Omradet ma kun anvendes til museum/udstillingsvirksomhed og til bo-
liger. Der ma ikke etableres udstillinger med salg for gje eller drives
nogen form for detailhandel.



2.

Byradet kan give tilladelse til, at der indrettes et mindre vaerksted til
klargering af udstillingsgenstandene, safremt udformning, placering,
afskeermning eller lignende sikrer, at graenseveerdierne i Miljgstyrelsens
til enhver tid geeldende vejledning om ekstern stgj fra virksomheder er
overholdt i forhold til naboejendomme i og uden for lokalplanomradet.

3.

Der ma normalt ikke placeres virksomheder, der oplagrer, anvender
eller fremstiller olie- og kemikalieprodukter inden for lokalplanens om-
rade. Tilladelsesmyndighederne kan kun tillade placering inden for
omréadet i de ganske szerlige tilfeelde, hvor det pa baggrund af en kon-
kret vurdering af risikoen for forurening af drikkevandet kan godtgares,
at placering kan finde sted uden at tilsideseette miljgmaessige hensyn.

§ 4. Veje og parkering

1.

Der udlzegges areal til nye veje i princippet som vist pa kortbilag 2 af
18.10.1996. Vejene udleegges i en bredde af min. 5 meter, ved parke-
ringspladser dog 7 meter.

Ind- og udkersel skal ske fra Sofiendalvej. Der ma ikke etableres direkte
vejadgang fra ejendommen til Strib Landeve;.

2.

Ved andret anvendelse eller nybyggeri inden for lokalplanomradet skal
der etableres parkeringsarealer i overensstemmelse med de til enhver

tid gaeldende regler, dog mindst 1 p-plads pr. 50 m? erhvervsetageareal
og 1 p-plads pr. bolig.

3.
Der kan opferes en carport eller garage ved den enkelte bolig. @vrig
parkering skal samles pa mindre feelles pladser som vist pa kortbilag 2.

§ 5. Tekniske anlag

1.
Elledninger ma alene udfgres som jordkabler.

2.

Ny bebyggelse skal tilsluttes naturgasforsyning i overensstemmelse
med kommunens varmeplan. Der kan suppleres med alternativ energi
som f.eks. solfangere.
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§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

1.

Ved anvendelse til udstilling ma bebyggelsesprocenten ikke overstige
40 for omradet som helhed. Det er en betingelse, at der hgjst opfores
én bolig inden for omradet.

Ved gvrig anvendelse ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 25 for
den enkelte ejendom.

2.
Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste bygge-
felter.
Byggelinie fra vejmidte Strib Landevej: 12,5 meter + hgjdetilleeg
Byggelinie fra vejskel mod Sofiendalvej: 5 meter.

3.

Bebyggelse til erhverv ma opferes i hojst 2 etager. Bebyggelse til boli-
ger ma opfares i hgjst 1 etage med udnyttet tagetage. Hgjden mé ikke
overstige 8,5 meter malt efter reglerne i bygningsreglementet.

§ 7. Bebyggelsens ydre udformning

1.

Bebyggelsen skal udfares som traditionelt muret byggeri eller som
sojlekonstruktion med facadepartier i lette elementer, glas, teglstens-
murvzerk elier beton. Teglstensmurveerk kan fremsta som blank mur
eller vandskuret og malet.

2.
Carporte, garager, udhuse og mindre bygningsdele som karnapper og
vindfang kan opfares i tree, stal, glas eller andre lette materialer.

3. _
Bebyggelsen skal holdes i afdeempede farver. Enkelte elementer kan
dog fremhaeves med markante farver.

4.

Udstillingsbygninger kan udferes med fladt tag med mulighed for ryt-
terlys/ovenlys/solfangere. @vrige tage skal udformes som sadeltag,
valmet tag eller med ensidigt fald og med en taghzeldning mellem 10
og 45 grader.

5.
Tagene skal deekkes med teg|, skifer, tagpap eller metalpiader.
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6.

Skiltning ma kun finde sted med byradets godkendelse, og der ma ik-
ke opsaettes reklameskilte eller lignende. Normalt vil der alene blive til-
ladt navneskiltning pa bygningens facader og mindre henvisningsskilte
ved indkorslen.

Facadeskiltene skal vaere i overensstemmelse med bygningernes
arkitektoniske formsprog.

§ 8. Ubebyggede arealer

1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende og vaere vel vedligeholdte. Eventuel op-
lagring af materialer, affald mv. skal afskaermes.

2.

Det pa kortbilag 2 med priksignatur viste areal skal anlaegges som fri-
areal. Inden for friarealet skal eksisterende beplantning i starst muligt
omfang soges bevaret.

3.

Hegn i skel skal veere levende hegn. Faste hegn ma kun opseettes
med byradets szerlige tilladelse og kun omkring mindre gardspladser.
Der ma ikke etableres hegn uden for byggelinierne.

4,
Langs Strib Landevej kan der anlaegges stajafskeermning i form af en
jordvold, der beplantes.

§ 9. Forudseaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

1. :
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret feelles parke-
ringspladser i overensstemmelse med bestemmelseme i § 4 stk. 1 og 2.

2.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for tilslutning med naturgas har
fundet sted.

3.

Et eventuelt nyt vaerksted ma ikke tages i brug, for det ved lydmaling
og/eller beregning er sandsynliggjort, at stajniveauet ikke overstiger
graensevaerdierne i Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledning
om ekstern stogj fra virksomheder.
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4.

Hvis der opfares eller indrettes boliger neermere end 40 meter fra Strib
Landevejs vejmidte, skal det sikres, at stajniveauet fra vejtrafikken
ikke overstiger 55 dB(A) ved boligerne. Ny boligbebyggelse ma ikke
tages i brug, for det ved malinger og/eller beregninger er eftervist, at
stajgreensen kan overholdes.

§ 10. Ophavelse af byplanvedtaegt

Den af Boligministeriet godkendte byplanvedizegt nr. 8 af 1.5.1973
opheaeves inden for lokalplanens omréade.

§ 11. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

2.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsestte som hidtil. Lokal-
planen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med
videre, der er indeholdt i planen.

3.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmeiser,
hvis dispensationen ikke er i strid med princippeme i planen. Mere
vaesentlige eendringer kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

Vedtagelsespategning

Endeligt vedtaget af Middelfart Byrad den 7. april 1997.

Steen Dahlstrgm
Borgmester / Ole Larsen
Teknisk direktar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort den 9. april 1997



Lokalplanomrade

Middelfart Kommune

LOKALPLAN NR. 32.15

Museum/udstillingsbygning og
boliger ved Sofiendalvej i Strib

Kortbilag 1, mal 1:1.500 18. 10. 1996
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LOKALPLAN NR. 32.15

Museum/udstillingsbygning og
boliger ved Sofiendalvej i Strib

Kortbilag 2, mal 1:1.500 18. 10. 1996



Rudbaekshave

Rudbaeks Bakke

Overfores fra rammeomrade B44 til
nyt ram:;ng&nrédg B49

Middelfart Kommune
TILLZAG NR 13 TIL KOMMUNEPLAN 1993-2002
Museum/udstillingsbygning og boliger ved Sofiendalvej

Det pa kortet viste omrade overfares fra rammeomrade B44 til et nyt
rammeomrade B49 med fglgende rammer for lokalplanlaegningen:

1. Omradet skal anvendes til boliger med kollektive anlaeg, offentlige
formal og seerligt preesentable erhvervsvirksomheder og institutio-
ner, herunder udstillings- og kursusvirksomhed.

2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for omradet som hel-
hed.

3. Bygningerne kan opfares i 1 - 2 etager, og hgjden ma ikke oversti-
ge 10 meter.

Endeligt vedtaget af Middelfart Byrad den 7. april 1997.

Steen Dahistrom
Borgmester / Ole Larsen
Teknisk direktar



