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LOKALPLANOMRADET

Denne lokalplan omfatter et omrade pa ca. 2,6 ha mellem Strib Lande-
vej, Hajskolevej og Abelonelundvej. Omradet er i en byplanvedteegt
fra 1973 udlagt til offentlige formal (hgjskole o. a. offentlige og private
institutioner) men er ikke blevet bebygget efter hensigten. | kommune-
planen fra 1997 er omradets primaere anvendelse fastlagt til boligfor-
mal. Omradet ligger i byzone.

| den nordlige del af omradet ligger en enkelt ejendom, et nedlagt hus-
mandsbrug, af middel bevaringsveerdi ifglge kommuneatlas for Mid-
delfart kommune. | den syd-vestlige del af omradet findes en traebe-
plantning. | den sydgstlige del ligger det gamle kommunekontor for
Vejlby-Strib kommune. Det anvendes idag af KFUM til administration

m.v.

Lokalplanomradets
afgraensning.




ligger pa et sydvendt
skrdnende terreen
med udsigt til
Staurby Skov

Resten af lokalplanomradet er bar mark. Hgjdeforskellen inden for
omradet er ca. 10 meter, hgjest ved krydset Abelonelundvej-Hgjskole-
vej (20 m.o.h.). Omradets terraen skrdner mod sydvest.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er, at kommunen har modtaget en fore-
spgrgsel om at opfare boliger inden for lokalplanomradet. Byradet
ansker samtidig at virkeliggare kommuneplanens rammer for omra-
dets anvendelse til hovedsageligt boligformal.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge en anvendelse af arealet
der giver mulighed for bade traditionelle enfamiliehuse (parcelhuse)
og teet-lav boligbebyggelse inden for omradet, samt give mulighed for
at den sydlige del af omradet kan anvendes til bade boliger og admini-
stration, kontorer og lignende. Lokalplanen skal ogsa sikre, at der
udarbejdes en sammenhangende bebyggelsesplanleegning for area-
let som en helhed.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet ligger i Stribs syd-gstlige udkant. Umiddelbart gst
for lokalplanomradet ligger kursusejendommen Brogarden. Mod vest
afgreenses omradet af boliger og et regnvandsbassin. Syd-vest for

_"S-_taurby Skov




Vejsystemet indenfor
lokalplanomradet.

omradet p& den anden side af Strib Landevej ligger Staurby Skov.
Omradet nord for Abelonelundvej er et boligomrade.

De tre veje der omgiver lokalplanomradet er forskellige mht. kapacitet.
Strib Landevej er en del af det overordnede vejnet, mens Abelone-
lundvejs vejudleeg ikke egner sig til starre trafikmaengder, og har en til-
slutning til Strib Landevej med darlige oversigtsforhold. Hajskolevej er
bedre egnet til trafik, med hensyn til trafikkapacitet.

LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplanen fastleegger ikke udstykningen inden for omradet, men
opstiller retningslinier for bebyggelsens placering.

Indenfor lokalplanomradet kan der bebygges 25% af grundarealerne.
Hvis der opfares parcelhuse skal grundstgrrelsen min. veere 750m?2,
og hvis der opfares teet-lav boliger skal grundstarrelsen min. veere
400m2. Ny bebyggelse m& kun opferes i op til 1 1/2 etage og ma& ikke
veere hgjere end 8,5 meter hgj.

Sl




Lokalplanen fastlaegger stamvejsystemet inden for lokalplanomradet.
Vejen er placeret sa den er med til at understrege det kuperede ter-
reen. Ved tilslutningen til Hajskolevej er vejen placeret tilneermelsesvis
langs hgjdekoterne, sa den ligger vandret i terreennet. Det gvrige
vejstykke er placeret vinkelret pa hgjdekoterne for at tydeliggare det
skranende terreen. Dette vejstykke ligger sa det peger mod den eksi-
sterende ejendom, og skaber symmetri inden for omradet. Placerin-
gen vinkelret pa hgjdekoterne, sikrer at der inden for omradet er
udsyn til det omkringliggende landskab.

Der er en vejadgang til omradet fra Hagjskolevej. Ved den kommende
lokalvejs tilslutning til Hajskolevej skal der sikres et oversigtsareal der
malt fra eks. kantsten af Hgjskolevej skal male 2,5x95 meter. Inden

Idéskitse. Et
eksempel pa,
hvordan omradet
kan udbygges.

Stiforbindelse

Abeloneluridve

Taet-lav boliger




for oversigtsarealet skal der veere frit udsyn i over en meters hgjde,
dvs at beplantning skal holdes under en meter. Den tidligere planlaeg-
ning for omradet fastlagde samme vejadgang til omradet, og derfor er
Abelonelundvej ikke udbygget til at klare en stgrre trafikbelastning.
Vejen A-B, som er vist pa side 4, kan alternativt anlaegges laengere
mod nord inden for servitutbaeltet for naturgas. Vejtilslutningen til Hgj-
skolevej skal anlzegges vinkelret pa Hajskoleve;.

Lokalplanen udlaegge en tre meter bred zone i den nordlige del af
omradet der sikrer, at Abelonelundvej evt. senere kan udbygges.
Indenfor lokalplanomradet skal der etableres direkte adgang til lokal-
vejen. Fra lokalplanomradet er der en stiadgang til Abelonelundve;j,
vest for den eksisterende ejendom.

Lokalplanen sikrer, at der etableres en grgn afskeermning mod regn-
vandsbassinnet i den sydvestligste del af omradet. Langs vejstykket,
placeret vinkelret pa hgjdekoterne, skal der etableres en allébeplant-
ning. Beplantningen skal besta af mindre treeer. Mod vejen A-B-C skal
der plantes levende haekke for skabe en grgn karakter.

Lokalplanen fastleegger parkeringskravene til de forskellige boligtyper.
Safremt omradet, eller en del af omradet, anvendes til teet-lav boliger
skal en del af parkeringspladserne anleegges som feellesparkering.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade B44 i Kommuneplan
1997. Ifglge rammebestemmelserne skal omradet hovedsageligt
anvendes til boligformal. | rammeomradet kan der desuden placeres
kollektive anlaeg, offentlige formal og i begraenset omfang mindre, ikke
generende erhvervsvirksomheder samt mindre butikker med lokalt
opland. Der kan bygges i 1-1,5 etage og med en bygningshgjde pa
max. 10 meter. Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 30 for omradet
som helhed.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 1997.
LOKALPLANENS FORHOLD TIL GALDENDE PARTIEL BYPLAN-
VEDTAGT

Lokalplanomradet er omfattet af partiel byplanvedtsegt nr. 8 fra 1971.

Med den endelige vedtagelse af lokalplanen ophaeves byplanvedtsegt
nr. 8 i det omfang den vedrgrer omradet.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

Kystbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger inden for den kystnzere zone, som er omfattet
af planlovens bestemmelser om kystbeskyttelse.

Hvis ny bebyggelse og anleeg vil pavirke kysten visuelt, skal der ggres
rede for pavirkningen, og hvis bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde
og omfang fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives
en begrundelse herfor.

Det er byradets skan, at ny bebyggelse ikke vil pavirke kysten visuelt
da der i forvejen ligger boligbebyggelse langs kysten, da lokalplanom-
radet afskeermes mod syd-vest af Staurby Skov og da det nye byggeri
i hgjde og omfang ikke vil adskille sig fra de tilgreensende omrader.

Skovbyggelinie - fredskov

Lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 17 om
skovbyggelinier. Inden for en afstand pa 300 meter fra fredsskov er
det normalt forbudt at placere bebyggelse. Denne bestemmelse med-
farer, at der skal indhentes tilladelse fra Skov- og Naturstyrelsen om
ophaevelse af skovbyggelinien inden for lokalplanens omrade.

Trafik

Omradet far vejadgang fra Hgjskolevej. Baggrunden er, at at Abelo-
nelundvej med den nuvaerende udformning og tilslutning til Strib Lan-
devej ikke er egnet til at tage mere trafik.

Trafikstgj

Lokalplanomradet er stgjkonsekvensomrade fra Strib Landevej, Hgj-
skolevej og Abelonelundvej. Som hovedregel kan der ikke udleegges
arealer til stgjfglsom arealanvendelse i omrader der er belastet af et
stgjniveau pa over 55 dB(A) fra vejtrafik.

De nuveerende trafikmaengder pa Abelonelundvej og Hajskolevej vur-
deres ikke at give stgjmaessige gener i omradet. Trafikmaengden pa
Strib Landevej er ca. 2.500 biler i dagnet (arsdggnstrafikken). Bereg-
ninger viser at i en afstand pa 28 meter fra vejmidte er det beregnede
stgjniveau pa 55 dB(A). Indenfor denne stagjkonsekvenszone, som er
vist pa kortbilag 2, bgr der ikke udleegges arealer til stgjfalsom areal-
anvendelse.

Spildevand
Omradet kloakeres saledes, at spildevandet afledes til centralrens-
ningsanlaegget i Middelfart i henhold til spildevandsplanen.



Varmeforsyning

Ifalge Middelfart Kommunes varmeplan skal lokalplanomradet forsy-
nes med naturgas. Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at ny
bebyggelse ikke ma tages i brug, far der er etableret varmeforsyning
med naturgas.

Forurening
Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der findes forurenet jord
i omradet.

Naturgasledning

| planlzegningen af omradets bebyggelse skal der tages hensyn til et
10 meter bredt servitutbaelte omkring en naturgasledning gennem
omradet. Placeringen af naturgasledningen er vist pa kortbilag 2.
Indenfor servitutbaeltet kan der anlaegges veje.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER

Virkeligggerelsen af lokalplanen kraever at Skov- og Naturstyrelsen
ophaever naturbeskyttelseslovens skovbyggelinie for omradet.

Der skal gives tilladelse til, at landbrugspligten pé landbrugsejen-
domme inden for lokalplanomradet ophaeves. Dette geelder for matr.
6p.

| forbindelse med opheevelse af landbrugspligten pa bygningslodden
af landbrugsejendommen, matr. nr. 6p Rgjle By, Strib-Rgjleskov og
23c Rgjle By, Strib-Rgjleskov, skal der tages stilling til den fremtidige
anvendelse af det restareal af eiendommen, der ligger uden for lokal-
planomradet. Medmindre anden anvendelse fastlaegges via planleeg-
ningen skal arealet enten afthaendes til sammenlaegning med anden
landbrugsejendom i omradet eller i gvrigt i overensstemmelse med
lanbrugslovens regler. Tilladelse i medfgr af landbrugslovens medde-
les af Jordbrugskommisionen for Fyns Amt.



Middelfart Kommune
LOKALPLAN NR. 32.19

Omrade til boliger samt administration og kontorer ved
Hajskolevej

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 746 af 16.8.1994) fast-
seettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

» at give mulighed for at opfare boliger og administration, kontorer
m.v. inden for omradet.

- at fastlaegge vejene inden for omradet.

- at sikre at omradet udbygges sa det indpasses i landskabet bedst
muligt

« at sikre en grgn afslutning af lokalplanomradet mod regnvandsbas-
sinnet sa dette omkranses af beplantning.

 at sikre at der etableres en allébeplantning langs et vejstykke inden
for lokalplanomradet.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus
1.
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 af 22.11.1998 og

omfatter matr. numrene af

Rajle by, Strib-Rgjleskov
6 p, 0g 6V.

samt alle parceller, der efter den 22.11.1998 udstykkes inden for
omradet.
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2.
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne | og Il som vist pa kortbilag
1og?2.

3.
Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.
Delomrade | ma anvendes til boligformal, i form af teet-lav boliger
og/eller parcelhuse.

2.

Delomrade 1l ma anvendes til boligformal, i form af teet-lav boliger
og/eller parcelhuse, og offentlige formal, sdsom administration, konto-
rer og lignende.

§ 4. Udstykning

1.

Safremt der opfares enfamiliehuse (parcelhuse) skal grundstarrelsen
min. veere 750m2. S&fremt der opfares teet-lav boliger skal grund-
starrelsen min. veere 400m2.

2.

Bestemmelsen geelder ikke udstykning til tekniske anlaeg som trans-
formere, pumpeanlaeg o.l. Grunde hertil kan udstykkes i mindre
starrelser.

8 5. Vej - og parkeringsforhold

1.

Hgjskolevej er adgangsvej til lokalplanomradet. De enkelte grunde
inden for lokalplanomradet skal have adgang til vejen A-B-C. Der ma
ikke etableres direkte adgang til Hgjskolevej, Abelonelundvej og Strib
Landevej fra den enkelte grund.

2.

Der udleegges areal til nye veje A-B-C med et vejudleeg pa min. 10
meter som i princippet vist pa kortbilag 2. Vejstykket A-B kan rykkes
mod nord, maksimalt til den nordlige afgraensning af servitutbeeltet for
naturgas. Vejtilslutning til Hgjskolevej skal etableres vinekelret pa Hgj-
skolevej.
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Ved A udlaegges oversigtsareal mod bade syd og nord pa 2,5x95m
malt fra eks. kantsten af Hgjskolevej. Indenfor oversigtsarealet skal
der veere frit udsyn i over en meters hgjde, dvs at beplantning skal
holdes under en meter.

3.
Langs Abelonelundvej udleegges der en tre meter bred areal til senere
vejudvidelse af Abelonelundvej, som vist pa kortbilag 2.

4.
Langs falgende veje udlzegges der byggelinier, hvor der ikke ma byg-
ges indenfor:

Abelonelundvej 5 meter malt fra vejskel (udover de 3 meter
udlagt til vejudvidelse).

Hgjskolevej 5 meter malt fra vejskel.

Vejen A-B-C 2,5 meter malt fra vejskel.

5.

Ved aendret anvendelse eller byggeri inden for lokalplanomradet skal
der som minimum etableres parkeringspladser efter falgende forde-
ling:

2 p-pladser pr. parcelhus, og
1 1/2 p-plads pr. teet-lav bolig, og
1 p-plads pr. 50 m?2 bruttoetageareal for administration, kontor o.lign.

6.

Parkering skal etableres pa egen grund. Ved udnyttelse af lokalpla-
nomradet til teet-lav boliger kan der maksimalt placeres én p-plads pa
egen grund. @vrig parkering skal etableres som feelles parkering i
klynger inden for omradet, efter byradets godkendelse.

7.

Der skal etableres en stiforbindelsen i en bredde af min. 3 meter, fra
den nordlige del af omradet til Abelonelundvej vest for den eksisteren-
de ejendom.

8§ 6. Tekniske anleeg

1.
Ledningsanleeg o.l. skal fremfagres under terraen.

2.
Der ma ikke uden byradets seerlige tilladelse opsaettes synlige uden-
dars antenner, paraboler, solfangere eller lignende.
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§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.

Indenfor lokalplanomradet er bebyggelsesprocenten 25 for hver ejen-
dom. Bygninger ma opfares i 1-1,5 etager og hgjden ma ikke oversti-
ge 8,5 meter malt efter reglerne i byggeloven. Hgjdegraensen geelder
ikke ventilationsskorstene, spir eller mindre bygningsfremspring.

2.
Indenfor stajkonsekvensomradet, vist pa kortbilag 2, ma der ikke
opfares beboelse eller indrettes egentlige opholdsarealer.

8 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.

Bebyggelsens tage skal udformes som sadeltage med en taghaeldning
pa 10-45°. Som synlig tagbekleedning skal der anvendes teg|, tagpap
eller skifer.

2.

Ny bebyggelse skal opfgres i materialer af hgj kvalitet. Der skal
hovedsageligt veelges naturlige og velkendte produkter efter dansk
byggetradition, og der skal veelges materialer der patinerer smukt.
Traditionelle grundmurede bygninger savel som moderne teknologiske
konstruktionsmetoder accepteres, under forudsaetning af en hgj detal-
jeringsgrad og et hgijt kvalitetsniveau.

Skorstene, ventilationsanleeg, tagvinduer og kviste skal i dimensione-
ring og udformning tilpasses bygningens formsprog.

§ 9. Beplantning

1.

Der skal etableres en teet beplantning af min. 3 meters bredde og med
en hgjde pa max. 1,80 meter over det naturlige terreen, mod regn-
vandsbassinet som vist pa kortbilag 2.

2.

Der skal etableres en allébeplantning bestaende af mindre treeer langs
vejen B-C, som vist pa kortbilag 2. Overkagrsler fra de enkelte grunde
skal respektere allétraeerne.

3.
Alle grunde der graenser mod vejen A-B-C skal afsluttes med levende
haekke mod vejen.
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§ 10. Ubebyggede arealer

1.
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende og veere vel vedligeholdte.

2.
Feelles parkeringsarealer skal omgives af haekke med en hgjde pa
max. 1 meter over parkeringsarealets terraen.

3.
Eventuel feelles friarealer skal ved treeplantning og anden form for
beplantning gives et grent helhedspraeg.

§ 11. Forudseetninger for ibrugtagning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far

» der er etableret varmeforsyning i henhold til Middelfart Kommunes
varmeplan.

» Der er etableret den under pkt. 9.1 omtalte beplantning mod regn-
vandsbassin

Deklarationen om vejbyggelinie fra Strib Landevej skal respekteres.
(12,5 meter + hgjdetilleeg malt fra vejmidte).

§ 12. Ophaevelse af Partiel Byplanvedteegt

1.
Partiel Byplanvedtaegt nr. 8 endeligt vedtaget den 6.9.1971 ophaeves
for den del, der omfattes af denne lokalplan.

8 13. Grundejerforening

1.

Safremt der etableres feelles friarealer inden for lokalplanomradet skal
disse varetages af en grundejerforening, der tager skade pa area-
let/arealerne.

Grundejerforeningen skal oprettes med medlemspligt for alle ejere af
grunde inden for lokalplanomradet, medmindre det er tydeligt at det
feelles friareal relaterer sig til et mindre omrade inden for lokalplanom-
radet. | sa fald skal grundejerforeningen oprettes med medlemspligt
for alle ejere af grunde inden for det mindre omrade.
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Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de faelles
friarealer og anlaeg.

§ 14. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen
ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i falge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokal-
planen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med
videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere
vaesentlige sendringer kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforeneli-
ge med lokalplanen, fortreenges af planen.

4

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almin-
delige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

Vedtagelsespategning

Endeligt vedtaget af Middelfart Byrad den 7. juni 1999

Steen Dahlstrgm
Borgmester / Ole Larsen
Teknisk direktar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort 16. juni 1999
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Middelfart Kommune

LOKALPLAN NR. 32.19

Omrade til boliger samt administration
og kontorer ved Hgjskolevej
KORTBILAG 1: Matrikelkort

Mal 1:2.000 22.11.1998
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Middelfart Kommune

LOKALPLAN NR. 32.19
Omrade til boliger samt administration
og kontorer ved Hgjskolevej

KORTBILAG 2: Omradeopdeling, veje, beplant-
ning og byggelinier.

Mal 1:2.000 22.11.1998
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