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Redegarelse

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Denne lokalplan omfatter et omrade pa ca. 3,6 ha i den gstlige del
af Strib. Omradet afgreenses mod syd af Ny Billeshavevej, mod
vest af den aben-lave bolighebyggelse ved H. C. Lumbyes Vej og
mod gst af Breendeskovvej. Mod nord graenser lokalplanomradet
op til det abne land.

Omradet ligger i naturlig forleengelse af de eksisterende boligom-
rader nord og syd for Ny Billeshavevej. Den eksisterende parcel-
husbebyggelse langs H. C. Lumbyesvej afgreenses af en ca. 3 me-
ter bred sti ind mod lokalplanomradet. Nord og @st for omradet lig-
ger der abne landbrugs- og naturarealer, mens naboarealet syd for
anvendes til idreetsformal.

| dag er lokalplanomradet ubebygget og anvendes til landbrugsfor-
mal. Terraenet er let skranende i nordlig retning. Fra omradet er
der udsigt til broerne over Lillebaelt og Fredericia's havnefront
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Oversigt over eksisterende forhold — herunder beskyttelseszoner — i og omkring
lokalplanomradet.




Redegarelse

samt ud over naturomraderne ved Rgjle Mose og Strib Nord-
strand.

Lokalplanomradet ligger i landzone og er privat ejet. Med lokal-
planens endelige vedtagelse overfares omradet fra landzone til
byzone.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er, at kommunen har modtaget et gn-
ske om at opfare boliger indenfor lokalplanomradet. Det er byra-

dets hensigt at imgdekomme bygge@nsket. Byradet gnsker samti-
dig at virkeliggare Kommuneplan 2001-2013, der udlaegger omra-
det til boligformal, hvorved der sikres nye byggemuligheder i Strib.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradets anvendelse til
boligformal med mulighed for at opfare aben-lav og teet-lav bebyg-
gelser. Lokalplanen fastleegger endvidere rammer for udformnin-
gen af bebyggelsen, placeringen og udformningen af de granne
arealer og vejadgang til omradet.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

| lokalplanen fastleegges, at omradet skal anvendes til boligformal
— herunder feellesfaciliteter for omradets beboere — men med mu-
lighed for at indpasse kollektive anleeg samt anlaeg til offentlige
formal. Endelig kan der indpasses mindre butikker til deekning af
den lokale forsyning. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma
ikke veere starre end 300 m? for dagligvarebutikker og 100 m? for
udvalgsvarebutikker.

Lokalplanomradet opdeles i delomrade | og Il, hvor der inden for
delomrade | kun ma etableres aben-lav bebyggelse, mens der
bade ma etableres teet-lav og aben-lav bebyggelse i delomrade Il.
| begge delomrader ma bebyggelse ikke have mere end 1,5 etager
og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte ejen-
dom ved etablering af aben-lav bebyggelse. Safremt der etableres
teet-lav bebyggelse i delomrade Il ma bebyggelsesprocenten ikke

overstige 25 for delomradet som helhed.

Af hensyn til hastigheden af grundsalget i omradet taenkes omra-
det udbygget i 3 etaper, som vist pa illustrationsplanen side 7.
Ved udstykning af lokalplanomradet skal grunde til aben-lav be-
byggelse vaere mindst 700 m? og have en bredde pa minimum 20
meter. Hvis delomrade Il anvendes til teet-lav bebyggelse skal
grundene udstykkes med en stgrrelse pa mindst 400 m? pr. bolig.
Udstykningen ma kun ske med Byradets godkendelse.
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Bebyggelsens ydre fremtraeden

Det er hensigten, at bebyggelsen i lokalplanomradet arkitektonisk
0g materialemeaessigt udformes i harmoni med de omgivende bo-
ligomrader. Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser om, at fa-
cader skal fremtreede med blank, pudset eller vandskuret mur, el-
ler udformet i tree. Endvidere kan der pa op til 50 % af facaden op-
seettes traebekleedning eller iseettes glas i tilsvarende omfang.
Tage pa bebyggelsen skal udformes som symmetriske saddeltage
med rejste eller valmede gavle og med en heaeldning pa 10-45°.
Den synlige tagbeklaedning skal veere vingetegl, tagpap, natur-
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Forslag til bebyggelse samt placering af veje, stier, granne arealer mv. i
lokalplanomradet.
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skifer eller betontagsten — alternativt glas eller zink pa mindre byg-
ningsdele som vindfang og lignende.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Breendeskovvej, hvortil lo-
kalplanen giver mulighed for at etablere 2 overkgrsler. Endvidere
skal der ske en udvidelse af Braendeskovvej sa det samlede vej-
udleeg bliver mindst 10 meter, jeevnfar kortbilag 2.

Inden for omradet udlaegges areal til veje, stier og vendepladser
med en beliggenhed som vist pa kortbilag 2. Veje udlaagges med
en bredde af minimum 9 meter, mens stier skal udlaeegges med en
bredde pa minimum 3 meter. Stier i omradet skal tilsluttes stisyste-
met i det tilstadende boligomrade ved H. C. Lumbyes Vej samt
skabe stiadgang herfra til Breendeskovvej langs med lokalplan-
omradets nordlige skel. Af hensyn til komforten skal stier udformes
med fast belsegning, fx asfalt, samt orienteringslys.

Planen indeholder bestemmelser om, at parkering i delomrade |
skal etableres pa egen grund. | delomrade Il kan parkering endvi-
dere udformes som feelles parkeringsarealer med et »grgnt« ud-
tryk. Inden for lokalplanomradet skal der anlaegges parkerings-
areal i henhold til Kommuneplan 2001-2013‘s generelle ramme-
bestemmelser.

Ubebyggede arealer og beplantning

Omradet ligger pa graensen til det abne land og derfor er det vig-
tigt, at der skabes en flot og harmonisk overgang hertil ved hjeelp
af beplantning. Lokalplanen indeholder séledes bestemmelser om,
at der pa grunde langs med Breendeskovvej skal etableres et le-
vende hegn, som bade har en naturmaessigt udseende og en af-
skeermende virkning. Det levende hegn skal placeres 1 meter inde
pa den enkelte grund, efter der er sket arealinddragelse til Braen-
deskovvejs udvidelse. Beplantningen kan f.eks. besta af Malus
Sagenti (paradiseeble), syren eller tjgrn suppleret med lave buske
som snebeer eller ribs. Det levende hegn ma ikke veere hgjere end
3 meter.

Ved etablering af &ben-lav bebyggelse i lokalplanomradet skal alle
grunde der greenser op til veje, stier, feelles opholdsarealer mv. af-
sluttes med levende hegn, der maksimalt er 1,8 meter hgje. Pa til-
svarende vis skal skel mod nabogrunde ved aben-lav bebyggelse
markeres med levende hegn, der maksimalt er 1,8 meter hgje.

| delomrade 11 skal der i tilknytning til eventuel taet-lav bebyggelse
etableres et feelles friareal pa mindst 500 m?. Arealet skal som mi-
nimum indrettes med grupper af treeer og buske, men ogsa gerne
med legeredskaber og lignende feelles faciliteter.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN
Lokalplanomradet tilhgrer rammeomrade B51 i Kommuneplan
2001-2013. Ifglge rammebestemmelserne skal omradet hovedsa-
geligt anvendes til boligformal, men med mulighed for indpasning
af kollektive anleeg samt anleeg til offentlige formal og mindre bu-
tikker til betjening af lokalomradet. Butiksstarrelsen er fastsat til
maksimalt 300 m? for dagligvarebutikker og maksimalt 100 m? for
udvalgsvarebutikker.

Inden for rammeomrade B51 kan der bygges i op til 1,5 etager og
med en bygningshgjde pa maksimalt 10 meter. Bebyggelsespro-
centen ma maksimalt vaere 30 for omradet som helhed.

Kommuneplanen indeholder endvidere en bestemmelse om, at
forholdet til oliedepotet ved Billeshavevej skal vurderes i henhold
til Bekendtggrelse nr. 106 af 01.02.2000 om kontrol med risikoen
for stgrre uheld med farlige stoffer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens be-
stemmelser.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kystbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen, som er om-
fattet af planlovens bestemmelser om planlaegning i kystomrader-
ne, herunder en vurdering af alle lokalplaner i kystnaerhedszonen.

Hvis ny bebyggelse og anleeg vil pavirke kysten visuelt, skal der
redeggres for pavirkningen, og hvis bebyggelsen afviger vaesent-
ligt i hajde og omfang fra den eksisterende bebyggelse i omradet
samt overstiger en bygningshgjde pa 8,5 meter skal der gives en
begrundelse herfor.

Det er Byradets vurdering, at ny boligbebyggelse ikke vil pavirke
kystlandskabet visuelt, da denne ligger i naturlig forleengelse af de
eksisterende boligomrader i den gstlige del af Strib. Endvidere vil
det nye byggeri i hgjde og omfang ikke adskille sig fra den eksiste-
rende, omkringliggende boligbebyggelse.

Regionplanen

Konsekvensomrade omkring risikovirksomhed

Ifglge Regionplan 2001-2013 er der en 500 meter risikokonse-
kvenszone omkring oliedepotet, Billeshavevej 40, der betegnes
som »risikovirksomhed«. Risikokonsekvenszonen bergrer en del
af lokalplanomradet som vist pa oversigtskortet side 5. Bergrte
arealer kan ikke anvendes til risikofalsomme formal som boliger,
seerlige typer institutioner mv. far det er vurderet, at risikoforholde-
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ne kan betragtes som acceptable. Som det fremgar af afsnittet
side 10 er risikoforholdene afklaret inden for lokalplanomradet.

Landskabsbeskyttelse

Den nordligste del af omradet er i regionplanen udpeget som en
del af et stgrre sammenhaengende landskabsomrade. Sadanne
omrader er sarbare over for byudvikling og bar iszer friholdes for
etablering af starre tekniske anlseg, med mindre hensynet til land-
skabsveerdierne kan sikres pa tilfredsstillende vis. Pa grund af om-
radets marginale placering i forhold til den aktuelle landskabskile
vurderes anvendelsen til boligformal ikke at have vaesentlig indfly-
delse pa den landskabelige veerdi.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med seerlige drikke-
vandsinteresser, hvor grundvandet — nu eller i fremtiden — delvist
indvindes til starre eller mindre vandforsyninger af regional betyd-
ning. | sddanne omrader er det derfor saerlig vigtigt, at grundvan-
det sikres mod forurening. Den nordligste del af omradet bergres
endvidere af en 300 meter beskyttelseszone omkring en drikke-
vandsboring, jf. oversigtskortet side 5.

Grundvandet sikres mest effektivt mod forurening ved at undga de
aktiviteter der kan medfgre forurening. Omradets overvejende an-
vendelse til boligformal vurderes ikke til at have konsekvenser for
grundvandsbeskyttelsen. Dog anbefales det at undgéa brug af pe-
sticider i haver, pa opholdsarealer mv. samt at udfgre andre grund-
vandstruende aktiviteter inden for lokalplanomradet.

Lokalplan 32.24 er i overensstemmelse med Regionplan 2001-
2013.

Trafik og trafikstgj

Lokalplanomradet greenser mod gst op til Breendeskovvej og mod
syd op til Ny Billeshavevej. Begge er kommuneveje, men Ny Bil-
leshavevej har status af trafikvej.

Stgjniveauet fra biltrafikken pa Ny Billeshavevej er aktuelt bereg-
net til 58 dB(A) i 10 meters afstand fra vejmidten. For at sikre, at
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi pa 55 dB(A) for trafikstgj i
boligomrader kan opfyldes, indeholder lokalplanen en bestemmel-
se om, at ny bebyggelse samt primaere opholdsarealer i lokalplan-
omradet skal placeres i en afstand af mindst 18 meter fra midten
af Ny Billeshaveve,.

Realisering af lokalplanen vil endvidere resultere i en stgrre trafik-
meengde pa Braendeskovvej, der i dag har en begraenset trafikbe-
lastning. Det skgnnes imidlertid, at den ekstra trafik ikke vil give
anledning til stgjgener i omradet.

10
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Risikovurdering vedrgrende oliedepot, Billeshavevej 40

Ifglge lovbekendtgarelse nr. 106 af 01.02.2000 skal Middelfart
Kommune foretage en vurdering af den risiko, som stgrre uheld pa
oliedepotet kan medfare for mennesker og miljg. Ved starre uheld
menes et starre udslip, en starre brand eller en stgrre eksplosion
som fglge af et ukontrolleret haendelsesforlgb i forbindelse med
virksomhedens drift, som umiddelbart eller pa et senere tidspunkt
kan udggre en fare for mennesker eller miljg pa eller uden for virk-
somheden.

Oliedepotet omfatter en reekke nedgravede, betonstgbte tanke
som er daekket af minimum 60 cm jord og som ved en raekke an-
dre foranstaltninger er sikret mod alvorlige uheld.

I henhold til lovbekendtggrelsen skal planmyndigheden ved bl.a.
lokalplanlaegning tage hensyn til behovet for at holde en passende
afstand mellem virksomheden og anden arealanvendelse.

Afstanden fra neermeste del af lokalplanomradet til oliedepotets
skel er godt 300 meter. Beredskabsstyrelsen har meddelt, at en af-
stand pa 300 meter overstiger en acceptabel risikoafstand, hvorfor
der ikke er foretaget en detaljeret vurdering af den ngdvendige
minimumsafstand mellem oliedepotet og lokalplanomradet. Det er
saledes Byradets vurdering, at aktiviteterne pa oliedepotet ikke ud-
ger en risiko for eventuelle beboere og miljget i lokalplanomradet.

Spildevand
Omradet kloakeres saledes, at spildevandet afledes til det centrale
rensningsanleeg i Staurby Skov.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet forventes optaget i Middelfart Kommunes
Varmeplan som naturgasomrade.

Forurening
Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der findes forurenet
jord i omradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde inden for
lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommu-
nens miljgafdeling kontaktes.

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIVNING
Matrikel nr. 21a af Rgjle By, Strib-Rgjleskov, er omfattet af land-
brugspligt. Realiseringen af lokalplanen kraever derfor tilladelse fra

Direktoratet for FadevareErhverv til at ophaeve landbrugspligten
inden for lokalplanomradet.
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Lokalplanbestemmelser

Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 32.24

Boligomrade ved Breendeskovvej

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. juni 2000 om plan-
lzegning fastleegges hermed falgende bestemmelser for deti 8 2
neevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal:

. at give mulighed for at opfare boliger i form af aben-lav
og/eller teet-lav bebyggelse inden for omradet.

. at sikre vejadgang til omradet fra Breendeskovvej.

. at fastleegge retningslinier for placering og udformning af feel-
les friarealer samt at sikre, at der etableres en grgn bymaes-
sig afslutning af omradet mod det abne land.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 af 14.04. 2002 og
omfatter falgende matr. nummer af

Rgijle By, Strib-Rgjleskov
del af 21a

samt alle parceller, der efter den 14.04. 2002 udstykkes inden for
omradet.

2.
Lokalplanens omrade opdeles i delomrade | og Il som vist pa kort-
bilag 1 og 2.

3

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med lokalplanens endelige
vedtagelse overfgres omradet fra landzone til byzone.

13



Lokalplanbestemmelser

§ 3. Omréadets anvendelse

1.

Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal, herunder feelles-
faciliter for omradets beboere i form af faelleshus, opholdsarealer,
parkering mv. Der kan endvidere indpasses kollektive anleeg og
anlaeg til offentlige formal samt mindre butikker med lokalt opland,
der naturligt kan indpasses i omradet.

Omradets delomrade | skal anvendes til aben-lav bebyggelse,
mens delomrade Il kan anvendes til bade teet-lav og dben-lav be-
byggelse.

Ved indpasning af butikker i omradet ma den enkelte butik’s
bruttoetageareal ikke overstige 300 m? for dagligvarebutikker og
100 m? for udvalgsvarebutikker. Inden for lokalplanomradet ma der
maksimalt udlaegges 300 m? til butiksformal.

§ 4. Udstykning

1.

Inden for lokalplanomradet skal grunde til &ben-lav bebyggelse ud-
stykkes med en stgrrelse pa mindst 700 m? og en grundbredde pa
minimum 20 meter.

2.

Safremt delomrade Il udstykkes til teet-lav bebyggelse skal grund-
starrelsen veere mindst 400 m?pr. bolig. Udstykningen ma kun ske
pa grundlag af en af Byradet godkendt udstykningsplan.

8 5. Vej, sti - og parkeringsforhold

1.
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Breendeskovvej, hvortil
der kan etableres 2 overkarsler. Jeevnfar kortbilag 2.

2.
Der udlaegges areal til veje, stier og vendepladser med en belig-
genhed som vist i princippet pa kortbilag 2.

Veje udlaegges med en bredde pa minimum 9 meter.
Stier udlaegges med en bredde pa minimum 3 meter.

Stier skal anlaegges med en fast belaegning og orienteringslys.

3.
Der udlaegges areal til udvidelse af Breendeskovvej som vist pa

14
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korthilag 2. Arealudleegget til Breendeskovvej skal saledes have en
samlet bredde pa mindst 10 meter.

4.

Ved etablering af bebyggelse inden for lokalplanomradet skal der
som minimum udlaegges parkeringspladser efter fglgende forde-
ling:

2 p-pladser pr. bolig ved aben-lav bebyggelse

1 1/2 p-plads pr. bolig ved teet-lav bebyggelse

1 p-plads pr. 25 m? salgsareal ved butikker

1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal for gvrige anvendelser.

5.
Inden for delomrade | skal det ngdvendige parkeringsareal etable-
res pa egen grund.

Inden for delomrade Il skal parkeringsbehovet daekkes pa egen
grund eller ved etablering af feelles parkeringsarealer, fx i klynger.
Feelles parkeringsarealer skal gives et grgnt preeg ved beplantning
med treeer, buske, greesarmering o.lign.

8 6. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanleeg og lignende skal fremfgres under terraen.

2.
Bebyggelse i lokalplanomradet skal tilsluttes det offentlige kloak-
net.

3.
Alle ejendomme i lokalplanomradet skal tilsluttes faellesantennean-
l2eg.

4.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske an-
laeg til omradets forsyning, fx transformerstation, feellesantenne
o.lign. safremt de placeres og udformes under hensyntagen til om-
givelserne.

5.

Inden for omradet ma der ikke opseettes udendgrs antenner.
Eventuelle paraboler ma ikke veere synlige fra veje eller stier
udenfor omradet.

15
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§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.

Indenfor lokalplanomradet ma bebyggelsesprocenten ikke over-
stige 25 for den enkelte ejendom ved aben-lav bebyggelse. Sa-

fremt der etableres taet-lav bebyggelse i delomrade 1l ma bebyg-
gelsesprocenten ikke overstige 25 for delomradet som helhed.

2.
| delomrade | skal al bebyggelse udformes som aben-lav bebyg-
gelse.

3.
| delomrade Il skal bebyggelse enten udformes som teet-lav eller
aben-lav bebyggelse.

4.

| begge delomrader ma bebyggelse ikke opfares med mere end
1,5 etager, og intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter over terraen malt efter
reglerne i Bygningsreglementet.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.

Bebyggelse i lokalplanomradet skal arkitektonisk og materiale-
maeessigt udformes, sa der opnas en god helhedsvirkning i forhold
til de eksisterende boligomrader ved Ny Billeshavevej.

2.

Bygningsfacader skal fremtreede med blanke mursten eller som
pudset eller vandskuret mur. Facader kan ogsa udformes i tree.
Endvidere kan op til 50 % af en facade fremtraede i glas eller som
treebeklaedning pa murede facader. Treebeklzedning pa murede fa-
cader skal opseettes som »1 pa 2« eller »klink-lagte« samt udfares
| folgende aedle traesorter: Teak, mahogni, ceder eller leerk.

3.

Bebyggelsens tage skal udformes som symmetriske saddeltage
med rejste- eller valmede gavle med en taghaeldning pa 10-45° el-
ler som tage med ensidig taghaeldning. Som synlig tagbeklaedning
skal anvendes vingetegl, tagpap, naturskifer eller betontagsten.
Betontagsten skal fremtraede i sort, mark gra, eller i rade eller
brune jordfarver. Enkelte mindre bygningsdele — fx vindfang — eller
mindre tagpartier kan deekkes med glas eller zink.

Der ma ikke anvendes reflekterende materialer til tagdaekning,

herunder glaserede vingetegl. Dog kan der opseettes solcelle-
anlaeg safremt det indpasses i harmoni med bygningens arkitektur.

16
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§ 9. Ubebyggede arealer

1.

Inden for lokalplanomradet skal alle grunde med aben-lav bebyg-
gelse, der greenser op til veje, stier, feelles opholdsarealer mv., af-
sluttes med levende hegn. Hgjden af de levende hegn ma ikke
overstige 1,8 meter.

2.
Ved aben-lav bebyggelse skal ogsa skel mod nabogrunde marke-
res med levende hegn, der ikke ma veere hgjere end 1,8 meter.

3.

Safremt delomrade Il anvendes til teet-lav bebyggelse skal der in-
den for omradet anleegges et feelles friareal pa mindst 500 m?. Det
feelles friareal skal som minimum indrettes med grupper af treeer
og buske.

4.

Pa grunde langs med Braendeskovvej skal der etableres et leven-
de hegn, der har en naturmaessig karakter og en afskeermende ef-
fekt. Det levende hegn skal placeres 1 meter inde pa den enkelte

grund. Beplantningen kan f.eks. besta af Malus Sagenti (paradis-

a&eble), syren eller tjgrn suppleret med lave buske som snebaer el-

ler ribs.

Hgjden af det levende hegn ma ikke overstige 3 meter.

5.
Ubebyggede arealer i gvrigt skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende og veere paent vedligeholdte.

6.
Eventuelle udendars oplag inden for lokalplanomradet skal af-
skeermes med hegn eller beplantning.

§ 10. Stgj fra trafik

1.

Ved byggeri inden for lokalplanomradet skal bebyggelse samt de
primeere udendgrs opholdsarealer anlaegges sa det udendgrs/in-
dendgrs stgjniveau fra trafik ikke overstiger 55/30 dB(A), der er
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj fra vejtrafik i bo-
ligomrader (Vejledning nr. 3/1984). Det betyder at bebyggelse
samt de primeere opholdsarealer skal placeres i en afstand af mi-
nimum 18 meter fra vejmidten af Ny Billeshavevej, jf. redegarel-
sen.
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Lokalplanbestemmelser

§ 11. Grundvandsbeskyttelse

1.
| lokalplanomradet ma der ikke etableres virksomheder som oplag-
rer, anvender eller fremstiller olie- og kemikalieprodukter.

Tilladelsesmyndigheden kan kun undtagelsesuvist tillade placering
inden for omradet, hvor det pa baggrund af en konkret vurdering af
forureningsrisikoen kan godtggres, at placering kan finde sted
uden at tilsideseette miljgmaessige hensyn. Der skal etableres
seerlige beskyttelsesforanstaltninger og overvagningssystem, hvor
der er risiko for grundvandsforurening.

2

Tekniske anlaeg mv. skal placeres sa det sikres, at vandindvin-
dingsanleeg ikke udseettes for forureningsrisiko. Saledes skal de til
enhver tid geeldende vejledende afstandskrav herfor sikres opfyldt.

§ 12. Grundejerforening

1.

Safremt delomrade Il anvendes til teet-lav bebyggelse skal der op-
rettes en grundejerforening, som alle grundejere i delomrade Il har
pligt til at veere medlem af.

2.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af veje,
vendepladser, stier, feellesarealer og gvrige feellesanleeg i delom-
rade Il som beskreveti 8 § 8 6, 7 og 9.

3.

Grundejerforeningen skal oprettes nar halvdelen af grundene er
solgt eller nar Byradet kreever det. Foreningens vedtaegter skal
godkendes af Byradet.

§ 13. Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

. der er etableret varmeforsyning i henhold til Middelfart
Kommunes Varmeplan.

. der er sket tilslutning til et feellesantenneanleeg, jf. 8 6.

. der er etableret det ngdvendige antal parkeringspladser, jf. 8
5.
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Lokalplanbestemmelser

§ 14. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
planen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Plan-
lovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

2.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lo-
kalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
med videre, der er indeholdt i planen.

3.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere
vaesentlige sendringer kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Vedtagelsespategning

Endeligt vedtaget af Middelfart Byrad den 7. oktober 2002

Steen Dahlstrgm
Borgmester / Birthe Papsg
Teknisk direktar
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