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Redegarelse

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Denne lokalplan omfatter et areal pa 29971 m? i den sydlige ud-
kant af Strib. Mod nord og nordgst afgreenses omradet af Rud-
baeks Mgllevej og Strib Landevej, mens det mod syd og gst graen-
ser op til det abne land, herunder Staurby Mose og Staurby Skov.
Umiddelbart syd for omradet ligger eiendommen Linddalslund.

Lokalplanomradet ligger i forleengelse af selve byomradet. Den til-
stedende bebyggelse ved Toppen, Solveenget og Kilevaenget er
overvejende aben-lav boligbebyggelse. Arealerne syd og vest for
lokalplanomradet anvendes til landbrugsformal eller henligger som
naturomrader.

| dag er lokalplanomradet ubebygget og anvendes til landbrugsfor-
mal. Terraenet er forholdsvist fladt mod Strib Landevej (nordgst) og
ast, mens en slugt skaber nogle kraftige terreenfald i omradets
vestlige del. Fra omradet er der udsigt over vandet til den ny Lille-
beeltsbro og Fredericia‘s havnefront.
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Oversigt over eksisterende forhold — herunder beskyttelseszoner, byggelinier
mv. — i og omkring lokalplanomréadet.




Redegarelse

Lokalplanomradet ligger i landzone og er privat ejet. Med lokal-
planens endelige vedtagelse overfares omradet fra landzone til
byzone.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er en byradsbeslutning om at opfare
et eeldrecenter i omradet. Der er efterfglgende afholdt en projekt-
konkurrence og udpeget et vinderprojekt. Med lokalplanen gnsker
Byradet nu at muligggre realisering af vinderprojektet, hvilket sam-
tidig er en virkeligggrelse af Kommuneplan 2001-2013, der udlaeg-
ger omradet til aeldrecenter med tilknyttede boliger mv.

Den baerende idé for disponeringen af bebyggelsen er de landska-
belige kvaliteter i omradet. Bebyggelsen er sdledes sggt indpasset
i det eksisterende terraen, der — som vist pa skitsen pa side 7 —
omfatter 4 landskabselementer: »Hgjen«, »Slugten«, »Plateauet«
og »Skraningen«. Endvidere har de udsigtsmaessige kvaliteter til
Lillebaelt haft betydning for bebyggelsens placering.

Indpasning af forskellige typer miljgtiltag er et andet gennemga-
ende tema, der har haft betydning for projektets udformning og
indretning af bebyggelse og friarealer. Der forudseettes fx indpas-
set veeksthuse i tilknytning til boenhederne, som helt naturligt vil
give bygningerne en seerlig grgn karakter. Vandforbruget i
vaeksthusene teenkes deekket vha. regnvand, der opsamles i min-
dre udendgrs sger. Af andre miljgtiltag kan naevnes kildesortering
af affald i seerlige affaldsrum med mulighed for kompostering, ind-
pasning af energibesparende hvidevarer og lyskilder samt solfan-
gere til opvarmning af varmt brugsvand.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradets anvendelse til
offentlige formal med mulighed for at opfgre aben-lay, teet-lav og
etagebebyggelse. Lokalplanen fastleegger endvidere rammer for
udformningen af bebyggelsen og de grgnne arealer samt placerin-
gen og udformningen af feerdsels- og parkeringsarealer.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

| lokalplanen fastleegges, at omradet skal anvendes til offentlige
formal, herunder aeldrecenter med tilknyttede boliger samt andre
former for institutioner.

Bebyggelse i lokalplanomradet ma ikke have mere end 2,5 etager
og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter. Bebyggelsespro-
centen ma ikke overstige 30 for omradet som helhed.

Bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste bygge-
felter. Omradets landskabs- og naturmaessige kvaliteter med mar-



Redegarelse

kante terreenspring og naturlig bevoksning har veeret et vaesentligt
udgangspunkt for indpasning af byggefelter.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Det er hensigten, at bebyggelsen i lokalplanomradet arkitektonisk
0g materialemeaessigt udformes i harmoni med omgivelserne — pri-
meert det flotte landskab med udsigt til baeltet, men ogsa de tilsta-
dende parcelhusomrader.

Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser om, at facader skal
fremtraede med blanke mursten eller som pudset eller vandskuret
mur. Facader kan ogsa fremtreede i tree eller med treebeklaedning.
Endelig kan der isaettes glas i op til 50 % af facaden eller opseettes
facadeteg! eller facadeplader i eternit pa facaden i tilsvarende om-
fang. Eventuelle gangforbindelser mellem forskellige bygninger el-
ler bygningsafsnit skal fremtraede i glas for at sikre en vis transpa-
rens gennem omradet. Lokalplanen giver mulighed for at der kan
opseettes solanleeg (som f.eks. solfanger eller -celler mv.) safremt
det indpasses i harmoni med bygningens arkitektur.

Tage pa bebyggelsen skal udformes med en heaeldning pa 10-45°
eller som flade tage. Den synlige tagbeklaedning skal veere teqgl,
tagpap, metalplader i alu-zink eller naturskifer — alternativt glas el-
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ler kobber i mindre tagpartier eller pa mindre bygningsdele som
vindfang og lignende.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Strib Landevej, hvortil lo-
kalplanen giver mulighed for at etablere én overkgrsel, jeevnfar
korthilag 2. Ved en eventuel etablering af bebyggelse i omradets
sydlige del skal vejtilslutning ske som vist i princippet pa kortbilag
2.

Inden for omradet udlaegges areal til feerdsel og parkering med en
beliggenhed som vist pa kortbilag 2. Der skal anleegges parke-
ringspladser i henhold til Kommuneplan 2001-2013's generelle
rammebestemmelser. Parkering skal udformes med et starre, feel-
les P-areal samt mindre decentrale arealer. Parkeringsarealer skal
enten fremtraede som blgdt terreen for at mindske udbredelsen af
trafikstaj til omradets bygninger og opholdsarealer, eller med hard
beleegning safremt de tilstadende bygningsfacader udformes med
stgjisolering og fremtraeder med en »lukket« karakter. Parkerings-

Snit gennem boenhed set fra sydvest

ESPALER . BOLIGER UD TIL HAVERUM

Bygningsfacader i omradet set fra sydvest

Eksempler pa bygningssnit og facader i lokalplanomradet.
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arealer i blgdt terreen kan fx fremtreede som graes suppleret med
kgrespor af graesarmering. De primeere parkeringsarealer ma end-
videre gerne gives et grgnt preeg med lave haekke og lignende.

Af hensyn til komforten for omradets brugere skal eventuelle stier i
lokalplanomradet udformes med fast belaegning, fx fliser, samt
orienteringslys.

Ubebyggede arealer

Inden for lokalplanomradet skal der vaere et passende udbud af
opholdsarealer — minimum svarende til 50 % af etagearealet ved
institutioner, og tilsvarende minimum 20 % ved andre offentlige
funktioner.

Planen abner mulighed for at opholdsarealer kan gives forskelligt
udtryk afhaengigt af arealets funktion og placering i forhold til even-
tuel bebyggelse. Opholdsarealer kan derfor bade etableres pa ter-
reen med et meget »naturmaessigt« udseende, eller som overdaek-
ket eller heevet gardareal i eller mellem bygningerne, fx veekst-
huse. Alternativt kan opholdsarealer udformes som tagterrasse,
hvilket abner op til helt seerlige udsigtskvaliteter. Dog indeholder
planen en bestemmelse om, at minimum halvdelen af opholds-
arealet skal etableres pa terraen for at sikre en vis udnyttelse af
omradets egne naturkvaliteter.

Pa gvrige ubebyggede arealer i omradet giver planen mulighed for
at etablere mindre sger til regnvand. Det opsamlede regnvand kan
eksempelvis anvendes til vanding af beplantning pa opholdsare-
aler eller i vaeksthuse. Endvidere kan der pa ubebyggede arealer
etableres mindre bygninger med naturlig tilknytning til omradets
anvendelse, fx bygninger til dyrehold, redskabsskure, pavilloner
o.lign.

Endelig indeholder planen en bestemmelse om, at der langs med
Strib Landevej kan etableres et levende hegn, som vist i princippet
pa kortbilag 2. Hegnet gnskes udformet med en afskaermende
virkning, fx som beplantningsbeelte eller allétraeer suppleret med
lavere buske.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN
Lokalplanomradet tilhgrer rammeomrade D49 i Kommuneplan
2001-2013. Ifglge rammebestemmelserne skal omradet anvendes
som offentligt omrade i form af seldrecenter med tilknyttede boliger
eller andre offentlige institutioner.

Inden for rammeomrade D49 kan eventuel bebyggelse opfares i
op til 2,5 etager og med en bygningshgjde pa maksimalt 8,5 me-
ter. Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 30 for omradet
som helhed.
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Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens be-
stemmelser.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Kystomradet

Lokalplanomradet ligger inden for kystneerhedszonen, som er om-
fattet af planlovens bestemmelser om planlaegning i kystomrader-
ne, herunder en vurdering af alle lokalplaner i kystnaerhedszonen.

For ny bebyggelse og anleeg i kystneerhedszonen skal der oplyses
om den visuelle pavirkning af omgivelserne. Endvidere gaelder det,
at der kun ma inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for
arealer i landzone safremt der er en seaerlig planleegningsmaessig
eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.

Lokalplanomradet gnskes inddraget i byzone af hensyn til byens
fortsatte udvikling. Den pataenkte udvidelse er, efter Byradets vur-
dering, den mest hensigtsmaessige set i forhold til byens centrum
og funktioner i gvrigt. Endvidere ligger omradet i naturlig forlaen-
gelse af det eksisterende byomrade i Strib‘s sydlige udkant. Even-
tuel ny bebyggelsen i lokalplanomradet vil i hgjde og omfang ikke
adskille sig fra den eksisterende, tilstadende bebyggelse, men vil
fremtraede som synlige elementer i kystlandskabet.

Regionplanen

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med drikkevands-
interesser og bergres af 300 meter beskyttelseszoner, jf. over-
sigtskortet side 5. Omradets anvendelse til pleje- og eeldreboliger
samt institutioner vurderes at veere forenelig med grundvands-
interesserne.

Ifalge Regionplan 2001-2013 udgar lokalplanomradet en del af en
stgrre sammenhaengende landskabsomrade ved Staurby Skov og
Staurby Mose.

Lokalplan 32.25 er i overensstemmelse med Regionplan 2001-
2013.

Skovbyggelinie

Staurby Skov, der ligger syd for lokalplanomradet, har status som
fredskov og er i henhold til Naturbeskyttelsesloven omfattet af en
300 meter skovbyggelinie, jf. oversigtskortet side 5. Inden for
denne zone ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne og
lignende.

Trafik og trafikstgj

Lokalplanomradet greenser op til Rudbaeksmgllevej mod nordvest
og Strib Landevej mod nordgst. Rudbseksmgllevej og Strib Lande-
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vej er begge kommuneveje, dog er Strib Landevej den overord-
nede vejforbindelse sydpa til Middelfart og motorvejen.

Stgjniveauet fra biltrafikken pa Strib Landevej er aktuelt (2002) be-
regnet til 63,4 dB(A) i 10 meters afstand fra vejmidten. Fremskri-
ves trafikmaengden til 2010 kan stgjniveauet beregnes til 63,9
dB(A) i samme afstand fra vejmidten. Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdi pa 55 dB(A) for trafikstaj i omrader med stgjfal-
somme, offentlige formal kan opfyldes i en afstand af 32 meter fra
midten af Strib Landvej, safremt det mellemliggende areal udfor-
mes som blgdt terraen. Jeevnfar oversigtskortet side 5. Udformes
arealet med hard belaegning kan graensevaerdien pa 55 dB(A)
forst opfyldes i en afstand af 79 meter fra vejmidten.

Pa tilsvarende vis er stgjniveauet fra biltrafikken pa Rudbaeks-
mgllevej aktuelt beregnet til 59,4 dB(A) i 10 meters afstand fra vej-
midten. Fremskrives trafikmaengden til 2010 kan stgjniveauet be-
regnes til 59,9 dB(A) i samme afstand fra vejmidten. Greense-
veerdien pa 55 dB(A) kan opfyldes i en afstand af 25 meter fra
midten af Rudbaeksmagllevej, jf. oversigtskortet side 5.

Lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at den vejledende
graenseveerdi for trafikstaj pa 55 dB(A) skal overholdes inden for
lokalplanomradet. Det betyder at den naevnte veerdi skal overhol-
des pa primaere opholdsarealer samt pa mindst én bygningsfaca-
de. Endvidere ma det indendgrs stgjniveau fra trafik ikke overstige
30 dB(A) i omradets bebyggelse.

Med den pa kortbilag 2 viste disponering af bebyggelse, opholds-
arealer og parkering samt planens bestemmelser om parkerings-
arealernes udformning og krav til facadeudformning, forventes
graenseveerdierne overholdt indendars samt pa de primeere op-
holdsarealer, men ikke pa facaden mod Strib Landevej, hvor stgj-
belastningen kan beregnes til ca. 63 dB(A).

Begrundelsen er, at de primaere opholdsarealer teenkes placeret
pa modsatte side af bebyggelsen set i forhold til Strib Landevej
samt i en afstand fra vejen pa ca. 80 meter, hvor stgjkravet pa 55
dB(A) kan overholdes, jf. ovenstdende. Endvidere placeres nogle
af de primeere opholdsarealer mellem bygningslaengerne, hvor de
mellemliggende gangforbindelser har en afskeermende effekt i for-
hold til stgjen fra Strib Landevej. Endelig skal parkeringsarealer ud
mod Strib Landevej enten udformes som blgdt terraen for at mind-
ske stgjudbredelsen ind i lokalplanomradet eller med hard belaeg-
ning. Sidstnaevnte mulighed forudseetter, at de tilstedende facader
stgjisoleres af hensyn til det indendgrs stgjniveau.

Ved placeringen af projektet er der foretaget en afvejning af for-
skellige interesser, bl.a. stgjforhold, naerhed til byen samt tilbage-
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holdenhed med inddragelse af naturarealer, der bergres af grund-
vandsinteresser, til byzoneformal. | forhold til den samlede veegt-
ning af interesser ved placering af eeldrecentret, anses overskri-
delsen af den udendars graenseveerdi (55 dB(A)) pa forarealerne
for at vaere acceptabel, nar det samtidigt sikres at den overholdes
pa de primeere opholdsarealer og pa mindst én bygningsfacade
samt at det indendgrs stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A).

| relation hertil indeholder lokalplanen en bestemmelse om, at det |
forbindelse med byggeriets fuldfgrelse skal eftervises, at de inden-
og udendars stgjgreenser pa henholdsvis 30 og 55 dB(A) kan op-
fyldes inden for lokalplanomradet. Greenseveerdien pa 55 dB(A)
skal opfyldes pa de primeere opholdsarealer samt pa mindst én
bygningsfacade.

Spildevand

Omradet kloakeres saledes, at spildevandet afledes til det centrale
rensningsanleeg i Staurby Skov. Der pateenkes endvidere opfart et
bassin til opstuvet regnvand i omradet sydlige del.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet forventes optaget i Middelfart Kommunes Var-
meplan som naturgasomrade. Lokalplanen indeholder saledes en
bestemmelse om, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, far der
er etableret varmeforsyning med naturgas.

Varmeforsyningen pateenkes at ske fra den inden for omradet be-
liggende naturgasledning. En principiel beliggenhed af naturgas-
ledningen ses pa kortbilag 2.

Forurening
Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der findes forurenet
jord i omradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden for lo-
kalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommu-
nens miljgafdeling kontaktes.

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIVNING

Landbrugspligt

Matrikel nr. 46 af Rgjle By, Strib-Rgjleskov, er omfattet af land-
brugspligt. Realiseringen af lokalplanen kraever derfor tilladelse fra
Direktoratet for FgdevareErhverv til at ophaeve landbrugspligten
inden for lokalplanomradet.

Vejadgang

Lokalplanen fastlaegger at der etableres en ny overkgrsel til Strib
Landevej. Realisering af planen forudseetter derfor tilladelse hertil
efter Vejloven.

12
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Skovbyggelinie

Lokalplanens realisering forudseetter at Skov & Naturstyrelsen gi-
ver tilladelse til at reducere den 300 meter skovbyggelinie omkring
Staurby Skov, saledes at lokalplanomradet ikke bergres heraf.
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Lokalplanbestemmelser

Middelfart Kommune

Lokalplan nr. 32.25

/Eldrecenter i Strib

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. juni 2000 om plan-
lzegning med senere gendringer fastleegges hermed fglgende be-
stemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal:

. at give mulighed for at opfare bebyggelse til offentlige formal,
herunder et pleje- og aldrecenter.

. at sikre vejadgang til omradet fra Strib Landevej.

. at fastleegge retningslinier for placering og udformning af be-
byggelse og opholdsarealer, sa der skabes et godt samspil
med de natur- og landskabsmaessige kvaliteter i omradet
samt omgivelserne i gvrigt.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 af 15.05.2002 og
omfatter falgende matr. nummer af

Rgijle By, Strib-Rgjleskov
del af 46b

samt alle parceller, der efter den 15.05.2002 udstykkes inden for
omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i landzone. Med lokalplanens endelige
vedtagelse overfgres omradet fra landzone til byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Lokalplanomradet skal anvendes til offentlige formal, herunder et
pleje- og aeldrecenter med tilknyttede boliger, aktivitetscenter,
udendgrs opholdsarealer, parkering mv. samt andre former for of-
fentlige institutioner.

15



Lokalplanbestemmelser

8 4.Vej, sti - og parkeringsforhold

1.
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Strib Landevej, hvortil
der kan etableres én overkgrsel som vist pa kortbilag 2.

2.
Der udlaegges areal til feerdsel og parkering med en beliggenhed
som vist pa kortbilag 2.

Parkeringspladserne skal anleegges efter byggelovgivningens reg-
ler.

Parkering skal indrettes med et stagrre, feelles parkeringsareal og
mindre decentrale parkeringsarealer ved boenhederne som vist i
princippet pa kortbilag 2. Parkeringsarealer skal fremtraede som

blgdt terreen eller med hard beleegning. Hard beleegning ma kun

anvendes safremt de tilstadende bygningsfacader stgjisoleres.

3.
Den sydligevestlige del af lokalplanomradet skal trafikbetjenes
som vist i princippet pa kortbilag 2.

4.
Stier skal anlaegges med en fast belaegning og orienteringslys.

§ 5. Tekniske anlaeg

1.
Alle ledningsanleeg og lignende skal fremfagres under terraen.

2.
Ny bebyggelse i lokalplanomradet skal tilsluttes det offentlige
kloaknet.

Der kan endvidere etableres et regnvandsbassin i den sydlige del
af omradet.

3.
Alle ejendomme i lokalplanomradet skal tilsluttes feellesantennean-
leeg.

4.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske an-
laeg til omradets forsyning, fx transformerstation, faellesantenne
o.lign. safremt de placeres og udformes under hensyntagen til om-
givelserne.
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5.

Inden for omradet ma der ikke opseettes udendgrs antenner.
Eventuelle paraboler ma ikke vaere synlige fra veje eller stier
udenfor omradet.

8 6. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Indenfor lokalplanomradet ma bebyggelsesprocenten ikke over-
stige 30 for omradet som helhed.

2.
Bebyggelse skal placeres inden for de pa bilag 2 viste byggefelter.

3.

Ny bebyggelse ma ikke opfares med mere end 2,5 etager, og intet
punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma gives en hgjde,
der overstiger 8,5 meter over terreen malt efter reglerne i Byg-
ningsreglementet.

4.
Mindre bygninger, fx carport og bygninger til dyrehold, kan place-
res uden for det pa kortbilag 2 viste byggefelt.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.

Bebyggelse i lokalplanomradet skal arkitektonisk og materiale-
maeessigt udformes, sa der opnas en god helhedsvirkning — dels i
forhold til omradets landskabelige og naturmaessige kvaliteter, dels
i forhold til de omkringliggende parcelhusomrader. De anvendte
materialer skal veere af hgj kvalitet.

2.

Bygningsfacader skal fremtreede med blanke mursten eller som
pudset eller vandskuret mur. Facader kan ogsa fremtreede i tree el-
ler med treebeklaedning. Endvidere kan op til 50 % af en facade
fremtraede i glas, med facadetegl eller med facadeplader i eternit.
Udvendig treebekleedning skal opseettes som »1 pa 2« eller »klink-
lagte« samt udferes i fglgende sedle treesorter: Teak, mahogni, ce-
der eller laerk.

Eventuelle gangforbindelser mellem bygninger skal fremtraede i
glas.

Vinduer skal fremtraede i malet eller oliebehandlet trae, eller i malet
aluminium.
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3.

Bebyggelsens tage skal udformes med en tagheeldning pa 10-45°
eller som flade tage. Som synlig tagbekleedning skal anvendes
tegl, tagpap, metalplader i alu-zink eller naturskifer. Mindre tag-
partier eller enkelte mindre bygningsdele — fx indgangspartier —
kan endvidere deekkes med glas eller kobber.

Der kan endvidere opseettes solanlaeg (som f.eks. solfanger eller -
celler mv.) safremt det indpasses i harmoni med bygningens arki-
tektur.

4.
Mindre bygninger skal arkitektonisk og materialemaessigt frem-
treede i harmoni med den gvrige bebyggelse.

§ 8. Ubebyggede arealer

1.

Inden for lokalplanomradet skal der etableres opholdsarealer sva-
rende til mindst 50 % af etagearealet for pleje- og aldrecentret
samt gvrige institutioner i omradet. Ved andre offentlige funktioner
i omradet skal der etableres opholdsarealer svarende til mindst 20
% af etagearealet.

Opholdsarealer kan helt eller delvist etableres pa terreen, som
overdaekket eller haevet gardareal, eller pa et tagareal. Dog skall
mindst halvdelen af det ngdvendige opholdsareal etableres pa ter-
reen.

2.

Udendgrs opholdsarealer pa terreen skal fremtreede med grees
samt beplantningsgrupper og eventuelt suppleret med mindre par-
tier af fast belaegning.

@vrige typer opholdsarealer skal ved beplantning gives et »grant«
udtryk.

3.

| forbindelse med opholdsarealer kan der endvidere etableres min-
dre sger til regnvandsopsamling samt mindre bygninger der har
naturlig tilkknytning til omradets anvendelse, fx bygninger til dyre-
hold, redskaber o.lign.

4

Langs med Strib Landevej kan der etableres et levende hegn.
Hegnet placeres som vist i princippet pa kortbilag 2.
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Lokalplanbestemmelser

5.
Ubebyggede arealer i gvrigt skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende og veere paent vedligeholdte.

6.
Eventuelle udendars oplag inden for lokalplanomradet skal af-
skeermes med hegn eller beplantning.

§ 9. Stgj fra trafik

1.

Ved byggeri inden for lokalplanomradet skal bebyggelse og pri-
meere udendars opholdsarealer placeres, sa det udendgrs/inden-
dars stgjniveau fra trafik ikke overstiger 55/30 dB(A), der er Milja-
styrelsens vejledende greenseveerdier for stgj fra vejtrafik i omra-
der med stgjfglsom anvendelse som boliger og institutioner (Vej-
ledning nr. 3/1984).

2.

Ved fuldfgrelse af byggeri inden for omradet skal det eftervises, at
stajgreenserne pa henholdsvis 30 og 55 dB(A) kan opfyldes inden
for lokalplanonmradet. Stgjgraensen pa 55 dB(A) skal opfyldes pa
de primeere opholdsarealer samt pa mindst én bygningsfacade, og
stgjgreensen pa 30 dB(A) skal veere opfyldt indendgrs.

8 10. Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

. der er sket tilslutning til et feellesantenneanleeg, jf. 8 5.

. der er etableret parkering i henhold til byggelovgivningens
regler, jf. 8 4.
. der er etableret opholdsarealer, jf. § 8.

8§ 11. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
planen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge Plan-
lovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
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2.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
med videre, der er indeholdt i planen.

3.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere
vaesentlige sendringer kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Vedtagelsespategning

Endeligt vedtaget af Middelfart Byrad den 2. december 2002

Steen Dahlstrgm
Borgmester / Birthe Papsg
Teknisk direktar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort i MelfartPosten d.
4. december 2002.
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