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Redeggarelse
LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanen omfatter et omrade i Strib By. Omradet afgraenses af
Soender Allé, Korsvejs Allé og eksisterende boligomrader. Omradet
er beliggende pa begge sider af Minstervej.

Lokalplanomradet er udlagt i gaeldende kommuneplan til bolig-
formal. En del af lokalplanomradet, langs Sgnder Allé, har veeret
udlagt til erhvervsomrade, og rummer i dag mindre service - og
lagervirksomhed. Lokalplanomradet omfatter endvidere en mindre
del af Mlnstervej.

Lokalplanomradet er pa ca. 0,6 ha og ligger i byzone.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et snske om, at give mulighed for
at omdanne omradet fra blandet bolig- og erhvervsomrade til et
“rent” boligomrade, dog med mulighed for erhvervsvirksomhed,
som uden gener for omgivelserne kan drives fra boligen. Det er
hensigten, at eksisterende erhvervsbyggelse fiernes for at mulig-
gegre omdannelsen, men lokalplanen stiller ikke krav om dette.

Lokalplanomradets placering i Strib.



Redeggrelse

Formalet med lokalplanen er saledes at sikre, at der i omradet
kan etableres boliger i form af teet-lav bebyggelse. Formalet er
desuden at sikre, at ny bebyggelse fremtraeder i harmoni med de
omkringliggende boligomrader.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanomradet ma anvendes til boligformal, neermere bestemt
teet-lav bebyggelse - samt mindre erhvervstyper, som uden gener
kan drives fra boligen.

Omradet opdeles i to delomrader - | og Il. Delomrade | udlaegges
til teet-lav boliger med en maksimal bebyggelsesprocent pa 30.
Delomrade Il udlaegges ogsa til teet-lav boliger men med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 25. | begge delomrader kan der
bygges i maksimalt 2 etager. Bygningshgjden ma ikke overstige
8,5 meter inden for lokalplanomradet.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Omradet er beliggende i et udbygget boligomrade. Derfor er der
lagt veegt pa, at der bygningsmaessigt sikres en vis harmoni med
og en god helhedsvirkning i forhold til eksisterende boliger.

Ny bebyggelse i lokalplanomradet skal fremtreede attraktiv, bade
arkitektonisk og materialemaessigt. Derfor er der i lokalplanen fast-
sat bestemmelser for bebyggelsens ydre fremtraeden, herunder
ogsa for udformningen af carporte, udhuse osv.

Veje og parkering
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Sgnder Allé og Mun-
stervej, som vist pa kortbilag 2 og illustrationen side 7.

Lokalplanen fastlaegger desuden bestemmelser om etablering af
parkeringspladser:

- 1,5 p-plads pr. bolig ved teet-lav boligbebyggelse - enten pa egen
grund eller pa feelles parkeringsareal.

Ubebyggede arealer og beplantning

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lig-
nende gives et ordentligt udseende. Samtidig skal opholds- og
feellesarealer have et grgnt helhedspraeg.

Det er hensigten at etablere et friareal, i princippet som vist pa il-
lustrationen side 7.



Redegarelse
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Taet-lav boliger
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Eksempel pa hvordan nybyggeri i lokalplanomradet kan placeres.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN

Lokalplanomradet tilhgrer rammeomrade B40 i Kommuneplan
2001-2013. Ifglge rammebestemmelserne skal omradet hoved-
sageligt anvendes til boligformal, men med mulighed for at ind-
passe kollektive anlaeg, offentlige formal, og i begraenset omfang
mindre ikke-generende virksomheder. Der kan udlaegges areal til
mindre butikker, der alene betjener lokalomradet (max. 2.000 m?2
pr. dagligvarebutik og max. 500 m? pr. udvalgsvarebutik).

Den maksimale bebyggelsesprocent er 30 for omradet som hel-
hed. Bebyggelse kan etableres i 1-2 etager med en max. hgjde pa
10 meter.



Redeggarelse

Lokalplanens bestemmelser er saledes i overensstemmelse med
kommuneplanen.

En del af lokalplanomradet, langs Sender Allé, har tidligere ligget i
rammeomrade E43 for erhverv, men blev ved kommuneplantillaeg
nr. 11 fra juni 2006 overfart til rammeomrade B40.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kystbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere del af byzonen og
er omfattet af Planlovens bestemmelser om kystbeskyttelse.

Hvis ny bebyggelse og anlaeg vil pavirke kysten visuelt, skal
der ggres rede for pavirkningen, og hvis bebyggelsen afviger
vaesentligt i hgjde og omfang fra den eksisterende bebyggelse i
omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Omradet ligger ca. 100 meter fra Lillebzelt, men da lokalplanen
ikke giver mulighed for at etablere bebyggelse, der i hgjde (max.
8,5 meter) og omfang adskiller sig fra de omkringliggende boligo-
mrader, er det Byradets skan, at den planlagte anvendelse af om-
radet ikke vil pavirke kystlandskabet vaesentligt.

Regionplanen

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er i Regionplan 2005 udpeget som et omrade
med begraensede drikkevandsinteresser. Omradets anvendelse til
boligomrade er foreneligt med dette.

Lokalplanen er i gvrigt i overensstemmelse med regionplanen.
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Visualisering af boligbebyggelse i lokalplanomradet.

Spildevand
Omradet kloakeres, sa spildevand afledes til offentlig kloak.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal forsynes med naturgas i henhold til kommu-
nens varmeplan. Lokalplanen indeholder derfor en bestemmelse
om, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, far der er etableret
varmeforsyning med naturgas.

Forurening
Middelfart Kommune er ikke bekendt med, at der findes forurenet
jord i omradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommu-
nens miljgafdeling kontaktes.

Museumsloven

Anlzegsarbejder indenfor lokalplanomradet ma ikke ske uden ori-
entering af museumsmyndighederne, jeevnfar kapitel 8 i Museums-
loven. Omradet er ikke undersggt af museumsmyndighederne
inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Trafik og trafikstgj

Lokalplanomradet greenser op til Sgnder Allé, Korsvej Allé og Mun-
stervej. Trafikmaengderne er pa baggrund af trafikteellinger opgjort
til:
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- Munstervej: Ca. 370 biler i dagnet.
- Korsvej Allé: Ca. 900 biler i dggnet.

Der er ikke gennemfort trafikteellinger pa Sgnder Allé, men trafik-
maengden sk@nnes ogsa her at veere lav.

Ved nybyggeri inden for lokalplanomradet skal det sikres, at Miljo-
styrelsens vejledende graenseveerdier for trafikstaj i boligomrader

kan overholdes. Dvs. at stgjniveauet pa mindst én facade og i boli-
gens primaere udendars opholdsareal ikke ma overstige 55 dB(A).

En beregning af vejtrafikstgjen fra Korsvej Allé viser, at den vejle-
dende greenseveerdi kan overholdes i en afstand af ca. 14 meter
fra vejmidten.

En skensmeaessig beregning af vejtrafikstgjen fra Sender Allé viser,
at den vejledende graenseveaerdi kan overholdes i en afstand af ca.
10 meter fra vejmidten.

Stgj fra erhverv

Lokalplanen udlzegger hele omradet til boligformal. En del af lokal-
planomradet er i dag erhvervsomrade, og eksisterende virksom-
heder kan saledes fortseette uaendret.

Virksomheder i omradet, ma ifglge lokalplanens § 10 ikke pafare

omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de graenseveerdier der
er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om »Ekstern stg;j
fra virksomheder«.

Greenseveaerdierne fastsaettes i forhold til selve lokalplanomradet
og i forhold til naboomrader, afhaengigt af disse omraders nu-
vaerende og planlagte anvendelse. Veerdierne angiver det maksi-
male stgjniveau, som virksomheden skal overholde savel inden for
lokalplanomradet som i naboomraderne. Internt i lokalplanomradet
og i naboomraderne gaelder greenseveerdierne vist i skemaet pa
side 11. Omradet kan karakteriseres som centeromrade, da det
ligger inden for bymidteafgraensningen i henhold til kommune-
planen.

Miljgscreening

Som fglge af lov om miljgvurdering af planer og programmer fra
d. 21 juli 2004, skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa
vaesentlig indvirken pa miljget, miljgvurderes.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at omdanne omradet fra et

blandet bolig- og erhvervsomrade til et "rent” boligomrade, svar-
ende til den omkringliggende bebyggelse.
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Tidsrum

Det zkvivalente, korrigerede

stgjniveau i dB(A) fra fglgende ar-

ealanvendelser:

2
s S
5 3 2
2E c 8
]
) 2%
Mandag-fredag kl. 07-18 og
lgrdage kl. 07-14 55 45
Mandag-fredag kl. 18-22,
lgrdage kl. 14-22 og send- 45 40
age og helligdage kl. 07-22
Alle dage kl. 22-07 40 35

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastning fra den enkelte virksomhed,

det enkelt anleeg eller indretning.

Det vurderes ikke, at planforslaget vil medfgre en vaesentlig
miljgpavirkning, da omdannelsen til boligomrade vil betyde, at
lokalplanomradet i hgjere grad end i dag vil have en karakter som

den omkringliggende bebyggelse. Stgjbelastningen, herunder den

trafikale pavirkning, skennes heller ikke at eendre sig veesentligt.
Der er desuden tale om en plan for et mindre omrade.

Efter en screening af omradet efter lovens §3 bilag 2, og pa bag-
grund af ovenstaende, vurderer Byradet, at de miljgmaessige

pavirkninger gennemfgrelsen af denne lokalplan vil pafare omra-
det, er af sddan en karakter, at en egentlig miljgvurdering ikke er

ngdvendig.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens realisering er ikke afhaengig af tilladelser eller dis-

pensationer fra andre myndigheder.
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Bestemmelser

Middelfart Kommune
Lokalplan nr. 32.33

Boligomrade ved Miinstervej i Strib

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004 om plan-
lzegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed falgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

 at give mulighed for at anvende omradet til boligformal, neer-
mere bestemt taet-lav boligbebyggelse,

+ at sikre, at der udleegges opholdsarealer og feelles friareal.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

1.

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og 2, og
omfatter falgende matrikelnumre af Strib Feergegard,
Strib-Rgjleskov: 1ie, 1gh, 1qd, 1gk samt del af 7000g og 7000q.

samt alle parceller, der efter den 16. januar 2006 udstykkes inden-
for omradet.

2.
Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.
Lokalplanomradet inddeles i delomraderne | og Il, som vist pa
kortbilag 1.

2.

Delomrade | og Il skal anvendes til boliger i form af taet-lav bolig-
bebyggelse samt erhvervstyper, som uden gener for omgivelserne
kan drives fra boligen.

13



Bestemmelser

§ 4. Udstykning

1.

Inden for lokalplanomradet kan grunde til teet-lav boliger udstykkes
med et mindsteareal pa 400 m2, bestdende af en privat andel
beliggende ved boligen og en andel af feellesarealerne, der ogsa
omfatter veje og stier i omradet.

§ 5. Veje, stier og parkering

1.
Vejadgang til omradet skal ske fra Mlnstervej og Sgnder Allé, som
vist pa kortbilag 2.

2.
Der udlaegges areal til offentlig vej med beliggenhed og bredde
som vist pa kortbilag 2,

3.
Ved etablering af bebyggelse inden for omradet skal der sikres de
ngdvendige parkeringsfaciliteter.

Der skal som minimum udlaegges parkeringspladser efter falgende
fordeling:

- 1,5 p-plads pr. bolig ved teet-lav boligbebyggelse - enten pa egen
grund eller pa feelles parkeringsareal.

Feelles parkeringsarealer skal gives et grant praeg ved beplant-
ning, graesarmering o.l.

§ 6. Tekniske anlzaeg

1.
Ledningsanlaeg o.l. skal fremfagres under terraen.

2.
Ny bebyggelsen i lokalplanomradet skal tilsluttes det offentlige
kloaknet.

3.

Ny bebyggelse skal varmeforsynes i henhold til Varmeplanen for
Middelfart Kommune. Der kan dog suppleres med vedvarende
energi i form af anlaeg til solenergi, safremt anleeggene indpasses
under hensyntagen til bygningens arkitektoniske udtryk.

14



Bestemmelser

4.

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg til omradets forsyning, f.eks. transformerstationer, feelles-
antenne o.l. safremt de placeres og udformes under hensyntagen
til helhedsindtrykket og omgivelserne.

5.

Inden for omradet ma der ikke opsaettes udendgrs antenner.
Eventuelle paraboler ma ikke vaere synlige fra veje og stier uden
for omradet.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Inden for delomrade | ma bebyggelsesprocenten for delomradet
som helhed ikke overstige 30.

2.
Inden for delomrade Il ma bebyggelsesprocenten for delomradet
som helhed ikke overstige 25.

3.
Ny bebyggelse ma ikke opfares i mere end 2 etager og med en
bygningshgjde pa mere end 8,5 meter.

4.
Boligbebyggelse ma ikke placeres naermere vej end angivet med
byggelinier pa kortbilag 2.

5.
Terraenreguleringer inden for lokalplanmradet skal ske i overens-
stemmelse med princippet som vist pa kortbilag 3.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.

Bebyggelsen i lokalplanomradet skal arkitektonisk og materi-
alemaessigt udformes, sa der opnas en god helhedsvirkning i
forhold til eksisterende bebyggelse i de omgivende omrader.

2.

Bygningsfacader skal fremsta i mursten som blank, pudset eller
vandskuret vaeg. Endvidere kan op til 50% af facaden fremtraede i
glas eller beklaedes med trae/plademateriale. Traebekleedning skal
opseettes som “1 pa 2”, klinklagte eller som vandrette braedder
med synlige mellemrum.

15



Bestemmelser

Udvendig treebeklaedning skal udferes i falgende aedle treesorter:
Teak, mahogni, ceder eller leerk.

3.

Tage skal udformes som saddeltag med hzeldning pa 25 - 45
grader. Tage til carporte o. lign. kan udformes med en anden
taghaeldning.

Den synlige tagbeklaedning skal veere uglaseret vingetegl, beton-
tagsten, tagpap eller naturskifer.

Mindre partier af tagfladen samt tage pa mindre bygningsdele,
f.eks. vindfang, kan udfgres med zink, aluminium eller glas og kan
ud over tagformerne naevnt ovenfor ogsa udformes som buet glas.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes bortset
fra solcelleanleeg, som kan opsaettes safremt det indpasses i har-
moni med bygningens arkitektur.

4.
Skorstene, ventilationsafkast og -indtag, tagvinduer og kviste skal i
dimensionering og udformning tilpasses bygningens formsprog.

5.

Udvendige facadebeklaedninger, herunder vinduer og dere, skal
fremtraede hvid, sort, jordfarver, byggematerialets naturfarve eller
som en blanding af ovennaevnte farver. Tage skal fremsta sorte,
mgarkegra eller i rgde/brune nuancer.

6.

Carporte og skure skal opfgres som lette konstruktioner med
overflader og farver, der harmonerer med den gvrige bebyggelse i
lokalplanomradet. Tagflader kan vaere tagpap eller lignende.

§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

1.

Ved bebyggelse i lokalplanomradet skal der etableres opholdsar-
eal svarende til mindst 50% af boligetagearealet . Opholdsarealer
skal fremtraede enten som private haver eller som stgrre, feelles
opholdsarealer med traeer, buske mv.

2.
Der udlaegges et feelles friareal, som vist pa kortbilag 2.
Arealet skal gives et grgnt helhedspreeg.

3.
@vrige ubebyggede arealer skal ved beplantning, graessaning,
befaestelse eller lignende gives et ordentligt udseende.
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§ 10. Stgj

1.

Ved nybyggeri inden for lokalplanomradet skal det sikres, at
Miljgstyrelsens graenseveerdier for trafikstgj i boligomrader kan
overholdes.

2.

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pafgrer om-
givelserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier om ,Ekstern stgj fra virksomheder*, p.t. vejledning
nr. 5/1984.

§ 11. Grundejerforening

1.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af bebyggelse og ibrugtagne ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

2.
Grundejerforeningen skal oprettes nar Byradet forlanger det.
Foreningens vedteegter skal godkendes af Byradet.

3.
Grundejerforeningen har ret og pligt til at tage skade pa samt drive
og vedligeholde de feerdsels- og feelles friarealer, der er naevnt i

§5098§09.

4.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlem-
merne og/eller ved optagelse af lan at fremskaffe de gkonomiske
midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og administrationen af
foreningens opgaver samt til at kraeve fornaden sikkerhed herfor.

§ 12. Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

«  der er etableret varmeforsyning i henhold til Middelfart Kom-
munes vameplan, jf. § 6 stk. 3,
. der er etableret parkering, jf. § 5 stk. 3.
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§ 13. Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge Planlo-
vens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lo-
kalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg
med videre, der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere
veaesentlige aendringer kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

4.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de al-
mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgiv-
ningen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Middelfart Byrad den
10. april 2007

Steen Dahlstrgm
Borgmester / Thorbjgrn Sgrensen
Teknik- og Miljgdirektar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort i Melfar Posten d.
23. maj 2007.
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