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MIDDELFART KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 34.01

Rekreativt omrdde ved Vejlby Fed.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastseettes fglgende bestemmelser for det i § 2 nzvnte om-

rade i Middelfart kommune.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

at sikre og forbedre adgangsmulighederne til strandarealer-
ne,

at foretage en mindre afrunding og udvidelse af det udlagte
sommerhusomrade,

at forbedre omradets vej- og stisystem,

at danne grundlag for administration af udstyknings- og byg-

gesager og mindre anlagsarbejder i omradet.

§ 2. Lokalplanens omrade

1.

Omradet begrenses som vist pd vedhzftede kortbilag af
14,2.1978 og omfatter fglgende matr. numre:
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52°, 529 52°, 52% 528, 52!, 52%, 527, 52, 52", 52°, 52P,
529 527 525 52 52V, 52%, 527, 52%, 52%F, 5222 528C

522 532 53P 53¢ 539 53° 53 53l 538 53P) s53%, 53K,
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715, 71, 1™, 1, 1°, 1P, m9, 11t n®, 711t 1Y,

71V, 1%, 117, 1%, 11%, 112, 118 og dele af 62, 14° og
522 af Vejlby by og sogn, samt alle parceller, der efter

den 1,1,1977 udstykkes fra de nevnte ejendomme,

2.
Omrédet opdeles i delomriderne I, II, III og IV som vist
pa kortbilaget.

3.

Med byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lo-

kalplan overfgres ejendommene 1of, 101, 10m, 10“, 100,
10P, 109, 10%, 107, 10}, 14P, 149, 147, 14V, 14%, 15! 4sf
dele af 14 fra landzone til sommerhusomréde og dele af

’

matr.nr. 6% fra landzone til byzone.



§ 3. Omréadets anvendelse

1.

Omréderne I md med nedennzvnte undtagelser kun anvendes
til sommerhusbebyggelse, dvs. bebyggelse, der kun m3
bebos i perioden 1. april til 30. september, og ud over
dette tidsrum kun i kortvarige ferier, weekends o.lign.
P& hver selvstendig udmatrikuleret ejendom ma kun opfg-
res en enkelt beboelse.

Byradet kan dog tillade, at der opfgres flere beboelser pa
en ejendom, sdfremt en eventuel senere udstykning kan
gennemfgres, sdledes at hver enkelt beboelse vil opfylde
lokalplanens bestemmelser.

Byradet kan endvidere tillade, at der pd hver ejendom op-
fgres en gestehytte eller lignende, som ikke ma udlejes

serskilt.

2.
Omraderne II udlegges til offentlige formal (feriekolonier

og lignende offentlige og private institutioner).

3.

Omrade III udlegges til offentlige forma4l (opholdsareal for
endagsturister og sommerhusbeboere, campingplads og lig-
nende rekreative formal samt parkeringspladser).

I omraddet m& opfgres bygninger til mindre udsalgssteder
til sommerhusomréadets daglige forsyning, cafeteria, kiosk,
toiletter, vaskerum, kontor samt enkelte boliger for besty-
rer, opsynsmand el. lign,

4,

Omraderne IV udlegges til offentlige formal (opholdsareal
for endagsturister og sommerhusbeboere).

I omridderne mé& kun opfgres mindre bygninger til toiletter,
kiosk o. lign.

5.

De med teet priksignatur viste arealer udlaegges til 10 m
brede beplantede afskermningsbelter mod den tilgransen-
de bebyggelse.



§ 4. Udstykninger

1.

Grunde i omradderne I m& ikke udstykkes med mindre areal
end 800 m”,

En del af mindstegrundarealet kan af byrddet tillades udlagt

il feelles friarealer for omradets beboere.

2.

Udstykning af matr. numrene 6a, 53° b

, 17°, 567 og 519
skal ske efter det pa kortbilaget viste princip.

§ 5. Ubebyggede arealer.

1. v

De pd kortbilaget med &ben priksignatur viste arealer ma
ikke udstykkes til bebyggelse, men skal udlegges som fel-
les friarealer for de pagzldende grundejerforeningers

medlemmer.

2,

Friarealet p& matr.nr. 6> m3 ikke beplantes p& en s&dan
made, at udsigten fra Stjernevej mod landskabet vest for
omradet derved hindres.

§ 6. Veje og stier

1.

Der udlegges areal til den nye 10'm brede vej A-B med be-
liggenhed som vist pd kortbilaget.

2.

Der udlegges areal til udvidelse af Antaresvej til 10 m's

- bredde pa strakningen C-D og til 8 m's bredde pa strek-
ningen D-J,

Udvidelsesarealet skal pd strzkningen C-D falde pa vejens
sydside og p& strazkningen D-J pa begge vejsider i princip-
pet som vist pa kortbilaget.



3.
Der udlegges areal til forlegning af Stjernevejs tilslutning
til Antaresvej ved D som vist pa kortbilaget.

4.

De to parallelt forlgbende vejarealer benavnt Polluxvej
sammenlagges til ét vejareal pd strzkningen G-L.

De to parallelt forlgbende vejarealer benavnt Vegavej

sammenlaegges til ét vejareal pd strakningen E-M,

5.
Til vejene A-B, C-D, E-F og Stjernevej mé ikke etableres
direkte adgang for kgrende ferdsel fra de tilgrensende ejen-

X)

domme,

6.

Stjernevej lukkes for biltrafik som vist pd kortbilaget.
Capellavej, Siriusvej, Polluxvej, Casforvej, Algolvej og
Regulusvej lukkes for biltrafik ved Hovkrogvej som vist
pd kortbilaget.

Lukningerne vil finde sted efter reglerne i vejlovgivningen,

7.
P4 veje, stier og andre arealer, som pi kortbilaget er
angivet med punkteret linie, skal veere offentlig adgang

til stranden for cyklende og gdende ferdsel.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

1.

Bebyggelsesprocenten i omraderne ma ikke overstige 10,
og bygningerne ma ikke opfgres med mere end én etage
med udnyttet tagetage.

Facadehgjden ma ikke overstige 3,0 m regnet fra terran
(niveauplan) til skeeringen mellem facade og tagflade.

Tagenes vinkel med det vandrette plan ma ikke overstige

55°,

X)Adgangsforholdene langs de eksisterende vejstrekninger

vil blive reguleret efter reglerne i vejlovgivningen.



2.
Bygningerne skal holdes mindst 5 m fra vej- og stiskel og
fra skel mod anden grund, medmindre de omfattes af byg-

ningsreglementets bestemmelser om garager, udhuse og

skel mod sti og anden grund.
Bygninger med tag af strd eller andet lige si let antende-
ligt materiale skal dog altid holdes mindst 10 m fra skel

mod anden grund.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtrzden

1.

Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

2.

Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer,

som efter byrddets skgn virker skemmende.

§ 9. Tilladelser og dispensationer fra fredningsmyndighe-

derne

Opmarksomheden henledes pd, at der i medfgr af natur-
fredningsloven er palagt visse raddighedsindskrenkninger
for arealer langs kysten og Aviby Mgllea,

Bestemmelserne herom er anfgrt i bilaget til lokalplanen.

§ 10. Ophavelse af byplanvedtagt

Den under 19. juni 1973 af boligministeriet godkendte by-
planvedtegt nr. 13 for et rekreativt omrade ved Vejlby
Fed ophaves.



I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foran-

stdende lokalplan endeligt.
Middelfart byrdd, den 3. juli 1978

p. b. v.

Herman Jensen
borgmester / Knud E. Sgrensen
stadsingenigr



BILAG

Lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter sommerhusomrédet ved Vejlby Fed

' og kommunens campingplads og offentlige opholdsareal
samme sted.

Lokalplanens hovedformaél er at forbedre omradets vej- og
stisystem og at give offentligheden ggede muligheder for at
benytte de attraktive strandarealer,

Det fgrste sgges opniet ved lukning af visse veje og anleg
af nye veje efter et princip, der opdeler omradet i blinde
vejsystemer, som alle tilsluttes Hovkrogvej. Stjernevej

' bliver sdledes ikke en gennemgiende vej som det oprinde-
ligt var planlagt.

Offentlighedens muligheder for at benytte stranden forbed-
res ved udvidelse af campingpladsen, ved ekspropriation
af endnu et strandareal mellem Antaresvej og Polluxvej,
samt ved at ferdselsretten ad de eksisterende passager til
stranden udvides til at omfatte al gdende og cyklende ferd-
sel.

Lokalplanen fastlaegger desuden udstykningsplaner for stgr-
stedelen af de endnu ikke udstykkede arealer i omradet.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning i kommunen

Vejlby Fed er ikke omfattet af kommunéns dispositionsplan,
som kunibeskaftiger sig med Middelfart-Strib-omréadet.
Stgrstedelen af sommerhusomréddet var derimod udlagt som
byggeomrade i bygningsvedtzegten, og der blev i 1973 udar-
bejdet en byplanvedtzgt for kommunens campingplads og
opholdsareal,

Det udlagte omrdde er medtaget under kommunens § 15-
rammer, d.v.s. de omrader, som kommunen selv kan ved-
tage lokalplaner for.

Da lokalplanen imidlertid ogsd medtager arealer, som lig-
ger udenfor § 15-rammerne, er disse udvidet ved et tilleg,

som er godkendt af miljgministeriet.



Ekspropriation af offentlige opholdsarealer og fardsels-

rettigheder

De privatejede arealer, der disponeres til offentlige op-
holdsarealer (jfr. § 3, stk. 3 og 4) udlegges til offentlige
formal,

Det betyder, at ejerne ifglge kommuneplanlovens § 32 un-
der visse forudsztninger kan krave ejendommene overta-
get af kommunen mod erstatning,

I henhold til kommuneplanlovens § 34 kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, ndr ekspropriationen vil vere af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Dette kan blive aktuelt ved erhvervelsen af de fgrnsevnte
offentlige opholdsarealer og i forbindelse med udvidelse

af ferdselsretten pad veje og stier til stranden, som omtalt
i lokalplanens § 6, stk. 7. |

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der

er uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
s&tte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlaeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke zndrer den sazrlige karakter af det om-
rade, der sgges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-

fgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Ngdvendige tilladelser fra fredningsnzvnet

Opmarksomheden henledes pd den i medfgr af naturfred-
ningslovens § 46 palagte strandbyggelinie, som med visse
undtagelser ligger 100 m fra det sted, hvor sammenhan-
gende landvegetation begynder (udgangslinien).

Ved Vejlby Fed er strandbyggelinien de fleste steder ting-
lyst i mindre afstand fra udgangslinien,

Da strandbyggelinien ikke ligger helt fast, men =ndrer sig
med variationen af landvegetationens granse, er byggelini-
en ikke indtegnet pa kortbilaget til lokalplanen.

I tvivlstilfeelde vil det derfor veere ngdvendigt at lade en
landinspektgr afgive en erklering om byggeliniens belig-
genhed.

Ifglge naturfredningslovens § 46, stk. 1 gelder der mellem
kysten og strandbyggelinien et forbud mod at placere byg-
ninger, skure, campingvogne o.lign,, opstille master,
foretage =ndringer i terrznet, henlaegge affald o. lign.,
foretage beplantning eller hegning samt foretage udstyk-
ning, hvorved der fastlegges skel.

Bestemmelserne om beplantning gzlder dog ikke haver,
hvor der var lovlig bevoksning fgr 1. januar 1968.
Bygninger mellem kysten og byggelinien m& kun ombygges
eller genopfgres efter projekter godkendt af fredningsneevn-
et.

For samtlige arealer inden for 100 m fra udgangslinien
gelder, at grundejerne skal indhente fredningsnsvnets til-
ladelse, safremt der gnskes foretaget de i § 46,stk. 1 navn-
te @ndringer af forholdene.

Langs Avlby Mglled er de i naturfredningslovens § 47 a
nzevnte beskyttelseslinier delvis ophavet, sd de nu kun om-
fatter matr. nr. llc1 og de dele af matr, nr, 51d, der ligger
gst for Stjernevej.

For de to ejendomme gzlder, at der ikke ma placeres byg-
ninger, skure, campingvogne o.lign. uden fredningsnzvn-
ets tilladelse.

Den 14.6.1978

Sven Allan Jensen, arkitekt m. a.a., Kgbenhavn
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