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LOKALPLAN NR. 35.02
Kauslundes sydvestlige bydel og Mgllelekken

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgerel-

se nr. 391 af 22.7.1985) fasts®ttes herved fol-
gende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

at give mulighed for udvidelse af boligomradet

ved Thorsvej,

at overfere omraderne fra landzone til byzone,

og

at fastsatte bestemmelser for administration af

bygge- og anlagsarbejder i omraderne.

§ 2. Lokalplanens omrade og zoneforhold
10
Lokalplanen afgrenses som vist pad matrikelkortet
og de medfelgende kortbilag 1 og 2 af 3.6.1987
og omfatter folgende_ matrikelnumre:
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LOKALPLAN NR. 35.02

Lokalplanens omréader.
Matrikelkort, md&l 1:4000
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dele af 4 , samt parceller, der efter den

1.1.1987 udstykkes fra ejendommene.

2.

Lokalplanens omrdde opdeles i delomrdderne I,
II, III, IV, V, VI og VII som vist pa kortbila-
gene.

3.
Med bekendtgerelsen af den endeligt vedtagne lo-
kalplan overferes omraderne fra landzone til by-

zone.

§ 3. Omradernes anvendelse
1.
Delomrdde I udlagges til erhvervs- og boligfor-

mal.

Erhvervsvirksomheden skal bestd af detailhandel,
restaurationer, mindre ikke genevoldende verk-
steds- og lagervirksomheder, liberale erhverv
0.lign.

2.

Delomraderne II, III, IV, V og VI udlagges til
boligformdl. .
Bebyggelsen skal besta af fritliggende parcelhu-
se, eller med byrddets sarlige tlladelse dob-
belthuse, razkkehuse el.lign.

Pa arealet nord for Thorsvej skal bebyggelsen



dog opfores som dobbelthuse med vestvendte faca-
der.

Byradet kan tillade, at der pad ejendommene dri-
ves saddan virksomhed, som normalt udferes i be-
boelseslejligheder og beboelseshuse under forud-
setning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pa-
geldende ejendom,

at virksomheden efter byraddets sken drives pd en
sadan midde, at ejendommens karakter af beboel-
sesejendom ikke forandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de om-
boende, og

at virksomheden ikke medforer behov for parke-
ring, der ikke er plads til pa den pagzldende
ejendomn.

3.

Delomrade VII udlagges til offentlige formdl i
form af idratsanleg, klubhuse, legeplads og an-
dre fritidsfaciliteter og formdl af almennyttig
karakter.

§ 4. Veje og stier
1.
I delomrade II udlegges areal til en 8-10 m bred

vej A-B med beliggenhed i princippet som vist pi
kortbilaget.

2.

Der skal etableres en 3 m bred stiforbindelse
fra B til Kauslundevej i princippet som vist pa
kortbilaget.

3.

Der er i medfgr af lovgivningen om offentlige veje
fastsat sarlige adgangsbestemmelser og tinglyst
byggelinier langs landevej 612 Udby- Middelfart.



§ 5. Udstykninger

1.

I delomrade III, IV, V og VI md& grunde til frit-
liggende parcelhuse ikke udstykkes med mindre

areal end 600 m .

2.
I delomrdde II skal udstykning ske efter planer
godkendt af byradet.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering m.v.

1.

I delomraderne I, II, III, IV, V og VI md be-
byggelsesprocenten ikke overstige 25.

Bygningerne ma kun opfores med én etage eller én
etage med udnyttet tagetage, og den totale hgjde
ma ikke overstige 8,5 m.

2.

I det offentlige omrade, delomrdde VII, md be-
byggelsesprocenten ikke overstige 10.
Bygningerne md kun opfores med én etage, og den
totale hojde ma ikke overstige 8 m.

§ 7. Stojforhold
Ved fremtidig indretning af boliger og liberale

erhverv ved jernbanen skal det ved afskarmning
sikres, at stejniveauet fra banen ikke
overstiger henholdsvis 60 og 65 dB(A).

§ 8. Varmeforsyning

Ny bebyggelse md@ ikke tages i brug, feor der er
etableret varmeforsyning med naturgas efter by-
radets godkendelse.



I henhold til kommuneplanlovens §27 vedtages for-
anstdende lokalplan endeligt.

Middelfart byrad, den 21.12.1987.

p.b.v.

Steen Dahlstrem
borgmester
/ Ole Larsen
stadsingenigr

Tilfgjelse af 7. november 1995

Opmerksomheden henledes p4, at lokalplan 35.02 er ophavet for s&
vidt angdr idretsanlegget (delomride VII vest for Kauslundevej), jf.
lokalplan 35.03 - “Sportsplads og idrztsanleg i Kauslunde” (godkendt
19. september 1994).

Arkitekt Sven Allan Jensens tegnestue, Kgbenhavn.
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Lokalplanens indhold

I lokalplanen opdeles landsbyen i 3 areal-kate-
gorier:

1) bolig- og erhvervsomride,

2) boligomradder

3) omrdder til offentlige formil.

Bolig- og erhvervsomrddet omfatter det centrale

kvarter mellem Kauslundevej, Heimdalsvej og Vi-
darvej, som overvejende anvendes til erhverv, og
hvor man af hensyn til stationsbykarakteren kan
vere interesseret i at fastholde og eventuelt
udbygge en koncentration af publikumsorienterede
serviceerhverv.

Den fastsatte maksimale bebyggelsesprocent mu-
ligger nappe udvidelser, men byriddet kan dispen-
sere til projekter, som er i overensstemmelse
med disse hensigter.

Boligomrdderne omfatter dels et nyt kvarter ved

Thorsvej, dels de eksisterende omrader, som
overvejende anvendes til boligformal.

De erhvervsvirksomheder, som allerede findes i
boligomrdderne, kan naturligvis fortsztte, og de
kan ogsd udvides, hvis grundens form og belig-
genhed og forholdet til omgivelserne ger det ri-
meligt.

Der 3bnes desuden mulighed for at indpasse nye,
ikke genevoldende erhvervsvirksomheder, ligesom
store grunde kan opdeles med henblik pd yderli-
gere boligbyggeri.

Minimumgrundsterrelsen ved frastykning af par-
celhusgrunde er sat sd lavt som 600 m , da en
ret tat bebyggelse er karakteristisk for stati-
onsbyen.
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Skitse til boligbebyggelse ved Thorsvej.

I det nye kvarter ved Thorsve]j er det tanken, at
opf@dre en bebyggelse med 6 boliger fordelt pad tre
dobbelthuse.

Bygningerne placeres nord for Thorsve] efter det
princip, som fremgdr af skitsen.

I resten af boligomradet, langs Thorsvejs nord-
sydgdende del, kan indpasses et boligtal af
storrelsesordenen 10-15 afhengigt af den valgte
boligtype.

Arealet af det fremtidige boligomrade er ca. 1,4 ha.

Det offentlige omrdde er det eksisterende

idretsanleg med klubhuse, boldbaner m.v. samt
den offentlige legeplads est for Kauslundevej.
Lokalplanen muligger udvidelse af de bygnings-

me&ssige faciliteter, safremt dette skulle blive
aktuelt.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

De omrdder, som lokalplanen omfatter, er dele af
landsbyomrddet L60 samt i fuld udstrazkning
idratsanlegget D61 og boligomriddet "Mgllelgkken"
B60.

Landsbyomradet er udlagt til boliger, landbrug,
detailhandel, liberale erhverv, mindre verk-

stedsvirksomheder og offentlige formdl.



For landsbyen L60 er fastsat max. etageantal 2,
max. bygningshejde 10 m og max. bebyggelsespro-
cent 25.

For boligomradet B60 er fastsat max. etageantal

1 1/2, max. bygningshejde 10 m og max. bebyggel-
sesprocent 25,
For idrstsanlagget D61 er fastsat etageantal 1,

max. bygningshegjde 8 m og max. bebyggelsespro-
cent 10.

Ifslge kommuneplanen skal omraderne L60, B60 og
D61 overfores til byzone ved lokalplanlazgningen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen md@ ejendomme, der er om-
fattet af planen ifwslge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller i evrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen med-
ferer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anleg med videre, der er indeholdt i pla-
nen.

Byraddet kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsetning af, at det ikke @®ndrer den
serlige karakter af det omrade, der seges skabt
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af en‘ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar
det vil vare af vasentlig betydning for virke-
liggerelsen af planen.
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